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UCHWALA NR LIX/67/06
RADY MIASTA SKIERNIEWICE
z dnia 21 wrzeénia 2006 T.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar w Skierniewicach ograniczony linia kolejowa PKP oraz ulicami:
M. Rataja, Al. Niepodlegtosci, 1-go Maja.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.538, Nr
113, poz. 984, Nr 133 poz. 1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003r. nr 80, poz.717 i Nr 162,
poz,1568 z 2004r. Nr 102, poz.1055 i Nr 116, poz.1203, z 2005r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175,
poz.1457, z 2006 . Nr17, poz.128) oraz art.15 ust.2, art.20 ust.1, art.27, art.29 ust.1 ustawy
7 dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr
80, poz.717, z 2004r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr113, poz.954, Nr130,
poz.1087, z 2006 r. Nr45, poz.319) Rada Miasta Skierniewice, po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala sig zmiane migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Skierniewice potozonego w obszarze ograniczonym linig kolejowg PKP
oraz ulicami: M. Rataja, Al. Niepodlegtosci, 1-go Maja, uchwalonego uchwata Nr LIV/150/02
Rady Miasta Skierniewice Z dnia 26 wrzesnia 2002r. {publikacia w Dz.Urz. Wojewodztwa
t adzkiego Nr 296, poz.3522).

2 Granice obszaru objgtego zmiang planu miejscowego okresla sie w czesc
graficznej, stanowigcej zatgczniki do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$é graficzna zmiany planu {rysunek planu w skali 1:1000) — stanowiaca zataczniki od
nr 1 do nr 6, obejmujaca nastgpujaca, tresc:
a) granice obszaru objgtego zmiang planu,
b) symbole terenu,
¢} symbole dziatan opisujacych przeznaczenie,
d) przebieg linii rozgraniczajgcych,
e) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych,
f) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy,
g) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,
h) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 7;
3) rozstrzygnigcie © sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiace zatacznik

nr 8.
§ 3. Planem miejscowym ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opiaty z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 procent.
§ 4. 1. liekro¢ w planie jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgsci
polozone granicach niniejszej zmiany planu,

2) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego

granice pokrywaja sig z granicami obrebu ewidencyinego;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé oznaczona, na rysunku planu linig
ciagta, dzielaca obszar planu na czesci o réznym przeznaczeniu iub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone, liniami rozgraniczajacymi, nieruchomosci
lub ich czesci, oznaczone w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;




S) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumied ustalony planem zespédt dziatan
mozliwych do realizacji w terenie i ktéry zostat opisany w tekscie planu i ozZnaczony na
rysunku planu symbolami literowymi;

6) zasadach zagospodarowania - nalezy przez to rozumieé okresione planem wymagania
stawiane przy realizacji przeznaczenia terenu:

7) dzialce — nalezy przez to rozumieé pojgcie ,dziatki budowlanej” zawarte w art. 2 ustawy

0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym;

8) zabudowie mieszkaniowej, oznaczonej symbolem ~M” - nalezy przez to rozumieé¢
dziatania zwigzane z utrzymaniem istniejacych oraz realizacja zaprojektowanych
budynkéw mieszkalnych z niezbgdnymi do ich funkcjonowania: budynkami i
pomieszczeniami, w szczegdinosci technicznymi, biurowymi i socjalnymi, garazami, a
takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz
Zielenig;

9} zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem »MN" - nalezy przez
to rozumie¢ dziatania zwigzane z utrzymaniem istniejagcych oraz realizacjq
zaprojektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z niezbednymi do ich
funkcjonowania: budynkami i pomieszczeniami, w szczegolnosci technicznymi,
biurowymi i socjalnymi, garazami, a takze dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
infrastruktura techniczng oraz zielenig;

10} zabudowie mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonej symbolem »MNp" - nalezy przez to
rozumie¢  dziatania zwigzane z  utrzymaniem istniejacych  oraz  realizacjg
zaprojektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, a takze obiektow
budowlanych stuzacych dziatalnosci w zakresie:

a) administracji, bezpieczenstwa publicznego,

b) kultury, nauki, ochrony zdrowia, z wylaczeniem szpitali i doméw opieki,

c) obstugi bankowej, poczty, telekomunikacji,

d) handiu, z wytaczeniem dziatalnosci prowadzonej w lokalach handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

€) zamieszkania zbiorowego, gastronomit, rozrywki, turystyki, sportu i rekreacji,

f) ustug osobistych, $wiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci, takich jak:
krawieckie, fryzjerskie, zegarmistrzowskie oraz biura projektowe, geodezyjne, a takze
pojedyncze gabinety lekarskie i inne o podobnym charakterze,

z niezbednymi do ich funkcjonowania: budynkami i pomieszczeniami, w szczegolnosci

technicznymi, biurowymi i socjalnymi, garazami, a takze doj$ciami, dojazdami, miejscami

postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zieleniag;

11) zabudowie ustugowej, oznaczonej symbolem ,,U" - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
zwigzane z utrzymaniem istniejgcych oraz realizacjq zaprojektowanych obiektow
budowlanych stuzacych dziatalnosci w zakresie:

a) administracji, bezpieczenstwa publicznego,

b) kultury, nauki, ochrony zdrowia, z wytaczeniem szpitali i domow opieki,

c) obstugi bankowej, poczty, telekomunikadji,

d) handlu, z wytaczeniem dziatalnoéci prowadzonej w lokalach handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?,

e) zamieszkania zbiorowego, gastronomii, rozrywki, turystyki, sportu i rekreacij,

f)  ustug osobistych, $wiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci, takich jak:
krawieckie, fryzjerskie, zegarmistrzowskie oraz biura projektowe, geodezyjne, a takze
pojedyncze gabinety lekarskie i inne 0 podobnym charakterze,

z niezbednymi do ich funkcionowania: budynkami i pomieszczeniami, w szczegolnoscei

technicznymi, biurowymi i socjalnymi, garazami, a takze dojsciami, dojazdami,

miejscami postojowymi, infrastruktura techniczng oraz zielenia;

12) rowach, oznaczonych symbolem ,Wr” - nalezy przez to rozumieé dzialania
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych rowéw
stuzacych odprowadzaniu wéd powierzchniowych do wod stojacych lub ptynacych;



13) zieleni przy ulicach i placach, oznaczonej symbolem ,,ZPk” - nalezy przez to rozumiec
dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych
zielencow, zadrzewien, trawnikow, kwietnikow | elementow matej architektury;

14) drodze publicznej, oznaczonej symboiem “KD" - nalezy przez to rozumieé pojecie
okreslone w przepisach szczegéinych, a zwigzane z dziataniami stuzacymi utrzymaniu
istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych drog (ulic), w tym klas: glownej - o
symbolu ,KD(G)", zbiorczej ~ o symbolu ,KD(Z)", lokalnej — o symbolu ,KD(L}",
dojazdowej — 0 symbolu ,,KD(D);

15} ulicy pieszo-jezdnej - oznaczone; symbolem ,,KX”, nalezy przez to rozumieé dziatania
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych dojazdéw do
dziatek budowlanych, na ktérych ruch pieszy i kolowy moze odbywaé sie w jednej
plaszczyznie,

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w
ktorej moze by¢ umieszczona $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej ulicy lub innych  wskazanych rysunkiem planu  elementow
zagospodarowania terenu, i ktdra nie dotyczy takich elementow architektonicznych, jak:
balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

17) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie na rysunku planu, w
ktorej obowigzkowo nalezy usytuowaé $ciang budynku (lub co najmniej, jeden naroznik
budynku w sytuacji usytuowania sciany budynku réwnolegle do wspoinej granicy z
sasiednig dziatkg) - bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych
wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie
dotyczy takich elementow architektonicznych, jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, padokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

18) utrzymaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych — naiezy przez to rozumieé
dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych remontéw,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy, a na istniejgcych obiektach
przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyjnych i odtworzeniowych;

19) zachowaniu budynkéw — nalezy przez to rozumieé dopuszczalnosé wykonywania na
istniejgcych budynkach przebudowy i remontow, w tym termomodernizacji, takze
dobudowy wiatrolapow, urzadzen dla niepetnosprawnych oraz szybéw dzwigowych, przy
jednoczesnym zakazie odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy budynku;

20) pierzei — nalezy przez to rozumieé ciag elewacji frontowych, stanowigcych jedna strone
placu, ulicy lub ciggu pieszego, traktowany jako cato$é przestrzenna

21) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumieé obowigzek umieszczenia obydwu
$cian szczytowych, na calej jej powierzchni, bezposrednio przy granicach z dziatkami
sgsiednimi; '

22) zabudowie pierzejowej nieciagtej - nalezy przez to rozumieé obowiazek umieszczenia
co hajmniej jednej Sciany szczytowej, na calej jej powierzchni, bezposrednio przy granicy
z dziatkg sasiednia;

23) wnetrzu dziatki ~ nalezy przez to rozumie¢ ten fragment nieruchomosci (dziatki), ktory
potozony jest poza czesciq przewidziang do zabudowy: pierzejowej, pierzejowej
nieciagtej lub usytuowanej w linii zabudowy okreslonej planem;

24) wskazniku zabudowy obiektami kubaturowymi — nalezy przez to rozumieé wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalany niniejszym planem dla wyodrebnionego
terenu lub dziatki, a uzyskany z podzielenia powierzchni zabudowanej pod wszystkimi
obiektami budowlanymi na tym terenie lub dzialce przez powierzchnig tego terenu lub
dziatki;

25) udziale terenow zieleni - nalezy przez to rozumieé wskaznik urbanistyczny (wyrazony
w procentach) ustalany niniejszym planem dla poszczegéinego terenu lub dziatki, a
uzyskany z podzielenia sumy niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni terenu
lub dziatki do powierzchni catego terenu lub dziatki:

26) wysokoSci budynkéw okreslonej iloscia kondygnacii — nalezy przez to rozumied
wysokos¢ budynku okreslong kondygnacjami nadziemnymi;
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27) istniejacym stanie Zagospodarowania - nalezy przez to rozumied stan
Zagospodarowania oraz stan granic prawnych w terenie na dzien uchwalenia niniejszej
zmiany planu;

28) tréjkacie widocznosei - nalezy przez to rozumieé CzgSC nieruchomosci w obrebie
skrzyzowania ulic (poza jezdniami), wolng od przeszkad takich, jak: budowle, drzewa,
krzewy, stupy, tablice. parkujgce pojazdy itp., wyzszych niz 0,75 m:

29) kiosku - nalezy przez to rozumiec tymczasowy obiekt budowlany, parterowy i o
powierzchni zabudowy do 12 m?

30) pawilonie - nalezy przez to rozumiec parterowy obiekt budowlany o lekkiej konstrukgji i
powierzchni zabudowy od 12 do 100m?*:

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, nalezy rozumied
zgodnie z ogédlnie obowiazujgcymi przepisami prawa.,

Rozdziat 2
Zasady i warunki ksztaltowania zagospodarowania terenéw, obowiazujace
na calym obszarze Zmiany planu.

§ 5. Ustala sie zasady i warunki zabudowy:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu Iub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowaé w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdzialu 3 niniejszej
uchwaly, a w przypadku braku takich ustalen, w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne zwymiarowane na rysunku planu, w stosunku do trwatych
naniesien wynikajgcych z tresci mapy zasadniczej iub ewidencyjnej,
b) trwate naniesienia lub granice whasnosci - jako linie {punkty) pokrywajace sig z tymi
elementami rysunku planu:

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1, linie rozgraniczajgce tereny o
roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o
miary graficzne z rysunku pianu;

3) linie zabudowy okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi  lub
zwymiarowaniem, z zastrzezeniem tresci pkt 5;

4) usytuowanie budynkéw:

a) w obowigzujacej linii zabudowy, w sytuacji zabudowy pierzejowe;j,

b) w linii obowigzkowego usytuowania scian budynku w granicy,

przestaje obowiazywaé z chwilg ich catkowitej zabudowy; budowa kolejnych budynkéw na
dziaice podlega wytacznie przepisom szczegblnym;

5) dla terenu (jego fragmentu), w ktérym na rysunku i w tekscie nie okresiono linii zabudowy,
nalezy rozumieé ze linia ta istnieje jako linia nieprzekraczalna i pokrywa sig z linig
rozgraniczajacy tereny o réznym przeznaczeniyu lub Zzasadach Zagospodarowania, przy
zachowaniu przepiséw 5zczegoinych;

6) istniejace budynki lub ich czesci, nie spetniajace warunkow ustalen dotyczacych linii
zabudowy, okreslonych na rysunky planu lub opisanych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty,
dopuszcza sie do zachowania;

7) zasada okreslona w pkt 6 nie dotyczy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia niniejszej
zmiany planu, usytuowanych we wnetrzu dziatki budowlanej, i dia ktérej ustalono
obowigzujaca linie zabudowy;

8) w terenach z ustalonym obowigzkiem zabudowy pierzejowej Iub pierzejowej nieciaglej,
realizacja jako pierwszych, obiektéw budowlanych poza pierzeja wymaga zachowania
mozliwosci realizacji obiektow budowlanych w pierzei wraz z zachowaniem pozostatych
warunkow i zasad zagospodarowania;

9) obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen:

a) o wysokosci powyzej 1,6m,

b) z prefabrykowanych elementow stalowych lub betonowych, o wypetnieniu powierzchni
powyzej 50%,

chyba Ze w przepisach rozdziaty 3 niniejszej uchwaty stanowi sig inaczej:



10) obowigzuje zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie terenu
Zawartym pomigdzy okreslona linig zabudowy i linig rozgraniczajacy ulicy, chyba ze
ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 stanowig inaczej;

11) obowigzuje zakaz laczenia kioskow i pawilonéw w zespoty dwu- | wigce] elementowe,
chyba ze ustalenia zawarte w rozdziale 3 stanowig inaczej;

12) sciany budynkdw od strony ulic (dojs¢ i dojazdow) i placow w terenach przeznaczonych
dia dziatan opisanych symbolem ,U", «MNp”, winny spetiaé nastepujace warunki :

a) witryny w $cianach od strony placéw, ulic, dojs¢ i dojazddw bez krat zewnetrznych,

b) posadzka ogdinodostepnych pomieszezen parteru na wysokosci od 0,1 do 0,3 m nad
terenem,

¢) zapewnienia dostepnosci do obiektéw i pomieszczen ogdlnodostepnych dla oséb
niepetnosprawnych:;

13) w terenach przeznaczonych dla dziatan opisanych symbolem ,U", dopuszcza sig w
ramach istniejacych lub realizowanych budynkéw wprowadzenie czedci stuzacej
zamieszkaniu, z zastrzezeniem zachowania udziaiu tej czesci w powierzchni uzytkowej
budynku w wielkosci nie przekraczajgcej 25%, chyba 2e ustalenia zawarte w rozdziale 3
stanowig inaczej;

14} w terenach, dla ktérych w niniejszej zmianie planu ustala si¢ inne przeznaczenie, niz
dotychczas istniejace, obowigzujg nastepujgce warunki tymczasowego
zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem i
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,

b) istniejace budynki i ogrodzenia mogq by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z
prawem do ich biezacej konserwacii:

15) ustala sie obowigzek wyposazenia terendw w miejsca postojowe dla samochodéw w

ilosci:
a) w przypadku realizacji obiektu handlowego w terenach przeznaczonych dla dziatan
opisanych symbolami: ,U” i ,MNp” minimum ~ liczac tacznie:
- jedno ogélnodostepne stanowisko na kazde 20 m? powierzchni sprzedazy,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy,
- jedno stanowisko na potrzeby dostawy towarow,
b) w przypadku realizacji obiektu gastronomicznego w terenach przeznaczonych dla.
dziatan cpisanych symbotami: ,U” i ,MNp” minimum — liczac tgcznie:
- jedno ogélnodostepne stanowisko na kazde 40m? powierzchni uzytkowej budynku
lub cztery miejsca konsumpcyine,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy,
- jedno stanowisko na potrzeby dostawy towarow,
€) w przypadku realizacji obiektu, nie wymienionego w lit. a i b, w terenach
przeznaczonych dla dziatan opisanych symbolami: ,U” i «MNpP" minimum ~ liczac tacznie:
- jedno ogolnodostepne stanowisko na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy,
- jedno stanowisko na potrzeby dostawy towarow:
powyzszy obowigzek dotyczy realizacji nowego obiekty budowlanego lub zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcego obiektu budowlanego — z zastrzezeniem tresci pkt 20, chyba ze
W przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaly stanowi sig inaczej;

16) ustala sig obowigzek wyposazenia w miejsca postojowe dla samochodéw dla
projektowanych budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych w ilosci -
minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie, maksimum - 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z
uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach;

17) ustalenia pkt pkt 17 i 18 nie dotyczg obiektéw handlowych nie posiadajacych uzytkowej
powierzchni sprzedazy oraz obiektow budowlanych w granicach strefy A" - cistej ochrony
konserwatorskie;;

18) ustala sie obowiazek wyposazenia w miejsca postojowe dla samochodow projektowane;j
zabudowy w terenach przeznaczonych dla dziatan opisanych symbolem ,MNp”, w iloci
tacznej dla pkt pkt 17 i 18, z zastrzezeniem treéci pkt 19 niniejszego paragrafu;



19) warunki i zasady zagospodarowania dziatek wymienionych w rozdziale 3, obowigzujg
réwniez dla nowych dziatek powstatych w wyniku scalenia lub podziatow geodezyjnych;
20) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000m?>

21) w terenach przeznaczonych dia dziatan opisanych symbolem ,U" obowigzuje zakaz
realizacji obiektow budowlanych, w ktdrych wykonywane sq dziatania zaliczone do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

22) w terenach, dla ktérych ustalono obowigzek zabudowy pierzejowe; nieciagte] dopuszcza
sig¢ zastosowanie zabudowy pierzejowej;

23) w terenach, dia ktérych ustalono zakaz zwigkszania wskaznika intensywnosci zabudowy
lub wskaznika zabudowy obiektami kubaturowymi przyjmuje sie, ze zakaz ten nie
obowigzuje przy podjeciu dziatah polegajgcych na termomodernizacii istniejacych
budynkéw, remontu iub przebudowy wejs¢ do budynkéw oraz wykonywaniu urzadzen
stuzacych dostepnosci budynkow lub ich czesci dla niepetnosprawnych.

§ 6. Ustala sie zasady i warunki ksztaltowania zagospodarowania terendow
przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej:

1) w terenach przeznaczonych dla dziatan opisanych symbolem ,M":

a) dopuszcza sig w ramach budynkéw mieszkalnych realizacje dziatan z zakresu
zabudowy ustugowej, w udziale i na warunkach okreslonych w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty,

b) dopuszcza sig budowe lub utrzymanie budynkéw gospodarczych, w maksymalnej
losci réwnej ilosci mieszkan, o powierzchni do 6,0 m? na jedno mieszkanie;

2) w terenach przeznaczonych dia dziatan opisanych symboiem ,MN" obowiazuje zakaz
realizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej, wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

3) w terenach przeznaczonych dla dziatan opisanych symbolem ,MNp™:

a) obiekty ustugowe moga byé realizowane w ramach dziatek budowlanych zabudowy
jednorodzinnej oraz na odrebnych dziatkach budowlanych,

b) budynki ustugowe iub ich czesci winny spetniac nastepujgce warunki:

- otwory okienne nie okratowane na zewnatrz,

- minimalna powierzchnia otworow okiennych pierwszej kondygnacji (parteru), na -
elewacji w pierzei - 2/3 jej powierzchni catkowitej,

- dostep do pomieszczen bez koniecznosci pokonywania schoddw,

- architektura wszystkich elewacji winna spetnia¢ warunki eksponowania,

- dach uksztaltowany architektonicznie jako 5-ta elewacja, z ekspozycjg w strone
wysokich kondygnaciji istniejacych budynkow mieszkalnych.

§ 7. Ustala sig zasady i warunki podziatu nieruchomosci na dzialki budowlane:

1) wielko$¢ i ksztalt dziatek budowlanych winny byé¢ dostosowane do potrzeb zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektéw, przy zachowaniu wymogdw niniejszej uchwaly i przepisdw
szczegdlnych;

2) wymagane jest zachowanie wartosci uzytkowych, wszystkich dzialek powstatych po
podziale, zgodnych z przeznaczeniem terenu oraz zasadami | warunkami
Zzagospodarowania okreslonymi w niniejszej uchwale:

3} wydzielenie dziatki budowlanej z nieruchomosci wymaga zapewnienia dojazdu do
pozostatej czesci z istniejacej lub okreslonej planem ulicy;

4) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd winien posiadaé
szeroko$¢ zapewniajacq wprowadzenie w jego granice sieci infrastruktury techniczne;j,
niezbgdnej dla realizacji przeznaczenia na nowo powstalych dziatkach budowlanych, lecz
nie mniej niz 5m - gdy do dziatek przewiduje sie doprowadzenie wylacznie sieci wody i
energii elektrycznej; w pozostatych przypadkach szerokos$é dojazdu winna by¢ zwiekszana
do wielkosci zapewniajacej utozenie przewidywanych sieci, zgodnie z przepisami
szczegolnymi, Normami Polskimi fub warunkami technicznymi realizacji sieci technicznych

il



(ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych
po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);

5) w terenach przeznaczonych dla dziatan opisanych symbolem ,M” dziatka budowlana winna
zapewniac realizacje, co najmniej, jednego budynku mieszkalnego, z terenem niezbednym
do jego funkcjonowania;

6) w terenach przeznaczonych dla dziatah opisanych symbolem ,MN” dopuszczalny jest
podziat na dziatki budowlane, wylacznie, o nastepujacym przeznaczeniu: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dojsé i dojazdéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

7) w terenach przeznaczonych dla dziatah opisanych symbolem ,MN” obowiagzujg zasady:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy jednarodzinnej:
- wolnostojacej od 500 do 1000m?,
- zhlizniaczonej od 400 do 700m?,
- szeregowej lub zwartej dla segmentéw wewnetrznych od 150 do 400m?,
- szeregowej lub zwartej dla segmentdw skrajnych od 300 do 700m?,
b) dziatki gruntu nie spetniajace powyzszego warunku mogg, by¢ wydzielane wylacznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej,
¢} dopuszcza sie odstepstwo od norm powierzchniowych zawartych powyzej, w terenach
podlegajacych rygorom ochrony konserwatorskiej:

8} w pozostatych terenach wielkosci dziatek budowlanych uzaleznione $g od proponowanej
formy zagospodarowania terenu niezbednego do funkcjonowania obiektow budowlanych
oraz mozliwosci dostarczenia wody, energii elektrycznej i odbioru $ciekow:

9) wydzielanie dzialek geodezyjnych przeznaczonych pod ulice lub dojazdy wymaga
zachowania trojkatnego poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania
nawigzujacego ulice lub dojazd do miejskiej sieci ulic, o diugosci bokow réwnoleglych do
osi jezdni réwnych 5,0 m. Warunek nie dotyczy sytuacii uzasadnionej] wzgledami
technicznymi, ochrong drzewostanu oraz obszaru strefy scistej ochrony konserwatorskiej;

10) podzialy dokonywane w terenach potozonych w granicach stref ,A | B - ochrony
konserwatorskiej” podlegajg warunkom okre$lonym w § 11 pkt 15 niniejszej uchwaty;

11) na obszarze planu nie wyznacza sig terendw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

§ 8. Ustala sig zasady i warunki obstugi w zakresie komunikacji:

1) dostgpnosc¢ komunikacyjng do terenéw zapewniaja;

a) ulica okre$lona niniejsza zmiang planu i ulice przylegajace do poszczegdlnych terendw,

b) dzialki potozone w granicach terenéw lub do nich styczne, bedace dojsciami lub
dojazdami,

o ile w przepisach rozdziatu 3 nie stanowi sie inaczej;

2) linie rozgraniczajgce ulicy winny spetnia¢ warunki zwymiarowania oraz miar graficznych i
punktow identyfikacyjnych okreslonych rysunkiem planu;

3) dojécia lub dojazdy wydzielane w obrebie poszczegdinych terenéw nie sa, w rozumieniu
niniejszej zmiany planu, ulicami publicznymi  ani  ogélnodostepnymi drogami
wewnetrznymi;

4) dopuszcza sig zmiang wyposazenia elementéw pasa drogowego (w granicach okreslonych
liniami rozgraniczajacymi) w stosunku do ustaleA niniejszej zmiany planu - na etapie
projektow budowlanych, przy zachowaniu mozliwosci realizacji wyposazenia okre$lonego
w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

5) realizacja obiektow ustugowych na poszczegdlnych dziatkach wymaga budowy zatoki
postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujacej lub budowy parkingu
wewngtrznego, chyba ze inne ustaienia niniejszego planu stanowig inaczej;

6) w sytuacjach uzasadnionych realizacjg obiektdw ustugowych dopuszcza sie wykonanie
chodnikow i zatok postojowych dla samochodéw w granicach pomiedzy okreslong linia
zabudowy | linig rozgraniczajacg ulic (doj$¢ i dojazdéw), przy zachowaniu mozliwosci
zabudowy dziatek budowlanych na warunkach ustalonych niniejszg zmiana plany;

7) w ramach pasow drogowych ulic oraz w poszczegblnych terenach, ustala sie prawo
usytuowania wyodrgbnionych ciezek rowerowych wedtug zapotrzebowania;



8) na skrzyzowaniach ulic obowigzuje zachowanie pola widocznosci,

§ 9. Ustala sie zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) program wyposazenia terenow przeznaczonych pod zabudowe obejmuje sieci | urzadzenia:
elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i oczyszczania
Sciekéw sanitarnych, odprowadzenia wad opadowych i telekomunikacyjne;

2) dopuszczaine jest wyposazanie terendw w sieci infrastruktury technicznej innych mediow
oraz inne urzgdzenia infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen zmiany planu oraz intereséw oséb trzecich;

3) ustala si¢ prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej {(podziemnej | nadziemnej)
wszystkich mediow:

a) w ramach pasow drogowych ulic, dojs¢ i dojazdéw na catym obszarze planu,

b} w ramach pasow przylegajgcych do terendw komunikacji (przy ulicach, przy dojsciach i
dojazdach) o granicach okreslonych linig zabudowy i linig rozgraniczajacg terenéw
komunikacji, przy zachowaniu mozliwosei zabudowy dziatek budowlanych,

C) w osiach istniejacych sieci:

4) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej lub w przypadku braku sieci
wodociggowej - z ujgé whasnych, z zachowaniem przepisow szczegdinych;

D) odprowadzenie Sciekéw bytowych do miejskich sieci kanalizacyjnych, a w sytuacji braku
tych sieci w przyleglych do dziatek budowlanych ulicach - do zbiornikdw bezodptywowych,
z zachowaniem przepiséw szczegolnych;

6) odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, powierzchniowe lub do
lokainych zbiornikow i oczyszczalni, z zachowaniem przepisow szczegbinych:

7) z terendw okreslonych w przepisach szczegdinych, jako zanieczyszczone i nie
wyposazonych w miejskg kanalizacje deszczows, wody opadowe moga by¢
odprowadzone do wod powierzchniowych, bads ziemi, po uprzednim oczyszczeniu w
zakresie i stopniu okreslonym w przepisach szczegdinych;

8) z pozostatych terenéw nie wyposazonych w kanalizacje deszczowg wody opadowe, moga,
by¢ odprowadzone do wod powierzchniowych badz ziemi bez oczyszczania w mysl zasad
okreslonych w przepisach szczegdlnych:

9) zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) z istniejacych i projektowanych (na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu) stacji
transformatorowych ze $redniego na niskie napigcie, potozonych poza obszarem
planu,

b) istniejacymi i projektowanymi liniami elektroenergetycznymi niskiego napiecia;

10) usuwanie odpadéw komunalnych w -oparciu o skladowisko odpadéw statych, z
uwzglednieniem segregacii i selektywnej zbiorki odpaddw.

§ 10. Ustala sie zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) ustala sie zasadg réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrong wéd przed zanieczyszczeniem, w stosunku do
realizacji obiektdw i urzadzen ustalonych przeznaczeniem terenu;

2) w sytuacji wystapienia na dzialce ucigzliwosci wywotanych hatasem, zapyleniem,
wibracjami lub promieniowaniem elektromagnetycznym lub projektowane budynki
przeznaczone na staty pobyt ludzi wymagaja wprowadzenia elementow ochrony czynnej w
zagospodarowaniu dziatki budowlanej jak i w samym obiekcie:

3) wyodrebnione w niniejszym planie tereny o symbolach: 5.41.,9.20.,9.42.,10.29. | 10.95.
wskazuje sie jako rodzaj terendw o dopuszczainych poziomach hatasu w $rodowisku, o
ktdrych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska — ,tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa”.

§ 11. Ustala sie zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska kulturowego:
1) na rysunku planu naniesiono granice:



a) strefy ,A" - &cistej ochrony konserwatorskie; zintegrowanych wartosci $rodowiska
kulturowego, zwanej dalej strefg ,A - ochrony konserwatorskie;”,

b) strefy ,B" ~ ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, zwang dalej strefg B -
ochrony konserwatorskiej”,

c) strefy ,C" — obszarow ochrony stanowisk archeologicznych, zwanej dalej strefa ,C -
ochrony konserwatorskiej™

2) tereny opisane w tresci rozdziatu 3 i 0znaczone na rysunku planu symbolami: 9.20,9.22. |
10.29. polozone sg w strefie ,C -~ ochrony konserwatorskigj”;

3) czesci terendw opisanych w tresci rozdziatu 3 i 0znaczonych na rysunku planu symbolami:
9.20.i9.21. potozone sq w strefie ,C — ochrony konserwatorskiej";

4) w granicach strefy ,A ~ ochrony konserwatorskigj”, opisanej w tekscie planu i Oznaczonej
na rysunku planu, ochronie podlegaja:

a) rozplanowanie ulic | placow w historyeznych liniach rozgraniczajacych,

b) historyczne linie zabudowy oraz granice podziatow wiasnosciowych,

) historyczna zabudowa miejska, w szczegoinosci objeta ochrong w formie wpisu do
rejestru zabytkow oraz znajdujaca sie w ewidendii Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow,

d) charakter wnetrz miejskich okreslony przez elementy nawigzujace do lokainych
tradycji ksztattowania zabudowy,

e) powigzania widokowe,

f) zespoly zieleni komponowanej;

5) w granicach strefy B - ochrony konserwatorskigj”, opisanej w tekécie planu i oznaczonej
na rysunku pianu, ochronie podlegaja:

a) zasadnicze elementy rozplanowania, uktad ulic i placow w historycznych liniach
rozgraniczajgcych,

b) historyczne linie zabudowy,

c) obiekty zabytkowe i objete ewidencja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

d) skala i tradycje ksztattowania Zabudowy;

6) realizacja dziatan okreslonych dla terenow polozonych w strefie A - ochrony
konserwatorskiej", oznaczonych w tekscie i na rysunku planu, wymaga zachowania:
standarddéw, warunkéw i zakazdw, przy realizacji budynkéw oraz warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu, okresionych ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami
szczegoinymi;

7) realizacja dziatan okreslonych dla terenow polozonych w strefie B - ochrony
konserwatorskiej”, ozZnaczonych w tekscie i na rysunku planu, wymaga zachowania:
standarddw, warunkéw i zakazow przy realizacji budynkéw oraz warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu, okreslonych ustaleniami niniejszej uchwaty;

8) realizacja dziatan okreslonych dla terendw potoZonych w strefie ,C- ochrony
konserwatorskiej”, oznaczonych w tekscie i na rysunky planu, wymaga nadzoru
archeologicznego podczas wykonywaniu prac ziemnych, na warunkach okreslonych
przepisami szczegolnymi;

9) roboty w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow oraz znajdujgcych sie pod ochrong,
konserwatorska podlegajg  warunkom konserwatorskim, okreslonym  przepisami
szczegoinymi;

10) w terenach potozonych w strefach +A - ochrony konserwatorskiej” i ,B - ochrony
konserwatorskiej” ustala sie standardy ksztattowania zabudowy, dotyczace elementéw
budynku w pierzei oraz wystroju architektonicznego budynku w pierzei:

a) wysokos¢ posadzki parteru budynku wyniesiona max. 0,30m nad poziom chodnika
przy budynku,

b} dachy budynkow;

- Symetryczne nachylenie polaci dachowych w zakresie 50-70%, chyba ze ustalenia
szczegblowe zawarte w rozdziale 3 stanowig inacze;j,

- kalenice dachéw budynkéw w pierzei, réwnolegte do ulicy,

- pokrycia dachéw dachdwka ceramiczng, bitumiczna lub blacha, w kolorze
czerwonym lub grafitowym,
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- stosowanie okapéw wiszacych dachow wymaga zachowania jego maksymalnego
wysunigcia do 0,40m, poza lico sciany ostatniej kondygnacji,

) wysokos$é Scianki kolankowej poddasza maksymalnie do 1,00 m,

d) bramy wjazdowe w pierzei drewniane lub zelazne - kowaiskie,

e) stosowanie wytacznie kart zwijanych, z kaseta umieszczona w grubosci $ciany, jako

zewngtrznego projektowanego zabezpieczenia otwordw W pierzei,

f) elewacje budynkaw tynkowane tynkami szlachetnymi lub pdiszlachetnymi, gtadkimi lub
nakrapianymi;

11) w terenach potozonych w granicach stref: ,A - ochrony konserwatorskiej” i B - ochrony
konserwatorskiej” ustala sig warunek stosowania wszystkich standardow okreslonych w
pkt 10 niniejszego paragrafu, jako warunek realizacji nowego budynku w pierzei oraz
tych standardéw, ktére dotycza elementéw objgtych  planowanym remontem,
modernizacja, rozbudowg lub nadbudowg budynkow istniejacych w pierzei;

12) w terenach potozonych w granicach stref A - ochrony konserwatorskiej” i B - ochrony
konserwatorskiej”, dla dziatek niezabudowanych w pierzejach, dla ktdrych niniejszy pian
ustala obowigzek zabudowy pierzejowej lub pierzejowej nieciagtej — linia rozgraniczajgca
ulicy jest linig, w ktorej obowigzkowo ma by¢ usytuowane ogrodzenia;

13) w terenach potoZonych w granicach stref A - ochrony konserwatorskiej” i ,B - ochrony
konserwatorskie;”, przy realizacji remontow, nadbudowy, przebudowy | rozbudowy
budynkéw istniejacych oraz realizacji budynkéw nowych, ustala sig zakazy:

a) wykanczania elewacji z wykorzystaniem plytek ceramicznych, elementow winylowych,

blaszanychit.p.,

b) stosowania na elewacji w pierzei loggi,

¢) wykonywania na elewacji w pierzei lukarn o tacznej szerokosci przekraczajacej 50%
dtugosci elewagjj,

d) wykonywania na elewacji w pierzei lukam o spadku zaczynajacym sig w kalenicy
dachu,

e) stosowania na elewacji w pierzej balkonéw, o taczne; dtugosci przekraczajacej 30%
dtugosci kondygnadiji,

f) wykonywania na elewacji w pierzei otworéw okiennych powyzej parteru, ktorych suma

szerokosci przekracza 50% diugosci elewaciji,

d) wykonywania na elewacji w pierzei otworéw okiennych powyzej partery, ktdrych
szerokos¢ przekracza 80 % wysokosai,

h) stosowania na elewacji w pierzei okien o podziale innym niz symetryczny, wzgledem
ich osi pionowej,

i) wykonywania na parterze elewacji w pierzei, otworow okiennych i drzwiowych o
tgcznej szerokosci przekraczajacej 70 % diugosci elewacji w pierzei,

i) wykonywania w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia dziatek z siatki plecionej na
stupkach lub z prefabrykowanych elementéw stalowych lub betonowych,

k) wykonywania okien w $ciankach kolankowych o powierzchni wigkszej niz 0,4m?,

) wykonywania skrzynek przytaczy gazowych, elektrycznych, telekomunikacyjnych,
wystajgcych poza powierzchnig lica elewacji w pierzei,

m) wykonywania skrzynek przylaczy gazowych, elektrycznych, telekomunikacyjnych w
obiektach zabytkowych, na elewacjach w pierzei,

n) wykonywania na elewacji w pierzei wielokolorowego malowania oraz
skomplikowanego boniowania:

14) w terenach potozonych w granicach stref A - ochrony konserwatorskiej" i ,B- ochrony
konserwatorskiej”, przy realizacji podziatéw na dziafki budowlane obowigzuje
zachowanie historycznych podziatow wiasnosciowych oraz nawiazanie do nich nowych
granic;

15) w terenach potozonych w granicach strefy ,B - ochrony konserwatorskiej”, przy realizacji
remontdw, przebudowy oraz realizacji nowych chodnikéw i $ciezek rowerowych oraz alej
parkowych, ustala sie zakazy:

a) stosowania nawierzchni monolitycznej - bitumicznej,
b} stosowania nawierzchni monolitycznej — betonowe;;
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16) na terenach zabytkowych obszarow Zieleni, zagospodarowanie terenu winng byé:
a) podporzadkowane zachowaniu historycznych ukladow kompozycji | proporcji

gatunkowej drzewostanu,

b} objete kompleksowym dziataniem rewaloryzacyjnym w granicach catych terenow
wyznaczonych niniejszg Zmiang planu:

17) w terenach potozonych w granicach stref ~A- ochrony konserwatorskiej" i B — ochrony
konserwatorskiej” umieszczanie reklam na elewacjach podiega rygorom ochrony
konsen/vatorskiej na warunkach okreslonych przepisami szczegoinymi:

18) w terenach potoZzonych w granicach stref »A — ochrony konserwatorskiej" i B ~ ochrony
konserwatorskiej”, zakazy zawarte w pkt 11 niniejszego paragrafu nie dotycza obiektow
budowlanych usytuowanych we wnetrzu dziafki

Zasady i warunki Zagos

Rozdziat 3
podarowania wyodrebnionych w planie terenéw

§ 12. 1. W obszarze urbanistycznym nr 5 — Miedniewicka" wyznacza sig tereny o

réznym przeznaczeniu lub rdznych z

asadach i warunkach Zagospodarowania,

2. Ustala sie teren o symbolu 5.41. (teren przy ul. Mazowieckiej), dla ktdorego

okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: Zzabudowa

mieszkaniowo-ustugowa »MNp”;

2) zasady i warunki Zagospodarowania:
a) wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatek:
- zabudowy szeregowej - do 0,7,

- Zabudowy wolno stojacej i z

biizniaczonej - do 0,5,

b) udziat terenéw zieleni - minimum 20 % powierzchni dziafki,
C) wysoko$¢ budynkéw w pierzei — do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, z

zastrzezeniem tresci lit. g,
d) ustala sie giebokosé zabudow
e) wysokosé budynkéw mieszk

maksymainie 2 kondygnacje,

Y w pierzei od 10m do 20m liczae od finii zabudowy,
alnych i mieszkalno-us}ugowych we wnetrzu dziatek -
tacznie z poddaszem uzytkowym,

f) wysokosé pozostatych budynkéw we wnetrzu dziatek - 1 kondygnacja bez poddaszy
uzytkowych, o maksymalnym wyniesieniu kalenicy dachu ponad teren rodzimy — 4,0 m,
g) kat nachylenia potaci dachowych do 75%,

h) dachy o symetrycznym n

achyleniu potfaci, z wylgczeniem dachéw obiektdw

budowlanych Sytuowanych w pierzei ul.ALM.Rataja, i w pierzei ul.Pomologicznej,

wysokosci do 2,2 m ponad poziom chodnika, z wytgczeniem ogrodzen z elementow

prefabrykowanych,

j) dojazd do dziatek budowlanych przylegajacych do ulicy Al.M.Rataja poprzez dojazd,
stanowiacy element wyposazenia tef ulicy; warunek nie dotyczy dziatek budowlanych

przylegajacych do ul. Mazow

ieckiej,

k) w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgca Alei

M.Rataja, dopuszcza sie real

iZacje miejsc postojowych dla samochododw,

) ustala sie zakaz likwidaciji rowu, z dopuszczeniem Zastgpienia go kanatem krytym.

§ 13. 1. W obszarze ur

banistycznym nr 9 - “Centrum” wyznacza sig tereny o

réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach Zagospodarowania.

2. Ustala sig teren o sym
dla ktérego okre$la sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa

bolu 9.20., {teren Przy ul. Lelewela i placu Dworcowym),

mieszkaniowa ,M” i zabudowa ustugowa ,,U":

2) zasady i warunki Zagospodarowania:

a) cze$¢ terenu polozona jest

W granicach strefy A — ochrony konserwatorskiej”,

Zagospodarowanie terenu podlega ustaleniom zawartym w §11 ninigjszej uchwaty
oraz przepisom szczegdinym,
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b) czes¢ terenu polozona jest w granicach strefy ,B - ochrony konserwatorskie;”,
zagospodarowanie terenu podiega ustaleniom zawartym w §11 niniejszej uchwaty
oraz przepisom szczegéinym,

¢) czed¢ terenu polozona jest w granicach strefy ,C — ochrony konserwatorskiej”,
zagospodarowanie terenu podlega ustaleniom zawartym w §11 niniejszej uchwaly
oraz przepisom szczegéinym,

d} wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatki - do 0,7,

) udziat terendw zieleni — minimum 20% powierzchni dziatki,

f) wysokos¢ budynkéw w pierzejach od 2 do 3 kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacja wytacznie w poddaszu, z zachowaniem warunku, ze wysokosé
catkowita budynku nie przekracza wysokosci korpusu gléwnego dworca PKP,

g) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych we wnetrzu
dziatek do 3 kondygnacji przy czym trzecia kondygnacja wytacznie w poddaszu, z
zachowaniem warunku, Ze ich catkowita wysokos¢ nie przekracza wysokosci
budynkow w pierzei i wysokoéci korpusu gtownego (kalenicy) budynku dworca PKP,

h) wysoko$é pozostatych budynkow we wnetrzu dziatek - 1 kondygnacja, bez poddaszy
uzytkowych, z zachowaniem wyniesienia kalenicy dachu maksymalnie - do 4,0 m
ponad teren rodzimy,

i} od strony ulicy Lelewela obowigzuje zabudowa pierzejowa nieciagta dziatek:

- nr 10/1 - realizacja zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkg nr 8/2,
-nr 8/2 - realizacja zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkg nr 10/1,
i) glebokos¢ zabudowy pierzejowe; nieciagtej od 10 m do 14 m liczac od linii zabudowy,
k) dla budynkdw usytuowanych przy wspdinej granicy, maksymalna réznica:
- nachylenia potaci dachow nie moze przekraczac 15 %,
- wysokosci scian kolankowych nie moze przekraczac 1,0 m,
- poziomow nadprozy | parapetéw okien nie moze przekraczaé 0,5m,

) ustala sig zakaz lokalizacji w pierzejach kioskow i pawilonow,

m) wjazd na dziatke nr 10/1 z ulicy Lelewela, przy granicy z dziatkg nr 12/1;

3. Ustala sig teren o symbolu 9.21. (teren przy ul. Dworcowej i ul. Sienkiewicza), dia

ktorego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa ,,U”;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) czes¢ terenu polozona jest w granicach strefy ,A — ochrony konserwatorskiej”,
zagospodarowanie terenu podlega ustaleniom §11 niniejszej uchwaty oraz przepisom
szczegdlnym,

b) czg$¢ terenu polozona jest w granicach strefy ,B — ochrony konserwatorskiej”,
zagospodarowanie terenu podiega ustaleniom §11 niniejszej uchwaty oraz przepisom
szczegolnym, '

C} czesé terenu poloZzona jest w granicach strefy ,C — ochrony konserwatorskiej",
zagospodarowanie terenu podiega ustaleniom §11 niniejszej uchwaly oraz przepisom
szczegodlnym,

d) udziat terenow zieleni - minimum 25% powierzchni dziatki,

e) wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatki - do 0,7,

f) udziat powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla zamieszkania w powierzchni
uzytkowej budynku przeznaczonego dla dziatainosci ustugowej - do 25%,

g) wysokos¢ budynkow w pierzei ulicy Sienkiewicza - 2 kondygnacje,

h) wzdtuz ulicy Sienkiewicza obowigzuje zabudowa pierzejowa nieciggta, dia dziatki nr
10/4 - realizacja zabudowy bezposérednio przy granicy z dziatkg nr 13,

i) gtgbokos¢ zabudowy pierzejowej nieciagiej od 10 m do 14 m, liczac od linii zabudowy,

j) budynek na dzialce nr 8/1, oznaczony na rysunku planu jako ,wskazany do ochrony

konserwatorskiej”, podlega ustaleniom okreslonym w §11 niniejszej uchwaty,
k) dia budynku ,przychodni” ustala sie;
- obowigzek dostosowania elewacji i dachu czgsci budynku krytej stropodachem do
ksztattu dachu oraz wystroju architektonicznego pozostate] czesci budynku,
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- zakaz wprowadzania zmian w wystroju architektonicznym czgsci budynku krytej
wysokim dachem,

) ustala sie zakaz lokalizacji w pierzejach kioskéw | pawilonow:

4. Ustala sie teren o symbolu 9.22. (teren przy ul. Dworcowej i placu Dworcowym), dla
ktorego okreséla sie;
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa ,,U”. ulica pieszo-jezdna ,KX” i zielef przy
ulicach i placach »ZPk”;
2) zasady i warunki Zagospodarowania:

a) teren polozony jest w granicach  strefy A — ochrony konserwatorskiej”,
zagospodarowanie terenu podiega ustaleniom §11 niniejszej uchwaly oraz przepisom
szczegolnym,

b) czesé terenu polozona jest w granicach strefy ,C — ochrony konserwatorskiej”,
Zagospodarowanie terenu podlega ustaleniom §11 niniejszej uchwaty oraz przepisom
szczegdlnym, :

¢) udziat terendw zieleni - minimum 30% powierzchni terenu,

d) wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dia terenu - bez Zmian w stosunku do
stanu istnigjgcego,

€) wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé co najmniej dojazd do tereny
0znaczonego symbolem 9.20., o szerokosci jezdni minimum 5,0 m,

f) dopuszczaina reaiizacja miejsc postojowych dia samochodéw wzdiyz krawedzi ulicy
pieszo jezdnej, o ktorej mowa w lit. e,

g) budynek na dziatce nr 8/4, oznaczony na rysunku planu jako ~Wskazany do ochrony
konserwatorskiej” — do zachowania, podlega ustaleniom §11 niniejszej uchwaty,

h) lokaiizacje tymczasowych, sezonowych miejsc gastronomicznych dopuszcza sie,
wylacznie, w powigzaniu z lokalem gastronomicznym w budynku istniejgcym,

i} istniejace drzewa do utrzymania z zachowaniem przepiséw szczegdinych.

5. Ustala sig teren o symbolu 9.34. (ul. Strykowska - odcinek zachodni), dla ktdrego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenuy: droga publiczna - dojazdowa »KD(D)":;
2) zasady i warunki Zagospodarowania:.
a) wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé co najmniej;
- chodniki 0 szerokosci minimum 1,5m,
- jezdnig o szerokosci minimum 55m,

b} dopuszcza sie realizacje jednolitej nawierzchni ulicy, bez wydzielania chodnikow;

6. Ustala sie teren o symbolu 9.42. (teren przy ul. Czystej, ul.Strykowskiej, Placy
Dabrowskiego i ul.1-Maja), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa +MNp”;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dia dziatki - do 0,5,

b) udziat terenéw zieleni — minimum 20% powierzchni dziatki,

¢) obowiazuje zakaz realizacji budynkéw o funkeji zdrowia i nauki w odlegtosci mniejsze;
niz 40 m od krawedzi jezdni ulicy 1-go Maja,

d) wysoko$é budynkéw w pierzejach od 2 do 3 kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacja, wylacznie, w poddaszu uzytkowym,

e) ustala sig glebokosé zabudowy pierzejowej od 10m do 15 m, liczac od lini Zabudowy,
warunek ten nie dotyczy pierzei placu Dabrowskiego,

f) wysokos¢ budynkow mieszkalnych i mieszkaniowo-usfugowych we wnetrzu dzialek, do
2 kondygnacii, przy Czym druga kondygnacja, wylacznie, w poddaszu uzytkowym,

g) wysoko$¢ pozostatych budynkéw we wnetrzu dziatek - 1 kondygnacja, bez poddaszy
uzytkowych, z zachowaniem wyniesienia kalenicy dactu maksymalnie do 4,0 m ponad
teren rodzimy,

h) od strony placu Dabrowskiego obowigzuje zabudowy pierzejowa nieciagta dla dziatek:

- nr 350 - realizacja zabudowy bezposrednio Przy granicy z dziatkag nr 318,
- nr 351 — realizacja zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkg nr 352,
- nr 352 - realizacja zabudowy bezposrednio Przy granicy z dziatkg nr 351,
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- 0r 383 - realizacja zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkg nr 352,
na glebokosé od 10 do 12 m, liczac od linii Zabudowy,

i} dia budynkéw w pierzejach obowiazujq warunki realizacji nadbudowy, przebudowy i
rozbudowy budynkow istniejacych oraz budowy nowych budynkéw — jak dla terenow
potozonych w granicach stref A — ochrony konserwatorskiej” i B - ochrony
konserwatorskiej”, okreslone w §11 niniejsze; uchwaty,

j) dopuszcza sie w budynkach mieszkalnych i ustugowych usytuowanych w pierzejach,
umieszczenie, wylgcznie, pojedynczego wjazdu garazowego,

k) zakaz lokalizacji w pierzejach kioskéw, pawilonow, budynkéw gospodarczych, garazy i
wiat,

) dopuszcza sie ogrodzenia dziatek od strony parkingu przy ul. 1-go Maja ogrodzeniem
petnym o wysokosci do 2,0 m ponad poziom chodnika, z wytaczeniem ogrodzen z
betonowych elementow prefabrykowanych,

m) wjazd na dziatke nr 380 z ulicy Czystej;

§ 14.1. W obszarze urbanistycznym nr 10 - "Pomologiczna” wyznacza sig tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania,

2. Ustala sie teren o symbolu 10.29, (teren przy ul. Strykowskiej, ul.Rawskigj,
ul.Mireckiego i ul. Batorego), dla ktérego okresla sie:
1} przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa ,,M” i zabudowa ustugowa ,,U"”;

r 2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren polozony jest w granicach  strefy A - ochrony konserwatorskiej”,
zagospodarowanie terenu podlega ustaleniom §11 niniejszej uchwaty oraz przepisom
szczegblnym,

b) cze$¢ terenu potozona jest w granicach strefy ,C — ochrony konserwatorskiej”,
Zagospodarowanie terenu podlega ustaleniom §11 niniejszej uchwaty oraz przepisom
szczegolnym,

¢) budynek na dzialce nr 273, oznaczony na rysunku planu jako ~Wpisany do rejestru
zabytkéw”, podlega ustaleniom okreslonym w §11 niniejszej uchwaty,

d) budynki na dziatkach nr nr 222, 223 i 224, oznaczone na rysunku planu jako
~wskazane do ochrony konserwatorskiey’, podlegajg ustaleniom okreslonym w §11
niniejszej uchwaty,

e) wysokos$é budynkow w pierzejach Rynku i uiic - 3 kondygnacje, tacznie z poddaszem
uzytkowym,

f) wysoko$é budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych we
wnegtrzu dziatek - maksymalnie 2 kondygnacje, tacznie z poddaszem uzytkowym,

g) wysokos$¢ pozostalych budynkéw we wnetrzu dziatek - 1 kondygnacja bez poddaszy
uzytkowych, o maksymalnym wyniesieniu kalenicy dachu ponad teren rodzimy — 4,0m,

h) od strony pierzei ulic oraz Rynku obowigzuje zabudowa pierzejowa, warunek ten nie

= dotyczy dzialek o numerach: 21911, 219/2, 224, 273, 275, 276 549,

1) od strony pierzei ulic oraz Rynku obowigzuje zabudowa pierzejowa nieciagta dziatek:

- nr 219/1 - realizacja zabudowy bezposrednio Przy granicy z dziatkg nr 220,
- nr 219/2 - reaiizacja zabudowy bezposrednio Przy granicy z dziatka nr 277,
- nr 224 - realizacja zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkg nr 549,
- nr 275 — realizacja zabudowy bezposrednio Przy granicy z dziatka nr 278,
- nr 276 - realizacja zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatka nr 275,
- nr 549 — realizacja zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkg nr 224,

i) ustala sie giebokosé zabudowy pierzejowej i pierzejowej nieciagtej od 8 do 14 m, liczac
od linii zabudowy,

k) linia zabudowy pokrywajaca sie z linig rozgraniczajaca ulicy Mireckiego, jest linig
obowigzujacy usytuowania $ciany kondygnacji ponad parterem oraz nieprzekraczalng
linig zabudowy dia kondygnadji parteruy,

I} realizacja miejsc postojowych dia samochodéw, wytacznie, pomigdzy linig

rozgraniczajgca ulicy a nieprzekraczalna linig zabudowy,
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m) w linii rozgraniczajacej ulicy Mireckiego ogrodzenie dzialek o numerach: 220, 221/1,
275, 276 - o wysokosci maksymalnej 2,0 m, z cokolem peinym, o wysokosci do
0.8m,

n) zakaz realizacji w pierzejach wiat, budynkéw gospodarczych, pawilondw | kioskow,

0) kat nachylenia pofaci dachowych 50 -75%, warunek ten nie dotyczy budynku na

dzialce nr 549, usytuowanego przy granicy z dziatkg nr 223,

p) podzialy elewacji, proporcie &cian i okien dostosowane do charakteru elewacji
budynkéw objetych ochrong konsenmatorskq W pierzejach Rynku, Przy zachowaniu
warunku, ze suma szerokosci otwordw okiennych na pigtrze nie powinna przekraczad
50 % dlugosci elewacji,

1) zakaz wprowadzania Zmian w wystroju architektonicznym elewagji w pierzejach dla
budynkéw na dziatkach O numerach: 223, 224, 273, 274, 278,

s) realizacja zabudowy wzdiuz linii obowigzkowego usytuowania budynkéw
bezposrednio Przy granicy - wedlug oznaczen na rysunku plany,

t) udziat terendw zieleni — minimum 1% powierzchni terenu,

u) wskaznik zabudowy obiektami Kubaturowymi dla dziatek - do 0,9.

3. Ustala sie teren o symbolu 10.95. (teren przy ul. Buczka i ul.Pomologicznej), dla
ktérego okresla sie:
1} przeznaczenie tereny: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna »MN’"
2) zasady i warunki Zagospodarowania:
a) istniejace budynki mieszkaine jednorodzinne do utrzymania,
b) rozbudowa budynkow mieszkalnych wymaga zachowania ksztattu istniejacych

d) wysoko$é budynkow gospodarczych, garazy we wnetrzu dziatek - 1 kondygnacja,
bez poddaszy uzytkowych, o maksymalnym wyniesieniy kalenicy dachu ponad teren
rodzimy — 4,0 m, ,

e} udziat terenow zielenj — minimum 1% powierzchni terenu,

f) wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatek do 0.4.

Rozdzial 4
Postanowienia koricowe

§ 15. Uchyla sie tres¢ uchwaty Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26
wrzesnia 2002 r. w Sprawie zmiany miejscowego planu 0goinego Zagospodarowania
przestrzennego  miasta Skierniewice - obszar ograniczony  ulicami M.Rataja,
Al.Niepodiegtosci i 1-go Maja oraz linig kolejowa PKP (publ. w Dz.Urz. Wojewodztwa
tédzkiego Nr 296, poz. 3522) dla terendw ustalonych w tresci niniejszej uchwaty.
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Zatgcznik nr 7
do uchwaty Nr LIX/67/06

Rady Miasta Skierniewice z dnia 21 wrzeénia 2006 .

Rozstrzygnigcie

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w
Skierniewicach ograniczony linig kolejowa PKP oraz ulicami: M.Rataja, Al. Niepodlegtosci,

1-go Maja - nie wniesiono uwag dotyczacych w/wym. projektu zmiany planu.

Przewodni Rady

cek Zwierzchowski




Zatacznik nr 8
do uchwaly Nr LIX/67/06
Rady Miasta Skierniewice z dnia 21 wrzeénia 2006 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar w Skierniewicach ograniczony linig kolejowg PKP oraz ulicami:
M.Rataja, Al. Niepodlegloéci, 1-go Maja nie wywoluje potrzeby wykonania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whlasnych Miasta.

Przewodniczacy Rady

Zwierzchowski
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