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UCHWALA NR XXXI/55/08
RADY MIASTA SKIERNIEWICE
z dnia 28 kwietnia 2008 .

W sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego -
fragmenty miasta Skierniewice obejmujace rejon ulic: J. Pitsudskiego i Plantowej
oraz kwartat zabudowy pomiedzy Rynkiem i ulicami: Strykowska, Rawska,

J. Mireckiego i S.Batorego

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, Poz. 1391, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr
113, poz.984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. _
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. -
1218) oraz art.15 ust.2, art.20 ust.1, art.29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o .
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717, z 2004 r. Nr 8, poz.41,
i Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 |
Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz.880) - po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice
Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogblne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym uchwatg Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia 2002 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Skiemiewice - obszar ograniczony ulicami: M.Rataja, Al. Niepodleglosci i 1-go Maja oraz linig
kolejowa PKP (pub. Dz. Urz. Wojewddztwa todzkiego z 2002 r. Nr 296, poz. 3522) oraz w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwata Nr LIX/67/06
Rady Miasta Skierniewice z dnia 21 wrzes$nia 2006 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w Skierniewicach, ograniczony
linig kolejowg PKP oraz ulicami: M, Rataja, Al.Niepodlegtosci, 1-go Maja (pub. Dz. Urz.
Wojewodztwa todzkiego z 2007 r. Nr 136, poz. 1236) dotyczace odpowiednio, terenu o
symbolu 9.90. i terenu 0 symbolu 10.29.

2. Granice obszaru objetego niniejsza uchwata zostaly okreslone na rysunkach
zmiany planu numer 1 i numer 2, w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty 83:

1) rysunki zmiany planu, stanowigce zataczniki numer 1 i numer 2, kidrych tresé
obowigzujacy stanowig;:
a) granice obszaru objetego zmiang plany,
b) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym ich
przeznaczenia,
c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) obowiazujace linie Zabudowy,
g) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,
h) linie obowigzkowego usytuowania $ciany budynku w granicy,
[) zwymiarowanie [inii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych terendéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
I} budynki wskazane do ochrony konserwatorskiej;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce
zatgcznik numer 3;



3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatgcznik
numer 4.

§ 2. Niniejszg zmiana planu ustala si¢ 30% stawke procentowg stuzgca naliczaniu
opfaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obszarze zmiany planu - nalezy przez to rozumieé nieruchomosci lub ich czesci
potozone w granicach niniejszej zmiany planu;

2) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumiec fragment obszaru miasta, ktérego
granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci
lub ich czesci, dla ktérych zostaly okreslone niniejsza zmiang planu rézne przeznaczenie
lub rézne zasady zagospodarowania, i ktére zostaty oznaczone w tekscie oraz na rysunku
zmiany planu symbolem cyfrowym;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczong na rysunku zmiany planu
linig ciagta, dzielaca obszar zmiany planu na czgsci o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

5) granicy obszaru objetego zmiana planu oznaczonej na rysunku zmiany planu — nalezy
przez to rozumiec te zewnetrzne linie rozgraniczajace, przy ktorych wykreslono symbol
granicy obszaru objgtego zmiang planu;

6) przeznaczeniu terenu, zwanym dalej przeznaczeniem - nalezy przez to rozumie¢
ustalony zmiang planu zespdt dziatan mozliwych do realizacji w terenie, i ktore Zostaty
oznaczone w tekscie i na rysunku zmiany planu symbolem literowym;

7} dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to
rozumie¢ uprawnienia do wykonania tych obiektéw budowlanych lub tych form
zagospodarowania, ktére wykraczaja poza zakres dziatan ustalonych jako przeznaczenie
terenu, a ktore zostaty wskazane w zasadach i warunkach Zzagospodarowania terenu;

8) zabudowie mieszkaniowej, oznaczonej symbolem ,M” - nalezy przez to rozumieé
dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacii zaprojektowanych
budynkéw mieszkalnych, =z niezbednymi do ich funkcjonowania  budynkami
| pomieszczeniami, w szczegdlnosci technicznymi, gospodarczymi, garazami, a takze
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastruktura techniczna oraz Zielenig;

9) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem , MN” - nalezy przez
to rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz budowy
zaprojektowanych budynkow jednorodzinnych, z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami i pomieszczeniami, w szczegdinosci:  technicznymi, gospodarczymi,
garazami, a takze dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg
techniczng oraz zielenig;

10) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonej symbolami ,MNu"

- nalezy przez to rozumie¢ dzialania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz
budowy zaprojektowanych:

a) budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektow budowlanych stuzacych dziatalnosci w zakresie kultury, obstugi finansowe;,
ustug poczty, handlu (z wytaczeniem dziatalnosci prowadzone] w lokalach
handlowych o powierzchni uzytkowe; powyzej 200 m?), gastronomii oraz ustug
bytowych $Swiadczonych bezposrednio na rzecz ludno$ci, takich jak: krawieckie,
fryzjerskie, zegarmistrzowskie, biura projektowe i geodezyjne, pojedyncze gabinety
lekarskie i gabinety przeznaczone do nauczania, ustugi napraw artykutow uzytku
osobistego | domowego, oraz inne o podobnym charakterze — realizowanych jako
zabudowa uzupeiniajaca w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;,

z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych,
gospodarczych, biurowych i socjalnych, garazami, a takze doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenig;

11} zabudowie ustugowej, oznaczonej symbolem ,,U" - nalezy przez to rozumieé dziatania
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych obiektow



budowlanych stuzacych, wytacznie, dziatalnosci w zakresie: administracji, kultury,
edukacji, nauki, ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali i domodw opieki), obstugi
finansowej, poczty, handlu, hotelarstwa, gastronomii, sportu irekreacji, oraz ustug
bytowych, $&wiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci, takich jak: krawieckie,
fryzjerskie, zegarmistrzowskie, biura projektowe i geodezyine, pojedyncze gabinety
lekarskie i gabinety przeznaczone do nauczania, ustugi napraw artykutdéw uzytku
osobistego i domowego, oraz inne o podobnym charakterze, z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami, w szczegolnosci, technicznymi,
biurowymi i socjalnymi, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
infrastrukturg techniczng oraz zielenig;

12) zabudowie ustugowej - ustugi bytowe, oznaczonej symbolem ,,UU” - nalezy przez to
rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania
zaprojektowanych obiektéw budowlanych stuzacych dziatalnosci w zakresie ustug
swiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci, takich jak: krawieckie, fryzjerskie,
zegarmistrzowskie, biura projektowe i geodezyjne, pojedyncze gabinety lekarskie i
gabinety przeznaczone do nauczania, usiugi napraw artykutdw uzytku osobistego |
domowego, oraz inne o podobnym charakterze - z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami i pomieszczeniami, w szczegdinosci technicznymi, garazami, a takze
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenig;

13) drogach wewnetrznych, oznaczonych symbolem "KDW" - nalezy przez to rozumie¢
dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych
dojazdow wewnetrznego zagospodarowania terendw budownictwa (ulica pieszo-jezdna)
lub terenow rolniczych i laséw (dojazd gospodarczy), zapewniajacych dostepnosé
komunikacyjna, odpowiednio, zabudowy lub pdl i oddzialow lesnych do systemu drog
(ulic) publicznych;

14) zasadach i warunkach zagospodarowania — nalezy przez to rozumieé¢ okreslone
Zmiang planu wymagania stawiane przy realizacji przeznaczenia terenu;

15) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomogé gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z ustaleniami ninigjszej
zmiany planu oraz speiniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z
odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy ~ nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku zmiany
planu, w ktérej moze byé umieszczona $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunkuy
finii  rozgraniczajgcej ulicy lub innych wskazanych na rysunku elementdw
zagospodarowania terenu, i ktéra nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak:
balkon, schody, wykusz, zadaszenie wejécia, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, jesli przekroczenie to nie jest
wigksze niz 1,3 m;

17) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig na rysunku zmiany
planu, w ktdrej obowiazkowo nalezy usytuowaé $ciang budynku - bez jej przekraczania w
kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw
zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy takich elementow architektonicznych,
jak: balkon, schody, wykusz, zadaszenie wejscia, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, jesli
przekroczenie linii zabudowy nie jest wieksze niz 1,3 m:

18) plerzei — nalezy przez to rozumie¢ ciag elewacji frontowych, stanowiacych jedna strone
placu, ulicy lub ciagu pieszego, traktowany jako catosé przestrzenna:

19) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumieé obowigzek umieszczenia obydwu
scian szczytowych, na catej jej powierzchni, bezposrednio przy granicach z dzialkkami
sgsiednimi;

20) zabudowie pierzejowej nieciagtej - nalezy przez to rozumiec obowigzek umieszczenia
co najmniej jednej $ciany szczytowej, na catej jej powierzchni, bezposrednio przy granicy
z dziatkg sasiednig;



21) wnetrzu dziatki — nalezy przez to rozumieé ten fragment nieruchomosci (dziatki), ktéry
pofozony jest poza czeécig przewidziang do zabudowy: pierzejowej, pierzejowej
nieciggtej lub usytuowanej w linii zabudowy okreslonej w niniejszej zmianie planu;

22) udziale terenéw zieleni - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony
w procentach) ustalany niniejsza zmiang planu dia wyodrebnionego terenu lub dziatki,
a uzyskany z podzielenia sumy niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni terenuy
lub dziatki do powierzchni catego terenu lub dziatki;

23) wskazniku zabudowy terenu (lub dziatki) — nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalany niniejsza  zmiana planu  dla
wyodrebnionego terenu lub dziatki, a uzyskany z podzielenia powierzchni zabudowane;
pod wszystkimi budynkami na tym terenie lub dziatce przez powierzchnie tego terenu lub
dziatki;

24) zachowaniu budynkéw — nalezy przez to rozumied dopuszczalno$é wykonywania na
istniejacych budynkach przebudowy i remontow, w tym termomodernizacji, takze
dobudowy wiatrotapéw, urzadzen dla niepetnosprawnych oraz szybow dzwigowych, przy
jednoczesnym zakazie odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy w celu zwigkszenia
powierzchni podstawowej budynku;

25) utrzymaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych - nalezy przez to rozumied
dopuszczalnod¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych remontéw,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy, a na istniejacych obiektach
przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych;

26) wysokosci budynkéw okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumieé¢ wysckosé
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemne; budynku do najwyzej potozone; gornej powierzchni
przekrycia;

27) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumied¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej
zmiany planu;

28) trojkacie widocznosci - nalezy przez to rozumieé czgs$¢ nieruchomosci w obrebie
skrzyzowania ulic (poza jezdniami), wolng od przeszkdd takich, jak: budowie, drzewa,
krzewy, stupy, tablice, parkujace pojazdy itp., wyzszych niz 0,75 m;

29) kiosku ~ nalezy przez to rozumieé tymczasowy obiekt budowlany, parterowy,
i 0 powierzchni zabudowy do 12 m?, wiacznie.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, nalezy rozumieé

zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa wedtug stanu na dzief uchwalenia ninigjszej
zmiany planu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazujace
na catym obszarze zmiany planu lub na terenach o wyszczegdlnionym przeznaczeniu

§ 4. Ustala sie nastepujace zasady i warunki zagospodarowania terenéw:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku Zzmiany planu (wskazane naniesienia
wynikajace z tresci mapy zasadniczej), lub,

b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci wynikajace z tresci mapy zasadniczej - jako
linie (punkty) pokrywajace sie z tymi elementami rysunku zmiany planu,

c) w sytuacji wyczerpania warunkéw, o ktorych mowa w lit. a i b, w oparciu o miary
graficzne z rysunku zmiany planu;

2) linie zabudowy okresla sie na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyinymi
(wskazane naniesienia wynikajace z tresci mapy zasadniczej) Ilub poprzez
Zwymiarowanie;

3) w terenach, dla ktérych ustalono obowiazek zabudowy pierzejowe] nieciaglej dopuszcza
si¢ zastosowanie zabudowy pierzejowe;j;



4) w terenach z ustalonym obowigzkiem zabudowy pierzejowej {ub pierzejowej niexciagtej,
realizacja jako pierwszych, obiektow poza pierzeja wymaga zachowania mozliwosci
realizacji obiektow budowlanych w pierzei;

3) usytuowanie budynkow w obowiazujgcej linii zabudowy w sytuaciji zabudowy pierzejowe;j,
takze w linii obowigzkowego usytuowania $cian budynku w granicy - przestaje
obowigzywac z chwilg ich calkowitej zabudowy:

6) od strony placu, ulic i drég obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen:

a) o wysokosci powyzej 1,6 m,
b) o wypetnieniu powierzchni powyZej 20%,
¢) Z prefabrykowanych elementéw betonowych,
chyba Ze w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaly stanowi sig inaczej;

7) obowiazuje zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej, w pasie terenu Zawartym pomigdzy linig Zabudowy i
linig rozgraniczajgcg ulicy;

8) ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenéw W miejsca postojowe dla samochodéw w
ilosci, minimum:

a) w przypadku realizacji obiektu handiowego w terenach przeznaczonych dla dzjatan
opisanych symbolami: ,U” lub ,MNu" — ticzac tacznie:

- jedno ogéinodostepne stanowisko na kazde 20 m? powierzchni sprzedazy,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczgte trzy miejsca pracy,
- jedno stanowisko na potrzeby dostawy towaréw,

b) w przypadku realizacji obiektu gastronomicznego w terenach przeznaczonych dia

dziatan opisanych symbolami: ,U” lub ,MNU" — liczac tacznie:
- jedno ogélnodostepne stanowisko na kazde 40m?2 powierzchni uzytkowe; budynku
lub cztery miejsca konsumpcyjne,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy,
- jedno stanowisko na potrzeby dostawy towarow,
c) w przypadku realizacji obiektu hotelowego ~ liczac tacznie:
- jedno ogédinodostepne stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy;

d) w przypadku realizacji innego obiektu ustugowego (nie wymienionego w pkt 1,2i3)
w terenach przeznaczonych dla dziatan opisanych symbolami: ,U” lub ,MNu" - liczac
tacznie;

- jedno ogoinodostepne stanowisko na kazde 50m? ogoinodostepnej powierzchni
uzytkowej,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy;

e) w przypadku realizacji budynky mieszkalnego wielorodzinnego — 1 stanowisko na 1
mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach;

9) ustalony w pkt 9 obowigzek urzadzenia miejsc postojowych dotyczy stanowisk
przeznaczonych dla samochodéw osobowych, za wyjatkiem miejsc przeznaczonych dia
realizacji dostawy towaréw, gdzie wymagane jest wykonanie stanowiska postojowego
dla samochodu ciezarowego, pozostate miejsca postojowe, o ktdrych mowa w pkt 9
dotycza obowiazku wykonania miejsc postojowych;

10) w terenach realizacji zabudowy jednorodzinnej ustala sie nastepujacy wskaznik
wyposazenia w miejsca postojowe dla samochoddw osobowych ~ dla jednego budynku
mieszkalnego maksimum 3 stanowiska w garazach lub wiatach;

11) warunki i zasady zagospodarowania dziatek wymienionych w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty, obowiazuja rowniez dla nowych dziatek powstatych w wyniku podziatéw oraz
scalenia i podziatéw nieruchomosci:

12) w obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400m?

13) nie ustala sie¢ sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania |

uzytkowania terenu;

14) nie okresla sig granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw



gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych.
§ S Ustala sie nastepujace zasady i warunki zagospodarowania terenéw
przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowe;j:

1) w terenach o przeznaczeniu opisanym symbolami: ,MN" lub ,MNu” obowigzuje zakaz
realizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej, wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
Jjednorodzinnego;

2) na terenie 0 przeznaczeniu cpisanym symbolem ,MNuy” realizacje obiektéw budowlanych
z zakresu zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie w ramach dziatek Zabudowy
mieszkaniowej, z zachowaniem mozliwosci wykonania budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na tej samej dziatce budowlane;.

§ 6. Ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) wielkos¢ i ksztalt wydzielanych dziatek budowlanych winny byé dostosowane do potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych, przy zachowaniu wymogow
niniejszej zmiany planu i przepisow odrebnych;

2) wymagane jest zachowanie wartosci uzytkowych wszystkich fragmentow terenu w zakresie
dokonania podziatéw oraz scaler i podziatéw nieruchomosci:

3) fragment dziatki przeznaczony w jej ramach pod dojazd winien posiadaé szerokoscé
zapewniajaca wprowadzenie w jego granice sieci infrastruktury technicznej, niezbednej dla
obstugi zabudowy i zagospodarowania dziatki, lecz nie mniej niz 5 m, gdy do dziatki
przewiduje si¢ doprowadzenie, wylacznie, sieci zaopatrujacych w wode i energie
elektryczna, w pozostatych przypadkach - szerokosé dojazdu winna by¢ zwiekszana do
wielko$ci zapewniajgce] utozenie przewidywanych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
Polskimi Normami lub warunkami technicznymi realizacji sieci technicznych. Ustalenie
dotyczy odpowiednio wydzielanego dojazdu do nieruchomosci pozostajacej po
wydzieleniu dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych;

4) wydzielenie dziatki gruntu pod dojazd wymaga zachowania naroznych $cieé jej granic w
obrebie skrzyzowania nawiazujacego dojazd do drogi (ulicy), o wymiarach co najmniej 3 m
X 3 m; warunek nie dotyczy sytuacii uzasadnionej wzgledami technicznymi, ochrong
drzewostanu oraz obszaru strefy scistej ochrony konserwatorskiej;

o) na terenach ¢ przeznaczeniu opisanym symbolami: ,MN" lub ~MNU" przy podziale lub
scaleniu i podziale nieruchomosci na dziatki budowlane dla zabudowy jednorodzinnej
obowigzujg nastepujace parametry tych dziatek:

a) dla zabudowy wolno stojacej — minimalna powierzchnia dziatki 600 m?, minimaina
szerokos¢ frontu dziatki 18 m,

b) dla zabudowy blizniaczej — minimalna powierzchnia dziatki 500 m?, minimalna
szerokosé frontu dziatki 14 m;

6) dziatki gruntu nie spetniajgce warunkéw pkt 1-5 moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;j;

7) podziaty dokonywane w terenie o symbolu 10.149. podlegaja warunkom okreslonym w
§12 niniejszej uchwaty;

8) na obszarze zmiany planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

§ 7. Ustala sig zasady | warunki obsiugi w zakresie komunikacii:

1) dostgpnosé komunikacyjng do terenéw zapewniaja;

a) ulice okreslone niniejsza zmiang planu i ulice przylegajace do poszczegodlnych terenow,
b) dziatki potozone w granicach terendéw lub do nich styczne, bedace doj$ciami lub
dojazdami;

2) linie rozgraniczajace ulic winny speinia¢ warunki Zwymiarowania oraz miar graficznych i
punktow identyfikacyjnych okreslonych na rysunku zmiany planu;

3) dojscia lub dojazdy wydzielane w obrebie poszczegblnych terenéw nie sg, w rozumieniu
niniejszej zmiany planu, ulicami publicznymi  ani ogélnodostepnymi  diogami
wewnetrznymi. '

§ 8. Ustala sie zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:



1) program wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje sieci i urzadzenia:
elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i oczyszczania
$ciekéw sanitarnych, odprowadzenia wéd opadowych i telekomunikacyijne;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terenéw w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw
oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania pozostatych
ustaler zmiany planu oraz intereséw o0séb trzecich;

3) ustala sie prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemne;j)
wszystkich mediow: _

a) w ramach pasdw drogowych ulic, dojsé i dojazdéw na catym obszarze zmiany planu, na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) w ramach paséw przylegajacych do terenéw komunikacji (przy ulicach, przy dojsciach i
dojazdach) o granicach okreslonych linig zabudowy i linia rozgraniczajacy terenéw
komunikacji, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych,

c) w osiach istniejacych sieci:

4) w uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzadzen
infrastruktury technicznej wediug zasad, o ktorych mowa w ust.1 - dopuszcza sie
budowe sieci poza wskazanymi tam terenami iub fragmentami terendw, z zastrzezeniem
Zze zostanie zachowana mozliwosé realizacji przeznaczenia danego terenu,
z uwzglednieniem zasad i warunkéw oraz standardéw zabudowy i zagospodarawania
ustalonych w niniejszej zmianie planu, a takze w przepisach odrebnych;

3) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej lub w przypadku braku sieci
wodociggowej - z ujeé wiasnych, z zachowaniem przepiséw szczegdinych;

6) odprowadzenie $ciekéw bytowych do miejskich sieci kanalizacyjnych, a w sytuacji braku
tych sieci w przylegtych do dziatek budowlanych ulicach - do zbiornikow bezodptywowych,
Z zachowaniem przepisow odrebnych:

7) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizagji deszczowej, do ziemi Ilub
powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

8) zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) z istniejacych i projektowanych (na dzie# uchwalenia niniejszej zmiany pianu) stagji
transformatorowych ze Sredniego na niskie napigecie, pofozonych poza obszarem
zmiany planu,

b) istniejacymi i projektowanymi liniami elektroenergetycznymi niskiego napiecia;

9) zaopatrzenie w energie cieplng — z wykorzystaniem zewnetrznych sieci: cieplnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej lub w oparciu o zrédta wiasne,

10) usuwanie odpadéw komunalnych - w oparciu o niezbgdne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadéw (z uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbiorki odpadéw) w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc sktadowania, odzysku lub
unieszkodliwiania.

§ 9. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ zasady i warunki zagospodarowania
wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1} ustala sie zasade réwnoczesnej Iub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone woéd przed Zanieczyszczeniem, w stosunku do
realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych przeznaczeniem terenu;

2) w sytuacji wystapienia na dziatce budowlanej uciazliwosci wywotanych hatasem.
zapyleniem | wibraciami projektowane budynki przeznaczone na staly pobyl ludzi
wymagaja zastosowania Srodkéw technicznych zmniejszajacych je ponizej poziomdw
dopuszczalnych, badz zwigkszajacych odpornosé budynku na zagrozenia i ucigzliwosci:

3) wyodrgbnione w niniejszej zmianie planu tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania wskazuje sig jako nastgpujace rodzaje terendw o
dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawa
ochrony $rodowiska:

a) teren oznaczony symbolem 9.126. — to ,teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg”.

b) tereny oznaczone symbolami: 9.125.,9.127. i 10.149. - to «Ereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe”.



§10. Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie zasady i warunki
zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz
dobr kultury wspétczesne;:

1} wyodrebniony w niniejszej zmianie planu teren o symbolu 10.149. potoZony jest w strefie
.Scistej ochrony konserwatorskiej zintegrowanych wartosci $rodowiska kulturowego”,
zwanej dalej strefg ,A - ochrony konserwatorskiej”, wpisane] do refestru zabytkow na
mocy decyzji nr 775 z dnia 18 maja 1987 r. W obrgbie strefy ochronie podlegajg:
rozplanowanie ulic i placéow w historycznych liniach rozgraniczajacych, historyczne linie
zabudowy oraz granice podziatow wiasnosciowych, historyczna zabudowa miejska,
charakter wnetrz miejskich okreslony przez elementy nawigzujace do lokalnych tradyc;ji
ksztattowania zabudowy, powigzania widokowe i zespoly zieleni komponowane;j:

2) wyodrgbniony w niniejszej zmianie planu teren o symbolu 10.149. poloZony jest w strefie
ochrony archeologicznej, zwanej dalej strefg ,C-ochrony konserwatorskie;”;

3) na rysunku zmiany planu oznaczono nastepujace budynki zabytkowe:

a) wpisane do rejestru zabytkow:
- budynek przy ulicy J. Pitsudskiego 24 — numer decyzji 443 z dnia 30 pazdziernika
1976 r.,
- willa przy uficy J. Pitsudskiego 38 — numer decyzji 433 z dnia 30 wrzeénia1976 r.,
- kamienica przy ulicy Rawskiej nr 6 ~ numer decyzji nr 1001 z dnia 7 listopada1997r..
b) niewpisane do rejestru zabytkdw (wskazane do ochrony konserwatorskiej):

- budynek przy ulicy Plantowej 8, na dziaice ewidencyjnej o numerze 106/4,

- budynek przy ulicy Rawskiej nr 2, na dziatce ewidencyjnej o numerze 224,

- budynek przy Rynku nr 15, na dziatce ewidencyjnej o numerze 223;

4) realizacja dziatari w terenie potozonym w strefie ,A-ochrony konserwatorskiej” i ,C-
ochrony konserwatorskiej” (oznaczonym symbolem 10.149.) wymaga zachowania
standarddw, warunkéw i zakazow, przy realizacji budynkow oraz warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu, ktére zostaly zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejsze;
uchwaty oraz w przepisach odrebnych;

5) roboty budowlane podejmowane w budynkach zabytkowych, o ktorych mowa w pkt 3 lit.a
podiegajg rygorom ochrony konserwatorskiej ustanowionym w przepisach odrebnych:

6) w budynkach zabytkowych, o ktorych mowa w pkt 3 litb, ochronie podlegajg bryta i
wystréj zewnetrzny budynku; roboty budowlane przy budynkach podlegaja nadzorowi
konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3
Zasady i warunki zagospodarowania wyodrebnionych w planie terenow

§ 11. 1. W obszarze urbanistycznym nr 9 — ,Centrum” wyznacza sig tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach Zagospodarowania.

2. Ustala sig teren o symbolu 9.125. (teren przy ul. J. Pitsudskiego), dla ktérego
okresla sie:

1} przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol ,,U”):
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) w obrebie dziatki ewidencyjnej o numerze 111/10 dopuszcza sie wykonanie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, sytuowanego jako budynek wolno stojacy,

b) dopuszcza si¢ w budynku uzytecznosci publicznej realizacje lokali mieszkalnych o
udziale nie wigkszym niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku,

¢) roboty budowlane przy budynku Oznaczonym na rysunku zmiany planu jako ,zabytek
wpisany do rejestru zabytkdw" ~ podlegajg rygorom ochrony konserwatorskiej
ustanowionym w przepisach odrebnych,

d) wysoko$¢ budynkéw ustugowych | mieszkainego w obrebie dziatki 0 numerze11/10 —
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, i nie wyzej niz 10 m, na pozostaltej tzesci
terenu - od dwéch do trzech kondygnacii nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja
wylacznie w poddaszu uzytkowym, i nie wyzej niz 12 m,



e} budynki pozostate (niewymienione w litd) o jednej kondygnagcji nadziemnej i nie
wyzZsze niz 4,5 m,

f) dachy na budynkach wielospadowe, o nachyleniu polaci w przedziale od 20° do 45°,

g) zakaz realizacji budynkow nie bedacych budynkami ustugowymi iub budynkiem
mieszkalnym w pasie terenu o szerokoéci 10 m wzdhuz linii zabudowy okreslone] od
potudniowej linii rozgraniczajgcej terenu,

h) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,4,

i} udziat terendw zieleni minimum 25% powierzchni terenu,

3. Ustala sig teren o symbolu 9.126. (teren przy ul. Plantowej), dla ktorego okresia
sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol ,,MN™):
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) roboty budowlane podejmowane przy budynku oznaczonym na rysunku zmiany planu
jako ,wskazany do ochrony konserwatorskiej” — podporzadkowane sa wymaganiom
ochrony okresionym w §10 pkt 6 ninigjszej uchwaty oraz nadzorowi
konserwatorskiemu na warunkach zawartych w przepisach odrebnych,

b) budynki mieszkalne o wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych, i nie wyZsze niz
10m,

¢) budynki pozostate o jednej kondygnacji nadziemnej i nie wyzsze niz 4,5 m,

d) dacpy na t%udynkach mieszkalnych wielospadowe, o nachyleniu potaci w przedziale od
20" do 50°,

e) dachy na budynkach niemieszkalnych o nachyleniu potaci do 40°,

f) maksymainy wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — 0,3,

g) minimainy udziat terenéw zieleni na obszarze dziatki budowlanej - 25%,

h) dopuszcza sie od strony terenéw kolejowych wykonanie ogrodzer: petnych, o

wysokosci do 2,0 m, z wytaczeniem ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych.

4. Ustala sie teren o symbolu 9.127. (teren przy ul. J.Pitlsudskiego), dia ktérego
okresla sig:

1) przeznaczenie terenu; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol »MNu”)
2) zasady | warunki zagospodarowania:

a) roboty budowlane przy budynku oznaczonym na rysunku zmiany planu jako ,zabytek
wpisany do rejestru zabytkéw” — podlegaja rygorom ochrony konserwatorskiej na
podstawie przepiséw odrebnych,

b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwéch kondygnacii nadziemnych, i nie
wyzsze niz 10 m,

¢) budynki pozostate o jednej kondygnacji nadziemnej i nie wyzsze niz 4,5 m,

d) dachy na budynkach mieszkalnych i ustugowych wielospadowe, 0 nachyleniu potaci
do 50°,

€) dachy na pozostatych budynkach o nachyleniu potaci dachowych do 40°,

f) maksymainy wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — 0,3,

g) minimalny udziat terendw zieleni na obszarze dziaiki budowlanej - 20%,

h) dopuszcza sie od strony terendw kolejowych wykonanie ogrodzen petnych, o

wysokosci do 2,0 m, z wylaczeniem ogrodzeri z prefabrykowanych elementéw
betonowych.

§ 12. W obszarze urbanistycznym nr 10 - «Pomologiczna” ustala sie teren o
symbolu 10.149. (teren pomiedzy Rynkiem oraz ulicami: Rawska, J.Mireckiego, S. Batorego
| Strykowska), dla ktorego okreéla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol ,,M”) i zabudowa ustugowa
{symboal ,U")

1

2) zasady i warunki zagospodarowania:
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a) teren polozony jest w strefie ,A — achrony konserwatorskiej” (obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow); realizacia zabudowy i Zagospodarowania w terenie wymaga
Zzachowania warunkow okreslonych w niniejszej uchwale oraz podlega rygorom
ochrony konserwatorskiej ustanowionym w przepisach odrebnych,

b) teren potozony jest w strefie «C - ochrony konserwatorskiej" (obszaru ochrony
archeologicznej); realizacja inwestycji w terenie wymaga sprawowania nadzory
archeologicznego w trakcie prac ziemnych,

¢) roboty budowiane przy budynku, oznaczonym na rysunku zmiany planu jako ~Zabytek
wpisany do rejestru zabytkow” - podlegajg rygorom ochrony konserwatorskiej
ustanowionym przepisami odrebnym,

d) roboty budowlane podejmowane przy budynkach oznaczonych na rysunku zmiany
planu jako ,wskazane do ochrony konserwatorskiej” - podporzadkowane sg
wymaganiom ochrony okresionym w §10 pkt 6 niniejszej uchwaty oraz nadzorowi
konserwatorskiemu na warunkach Zawartych w przepisach odrebnych,

e) budynki w pierzejach Rynku i ulic o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne, tacznie z
poddaszem uzytkowym, lecz nie wyZsze niz 13 m,

f) budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkaniowo-ustugowe we wnetrzu dziatek o
wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, facznie z poddaszem uzytkowym, lecz nie
wyzsze niz 10 m,

9) wysokos¢ pozostatych budynkow we wnetrzu dziatek - 1 kondygnacja nadziemna, bez
poddaszy uzytkowych, o maksymalnym wyniesieniu kalenicy dachu ponad teren
rodzimy - 4,0 m,

h) od strony pierzei ulic oraz Rynku obowiazuje zabudowa pierzejowa, warunek ten nie
dotyczy dziatek o numerach: 219/1, 219/2, 224, 273, 275, 276 | 548,

i} od strony pierzei ulic oraz Rynku obowiazuje zabudowa pierzejowa nieciagta dia
dziatek:

- nr 219/1 - realizacja zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkg nr 220,
- nr 219/2 - realizacja zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkg nr 277,
- nr 224 — realizacja zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatka nr 549,
- nr 275 — realizacja zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatka nr 276,
- hr 276 — realizacja zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkg nr 275,
- Nr 549 — realizacja zabudowy bezposrednio Przy granicy z dziatkg nr 224,

J) ustala sie gtebokosé zabudowy pierzejowej i pierzejowe] nieciagtej od 8 m do 14 m,
liczac od linii zabudowy; ograniczenie gtebokosci Zabudowy pierzejowe;j i pierzejowej
nieciagtej do 14 m nie dotyczy dziatek 0 numerach: 224, 273, 274 i 549,

k) jesli dla fragmentdw terenu nie okresla si¢ na rysunku planu linii zabudowy, nalezy
rozumiec ze linia ta istnigje, pokrywa sig z linig rozgraniczajgca terenu i jest linig
zabudowy obowiazujaca, z zastrzezeniem tresci [it. |,

) przy realizacji zabudowy w pierzei ulicy J.Mireckiego linia rozgraniczajgca tej uiicy jest
nieprzekraczalng, linig zabudowy dla kondygnacji parteru i linia obowiazujaca
usytuowania sciany kondygnaciji ponad parterem,

m) kat nachylenia potaci dachowych na budynkach wykonywanych w pierzejach w
przedziale od 30° do 45° warunek ten nie dotyczy budynku na dziatce nr 549,
sytuowanego przy granicy z dziatkg nr 223,

n) maksymainy kat nachylenia potaci dachowych na budynkach sytuowanych we
wnetrzu dziatek budowlanych — 45°,

0) podzialy elewagji, proporcje $cian i okien w budynkach sytuowanych w pierzejach
winny by¢ dostosowane do charaktery elewacji budynkow zabytkowych znajdujacych
si¢ w pierzejach Rynku, przy zachowaniu warunku, ze suma szerokosci otwordw
okiennych na pietrze nie powinna przekracza¢ 50 % dlugosci elewacji,

p) realizacjia zabudowy wzdluz linii obowigzkowego usytuowania budynkow
bezposrednio przy granicy - wedtug oznaczen na rysunku planu,

r) udziat terendw zieleni — minimum 10% powierzchni terenu,

s) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,9,
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t) ustala sig nastepujace standardy ksztattowania zabudowy, dotyczace elementdw
budynku w pierzei oraz wystroju architektonicznego budynku w pierzei:

- Wysoko$¢ posadzki parteru budynku wyniesiona maksymalnie 0,30m nad poziom
chodnika przy budynku,

- dachy na budynkach: o potaciach symetrycznych, kalenicy réwnoleglej do ulicy,
pokryte dachéwka ceramiczna, bitumiczng lub blachg, w kolorze czerwonym lub
grafitowym,

- Przy zastosowaniu okapéw wiszacych dachow wymagane zachowanie jego
maksymalnego wysuniecia do 0,40m, poza lico sciany ostatniej kondygnacji,

- wysokos¢ $cianki kolankowej poddasza maksymalnie do 1,0 m,

- bramy wjazdowe w pierzei drewniane |ub zelazne — kowalskie,

- stosowanie wyigcznie krat zwijanych, z kasetg umieszczong w grubosci Sciany,
jako zewnetrznego projektowanego zabezpieczenia otworéw w pierzei,

- elewacje budynkéw tynkowane tynkami szlachetnymi lub pétszlachetnymi, gladkimi
lub nakrapianymi,

u) ustala si¢ warunek stosowania wszystkich standardéw okreslonych w lit. s, jako
warunek realizacji nowego budynku w pierzei oraz tych standardéw, ktére dotyczg
elementéw objetych planowanym remontem, modernizacja, rozbudowg (ub
nadbudowg budynkéw istniejacych w pierzei,

v) przy realizacji remontdw, nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkow
istniejgcych oraz realizacji budynkéw nowych, obowigzuja zakazy:

- wykanczania elewacji z wykorzystaniem plytek ceramicznych, elementow
winylowych, blaszanychitp.,

- stosowania na elewacji w pierzei: loggi, balkonéw o igcznej dtugosci
przekraczajacej 30% diugosci kondygnacji, lukarn o tacznej szerokosci
przekraczajacej 50% diugosci elewacji, lukarn o spadku zaczynajagcym sie w
kalenicy dachu, otworéw okiennych powyzej parteru, ktérych suma szerokosci
przekracza 50% dtugosci elewacji, otworéw okiennych powyzej parteru, ktorych
szerokoS¢ przekracza 80% wysokosci, okien o podziale innym niz symetryczny,
wzgledem ich osi pionowe;j,

- wykonywania na parterze elewacji w pierzei otworéw okiennych i drzwiowych o
lacznej szerokosci przekraczajacej 70 % dtugosci elewacji w pierzei,

- wykonywania od strony ulic ogrodzenia dziatek z siatki plecionej na stupkach lub z
prefabrykowanych elementéw stalowych (z zastrzezeniem tresci §4 pkt 7),

- wykonywania okien w $ciankach kolankowych o powierzehni wiekszej niz 0,4m?,

- wykonywania skrzynek przytaczy gazowych, elektrycznych, telekomunikacyjnych,
wystajacych poza powierzchnie lica elewacji budynku w pierzei,

- wykonywania skrzynek przytaczy gazowych, elektrycznych, telekomunikacyjnych w
budynkach zabytkowych na elewacjach w pierzei,

- wykonywania na elewacji w pierzei wielokolorowego malowania, stosowania ostrych
koloréw na elewacjach budynkéw ze sobg sasiadujacych, oraz skomplikowanego
boniowania,

X) przy realizacji podziatéw na dziatki budowlane obowigzuje zachowanie historycznych
podzialow wtasnosciowych oraz nawiazanie do nich nowych granic.



12

Rozdzial 4
Postanowienia koricowe

§ 13. Tracg moc obowigzujacy ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwata Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26
wrzesnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania
przesfrzennego miasta Skierniewice - obszar ograniczony ulicami M.Rataja,
Al.Niepodlegtosci i 1-go Maja oraz linig kolejowa PKP {(publ. w Dz.Urz. Wojewddztwa
tédzkiego z 2002 r. Nr 296, poz. 3522) oraz ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr LIX/67/06 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 21 wrzesnia 2006 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w Skierniewicach, ograniczony
linig kolejowa PKP oraz ulicami: M. Rataja, Al Niepodiegtosci, 1-go Maja (pub. Dz. Urz.

Wojewodztwa t.odzkiego z 2007 r. Nr 136, poz. 1236), dotyczace obszaru objetego niniejsza
Zzmiang planu.

§ 14. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego.

Przewodniczaca Rady

Annga Janus
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Zatgcznik nr 3
do uchwaty Nr XXXI/55/08
Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 kwietnia 2008 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogtoszeniach o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
niniejszej zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wpltynety uwagi,
ktore nie zostaly uwzglednione w procedurze sporzgdzania zmiany planéw - w trybie
okreslonym w art. 17 pkt 12 i 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt zmiany planéw prezentowany byt publicznie
dwukrotnie, w dniach 25 wrzesnia 2007 r. — 23 pazdziernika 2007 r. oraz 2 stycznia 2008 r. —
30 stycznia 2008 r.

Dotyczy uwagi wniesionej przez Wiasciciela nieruchomosci olozonej

J.Pitsudskiego nr 28 (dzialka nr 108) — dwa pisma opatrzone datami: 5 listopada 2007r.,
4 luty 2008 r.

W obu wiwym. wystapieniach zawarty jest wniosek o umieszczenie w zmianje planu
zapisow rozstrzygajacych o wygladzie i gabarytach ogrodzen tak samo, jak to jest w planie
dotychczas obowiazujacym, W pismach-uwagach zawiera sie informacja o trwajacym sporze
z Wiascicielami dziatki sgsiedniej, ktorzy wykonali i dotychczas nie rozebrali petnego
ogrodzenia pomiedzy dziatkami, mimo wskazania ostatecznej decyz;ji administracyjne;.
Formutowane s3g rowniez zarzuty, iz zmiana planu wykonywana jest dla speinienia
oczekiwan ,uprzywilejowanych obywateli miasta”.

W pi$mie z dnia 4 Iutego b.r. zawarty jest réwniez wniosek o zaniechanie sporzadzania
I uchwalenia zmiany planu do czasu »Ostatecznych rozstrzygnieé administracyjnych i
sadowych dotyczacych toczacych sig sporéw na tym terenie”.

W projekcie zmiany planu dla rejonu ulicy J.Pilsudskiego | ulicy Plantowej regulacje
dotyczace wykonywania ogrodzen ogranicza si¢ do zapiséw: ,od strony placu, ulic i drég
obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen: o wysokosci powyzej 1,6m, o wypelnieniu powierzchni
powyzej 20% i z prefabrykowanych elementéw betonowych, chyba ze w przepisach rozdziaty
3 niniejszej uchwaly stanowi sie inaczej”. Ponadto w terenach od strony linii kolejowej
dopuszcza si¢ ,wykonanie ogrodzeri peinych, o wysokoéci do 2 m, z wytaczeniem ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych”. Nowy plan nie wypowiada sie na temat
ogrodzen wewnetrznych, tj. ogrodzen pomigdzy poszczegdinymi dziatkami budowlanym;,

Wyzej wymieniona dziatka o numerze 108 wchodzi w skiad terenu, ktéry opisany zostat
na rysunku planu numer 1 symbolami: 9.126.MN. Dla terenu ustala sie przeznaczenie —
~Zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna’.

Postanawia si¢ nie uwzgledni¢ ,uwagi” zawierajacej wnioski o Zachowanie
dotychczasowych ustaler planu w zakresie ksztaltowania ogrodzen oraz o zaniechanie
procedury sporzadzenia i uchwalenia zmiany planu do czasu ostatecznych rozstrzygnieé
administracyjnych i sadowych sporu o wykonanie ogrodzenia. Rozpatrujac ,,uwage” wzigto
pod uwage nastepujace uwarunkowania:

- nalezy uznawaé, ze dla utrzymania waloréw architektonicznych i krajobrazowych
poszczegdlnych terendw zabudowy, faktycznie, majg znaczenie jedynie zapisy plany
miejscowego odnoszace sie do wygladu ogrodzen od strony miejsc publicznych. Po
pierwsze - bo wtasnie ogrodzenia od strony miejsc publicznych (placéw, ulic, obszardw
zieleni itp.) decydujg o postrzeganiu przestrzeni jako uporzadkowanej lub braku takiego
uporzadkowania. Po drugie — ustawa Prawo budowlane nie zastrzega dla oiganu
administracji architektoniczno-budowlanej mozliwosci interweniowania na etapie




przystgpowania do budowy ogrodzenia wewnetrznego. Realizacja ogrodzermia nie
wymaga pozwolenia na budowe. Wymagane jest jedynie zgloszenie budowy dla
~0grodzen od strony drég, ulic, placéw, toréw kolejowych i innych miejsc publicznych oraz
ogrodzen o wysoko$ci powyZej 2,20 m”. Poniewaz ustalenia planéw miejscowych
dotyczace ksztattowania wygladu ogrodzen wewnetrznych (pomiedzy poszczegélnymi
dziatkami budowlanymi) nie moga by¢ egzekwowane w zwykiym postepowaniu
administracyjnym przez organ administracji architektoniczno-budowlanej, stad brak jest
uzasadnienia dla wprowadzenia do planu tego rodzaju regulacji. Inaczej, poniewaz
wykonywanie ogrodzenia wewnetrznego nie jest reglamentowane przez ustawe Prawo
Budowlane, inwestorzy maja prawo oczekiwaé iz plan miejscowy nie tworzy dodatkowych
bytéw dia realizacji zagospodarowania w obrebie wlasnych nieruchomoéci. Podejmujac
zmiang planu nalezato wiec doprecyzowaé i dostosowaé do wymogow przepiséw
powszechnie obowigzujacych ustalenia odnoszace sig do ksztaltowania ogrodzen.
Sprawa zmiany zapisdw o ogrodzeniach w nowym planie — w kontekscie wniosku
Zlozonego na etapie przystepowania do opracowania planu - byta rozpatrywana przez
Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna w trakcie opiniowania projektu zmiany
planu. Komisja uznata za stuszne rozwigzanie, w ktorym regulacje ogranicza sie do
ustalenia wysokosci | wygladu ogrodzen jedynie od strony miejsc publicznych.

- tryb sporzadzania i uchwalania planéw miejscowych (takze zmiany plandw) zostat $cisle
okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.). W przepisach prawa nie przewiduje
si¢ zawieszania procedury sporzadzenia zmiany planu; sporzadzenie i nastepnie
uchwalenie planu miejscowego - nie $3 zalezne od zakoriczenia toczacych sig
postgpowan administracyjnych lub sadowych odnoszacych sie do sfery zabudowy i
zagospodarowania obszaru objetego planem.

Dotyczy uwagi wniesionej przez Wiascicieli nieruchomosci potozonei prz ulic

J.Pitsudskiego nr 32A (dziatka nr 111/2) - dwa pisma opatrzone datami: 2 listopada
2007r., 13 luty 2008 r.

Tred¢ obu w/wym. pism, Zawierajgcych ,uwagi” do projektu Zmiany planu jest
zbfizona. Piszacy wnosza o pozostawienia bez zmian ustaleri obecnie obowigzujgcego planu
dla terenu 9.80.MN,U, zaréwno w zakresie oznaczenia granic terenu, dopuszczalnej
wysokosci budynkéw, wskaznika zabudowy, udziatu terendw zielonych. W obu pismach
formutuje sie wniosek o utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu 9.90.MN,U
«Jako funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej’. Wasciciele dziatki nr 111/2 podnoszg iz nie
zgadzajg sie na przeznaczenie dziatki przylegajacej od potudnia do ich nieruchomosci — na
cele ustugowe. W uzasadnieniu pisma zawarta jest ocena, ze projekt planu jest proba
dostosowania zapiséw planu miejscowego do potrzeb wtascicieli sasiedniej nieruchomosei i
prowadzonego przez nich przedsiebiorstwa gastronomiczno-hotelarskiego ,Dworek”.
Informujg o toczacym sie przed Sadem Administracyjnym postepowaniu z zakresu prawa
budowlanego. W tym kontekscie, wnosza o wstrzymanie ,procedury rozpatrywania |
projektowania zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dia ulicy
J.Pitsudskiego” do czasu zakonczenia wiwym. postepowania sadowego.

Dziatka o numerze 111/2 wehodzi w skiad terenu, ktory opisany zostat na rysunku planu
nr 1 symbolami: 9.126.MN. Zastrzezenia Wtascicieli dziafki odnosza sie faktycznie, do
ustalen zmiany planu dla sasiedniej nieruchomoéci z Zabudowg ,Dworku”, wyodrebnione;
jako teren o symbolach 9.125.U.

Postanawia si¢ nie uwzgledni¢ ,uwagi” - wniosku o zachowanie
dotychczasowych ustalen planu w zakresie przeznaczenia i oznaczenia granic terenow,
wysoko$ci budynkow, wskaznika zabudowy i udziatu terendw Zielonych, takze wniosku o
zaniechanie procedury sporzadzenia i uchwalenia zmiany planu do czasu ostatecznych
rozstrzygnigc sadowych w sprawie budowy pensjonatu ,Dworek”. Rozstrzygajac o
powyzszym, wzieto pod uwage:

- dotychczasowy plan byt sporzadzany i uchwalony pod rzadami ,starej” ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym, ktora odmiennie niz to ma miejsce obecnie,




nie okreslata szczegdtowych wymagan na temat zawartosci planéw miejscowychr . Takie

wymagania zawiera obowiazujaca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. W konsekwencji, tresé nowego planu musi sie réznié

od planu uchwalonego w 2002 r. Uwarunkowania istniejace na obszarze objetym zmiang

planu, wykluczajg w mysl nowej ustawy, mozliwos¢ wyodrebnienia tam jednego terenu, o

jednym przeznaczeniu i o ujednoliconych warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu;

odnosnie wniosku o ,zachowanie” dla catego obszaru przeznaczenia ~funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna” - wyjasni¢ nalezy, ze zgodnie z planem dotychczasowym na
calym terenie 9.90.MN,U, na réwnych prawach, mozna byto wykonywaé obiekty budowlane
zaréwno z zakresu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jak i zabudowy ustugowe;.

Realizacja obiektow ustugowych, np. obiektdw z zakresu gastronomii i hotelarstwa — w

my$l ustalery tego planu - dopuszczalna byta zaréwno na dziatkach zachowujacych

bezpoéredniag dostepnosé do ulicy publicznej (ul. J.Pitsudskiego), jak i istniejacych 5-cio, 6-

cio metrowych drég wewnetrznych;

- zwigkszenie wskaznika zabudowy do 0,4 dotyczy wylacznie terenu 9.125.U. Takie
zwigkszenie uznaje sie za zasadne, z racji ustanowionego przeznaczenia terenu (.ustugi™),
rodzaju istniejgcego zainwestowania terenu (istniejace budynki o funkcji gastronomiczno-
hotelarskiej, w tym o duzej powierzchni zabudowy — zabytkowy budynek «Dworku”), takze z
racji potozenia terenu bezposrednio przy ulicy J.Pitsudskiego:;

- wskaznik okreslajacy udziat terendw zielonych w zagospodarowaniu dziatki zostat obnizony
na calym obszarze objetym planem. Wymdg utrzymania 50% powierzchni tereny (lub
dziatki budowlanej) w formie zieleni, jest warunkiem trudnym do spetnienia, zaréwno w
Zagospodarowaniu terenow zabudowy jednorodzinnej, jak | w zagospodarowaniu terendw
zabudowy ustugowej. Na terenach realizacji ustug, taki wskaznik istotnie ogranicza
mozliwos¢ wykonania dostatecznej liczby miejsc parkingowych dla uzytkownikéw usfug. W
przypadku egzekwowania warunku urzgdzenia zieleni na polowie powierzchni dzialki
budowlanej, mozna sie spodziewa¢, ze whasciciele nieruchomosci beda formutowac
zadania zapewnienia obstugi parkingowej w obrebie paséw drogowych ulic obstugujgeych
zabudowe. Nawet w sytuacji dziatki nr 111/2 — wymoég utrzymania 50% powierzchni jako
terenow zieleni niesie za soba bardzo duze ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu; mowa tutaj o wykonywaniu dodatkowych utwardzen na dziaice i
ewentualnej rozbudowie budynkow:

- w kwestii zmiany dopuszczalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych nalezy
wyjasni¢, ze ustalenia dotychczasowego planu poza dozwolong liczbg kondygnacji, nie
rozstrzygaly o wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych, ktére mogly byé
realizowane na obszarze 9.90.MN U. W zmianie planu doprecyzowuje sig wymagania w
tym zakresie na caftym obszarze, podajac dopuszczalne wysokosci budynkow zaréwno w
liczbach kondygnaciji, jak i w metrach. Uwzglednia sie przy tym istniejacy stan zabudowy.
Majac na wzgledzie obawy Wiascicieli o warunki nastonecznienia dziatki nr 111/2,
ogranicza sie w stosunku do ustaler ~starego” planu zasieg mozliwej lokalizacji budynkéw
w terenie 9.125.U. Ustala sie rowniez maksymalng wysoko$é budynkéw sytuowanych w
tym terenie od strony potudniowej dzialki nr 111/2, w wymiarze réwnym wielkosci ustalonej
dla budynku mieszkalnege na wiwym. dzialce nr 111/2. Zwigksza sig maksymaling
wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych na calym obszarze planu do 45 m,
umozliwiajac tym samym realizacje stromych dachéw, w nawiazaniu do geometrii
istniejacych dachow na budynkach mieszkalnych i ustugowych.

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna wyrazita pozytywng opinie na temat
rozwigzan projektu zmiany planu, w szczegolnosci takze ustalen w zakresie dopuszczalnej
wysokosci budynkéw ustugowych w terenie 9.125.U. (opinia wydana w kontekscie tregci
wnioskow ztozonych po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia projektu Zmiany
planu);

- tryb sporzgdzania i uchwalania planow miejscowych (takze zmiany planow) zostat icile
okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.). W przepisach prawa nie przewviduje



si¢ zawieszania procedury sporzadzenia zmiany planu: sporzgdzenie i nastepnie
uchwalenie planu miejscowego — nie sq zalezne od zakonczenia toczacych sie
postepowan administracyjnych lub sadowych odnoszacych si¢ do sfery zabudowy i
Zagospodarowania obszaru objetego planem.

Dotyczy uwagi wniesionej przez Wiascicieli nieruchomosci potozonej przy ulicy
J.Pitsudskiego nr 32b (dziatki nr 111/3 i nr 111/7) — dwa pisma opatrzone datami: 5
listopada 2007r., 12 luty 2008 r.

TresC obu wiwym. pism z ,uwagami” jest bardzo zblizona do tresci formutowanych
przez Wiascicieli dziatki nr 111/2 (jak wyzej). Piszacy wnosza o pozostawienia bez zmian
ustalenn obecnie obowigzujacego planu dla terenu 9.90.MN,U. w zakresie dopuszczalnej
wysokosci budynkéw, wskaznika zabudowy, udziatu terenéw zielonych [ub wstrzymanie
uchwalania zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do czasu
zakonczenia rozpraw sgdowych dotyczacych wydania decyzji o pozwoleniu na budowe dla
obiektu Pensjonatu ,dworek” Ustugi Hotelarskie.

Postanawia sie nie uwzglednié suwagi” - wniosku o zachowanie
dotychczasowych ustalers planu w zakresie wysokosci budynkéw, wskaznika zabudowy |
udziatu terenéw zielonych, takze wniosku o zaniechanie procedury sporzadzenia i
uchwalenia zmiany planu do czasu ostatecznych rozstrzygnigc sadowych w sprawie budowy
pensjonatu ,Dworek”. Uzasadnienie rozstrzygnigcia — odpowiednio, jak w przypadku
rozpatrzenia uwagi wniesionej przez Wiascicieli dziatki nr 111/2.

Przewodniczaca Rady

ﬁf/w
Anra Janus



Zatgcznik nr 4
do uchwaty Nr XXX1/55/08
Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 kwietnia 2008 .

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalez do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw miasta Skierniewice obejmujacych rejon ulic: J.Pitsudskiego i Plantowej oraz
kwartat zabudowy pomiedzy Rynkiem i ulicami: Strykowska, Rawska, J.Mireckiego i
S.Batorego nie wywetuje potrzeby wykonania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
kiore nalezg do zadan wiasnych Miasta.

W planie zaktada sie, 2e na rzecz Miasta nalezy pozyska¢ grunty o lacznej
powierzchni ok. 85 m? z przeznaczeniem pod poszerzenie istniejacej ulicy — dojazdu w
terenach przy ulicy JPilsudskiego. Zwigzane jest to z potrzeba urzadzenia placu do
zawracania samochodow na zakorczeniu w/wym. uficy miejskie;.

Przewodniczaca Rady

e,

Anna Janus



