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UCHWALA NR LXXI/101/10
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

zdnia 15 pazdziernika 2010 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - obszar przy ul. Bohaterow
Westerplatte, dziatka o numerze ewidencyjnym 516

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2 2001 r. Nr 142,
poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003
r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz. 1457,
22006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.1337, 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.974 i Nr 173, poz.1218, z 2008
r. Nr 180, poz.1111 i Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz.1241, z 2010 r. Nr 28, poz.142
i poz.146, Nr 106, poz. 675) oraz art.15 ust.2, art.20 ust.1, art.27, art.29 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717, 22004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492,
22005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635, 22007 r. Nr 127,
poz.880, 22008 r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.1413, 2010 r. Nr 24,
poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz. 675 , Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz.596 i Nr 155 poz.1043), w zwiazku
z uchwala nr LVIII/115/09 Rady Miasta Skierniewice z dnia 9 pazdziernika 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Miasta Skierniewice uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$é projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatke polozona w Skierniewicach przy ul. Bohateréw Westerplatte, 0 numerze ewidencyjnym 516
- Z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwalg
nr XXIX/90/04 Rady Miasta Skierniewice zdnia 26 sierpnia 2004 r, w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice poloZzony w rejonie ulic: gen. Z. Berlinga,
Bohateréw Westerplatte i Artyleryjskiej oraz rzeki Rawki, ( Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa E6dzkiego Nr 290,
poz. 2427), ktéra dotyczy fragmentu terenu oznaczonego w tym planie symbolami 17.58. RR,WSp, Wr.

2. Granice obszaru zmiany planu zostaty okreslone na rysunku zmiany plarmu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa;

1) cz¢s¢ graficzna (rysunek zmiany planu wskali 1: 1000) stanowiaca zatacznik numer 1, kidrej obowiazujaca
tresé stanowia:

a) granice obszaru zmiany planu;
b) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia;
¢) linie rozgraniczajgce terenu;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw niemieszkalnych;
g) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;
h} zwymiarowanie linii zabudowy.
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zalacznik numer 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadat wlasnych gminy, stanowiace zatacznik numer 3.
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§ 3. Zmiana planu ustala sie stawke procentows stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartodei
nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 4. 1. Tlekro¢ w zmianie planu jest mowa o:

1) obszarze zmiany planu — nalezy rozumieé¢ nieruchomoéci Iub ich czgsci polozone w granicach niniejszej
zmiany planu;

2) obszarze urbanistycznym — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywaja sie
z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) granicy obszaru zmiany planu oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem wedlug legendy - nalezy przez
to rozumie¢ linie rozgraniczajace terenu wyodrgbnionego w niniejszej zmianie planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nieruchomosei lub ich czesci, dla
ktdrych zostato okreélone niniejsza zmiana planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania, iktére zostaty
oznaczone w tekscie oraz na rysunku zmiany planu symbolem cyfrowym;

5) nieprzekraczalnej linit zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ na rysunku zmiany planu, w ktérej moze by¢
urnieszczona fciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy Iub innych
wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenia wejécia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, jesli przekroczenie to nie jest wigksze niz 1,3 m;

6) przeznaczeniu terenu, zwanym dalej przeznaczeniem — nalezy przez to rozumie¢ ustalony zmiana planu zespét
dziataii mozliwych do realizacji w terenie, i ktére zostaly opisane w tekscie planu i oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami literowymi;

7) zasadach zagospodarowania — nalezy przez to rozumieé okreélone zmiang planu wymagania stawiane przy
realizacji przeznaczenia terenu;

8) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomosé gruntowg lub dzialke gruntu, ktérej wielkosé,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej sa
zgodne zustaleniami niniejszej zmiany planu oraz speiniaja wymogi realizacji objektéw budowlanych
wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé wskaznik urbanistyczny (wyrazony
W procentach) ustalany niniejsza zmiang planu dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni
dziatki znawierzchnia ziemna urzadzong W sposOb zapewniajacy naturalna wegetacje, atakie 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw ztaka nawierzchnia, nie mniej jednak njz 10 m?, oraz wode
powierzchniowa na tej dzialce — przez powierzchnie calej dziatki budowlanej;

10) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczb¢ niemianowana)
ustalony niniejsza zmiang planu dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni zabudowane;j
pod wszystkimi budynkami na tej dzialce przez powierzchnie dziatki budowlanej;

11) wysokosci budynkéw okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumieé wysokos¢ liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia;

12) stanie istniejacym zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu;

13) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,MN"- nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych budynkéw jednorodzinnych,
zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszezeniami, w szczegolnodei: technicznymi,
gospodarczymi, garazami, atakze dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniezng
oraz zielenia.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumieé
zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa, wedtug stanu na dzier uchwalenia niniejszej zmiany planu.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
wyodrgbnionego terenu

§ 5. W obszarze urbanistycznym Nr 17 -, Rawka Miedzytorze” ustala sig teren o symbolu 17.64., dla ktérego
ckresla sig:

1} przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna {symbol MNY;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) linie rozgraniczajace terenu sa liniami granicznymi dziatki o numerze ewidencyjnym 516,
b) teren do wykorzystania jako jedna dziatka budowlana,

¢) dzialania podejmowane wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego ogranicza sie do
stuzacych dziatalnosei w zakresie ustug $wiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci, takich jak:
krawieckie, fryzjerskie, zegarmistrzowskie, bijura projektowe i geodezyjne, pojedyncze gabinety lekarskie
i gabinety przeznaczone do nauczania, ustugi napraw artykuléw uzytku osobistego i domowego, oraz inne
o podobnym charakterze,

d) w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- przebieg linii zabudowy — nieprzekraczalnych, okreéla si¢ na rysunku zmiany planu poprzez wskazanie
punktéw identyfikacyjnych, ktérymi sa naniesienia wynikajace z tredci mapy zasadniczej lub poprzez
Zwymiarowanie,

- zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego oraz wigcej niz jednego budynku o funkeiji
gospodarczej lub garazowej lub gospodarczo-garazowej,

- budynek mieszkalny o wysokoéci do dwéch kondygnacji nadziemnych, wtym druga kondygnacja
wylacznie w poddaszu, i nie wyzszy niz 8,5 m, takze pokryty dachem wielospadowym, o kacie nachylenia
polaci w zakresie od 30° do 45°,

- budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy o powierzchni zabudowy do 60m?,
o maksymalnej wysoko$ci - 4,5 m, pokryty dachem wielospadowym, zachowujacym nachylenie potaci
w zakresie od 259 do 40¢

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlane;,
- maksymalny wskaznik zabudm}vy dziatki budowlanej - 0,3,

- ogrodzenie dziatki od strony ulicy Bohateréw Westerplatte oraz od wschodniej strony dziatki winno
spetnia¢ warunki: wysokosé do 1,7 m, wypelnienie przgsia nie wigksze niz 60%, wyklucza sie
zastosowanie prefabrykowanych elementéw betonowych,

€) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, o ktérym mowa
W przepisach prawa ochrony §rodowiska -, teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa”,

- W sytuacji wystapienia na dzialce ucigzliwosci wywolanych hatasem i wibracjami od strony kolei,
projektowany budynek mieszkalny wymaga zastosowania s$rodkow technicznych zwigkszajacych
odpornos¢ budynku na zagrozenia i uciazliwosei,

f) z uwagi na uwarunkowania, nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspdlczesnej,

£) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
h) nie ustala sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu,

i) 2 uwagi na uwarunkowania, nie okresla si¢ granic i sposobdw zagospodarowania terenéw Jub obiektow
podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

j) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
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- zaopatrzenie w wode z zewnetrznej sieci wodociagowej,
- odprowadzanie $ciekéw bytowych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- Zaopatrzenie w energie elekiryczna — z wykorzystaniem zewngtrznej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia,

- zaopatrzenie w energig cieplna — z wykorzystaniem zewnetrznych sieci: gazowej i elektroenergetycznej
lub w oparciu o inne Zrodta ciepla, z preferencia dla nieweglowych czynnikéw ciepla,

- usuwanie odpadéw komunalnych - w oparciu o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw (z
uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbiérki odpadéw) w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

k) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
- dostgpnos¢ komunikacyina do terenu zapewnia ulica Bohater6w Westerplatte,

- w przypadku realizacji lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym nalezy urzadzi¢ parking wewnetrzny,
mieszczacy co najmniej 2 stanowiska postojowe dla samochoddw osobowych,

- zakaz wykonywania stanowisk postojowych dla samochodéw cigzarowych.

Rozdzial 3.
Postanowienia koficowe

§ 6. Traci moc uchwata Nr XXIX/90/04 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 sierpnia 2004r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skiemiewice — obszar potozony w rejonie ulic: gen.
Z. Berlinga, Bohaterow Westerplatte i Artyleryjskiej oraz rzeki Rawki (publ. Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Lédzkiego Nr 290, poz. 2427, z dnia 29 pazdziernika 2004 r.) w zakresie obszaru objetego niniejsza zmiana planu.

§ 7. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiegp.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lédzkiego.
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Zatgeznik Nr 1 do Uchwaly Nr LXX1/101/10
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 15 pazdziernika 2010 r.

Zalacznikl .jpg

rysunek zmiany plaau
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr LXX1/101/10
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 15 paZdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta Skierniewice potoZony przy ulicy Bohaterow
Westerplatte (dziatka ewidencyjna numer 516) nie wniesiono uwag dotyczacych w/wym. projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr LXX1/101/10
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 15 pazdziernika 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadanh wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacege fragment miasta
Skierniewice polozony przy ulicy Bohateréw Westerplatte (dziatka ewidencyjna o numerze 516) nie wywohyje
potrzeby wykonania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wlasnych Miasta,
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Uzasadnienie do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(dotyczy obszaru przy ul. Bohateréw Westerplatte, dziatki nr 516)

Przedstawiany projekt planu zostat przygotowany w wykonaniu uchwaty Rady Miasta
Skierniewice Nr LVIII/115/09 z dnia 9 paZdziernika 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana
dotyczy tredci planu uchwalonego w roku 2004 dla terenu osiedla Rawki Miedzytorze wraz z
doling Rawki.

Obszar zmiany planu to obszar jednsj dziatki gruntu polozonej przy ulicy Bohateréw
Westerplatte, nieopodal rzeki Rawki. W obowiazujacym planie dziatka jest przeznaczona na
cele rolne, z zakazem zabudowy. Sasiednia dziatka stanowi teren zabudowy jednorodzinnej.
Zmiana planu zostata przygotowana na wniosek wiascicieli dziatki, ktérzy podnosili zarzut o
krzywdzacych rozstrzygnigciach nowego planu. W momencie kupna dziatki byli informowani
przez Miasto ze nabywajg dziatke pod budowe domu mieszkalnego jednorodzinnego, a
nastgpnie w porozumieniu z Miastem wykonali na dziatce przytacze wodociagowe i przylacze
kanalizacyjne.

W projekcie zmiany planu przeznacza si@ dziatke nr 516 na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. W planie zapisano szczegblowe warunki dla realizacii
zabudowy, takie jak: nieprzekraczaine linie zabudowy od kolei i ulicy, dopuszczalne - rodzaj i
ilo§¢ budynkow, wysokosé budynkéw, wskazniki zabudowy i zieleni, wyglad ogrodzen itp.
Intencia zmiany planu jest, by dopuszczajgc zabudowe na dzialce minimalizowaé jej
oddziatywanie w sferze ochrony przyrody, z drugiej strony — chroni¢ te zabudowe przed
negatywnym oddziatywaniem linii kolejowej.

Projekt planu zachowuje zgodnosé z ustaleniami studium uwarunkowarn i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta. Przedmiotowy teren znajduje sie w obszarze,
ktory zostat opisany w studium jako ,strefa rozwoju zabudowy w przewadze o funkgji
mieszkaniowej, osiedlowsj sfery uslugowej i niewielkich nieucigzliwych zakiadéw
produkcyjno-ustugowych” — symbol 22BM. W Studium nie ustanawia szczegétowych
wymagan i rozwigzan w zakresie ksztattowania zabudowy w wiwym. strefie. '

Przedstawiany projekt zmiany planu podlegat opiniowaniu, uzgadnianiu i wylozeniu
do publicznego wgladu, zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami -
zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym. Zostata przeprowadzona strategiczna ocena
oddzialywania na $rodowisko — w mysl zasad okres$lonych przepisami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $érodowisko. Do
wytoZzonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynety uwagi.

Wobec wyczerpania procedur formalno-prawnych zwigzanych ze sporzadzeniem
zmiany planu prosze o prosze o podjecie uchwaty wediug zatgczonego projektu.

Uchwalenie niniejszej zmiany planu nie rodzi potrzeby wykonania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Miasta.
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