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UCHWALA NR VI/18/11
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 28 stycznia 2011 r,

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
polozony przy ulicy J. Sobieskiego (nieruchomo$¢ o numerze adresowym 20)

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591, 22002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003
r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 116, poz.1203, 2 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz. 1457,
22006 1. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.974 i Nr 173, poz.1218, 22008
r. Nr 180, poz.1111 i Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz.124, z2010 r. Nr 28, poz. 142
i poz.146, Nr 40, poz.230 i Nr 106, poz.675) oraz art.15 ust.2, art.20 ust.1, art.27 i art.29 ust.l ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U, Nr 80 poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.4l i Nr
141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 1 Nr 225, poz.1635, z 2007
r. Nr 127, poz.880, 2008r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz.1227, nr 201 poz. 1237 i Nr 220, poz, 1413, z2010 r. Nr
24, poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz.675, Nr 119, poz.804, Nr 130, poz.871, Nr 149, poz.996 i Nr 155,
poz.1043 ) iw zwiazku zart. 4ust.2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafistwowej Inspekeji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871), takze w nawiazaniu do uchwaly Nr LXVI11/39/10 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 26 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Stwierdza sig¢ zgodnos¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Skierniewice potozonego przy J. Sobieskiego (nieruchomo$é o numerze 20) z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwala
Nr LIV/149/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia 2002 r. W sprawie zmiany miejscowego planu
ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - obszar polozony przy ulicy Sobieskiego (publ.
Dz. Urz. Wojew6dztwa Lodzkiego Nr 281, poz. 3430) obejmujaca fragment terenu oznaczonego symbolem
4.29.PU,U,EE.

2. Granice obszaru objgtego niniejsza uchwata zostaty okreslone na rysuhku zmiany planu w skali 1:1000.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek zmiany planu, stanowiacy zatacznik numer 1, ktérego tresé obowigzujaca stanowia;
a) granice obszaru objgtego zmiana planu, '
b) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia,
c) linie rozgraniczajace teremnu,
d) punkty identytikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych terenu lub linii ogrodzen,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy,
f) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.
g) nieprzekraczalna linia ogrodzen.
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik numer 2;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik numer 3.
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§ 3. Niniejsza zmiang planu ustala si¢ 30% stawke procentows stuzaca naliczaniu optaty z tytubu wzrostu
warteéci nieruchomosci.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dopuszczeniu okreslonej zabudowy 1 zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé uprawnienia do
wykonania tych obiektéw budowlanych lub tych form zagospodarowania, ktére wykraczaja poza zakres dziatan
ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktére zostaly wskazane w zasadach i warunkach zagospodarowania
terenu;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntowa lub dziatkg gruntu, ktérej wielkose,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej sq
zgodne z ustaleniami ninigjszej zmiany planu oraz spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z odrgbnych przepisow i aktdw prawa miejscowego;

3) granicy obszaru zmiany planu oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem wedlug legendy - nalezy przez
to rozumie¢ linie rozgraniczajace terenu wyodrgbnionego w niniejszej zmianie planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ na rysunku zmiany planu, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku lub fragment Sciany budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej ulicy obstugujacej;

5) nieprzekraczalnej linii ogrodzenia — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku zmiany planu, w ktérej moze
by¢ umieszczone ogrodzenie bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy obstugujace;;

6) obszarze urbanistycznym — nalezy przez to rozumiec fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywaja sig
z granicami obrgbu ewidencyjnego;

7) obszarze zmiany planu - nalezy rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgsct polozone w granicach niniejsze;]
zmiany plany;

8) przeznaczeniu terenu, zwanym dalej przeznaczeniem — nalezy przez to rozumiec ustalony zmiana planu zespét
dziatan mozliwych do realizacji w terenie, i ktére zostaty opisane w tekscie i oznaczone na rysunku Zmiany
planu symbolem literowym;

9) stanie istniejgcym zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan granic
prawnych terenu na dziefi uchwalenia niniejszej zmiany planu;

10) terenie — nalezy przez to rozumieé wydzielone linjami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesei, dla
ktorych zostato okreslone niniejsza zmiana planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania, | ktére zostaly
oznaczone w tekscie oraz na rysunku zmiany planu symbolem cyfrowym;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony
w procentach) ustalony niniejszg zmiana planu dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni
dziatki budowlanej z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowa na tej dzialce — przez powierzchnig catej dziatki budowlanej;

12) wskazniku zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowang) ustalony niniejsza zmiana planu dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni
zabudowanej pod wszystkimi budynkami na tej dzialce przez powierzchnig dziatki budowlanej;

13) wysokos$ci budynkdéw okre$lonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub iego czgsei pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia;

14) zabudowie ustugowej, oznaczonej symbolem ,U" - nalezy przez to rozumie¢ dzialania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych obicktéw budowlanych stuzacych, wytacznie,
dziatalnosci w zakresie: administracji, kuitury, edukacji (z wylaczeniem placéwek przedszkolnych i szkolnych
przeznaczonych na staly pobyt dziect i mlodziezy), ochrony zdrowia (z wytaczeniem szpitali i domow opieki),
obstugi finansowej, poczty, handlu, hotelarstwa, gastronomii, sportu irekreacji, oraz ustug bytowych,
$wiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci, takich Jjak: krawieckie, fryzjerskie, zegarmistrzowskie, biura
projektowe i geodezyjne, pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety przeznaczone do nauczania, ustugi napraw
artykutow uzytku osobistego i domowego, oraz inne 0 podobnym charakterze, z niezbe¢dnymi do ich
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funkcjonowania budynkami 1 pomieszczeniami, W szezegolnosci, technicznymi, biurowymi i socjalnymi,
garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenia;

15) zasadach zagospodarowania — nalezy przez to rozumieé okreslone zmiana planu wymagania stawiane przy
realizacji przeznaczenia terenu.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w niniejsze] zmianie planu, a nie zdefiniowane w ust. i, nalezy rozumie¢ zgodnje
Z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa wedhug stanu na dziei uchwalenia Zmiany planu.

Rozdzial 2,
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
wyodr¢bnionego terenu

§ 5. W obszarze urbanistycznym Nr 4 — »Sobieskiego™ ustala sie teren o symbolu 4.89., dla kiérego okresla
sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol »U) ;

2) zasady i warunki zagospodarowania;

a) w terenie dopuszcza si¢ realizacje obiektow przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci ustugowej
z zakresu ochrony zdrowia — leczenia uzaleznien,

b) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? ;

¢) linie rozgraniczajace terenu nalezy identyfikowa¢ W oparciu o punkty identyfikacyjne (tj. wskazane na
rysunku zmiany planu naniesienia wynikajace z tresci mapy zasadniczej), takze linie graniczne dziatek
gruntu - jako linie pokrywajace sie z tymi elementami rysunku zmiany planu,

d} w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

- ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy oraz nieprzekraczalng linie realizacji ogrodzen o przebiegu
wskazanym na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi (sg nimi naniesienia wynikajace
z tresci mapy zasadniczej),

- budynki o wysokosci do czterech kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze niz 15 m, z dachem o pofaciach
nachylonych pod katem do 309,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej ~ nie mniejszy niz 20%,
- maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej - 0,4,

- od strony ulicy obstugujace; obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementsw
betonowych, ‘

e) w zakresie zasad i warunkéw podziat nieruchomosci:

- wielko$¢ i ksztalt wydzielanych dzialtek budowlanych winny by¢ dostosowane do potrzeb zwiazanych
z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych, przy zachowaniu WYmogow niniejszej zmiany planu
! przepiséw odrgbnych,

- wydzielana dziatka budowlana dla zabudowy ustigowej (z zakresu ustug okreslonego przeznaczeniem
terenu) winna mie¢ powierzchnie nie mnigjsza niz 1500m? | szerokodci fronty — hie mniejsza niz 30 m;
z zachowaniem kata polozenia granic dziatki w stosunky do drogi obslugujacej w wielkosci zblizonej do
9Q° , .

- przy wydzielaniu dziatki budowlanej pod budowe wolnostojacej stacii transformatorowej wnetrzowej
obowigzuje zachowanie minimalnych wymiarow tej dziatki — 6m x Sm,

- dopuszcza sig wydzielenie dzialki gruntu nie speiniajacej powyzszych warunkow w cely powiekszenia
sasiedniej nieruchomosei lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami,

- nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosei,

f) teren nie zalicza sie do zadnego z terenéw o dopuszezalnych pozioméw halasu w srodowisku, o ktérych
mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska,
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£) z uwagi na uwarunkowania, ni¢ okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
Kultury wspéiczesnej,

h) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
i} nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terent,

)z uwagi na uwarunkowania, nie okresla sig granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,’

k) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodeg z zewnetrznej sieci wodociagowej,
- odprowadzanie $ciekow bytowych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszezowej lub do ziemi,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne,
z dopuszczeniem budowy w terenie — w przypadku zapotrzebowania, stacji transformatorowej 15/04 kV |

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z wykorzystaniem zewngtrznych sieci: cieptowniczej, gazowej
i elektroenergetycznej lub w oparciu o inne Zrodia ciepla, z preferencja dla niewgglowych czynnikow
ciepla,

- usuwanie odpadéw komunalnych - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw (z
uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbidrki odpadéw) w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

I) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
- dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z ulicy J.Sobieskiego,

- W terenie wymagane urzadzenie ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych

w liczbie nie mniejszej niz jedno stanowisko na kazde 50m? ogdlnodostgpnej pow1erzchm uzytkowej
obiektu ustugowego.

Rozdzial 3.
Postanowienia konicowe

§ 6. Traci moc uchwata Nr LIV/149/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrze$nia 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - obszar ograniczony ulicami:
M.Rataja, Al. Niepodlegtosci i 1-go Maja oraz linig kolejowa, PKP (publ. Dz. Urz. Wojew6dztwa Lodzkiego Nr
281, poz. 3430), w zakresie obszaru objetego niniejsza zmiang planu.

§ 7. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Eddzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr VI/18/1 1
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 28 stycznia 2011 r.

Zalacznikl . jpg

rys.do zm.pl.Sobieskiego
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr V1/18/11
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 28 stycznia 2011 .

. ROZSTRZYNIECIE o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta Skierniewice polozony przy ulicy J. Sobieskiego
— nie wniesiono uwag dotyczacych w/wym. projektu planu.
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Uzasadnienie do projektu uchwaty
sprawie zmiany planu

Przedstawiany projekt zmiany planu miejscowego zostat przygotowany w wykonaniu
uchwaty Rady Miasta Skierniewice Nr LXVII/38/10 z dnia 26 kwietnia 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego - planu  zagospodarowania
przestrzennego. Obszar plany obejmuje jedna. nieruchomo$é przy ulicy Sobieskiego 20, z
zabudowa Centrum Konferencyjno - Rozrywkowego ,Maraton”. Celem zmiany planu -
podejmowanej na wniosek whasciciela nieruchomosci, jest dopuszczenie wykonania w
istniejacej zabudowie o$rodka leczenia uzaleznien. Obszar objety jest planem miejscowym,
ktory zostat sporzadzony i uchwalony przez Rade Miasta Skierniewice w 2002r., pod rzgdami
JStarej” ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. W planie
obowiazujacym, przedmiotowy teren przeznaczony jest na cele zabudowy produkcyjno-
ustugowej i zabudowy o funkcji uzytecznosci publicznej, ale wyklucza sie¢ mozliwosé
wykonywania obiektow z zakresu ochrony zdrowia oraz oéwiaty i wychowania. Projekt planu
zawiera zmiany w zakresie dotychczasowego przeznaczenia terenu oraz warunkéw.
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniajac- cel podejmowane;
zmiany planu oraz wymagania nowe] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zachowuje zgodnoéé z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta. W studium dia terenu objetego planem
przypisuje sig polityke rozwoju przestrzennego okreélona jako ,strefa rozwoju pozarolniczych
miejsc pracy w ramach funkgji produkeyjno-ustugowych” (symbole strefy 8BP). W studium
nie uszczegblowia sig rodzaju i parametréw zabudowy produkcyjnej i ustugowej, ani tez nie
okresla si¢ szczegblowych zasad jej lokowania. ' o

Przedstawiany projekt zmiany planu podlegat opiniowaniu, uzgadnianiu i wylozeniu
do publicznego wgladu, zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami -
zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym. Zostala przeprowadzona strategiczna ocena |
oddziatywania na $rodowisko — w mys| zasad okre$lonych przepisami ustawy z dnia 3.
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. D
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptynety uwagi. -

Wobec -wyczerpania procedur formalno-prawnych zwigzanych ze sporzgdzeniem
zmiany planu prosze o prosze o podjecie uchwaly wedlug zataczonego projekiu.

Uchwalenie niniejszej zmiany planu nie rodzi potrzeby wykonania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Miasta.

PREZYDENT MIASTA

Leszek Tb-g)sﬂa



