UCHWALA NR XXXVIII/59/2017
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 25 maja 2017 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie ulic T. Ko$ciuszki i L. Warynskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.
poz. 446, poz.1579, poz. 1948, z 2017 r. poz.730) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust.1, art. 27 i art. 29 ust. | ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778, poz.904,
poz.961, poz.1250, poz. 1579, z2017r. poz.730) iw zwiazku zuchwalg Nr XXVIII/134/2016 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice polozonego w rejonie ulic: T. Kosciuszki, L. Warynskiego i Nowomiejskiej, ktory stanowi
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XXXVII1/109/08 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 12 wrzeénia 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice — obszar potozony w rejonie ulic: T. Kosciuszki, L. Warynskiego i Nowomiejskiej, (publ. Dz.
Urz. Wojewddztwa Lodzkiego Nr337, poz. 2849 z dnia 3 listopada 2008 r.), wczegsci obejmujacej tereny
oznaczone w tym planie symbolami: 8.91.P., 8.92.MNu,, 8.93.KDW., zwany dalej ,,planem” wraz z integralnymi
czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowiacego zalacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zafgeznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru, objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalefi ,, Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice™ uchwalonego uchwaty Nr XXI111/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia
7 kwietnia 2016 1.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowiace tekst planu, maja charakter obowigzujacy ico do zakresu oraz stopnia
szczegotowosci sg zgodne z wymogami zawartymi zart. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, wtym krajobrazow
kulturowych oraz kultury wspdlczesnej, granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sig. mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych — ze wzgledu na brak wystepowania takich obszaréw i obiektéw w obszarze planu.

3. W planie nie ustala sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow pelnigcych inne funkeje niz okreslone w planie lub odbiegajace parametrami od ustalonych w planie,
z uwagi na nie dopuszczenie w planie innego zagospodarowania niz okreslone przeznaczenie terenu.

4. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujgce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
umieszczong na rysunku.

5. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendw wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi okresla si¢ fgcznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2:
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2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

6. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktdre nie zostaty zwymiarowane na rysunku
planu nalezy ustali¢ poprzez odezyt rysunku planu w oparciu o Jego skale.

§ 4. 1 Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15

2) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu linie ciggly, stanowigcg granice miedzy terenami
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linig okreslajacg czgs¢ dziatki budowlane;j,
na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy
elementéw wejscia do budynku takich jak: zewngtrzne windy osobowe, schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie, podcienia, elementéw nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem;

5) przepisy odr¢bne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegdlnosei ustawy i rozporzadzenia,
a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Skierniewice:

6) przeznaczenie terenu — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catosé funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajace na danym terenie,

b) przeznaczenie  uzupelniajgce  —  dopuszczalne  przeznaczeniu terenu, ktére  uzupelnia
Jego przeznaczenie podstawowe;

7) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czgsei, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych pierwsza
cyfra/liczba oznacza numer obrgbu geodezyjnego, w ktérym potozony jest teren, druga cyfra/liczba oznacza
numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu w obrebic geodezyjnym, litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu, a dla drog takze klase drogi;

8) ustawa — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — liczbe okreélajaca stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako fgczna powierzchnia wszystkich kondygnacji w ich obrysie zewngtrznym wszystkich obiektow
sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

10) wskaznik  powierzchni  biologicznie czynnej —  liczbg  okreslajagcg  udzial  procentowy
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
I1) wskaznik  powierzchni  zabudowy - liczbe okreslajgca  udzial  procentowy  powierzchni
wyznaczonej przez rzuty poziome wszystkich budynkoéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki
budowlanej;

12) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa albo okreslona w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego, nie bedacego
budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukeji.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
innymi przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposdb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
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1) dopuszczenie wyposazenia terendw w urzgdzenia budowlane, budynki z pomieszczeniami technicznymi,
budynki gospodarcze, garaze, oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia stuzgce rekreacji, obiekty malej
architektury, ktére tworzg catos¢ funkcjonalno-uzytkowa z zabudowg realizowana na dziatce budowlanej,
w ramach okre$lonego w ustaleniach szczegoétowych przeznaczenia terenu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku na dziaice budowlanej bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednig,
z wylgczeniem wskazanych w ustaleniach szczegotowych.

3) w zakresie lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw statych - dopuszczenie lokalizacji zadaszonych oston lub
pomieszczen ze $cianami pelnymi lub azurowymi pelnigcych role miejsc dla pojemnikow stuzacych do
czasowego gromadzenia odpaddw, w pasie terenu zawartym pomigdzy okreslong linig zabudowy alinig
rozgraniczajaca ulicy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacjg
odpadow nie pochodzgeych z wlasnej dziatalnoéei produkeyjnej,

b) sktadowaniem odpadow, materiatow sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,
¢) demontazem pojazddw oraz zbieraniem i przeladunkiem odpadéw, w tym zlomu,
d) przerabka i sktadowaniem drewna poza budynkami;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej oraz drog;

3) w zakresie ochrony powietrza - nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta, spelniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

4) w zakresie ochrony przed halasem, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, tereny oznaczone symbolami: 8.119
MN.U i 8.120 MN,U zostaty zaliczone do rodzaju terenéw o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku,
o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej™;

5) zakaz sytuowania drzew ikrzewow wodleglosci mniejszej niz 15m od osi skrajnego foru
kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu kolejnictwa.

§ 7. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig;

1) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podzialu nieruchomosci;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu gospodarki nieruchomosciami ustala si¢ obowigzek zachowania parametrow:

a) powierzchnia  dziatki - jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslona
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow,

b) szerokosé frontu dzialki wzdtuz pasa drogowego - minimum 20,0 m,
¢) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 85° do 95°.

2. Parametry dzialek dotyczgce uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowigzujg dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz dla dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) uktad komunikacyjny obszaru planu w postaci drogi wewnetrznej, wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu i oznaczonej symbolem 8.121 KDW,

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z zewngtrznym ukfadem komunikacyjnym poprzez
skrzyzowanie z ulicg T. Kosciuszki - klasy zbiorczej, bezposrednio przylegajacq do potnocnej granicy obszaru
planu miejscowego.

§ 9. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw ustala sig:

1) liczbe miejsc do parkowania dla nowych budynkéw lub ich czesci przeznaczonych na cele:
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a) mieszkalne — minimum | na kazde mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,
b) gastronomiczne - minimum 1 na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej lub 5 miejsc konsumpeyjnych,
¢) pozostatych ustug, w tym handlu - minimum 1 na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4 % ogdlnej liczby
miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa, o ktdrej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych , dla
ktorych minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okre$laja
przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych;

2. Wymagang liczbg miejsc do parkowania nalezy okresli¢ poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych
wymaganych dla budynkow lub ich czesci o réznym przeznaczeniu,

3. Obowiazek urzgdzenia miejsc postojowych dla samochodéw powstaje przy podejmowaniu budowy obiektu
budowlanego lub przy zmianie sposobu uzytkowania istniejgcego obiektu budowlanego.

4. Miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na nieruchomosciach w obrebie danego terenu.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) wyposazenie terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe irozbudowe
istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej, a w przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia z tej sieci,
z ujec indywidualnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekdw:

a) odprowadzanie sciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zzachowaniem wymogow
przepisow odrebnych;

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej
braku do ziemi, przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w cieplo ze zrodet wytwarzajgcych energie cieplng z energii
elektrycznej, gazu ziemnego, oleju opalowego oraz odnawialnych paliw i nosnikéw energii, a takze innych
Zrodet spelniajacych standardy energetyczno-ekologiczne;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna nakaz zasilania wenergi¢ elektryczng z istniejgcej lub
projektowanej sieci $redniego i niskiego napiecia;

6) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z gazociggéw rozdzielezych
niskiego lub sredniego cisnienia.

§ 11. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajgcej z tresci niniejszego planu
nie dotycza inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej. Na obszarze planu dopuszeza si¢ lokalizowanie inwestyc;ji
z zakresu 1gczno$ci publicznej z zachowaniem mozliwosei zabudowy na warunkach okreslonych planem
i zachowania przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 8.120 MN,U, ustala sig stawke procentowg w wysokosci — 30%,

2) nie ustala sig¢ stawki dla terenu oznaczonego symbolem 8.119 MN,U, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: symbolem 8.119 MN,U i8.120 MN,U
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

Id: 1606C827-9815-48AA-B051-68FCB6CFBIBE. Podpisany Strona 4



b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaitowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000,0 m? z wytaczeniem dziatek
wydzielonych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla ktérych — minimum 40,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drdg istniejacych oraz przeznaczonych dla powiekszenia dziatek bezposrednio
przylegajacych i dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b) intensywnosci zabudowy:
—minimum 0,1,
— maksimum 0,3,
c) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 30 %;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych, maksimum 9 m,
b) wysokos¢ budynkéw pozostalych — maksimum 4,5 m,
¢) dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych — maksimum 35°;
5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkeji zakaz:
a) lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

b) lokalizacji ustug zwigzanych =ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy oraz
szpitali i domow opieki calodobowe;j;

6)w  terenic  osymbolu 8120 MN,U ustala si¢ zakaz sytuowania nowej  zabudowy
bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

7) istniejacy na  dzialce nr ew. 173/6 (w terenie osymbolu 8120 MN,U) budynek
gospodarczy  znajdujgcy si¢  pomigdzy linia rozgraniczajacg  ulicy osymbolu  8.121 KDW
a linig zabudowy nieprzekraczalna, dopuszcza sie wytacznie do remontu.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.121 KDW obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) dopuszcza sig realizacje ulicy w formie jednoprzestrzennej, bez wynoszenia czesei pieszej;

2) szeroko$¢  w liniach  rozgraniczajgcych  zmienna od 6,3 m do 22,6 m zgodnie zrysunkiem
planu.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 15. Tracag moc obowiazujacg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
Uchwatg Nr XXXVIII/109/08 Rady Miasta Skierniewice z dnia 12 wrzesnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — obszar polozony w rejonie ulic: T. Kosciuszki, L.
Warynskiego i Nowomiejskiej, (publ. Dz. Urz. Wojewddztwa Lodzkiego Nr 337, poz. 2849 z dnia 3 listopada
2008 r.) w czgsci obejmujacej tereny oznaczone w tym planie symbolami: 8.91.P., 8.92.MNu., 8.93.KDW.
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§ 16. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

PrzewodniczacyRady
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX VI11/59/2017
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragmenty miasta Skierniewice potozone wrejonie ulic: T.Ko$ciuszki
i L.Warynskiego — nie wniesiono uwag dotyczacych w/w projektu planu.

Przewodniczg€y Rady

Andrzej Melon
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX VIII/59/2017
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 25 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice pofozony
wrejonie  ulic: T.Kosciuszki i L.Warynskiego nie wywotuje potrzeby wykonania inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych Miasta.

Przewodniczagy Bady

Id: 1606C827-9815-48AA-B051-68FCB6CFBIBE. Podpisany Strona 9



UZSADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic:
T. Kosciuszki i L. Warynskiego, sporzadzone na podstawie art. 15 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Skierniewice, potozonego w rejonie ulic: T. Kosciuszki i L. Warynski wykonany zostat
w zakresie obszarowym wskazanym w uchwale Nr XXVII/134/2016 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 25 sierpnia 2016 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obszar opracowania posiada
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry uchwalony zostat uchwatg Nr
XXXVIII/108/08 Rady Miasta Skierniewice z dnia 12 wrzesnia 2008 .

Obszar opracowania o pow. ok, 1,6 ha znajduje sie¢ w sasiedztwie ul. T. Kosciuszki
pomiedzy linig kKolejowg relacji Koluszki — Skierniewice | Koluszki — towicz. Jest to obszar
silnie antropogenicznie przeksztaicony. W czesci wschodniej obszaru opracowania znajduje
sie budynek magazynowo - handlowy, budynek socjalny i garaz. W czesci zachodnig]
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania znajdujg sie tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe] oraz jeden budynek wielorodzinny (po przeciwne;
stronie ul. T. Kosciuszki).
Zgodnie z obowigzujgcym planem, nieruchomosci zlokalizowane na wschod od drogi
wewnetrznej posiadajg przeznaczenie: zabudowa produkeyjna, sktady | magazyny (symbol
8.91.P). Poprzez zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny, oznaczone symbolem P~
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - nalezy rozumie¢ dziatania
ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz budowy zaprojektowanych obiektow
budowlanych stuzacych dziatalno$ci produkcyjnej, magazynowo - sktadowej lub warsztatow
remontowych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami,
w szczegdlnosci technicznymi, biurowymi i socjalnymi, garazami, a takze dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi , infrastrukturg techniczng oraz zielenig. Teren na zachad
od ww. drogi posiada przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
(symbol 8.92.MNu). Wg ustale’ obowiazujgcego planu obszar opracowania obstugiwany jest
przez droge wewnetrzng (o symbolu 8.93. KDW).

Opracowanie planu miejscowego umozliwi zmiane przeznaczenie terenu
zlokalizowanego na wschod od drogi wewnetrznej z uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajgcych z sasiedztwa w sposob, ktdry dopusci realizacje budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i ustug, o co wnioskujg wiasciciele przedmiotowej nieruchomosci. Ze
wzgledu na ujednolicenie sposobu zagospodarowania i komunikacji planem objeto pozostate
nieruchomosci znajdujace sie w catym kwartale zabudowy, podtrzymujac dotychczasowe
przeznaczenie w tym terenie tzn. zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng | ustugows.
W planie miejscowym dokonano weryfikacji ustalen w zakresie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania obydwu terendw oraz zasad ochrony | ksztattowania tadu
przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami studium obszar opracowania stanowi fragment obszaru
funkcjonalnego oznaczonego symbolem 111 MN U. Jest to obszar o dominujgcej funkgji
zabudowy mieszanej: ,zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa ~ wraz
z ulicami, dojazdami, zielenig ogdinodostepna, miejscami postojowymi dla samochodow,
obiektami | urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami rekreacji indywidualnej
i osiedlowej”.

Kierunki oraz zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenow.

1. Podstawowe funkcje zabudowy i zagospodarowania terenow:
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2. Wymagania ochrony $rodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych, uwzgledniono poprzez wprowadzenie granicznych wielko$ci wykorzystania
terenow. Ponadto ustalono nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
I organizacyjnych zapewniajgcych zachowanie standardow jakoéci $rodowiska okreslonych
na podstawie przepisow odrebnych, ustalajgc miedzy innymi: zagospodarowanie odpaddw
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, odprowadzanie $ciekéw bytowych do
miejskie] sieci kanalizagji sanitarnej, odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do
zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowe] Ilub do ziemi, przy zachowaniu przepisow
odrebnych, zaopatrzenie w wode z migjskiej sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w energie cieping -
z  wykorzystaniem  zewnetrznych  sieci  takich  jak:  cieplowniczej, gazowej
i elektroenergetycznej lub w oparciu o inne Zrodta ciepta. W zakresie ochrony przed hatasem
- tereny oznaczone symbolami 8.119 MN,U i 8.120 MN,U zaliczono do rodzajow terendw
0 dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawa
ochrony srodowiska, jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;]”;

W projekcie planu nie wprowadzono wymogow z zakresu ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, z uwagi na specyfike przeznaczenia terenu oraz ich brak w obszarze planu.

3. _Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz  dobr  kultury
wspotczesnel.

Nie wprowadzono wymogow z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak w obszarze planu.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osdb
niepetnosprawnych.

W obszarze planu nie wystepujg zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczeristwa

mienia, ze strony czynnikéw zewnetrznych i wewnetrznych. Ustalenia planu odnoszgce sie
do ochrony srodowiska gwarantujg zachowanie witasciwych warunkéw zamieszkania na
terenach przeznaczonych na ten cel. Dla osoéb niepetnosprawnych okreslono wymog
wykonania, przy obiektach usiugowych, miejsca postojowego dla pojazddéw zaopatrzonych
karte parkingowa.
W celu zminimalizowania ucigzliwosci hatasowych emitowanych przez kolej, zgodnie
z art. 53 ust. 2. ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 542) w projekcie planu miejscowego ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy od
budynkow, ktorg usytuowano w odlegtosci 15 m od granicy obszaru kolejowego.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejacych elementdéw wyposazenia technicznego obszaru planu oraz wymoég utrzymania
i kontynuacji na obszarze objetym planem, istniejacej funkcji zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

Objete projektem planu nieruchomosci stanowiag wiasnos¢ prywatng. W projekcie planu
dla terenu oznaczonego symbolem 8.118 MN, U nie ustalonc stawki procentowej stuzace;
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (wzrost wartosci nieruchomosci nie
nastapi). Dla terenu oznaczonego symbolem 8.120 MN,U ustalono stawke procentowag
w wysokosci 30%.

6. Prawo wiasnosci

W projekcie planu nie wyznaczono nowych terendw dla realizacji inwestycji celow
publicznych. Ustalenia planu nie ograniczajg korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy
sposob. Przyjecie nowego planu nie skutkuje obnizeniem wartosci nieruchomosci.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu
do witasciwych organdéw wojskowych (Wojewddzki Sztab Wajskowy), ochrony granic
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14. __Dotyczy uwzglednienia wymagan {adu  przestrzennego. efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projekt planu okresla warunki dla realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w terenie
dotychczas przeznaczonym na ten cel oraz w terenie przeznaczonym w obowigzujacym
planie pod zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny, ktéry otrzymat przywilej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej.

Zakres rozstrzygnigcia planu nie pocigga za sobg koniecznosci budowy nowych ciggéw
komunikacyjnych i sieci infrastruktury technicznej. Obiekty zachowujg dostepnos$é do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i gazowej i telekomunikacyjne;.

Il. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — II
edycja oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na obszarze miasta.

Na przetomie 2015 i 2016 r. zostata opracowana przez Prezydenta Miasta ,Analiza

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2011-2015".
przyjeta uchwatg nr XXVIII/126/2016 z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.
JAnaliza...” wykazata, iz plany miejscowe zachowuja swoja aktualnos¢ i zgodnosé w czescl
dotyczgcej plandw miejscowych sporzgdzonych po roku 2014. Stwierdzono nieaktualnosé
pozostatych plandéw z uwagi na brak ustalen wynikajgcych ze zmiany nastepujacych ustaw;
Prawo budowlane, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o rewitalizacji.

Projekt planu miejscowego dla obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic: T. Kosciuszki
i L. Warynskiego jest zmiang planu miejscowego, ktéry zostat uchwalony w roku 2008.
Projekt planu zachowuje zgodnoé¢ z ustaleniami Studium wraz z jego zmiang. Sporzadzenie
projektu planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa wyzej.

l. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Opracowana prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu zawiera analize
potencjalnych dochodéw i wydatkow z tytutu uchwalenia planu (w zakresie odnoszacym sie
do finansdéw publicznych). W prognozie wykazano, ze uchwalenie planu nie generuje
kosztow dla budzetu Miasta, poniewaz w planie nie ustalono realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Miasta.

Nie przewiduje sie réwniez wplywu z tytutu opfat adiacenckich za wybudowanie
infrastruktury.

Dochodami miasta, ktore stanowig efekt wdrozenia nowego planu, bedg dochody
Z tytuiu podatku od nieruchomoéci.




Uzasadnienie do uchwaly w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragmentu miasta Skierniewice potozonego w rejonie ulic: T. Kosciuszki
i L. Warynskiego

Projekt zmiany miejscowego planu przygotowany zostat w wykonaniu uchwaty
Nr XXVIII/134/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 sierpnia 2016 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Zmiana planu o pow. ok. 1,6 ha obejmuje kwartat zabudowy znajdujgcy sie
w sgsiedztwie ul. T. Kosciuszki oraz linig kolejowa relacji Koluszki — Skierniewice i Koluszki —
towicz. O dokonanie zmiany planu wystapili wiasciciele dziatek geodezyjnych o numerach ew.
173/5 1 173/6, ktorzy wnioskujg o zmiane przeznaczenia ww. dziatek na tereny budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego z obiektami handlowo-usfugowymi o ucigzliwosciach nie
przekraczajgcych granicy dziatek.

Zakres planu dotyczy zmiany przeznaczenie ww. nieruchomosci z uwzglednieniem
uwarunkowan wynikajgcych z sgsiedztwa w sposdb, ktory dopusci realizacje budynkéow
mieszkalnych jednorodzinnych i wuslug. Ze wzgledu na ujednolicenie sposobu
zagospodarowania i komunikacji planem objeto pozostate nieruchomosci znajdujace sig
w catym kwartale zabudowy, podtrzymujac dotychczasowe przeznaczenie w tym terenie tzn.
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg. W planie migejscowym dokonano
weryfikacji ustalen w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Zakres ustalen projektu zmiany planu wyczerpuje katalog ustalen, ktore w mysl
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera sie obowigzkowo
w planie miejscowym. W projekcie zmiany planu nie przewiduje sie realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Miasta.

Projekt zmiany planu zachowuje zgodno$¢ =z ustaleniami ,Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja’
uchwalonym uchwata Nr XXI11/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 .

Przedstawiony projekt zmiany planu podlegat opiniowaniu, uzgadnianiu i wylozeniu do
publicznego wgladu, zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami -
zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przeprowadzono strategiczna ocene oddziatywania na srodowisko — w mys|
zasad okreslonych przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie
wptynety uwagi.

Zostaty wyczerpane procedury formalno-prawne zwigzane ze sporzgdzeniem zmiany planu.




