UCHWALA NR XXXV/32/2017
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 30 marca 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Skierniewice polozonego pomiedzy ulicami:
Henryka Sienkiewicza i Joachima Lelewela.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r.
poz.446, poz. 1579, poz.1948) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579) oraz w zwiazku z uchwaly Nr LI/58/2014 Rady Miasta Skierniewice zdnia 13 czerwca 2014 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Rada
Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment
miasta Skierniewice polozony pomigdzy ulicami: Henryka Sienkiewicza i Joachima Lelewela, ktory stanowi
zmiang planu migjscowego zatwierdzonego uchwatg Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia
2002 r. — obszar ograniczony linia kolejowa PKP oraz ulicami: M.Rataja, Al.Niepodleglosci, 1-go Maja (Dz Urz.
Woj. Lodzkiego Nr296, poz. 3522), dotyczaca terenu oznaczonego wtym planie symbolem 9.19.M,U, oraz
zmiang planu miejscowego zatwierdzonego uchwata Nr XX/9/12 Rady Miasta Skierniewice z dnia 27 stycznia
2012 r. — fragment miasta poloZony w rejonie ulicy Dworcowej, dotyczaca terendw oznaczonych w tej zmianie
planu symbolami: 9.135.M,U i 9.136.M,U, zwany dale]j planem wraz z integralnymi czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanym na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacym zatgeznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgiadu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozpatrzenia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zataeznik Nr 3 do uchwaty;

2. Grranice obszaru objgtego planem, okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja” przyjetego uchwaty Nr XX111/42/2016 Rady Miasta Skierniewice
z dnia 7 kwietnia 2016r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowigce tekst planu, maja charakter obowigzujacy i co do zakresu oraz stopnia

szczeghlowosci sg zgodne z wymogami zawartymi wart. 15ust.2 iust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nieokresla si¢ zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad ochrony débr kultury
wspolczesnej, granic isposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sig mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich obszarow, obiektow
i terendw w obszarze planu.

3. W planie nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw pelnigcych inne funkcje niz okreslone w planie lub odbiegajace parametrami od ustalonych w planie — ze
wzglegdu na to, ze plan nie zmienia dotychczasowych funkcji terenéw opisanych przeznaczeniem terendw
potozonych w obszarze planu oraz, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslony w planie,

4, Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace i oznaczenia informacyjne, zgodnie z legendg umieszczong
na rysunku.

5. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi okresla sig tacznie na podstawie:
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1) ustalen o charakterze ogolnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalefi szczegdlowych zawartych w rozdziale 3;

3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

6. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na rysunku
planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajgea — wyznaczona na rysunku planu linig ciagla, stanowiaca granice migdzy terenami
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca cze$¢ dziatki budowlanej,
na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktéry to zakaz nie dotyczy
elementéw wejscia do budynku takich jak: zewngtrzne windy osobowe, schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie, podcienia, elementéw nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

5) linia zabudowy obowigzujgea — wyznaczong na rysunku planu linig, przy ktérej obowigzuje sytuowanie
minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku, i ktéra okresla cze$é dziatki budowlanej, na ktdrej
mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktdéry to zakaz nie dotyczy elementéw
wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
podcienia, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych czesci
budynku i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem;

6) miejsce zmiany lub kofica linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana
rodzaju linii zabudowy, jej poczatek lub zakonczenie;

7) przepisy odrebme — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegdlnosci ustawy i rozporzadzenia,
a takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta Skierniewice;

8) przeznaczenie terenu — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$é funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajgce na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupelniajace — dopuszczalne przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia jego przeznaczenie
podstawowe;

9) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego
ptanem nieruchomosei lub ich czeéei, oznaczone symbolami cyfrowymi iliterowymi, z ktorych pierwsza
cyfra/liczba oznacza numer obrebu geodezyjnego, w ktorym potozony jest teren, druga cyfra/liczba oznacza
numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu w obrebie geodezyjnym, litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu, a dla drog takze klase drogi;

10) uchwata — niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Skiemniewicach;

11) ustawa — ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej;

12) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — wskaznik liczbowy okreslajgcy stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy, rozumianej jako laczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewngtrznym
wszystkich obiektéw sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

13) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbg okreslajacg udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej;

14) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreélajaca udziat procentowy powierzchni wyznaczone_:j przez
rzuty poziome wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw wich obrysie zewngtrznym w powierzchni
dziatki budowlanej;
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15) wysoko$¢  parteru budynku -  okreslony w metrach wymiar  pionowy  mierzony
od poziomu posadzki pierwszej kondygnacii nadziemnej do poziomu elementu architektonicznego
oddzielajacego pierwsza kondygnacje nadziemna od kondygnacji wyzszych, wystgpujacego w postaci np.
gzymsu, podzialu w wykoriczeniu elewacji, uskoku, a w przypadku gdy taki element nie wystepuje - do
poziomu spodu stropu nad pierwsza kondygnacja nadziemng budynku;

16) wysoko§¢  zabudowy — okreslong ~ wmetrach  wysokoé¢  budynku mierzong  zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa albo okreslona w metrach wysokosé¢ obiektu
budowlanego, nie bgdacego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do
najwyzszego punktu jego konstrukgji;

17) zabudowa pierzejowa nieciagla - obowiazek umieszczenia Jednej Sciany szczytowej budynku sytuowanego
linii zabudowy obowigzujacej, na calej jej powierzchni, bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka
budowlang;

18) zabudowa pierzejowa - obowiazek umieszczenia obydwu Scian szczytowych budynku, sytuowanego linii

zabudowy obowigzujace], na catej ich powierzchni, bezposrednio przy obu granicach z sasiednimi dziatkami
budowlanymi.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
innymi przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogéine dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. W zakresie przeznaczenia, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie wyposazenia terenéw w miejsca postojowe, budynki z pomieszczeniami technicznymi, budynki
gospodarcze, garaze oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, obiekty malej architektury, ktére tworza
cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa zzabudows realizowang na dziatce budowlanej, w ramach okreslonego
w ustaleniach szczegétowych przeznaczenia terenu;

2) zakaz realizacji miejsc postojowych, budynkéw z pomieszczeniami technicznymi, budynkéw gospodarczych
oraz garazy, atakze urzadzen budowlanych, ktére nie stanowia uzupelnienia istniejacej zabudowy okreslongj
przeznaczeniem terenu w ustaleniach szczegdtowych;

3) dopuszczenie:
a) lokalizacji budynku na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy zsgsiednig dziatka budowlana,
z wylaczeniem lokalizacji budynkow przy granicach wskazanych w ustaleniach szczegdlowych dla terenéw,

b) ustug w parterach budynkéw zlokalizowanych w linii rozgraniczajacej z ulica, z zapewnieniem wejsé do
lokali ustugowych bezposrednio z ulicy,

c) zwigkszenia wskaznika intensywnoéci zabudowy w przypadku realizacji budynku, wktérym funkcja
parkingowa realizowana bgdzie w kondygnacjach podziemnych, o maksimum 1,0 dla kazdej kondygnacji
podziemnej i nie wiecej niz o 3,0;

4) zakaz realizacji wolnostojacych: masztéw oraz budynkéw pospodarczych, budynkéw z pomieszczeniami
technicznymi i jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych w odleglodei mniejszej niz 10,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenem ulicy;

5) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:
a) zakaz:

- lokalizacji na elewacjach widocznych od strony ulic, wtym sytuowanych wlinii zabudowy
nieprzekraczalnej i linii zabudowy obowigzujace], elementéw technicznego wyposazenia budynkow,
wtym: klimatyzatoréw, anten, przewodéw dymowych, wentylacyjnych i instalacji elektrycznych, za
wyjatkiem skrzynek przylaczy i elementow stuzacych iluminacji budynkdw,

- lokalizacji urzadzefi technicznych stuzgcych wentylacji i klimatyzacji, masztow antenowych i anten na
potaciach dachowych w odlegtogci mniejszej niz 7,0 m od linii zabudowy nieprzekraczalnej i linii
zabudowy obowiazujacej,

b) dopuszczenie:
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- realizacji na dachach budynkow urzgdzen technicznych, w tym stuzacych wentylacji i klimatyzacji
0 wysokosci do 2,0 m oraz masztoéw antenowych i anten o wysokosci do 8,0 m,

- realizacji skrzynek przytaczy technicznych w scianach sytuowanych w linii zabudowy nieprzekraczalnej
i linii zabudowy obowigzujacej wytacznie wbudowanych w te $ciany;

6) nakaz stosowania catosciowej koncepcji zawierajacej spéjne rozwigzania w zakresie kolorystyki, stylistyki,
kompozycji, form imaterialéw: ogrodzen, urzadzen rekreacji, obiektdw malej architektury, oswietlenia,

nawierzchni oraz kompozycji zieleni, realizowanych w ramach zagospodarowania dzialek budowlanych
stanowigcych jeden teren inwestycji;

7) w zakresie materiatéw wykonczeniowych obiektéw budowlanych:

a) dopuszczenie stosowania przy realizacji elewacji szklanych oraz szklenia otworéw wylacznie szkla
bezbarwnego lub w barwie szarej,

b) zakaz stosowania na elewacji: sytuowanej wlinii zabudowy nieprzekraczalnej i linii zabudowy
obowiazujacej oklein szyb przestaniajacych wigcej niz 20% powierzchni szyb, okladzin winylowych, z gresu
lub glazury, blach trapezowych i falistych, blachodachéwki oraz kamienia i drewna nie poddanych obrébee,
a takze wikliny, stomy, bielonych $cian;

8) w zakresie lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow statych:

a)zakaz lokalizacji wejs¢ do pomieszczen stuzacych do gromadzenia odpadéw w $cianach budynkdw
usytuowanych w linii zabudowy nieprzekraczalnej lub linii zabudowy obowiazujacej,

b) dopuszczenie lokalizacji wylacznie wbudynkach oraz poza budynkami w wiatach, usytuowanych
w odleglodci minimum 5,0 m od linii rozgraniczajgce] z terenami ulicy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
sie:

1) obszar objety planem potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej
Skierniewice — Makéw. W zagospodarowaniu terenu obowiazuja ograniczenia i zasady zagospodarowania

wynikajace zustalen uchwaly oraz przepiséw odrgbnych zzakresu lecznictwa uzdrowiskowego, aw
szczegolnosci:

a)ustawy zdnia 28lipca 2005r. olecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 879, z p6z. zm.),

b) utrzymanie procentowej wielkodci terenéw biologicznie czynnych w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej,
zgodnie z w/w ustawa, czyli co najmniej 45%;

2) zakaz sytuowania zakladow przemystowych w rozumieniu przepisoéw odrebnych zzakresu lecznictwa
uzdrowiskowego ;

3) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadow nie pochodzacych z wiasnej dziatalnosci,

b) wytlaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami,
c) sktadowaniem odpadow, paliw kopalnych, materiatéw sypkich poza budynkami, pojemnikami lub silosami,
d) demontazem pojazdéw oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadéw, w tym makulatury i ztomu,

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz przedsiewzie¢ moggcych zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem:

a) zespolow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdw samochodowych oraz zespolow
parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

b) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

5)w  zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celéw grzewczych  bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych Zrédel ciepla, spetniajacych wymagania standarddw jakodci powietrza;
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6) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, tereny oznaczone symbolami: 9,144
M,U 19.145 M,U zostaly zaliczone do rodzaju terenéw o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku,

o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska Jako ,tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe™.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) wskazuje si¢ zabytek oznaczony na rysunku planu, wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg Nr 775 z dnia

18 maja 1987 r.,, przy ktérym prowadzenie robét budowlanych podlega postanowieniom przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow;

2) wskazuje si¢ zabytek, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow - ,ukiad urbanistyczny miasta Skierniewice”,
zwany dalej strefg ,,B — ochrony konserwatorskiej”, obejmujacy obszar planu, w ktérym ochronie podlegaja:

a) historyczne wielkoéci i rozplanowanie dziatek,

b) zwarty sposdb ksztattowania zabudowy,

c) historyczne podziaty geodezyjne, wskazane na rysunku planu jako historyczne granice dziatek
§ 8. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosgci:

)nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomoéci na wniosek, zgodnie 2 przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki nieruchomosciami ustala si¢ obowiazek zachowania parametrow:

a) wielkos¢ dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okre§lona w ustaleniach szczegdtowych
dla terendw,

b) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 30,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 85° — 95°,

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowigzuja dla dzialek

gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz dla dziatek pod urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugj komunikacyjnej
terenow przyleglych ustala sie:

1) obstugg komunikacyjng obszaru planu przez istniejacy, docelowy uklad drogowy potozony stycznie do obszaru
planu poza granicami opracowania, na ktéry skiadaja sig fragmenty ulic (kategorii gminnej, klasy lokalnej):
Henryka Sienkiewicza i Joachima Lelewela;

2) wskazany uktad drogowy stanowi polaczenie dzialek 2 terenéw obszaru planu z zewngtrznym ukiadem
komunikacyjnym, na ktéry sktada si¢ fragment ulicy Jana Ill-go Sobieskiego (kategorii powiatowej, klasy
zbiorczej), polozonej okoto 230,0 m od potudniowej granicy opracowania planu oraz ulica Macieja Rataja
(kategorii powiatowej, klasy gtownej), potozonej okoto 500,0 m od potudniowe; granicy opracowania planu.

§ 10. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw ustala sig:
1) liczbg miejsc do parkowania dla samochodow dla nowych budynkéw lub ich czesei przeznaczenych na cele:
a) mieszkalne - minimum 1 na kazde mieszkanie,
b) hotelowe i innych obiektéw zamieszkania zbiorowego - minimum 1 na kazde 10 fozek,
c) gastronomiczne - minimum 5 na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) ustug handlu - minimum 1 na kazde 100,0 m? powierzchni sprzedazy,
¢) pozostatych ustug - minimum 1 na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach dla samochod6éw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postéj pojazdow,
minimum 4 % ogdlnej liczby miegjsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczyé na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym;
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3) minimalng liczbg miejsc do parkowania dla roweréw dla nowych budynkéw lub ich czgsci przeznaczonych na
cele:

a) mieszkalne — 1 stanowisko na jedno mieszkanie,
b hotelowe i innych obiektéw zamieszkania zbiorowego — 1 na kazde 10 tozek,
¢) gastronomiczne — 5 na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych i nie mniej niz 2,
d) pozostalych ustug, w tym handlu — 1 na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2,
2. Wymagana liczbg¢ miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw nalezy okreslaé:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowe;;
2) poprzez sumowanie ilodci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegélnych czesci budynku.
§11. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) wyposazenie terenéw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

2) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej lub z ujg¢ indywidualnych, realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa,

b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie systemu odprowadzania sciekow:

a)nakaz odprowadzania $ciekow bytowych w oparciu o migjska sie¢ kanalizacji sanitarnej lub istniejgca
miejska sie¢ kanalizacji ogolnosptawnej,

b} dopuszczenie  lokalizowania  przepompowni  $ciekéw  zgodnie  z wymaganiami  zawartymi
w przepisach odrgbnych,

¢) zakaz gromadzenia Sciekéw bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

d) nakaz stosowania urzgdzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wéd opadowych i roztopowych,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, w celu
ograniczenia ich odplywu do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej,

€) nakaz stosowania rozwiagzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wéd opadowych i roztopowych,
splywajacych z powierzchni szczelnych, w tym dachéw, miejsc postojowych, utwardzen dziatek przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogéinosptawne;j,

f) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wéd opadowych od instalacji kanalizacji sanitamnej przed ich

podiaczeniem do sieci kanalizacji ogélnosplawnej w przypadku budowy, przebudowy lub remontu catego
budynku;

4) w zakresie zaopatrzenia W cieplo — zaopatrzenie wciepto zmiejskiej sieci wody goracej lub Zrodel
wytwarzajacych energi¢ cieplng zenergii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz

odnawialnych paliw inosnikow energii, atakze innych zrédet spetniajacych standardy energetyczno-
ekologiczne;

5) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z gazociagéw rozdzielczych niskiego
lub sredniege cisnienia;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie:
a) nakaz zasilania w energie elektryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci éredniego i niskiego napigcia,

b) w przypadku przebudowy i modernizacji istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
i 0,4kV nakaz ich realizacji jako podziemne,

¢)w przypadku lokalizacji nowych stacji clektroenergetycznych ustala sie¢ zakaz ich realizacji jako
wolnostojacych budynkéw sytuowanych w linii zabudowy nieprzekraczalnej, linii zabudowy obowiazujacej
oraz w odleglosci 15,0 m od tych linii;

Ty w zakresie usuwania odpaddéw — usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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. § 12. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajacej ztresci niniejszego planu
nie dotyczg inwestycji z zakresu {acznosci publicznej. Na obszarze planu dopuszcza sig¢ lokalizowanie inwestycji

z zakresu fgcznosci publicznej z zachowaniem mozliwoscei zabudowy na warunkach okreslonych planem
i zachowania przepiséw odrgbnych.

§ 13. W zakresie stawki procentowej stuzgcej okreéleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy ustala
si¢ stawkg procentowa w wysokosci — 30%.

Rozdzial 3,
Ustalenia szczegélowe dla terendw

§14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 9.144 M,U i9.145 M,U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej,

b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,

b) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:
1) wskazuje sig zabytki:

a) dom d. hotel, potozony na terenie 9.144 M,U, wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg Nr 775 z dnia 18 maja
1987 r., wskazany na rysunku planu, w ktorym prowadzenie robét budowlanych podlega ustaleniom
przepisdéw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow,

b) fragment obszaru strefy ,B ochrony konserwatorskiej”, wpisanej do ewidencji zabytkéw - obejmujacy
obszar planu, w ktérym ustala sig:

- nakaz lokalizacji zabudowy w linii zabudowy obowiazujace;j,

- nakaz zaznaczenia historycznych podziatéw geodezyjnych, wskazanych na rysunku planu w kompozycji
elewacji frontowej,

- zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych;

2) ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw, ich czgsci w strefie ekspozycji zabytku — domu d. hotelu, potozonego na
terenie 9.144 M,U, wpisanego do rejestru zabytkéw, okreélonej na rysunku planu.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 2000,0 m? 2z wylaczeniem dziatek
wydzielanych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla ktorych — minimum 40,0 m2;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drég istniejacych oraz przeznaczonych dla powigkszenia dziatek bezposrednio przyleglych
i dia dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) ustala sie zabudowe pierzejowa nieciggly o glebokodei od 10,0 m do 14,0 m od linii zabudowy obowiazujace)
dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 10/1 1 10/4;

4) ustala sig zabudowe pierzejowa o glebokosci od 10,0 do 14,0 m od linii zabudowy obowiazujacej dla dziatek
o numerach ewidencyjnych: 13 i 536;

5) ustala sig zakaz sytuowania nowej zabudowy w granicach z dziatkami sgsiednimi:

a} na terenie 9.144 M,U:
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- bezposrednio przy granicy z dzialka, numer ewidencyjny 1654/2,

- na dzialce o numerze ewidencyjnym 10/1 bezposrednio przy granicy z dziatka o numerze ewidencyjnym
12/1,

b)na terenie 9.145 M,U, na dzialce o numerze ewidencyjnym 12/1 bezpo$rednio przy granicy Z dziatkg
o numerze ewidencyjnym 10/1 oraz przy granicy z dziatka o numerze ewidencyjnym 15/1;

6) w zakresie Jokalizacji i formy ogrodzes:

a) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wylacznie w granicach ewidencyjnych dzialek iw liniach
rozgraniczajacych terenow, z mozliwoscia odsuniecia wynikajgcego z koniecznosci zachowania odlegloéci

pasow ochronnych od istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz ochrony istniejacego systemu
korzeniowego drzew,

b) dopuszczenie realizacji ogrodzen w linii rozgraniczajacej teren zterenem ulicy w formie ogrodzen
azurowych, spetniajagcych warunki:

- faczna powierzchnia otworéw i prze¢witéw minimum 30% powierzchni przesta wraz z cokoltem,
- cokdt o wysokosdei — minimum 1,0 m,

- wysokos¢ ogrodzenia — maksimum 2,0 m, lub ogrodzen w formie stupkéw o wysokosci — maksimum 1,0
m, z zastrzezeniem lit. c),

¢) nakaz realizacji ogrodzenia dziatki, na ktérej planowane jest wykonanie miejsc postojowych dla pojazdéw
poza budynkami w pasie wskazanym dla zabudowy pierzejowej i pierzejowej nieciaglej oraz w pasie do 16,0
m od linii zabudowy nieprzekraczalnej, spetniajacego warunki;

- realizacja wyprzedzajgca lub rownolegla z robotami budowlanymi zwigzanymi z realizacja miejsc
postojowych,

- ogrodzenie usytuowane w linii rozgraniczajacej teren z terenem ulicy,
- wysokos¢ ogrodzenia wraz z cokotem — minimum 1,5 m, maksimum 1,8 m,
- cokdt murowany o wysokosci — minimum 0,7 m,
- przgsta azurowe o przeswicie — minimum 50%, wykonane z metalowych pretéw;
d) dopuszczenie realizacji ogrodzen w granicach ewidencyjnych dzialek spetniajgcych warunki:
- f4czna powierzchnia otwordw i prze§witow minimum 80% powierzchni przesta wraz z cokotem,

- wysokos¢ ogrodzenia — maksimum 1,5 m, lub ogrodzen w formie stupkéw o wysokoséci — maksimum 1,0
m lub stupkéw,

e) zakaz stosowania ogrodzen:

- sytuowanych w linii rozgraniczajacej teren zterenem ulicy, ktérych przesta wykonano z siatki, blach
trapezowych i falistych, drewna i tworzyw sztucznych oraz prefabrykowanych plyt betonowych,

- o przgstach innych niz w formie prostokatow;

7) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych nakaz wykonania obudowy urzadzen technicznych stuzacych
wentylacji i klimatyzacji montowanych na potaciach dachowych od strony ulic;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki:
- maksimum 60%, dla terenu 9.145 M, U,
- maksimum 65%, dla terenu 9.144 M,U,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum {,5,
- maksimum 2,25, dla terenu 9.145 M, U,
- maksimum 2,60, dla terenu 9,144 M, U,
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¢)dla dziatek, na ktorych przedmiotem inwestycji Jest realizacja budynku, w ktorym funkcja parkingowa
realizowana bedzie w kondygnacji podziemnej wyniesionej ponad powierzchnig terenu lub w pierwszej
kondygnacji nadziemnej o powierzchni zabudowy stanowigcej co najmniej 70% powierzchni dziatki,
dopuszcza sig zwigkszenie maksymalnych wskaznika powierzchni zabudowy do 100%,

d) powierzchni biologicznie czynnej dziatki:

- minimum 5%, z wylaczeniem dzialek o powierzchni zabudowy 100%, dla ktérych wskaznika nie ustala
sig,

- minimum 20%, dla dziatek, na ktorych realizowana jest zabudowa z zakresu opieki zdrowotnej, w tym

przychodnie, z wylaczeniem pojedynczych gabinetéw lekarskich w budynkach ustugowych lub
mieszkalno-ustugowych;

9) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy:

- minimum 8,0 m, z wytgczeniem budynkéw z pomieszczeniami technicznymi, budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych minimum 3,5 m,

- maksimum 10,0 m na dziatce 0 numerze ewidencyjnym 12/1, w odleglosci do 10,0 m od granicy z dziatka
o numerze ewidencyjnym 15/1, z wylaczeniem budynkéw z pomieszczeniami technicznymi, budynkow
gospodarczych i garazy, dla ktérych maksimum 4,5 m,

- maksimum 14,6 m na pozostalym obszarze planu, z wylaczeniem budynkéw z pomieszczeniami
technicznymi, budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktérych maksimum 4,5 m,

b) wysokos¢ parteru nowego budynku sytuowanego w linii zabudowy nieprzekraczalnej ilinii zabudowy
obowiazujgcej — minimum 4,0 m,

¢) nakaz uksztattowania elewacji widocznych z ulicy, w tym sytuowanych w linii zabudowy nieprzekraczalnej
i linii zabudowy obowigzujacej z wykorzystaniem zasad kompozycji w postaci wyodrgbnienia kondygnacji
parteru i zwiericzenia elewacji,

d) dachy: plaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu  pofaci dachowych do 35°
przy czym przebieg kalenicy budynku sytuowanego w linii zabudowy obowiazujacej lub na budynku
w zabudowie pierzejowej rownolegly do linii rozgraniczajacej z ulica;

10) zasady ksztattowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obicktéw i funkcji:

a) zakaz innego zagospodarowania czesci dziatki przewidzianej dla zabudowy pierzejowej, pierzejowe;]
nieciagtej w pasie 10,0 m od linii rozgraniczajacej z ulica niz realizacja budynku, wjazdu na dziatke
o szerokosci maksimum 4,5 m lub zieleni urzadzonej w postaci trawnika;

b) nakaz zachowania wysokosci okapu lub attyki lub gzymsu wienczacego na elewacji budynku sytuowanego
w linii zabudowy nieprzekraczalnej lub linii zabudowy obowiazujacej — maksimum 10,5 m,

¢) zakaz lokalizacji:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,

- wej$¢ do stacji energetycznych oraz bram garazy w parterach budynkéw, od strony ulic, sytunowanych
w linii zabudowy nieprzekraczalnej i linii 2abudowy obowiazujace;,

- miejsc postojowych w parterach budynkéw sytuowanych w linii zabudowy obowiazujacej, w odlegtoscei
mniejszej niz 6,0 m od tej linii,

-$cian  zpowierzchniy  otworéw  mniejsza niz  40%  powierzchni §ciany, w terenie
9.144 M,U od strony dziatek o numerze ewidencyjnym 1654/2 i 1654/4,

- $cian z powierzchnig otworéw mniejsza niz 40% powierzchni sciany w terenie 9.145 M,U, na dzialce
0 numerze ewidencyjnym 12/1, od strony dziatki o numerze ewidencyjnym 15/1,

d) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej budynku wyniesionej powyzej poziomu terenu,
w odlegtosci minimum 10,0 m od granicy z terenem ulicy oraz wylacznie na dziatkach budowlanych, na
ktérych w planie nie wskazano budynkéw zabytkowych,
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e) dopuszczenie lokalizacji pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku wypelniajgcej cafg powierzchnig
dzialki budowlanej w sytuacji realizacji na powierzchni tej kondygnacji parkingu oraz wylacznie na
dzialkach budowlanych, na ktorych w planie nie wskazano budynkow zabytkowych.

Rozdzial 4.
Postanowienia koficowe

§15.1. Tracg moc obowigzujacq ustalenia zmiany planu miejscowego zatwierdzonego uchwalg Nr
LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia 2002 r. — obszar ograniczony linia kolejowg PKP oraz
ulicami: M.Rataja, Al.Niepodleglosci, 1-go Maja (Dz. Urz. Woj. LodzKiego Nr 296, poz. 3522), dotyczace terenu
oznaczonego w tym planie symbolem: 9.19.M,U oraz zmiany planu miejscowego zatwierdzonego uchwalta Nr
XX/9/12 Rady Miasta Skiemiewice zdnia 27 stycznia 2012r - fragment miasta polozony w rejonie ulicy
Dworcowej, dotyczace terendw oznaczonych w tej zmianie planu symbolami 9.135.M,U i 9.136.M,U.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa todzkiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Skierniewice.

3. Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodnigzgcy Rady

Andrze) Melon
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX V/32/2017
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozonego pomigdzy ulicami: Henryka
Sienkiewicza i Lelewela — nie wniesiono uwag dotyczacych w/w projektu planu.

Przewodniczagy Rady

Andrzej Melon
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Zafaeznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX V/32/2017

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 marca 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice potozony
pomigdzy ulicami: Henryka Sienkiewicza iJoachima Lelewela nie wywotuje potrzeby wykonania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Miasta.

Przewodnigzacy Rady

1d: 48B15A7E-D2F6-42AF-BAS1-BAOOIFIAGD2F, Podpisany Strona 13



