UCHWALA NR XXXIII/13/2017
[ 3 RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 26 stycznia 2017 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
polozony przy ulicy Warszawskiej

Na podstawie . art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.
poz. 446, poz. 1579) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust.1, art. 29 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (DzU. z2016r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz.1579)
i w zwigzku z uchwata Nr XVII/160/2015 Rady Miasta Skierniewice z dnia 29 pazdziernika 2015r. w sprawie

przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Rada Miasta
Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ L. 1. Przedmiotem uchwaly s ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Skierniewic, potozonego przy ulicy Warszawskiej, zwanej dalej planem wraz z integralnymi
. czg$ciami w postaci:

1) rysunku-planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowigcego zafacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwat

2. Granice obszaru, ktére pokrywaja si¢ z linia rozgraniczajaca teren okreslono na rysunku planu,

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustaler ,, Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Skierniewice - I edycja” uchwalonego uchwalz Nr XXI111/42/2016 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 .

§ 3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowigce tekst planu, maja charakter obowiazujacy i co do zakresu oraz stopnia
szczegblowosci sa zgodne z wymogami zawartymi z art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie ze wzgledu na brak obiektéw, obszaréw i terenéw w obszarze planu nie okresla si¢:

. 1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej; wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania obszardw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
sig mas ziemnych.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujagce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie zlegends
umieszczona ha rysunku.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania okresla si¢ tgcznie na podstawie:
1) ustalefi ogélnych zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegblowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu,
3. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy na rysunku planu nalezy ustali¢

poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale,
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§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej
lub innego ciagu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gléwny wjazd lub wejscie na dziatke;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie Systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty
budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé Wyznaczong na rysunku planu linig okreslajaca
cz¢$¢ dziakki budowlanej na ktérej mozliwe jest lokalizowanie obiektéw budowlanych z zakazem jej
przekroczenia, ktéry to zakaz nie dotyczy elementéw nadwieszen takich Jak: balkon, wykusz, okap dachu, jesli
przekroczenie tymi elementami nie jest wigksze niz 2,0 m, elementéw wejécia do budynku takich jak: taras,

schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, oraz podziemnych czesci budynku i urzadzes budowlanych
zwigzanych z budynkiem;

4) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego,

w szczegdlnodei ustawy i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Skiemniewice;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty
budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzgce catosé funkcjonalna, odpowiednio:

a} przeznaczeniu podstawowym — przewazajgcym na danym terenie,

. b) przeznaczeniu uzupetniajacym ~ dopuszczalnym przeznaczeniu terenu, ktére uzupelnia jego przeznaczenie
podstawowe;

6) terenie — nalezy przez to rozumieé wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosei lub ich czedci,
dla ktérych zostaly okreslone niniejszym planem przeznaczenie i zasady zagospodarowania, i ktére zostaly
oznaczone w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym i literowym opisujacym przeznaczenie
podstawowe terenu;

7) wskaZniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny liczbowy
okreslajacy stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, rozumianej jako faczna powierzchnia wszystkich
kondygnacji nadziemnych w ich obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektéw budowlanych sytuowanych na
dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny, liczbowy,
okreslajacy udziat procentowy terenu biologicznie czynnego w powierzchni dzialki budowlanej;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik urbanistyczny, liczbowy uzyskany z podzielenia

powierzchni zabudowanej pod wszystkimi budynkami znajdujacymi sie na dzialce przez powierzchnie tej
dziatki;

10) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumieé okreslong w metrach wysokosé budynku mierzong zgodnie
. Z wymogami przepisow odrebnych dotyczgcych budownictwa albo okreslong w metrach wysoko$é obiektu
budowlanego, nie bedacego budynkiem mierzona od najnizszego poziomu terenu w miegjscu jego lokalizacji

do najwyzszego punktu jego konstrukeji;

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawsg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub innymi przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci
uchwaty nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w innych przepisach prawa, wedlug stanu na dzien
uchwalenia niniejszego planu, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. W zakresie przeznaczenia oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie wyposazenia terenu w budynki, budowle oraz obiekty matej architektury, ktére tworza catosé

funkcjonalne - uzytkows z zabudowg realizowang w ramach okreslonego w ustaleniach szczegdtowych
przeznaczenia terenu;

2) zakaz realizacji wolnostojacych masztéw;
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3) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie terenu zawartym pomigdzy nieprzekraczalng
linig zabudowy i linia rozgraniczajaca ulicy, z wylaczeniem zadaszonych osfon lub pomieszczen ze $cianami
petnymi lub azurowymi petnigcych role miejsc dla pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpaddw;

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) w zakresie ochrony powietrza — nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
rédet ciepta, spetniajgcych wymagania standardow jakoscl powietrza;

2) w zakresie ochrony przed hatasem — wyodrebniony niniejszym planem teren o symbolu 18.38.MN wskazuje
sig jako rodzaj terenu o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach
ochrony $rodowiska, ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

§ 7. 1. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

)y nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalef i podziatéw
nieruchomodci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek:
a) wielkos¢ dziatki budowlanej — minimum 1500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — minimum 20 m,
c) kat pofozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — (90° z tolerancjg 29).

. 2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie obowigzuja dla
dziatek gruntu wydzielanych pod nowe drogi albo poszerzenia drog istniejgcych oraz dla dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sieg;

1) wyposazenie terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode — z miejskiej sieci wodociaggowej lub z ujg¢ wiasnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3) w zakresie systemu odprowadzania sciekéw:

a) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku tej
sieci ~ do zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci ciekiych, z zachowaniem przepisow odrebnych;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wad opadowych iroztopowych do ziemi, przy zachowaniu przepisdw
odrebnych;

4) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
W oparciu o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw, w celu ich przygotowania do transportu
. do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania; :

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza sie zaopatrzenia w ciepto ze Zrédet wytwarzajacych energie
cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i noénikéw
energii, a takze innych Zrédet spetniajgcych standardy energetyczno-ekologiczne,

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej
terenow przylegtych ustala sie:

1} obstuge komunikacyjng obszaru zulicy Warszawskiej przylegajacej do terenu polozonej, poza obszarem
opracowania, stycznie do obszaru planu;

2) drogi wewngtrzne w obszarze planu , ktérych minimalna szerokosé winna zapewnia¢ realizacje niezbgdnych
sieci infrastruktury technicznej, nie mniej niz 5,0 m.

§10. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw ustala sig obowigzek wyposazenia nowych
budynkéw mieszkalnych W miejsca postojowe dla samochodéw, w ilosci — minimum 1 stanowisko na
| mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach:
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2.Na parkingach (dla ustug realizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) dla
samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejs¢, minimum 4% ogélnej liczby miejsc, lecz nie mnigj niz
1 miejsce postojowe, winno byé przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
o ktérej mowa w przepisach odrebnych.

§ 11. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajace z tresci niniejszego planu
nie dotyczg inwestycji z zakresu tacznosci publicznej. Na obszarze planu dopuszcza sig lokalizowanie inwestycji
zzakresu tacznodci publicznej jesli zachowana zostanie mozliwos¢  zabudowy i zagospodarowania
wyodrgbnionych terenéw na warunkach okreslonych niniejszym planem i zachowane zostana przepisy odr¢bne,

§ 12. Niniejszym planem ustala si¢ 30% stawke stizaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomogci.

§ 13. W zakresie terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw petniacych inne
funkcje nie okre$lone w planie, dopuszeza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terendw
W postaci zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenow

§14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.38.MN, obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

' 2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenia uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy ~ 0,3,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej — do 9 m,
b} wysokos¢ nowej zabudowy dla pozostatych budynkéw — do 4 m,
¢) dachy plaskie lub wielopotaciowe o symetrycznym nachyleniu polaci do 40
. 3) zasady i warunki zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkgji:

a) zakaz realizacji w obrgbie jednej dziatki budowlanej, wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
Jjednorodzinnego;

b) zakaz realizacji ustug produkeyjnych oraz ustug wymagajacych sktadowania materialow poza budynkiem.

4. Okresla si¢ powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych min. 1500 m2. Parametr ten nie dotyczy
dziatki wydzielonej ped nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejacych oraz dzialek pod urzadzenie
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Postanowienia koicowe

§ 15. Tracg moc obowiazujaca ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
Uchwala Nr XLVII1/41/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 25.04.2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice, obszar w rejonie ulicy Warszawskiej i terenow
PKP (Dz. Urz. Wojewddztwa Eodzkiego 22002 r. nr 132, poz. 2049), w czgéei obejmujacej fragment terenu
oznaczony w tym planie symbolem 18.24.RL.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lédzkiego.
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2. Uchwala wchodzi w 2

ycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lodzkiego. ‘

Przewodnic

:Zy

Andrzej Melon
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX111/13/2017

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 26 stycznia 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany migjscowego

planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta potozony przy ulicy Warszawskiej, nie wniesiono uwag
do ww. planu.

. Przewodniezgcy Rady

é g{
Afidrze) Melon
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Zataeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXI11/13/2017

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 26 stycznia 2017 r.
ROZSTRZYDNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresn infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadafi gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skiernjewice

potozony przy ulicy Warszawskiej, nie wywoluje potrzeby wykonania inwestycii z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Miasta.

. Przewod?éZdy

Andrzej Melon
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Uzasadnienie do podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- fragment miasta potozonego przy ulicy Warszawskiej.

Projekt zmiany miejscowego planu przygotowany zostal w wykonaniu uchwaty
Nr XVIi/160/2015 Rady Miasta Skierniewice z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zZmiany  miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego. Zmiana planu obejmuje jedna nieruchomosc (dziatka nr 156/2) potozong przy
ul. Warszawskiej. Dziatka posiada powierzchnig 0,5561 ha i obejmuje w czesci grunty rolne
klasy Vi VI oraz grunty lesne.

Zakres zmiany dotyczy umozliwienia lokalizacji na ww. dziatce jednorodzinnego budynky
mieszkalnego. Z wnioskiem o zmiang miejscowego planu wystapili wtasciciele ww. dziatki,
ktdrzy zainteresowani sg realizacjg jednorodzinnego budynku mieszkainego. Ze wegledu na
lesne przeznaczenie fragmentu dziatki ustalenia obowigzujacego planu uniemozliwiaia
realizacje przedmiotowe; zabudowy. W trakcie prowadzonej procedury planistycznej uzyskano
zgode Marszaika Wojewddztwa todzkiego na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne, co bylo niezbedne dla ustalenia prawa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
w planie miejscowym.

Zakres ustalen projektu zmiany planu wyczerpuje katalog ustaler, kidre w mys| przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera sig obowiazkowo w planie
miejscowym. W projekcie Zmiany planu nie przewiduje sie realizacji zadah z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Miasta.

Projekt zmiany planu zachowuje zgodnosé z ustaleniami LZmiany studium uwarunkowarn
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — |! edycja” uchwalonym
uchwata Nr XXI11/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r.

Przedstawiony projekt zmiany planu podlegat opiniowaniu, uzgadnianiu | wytozeniu do
publicznego wgladu, zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami -
zgednie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko — w mysl
zasad okreslonych przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informagji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Do wylozanego do publicznego wgladu projektu planu nie
wptynefy uwagi.

Zostaly wyczerpane procedury formalno-prawne zwiazane ze sporzadzeniem zmiany planty.
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UZSADNIENIE
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego fragment miasta Skierniewice potozony przy
ulicy Warszawskiej
sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z podjeta uchwata Nr XVI/160/2015 Rady Miasta Skierniewice z dnia 29
pazdziernika 2015 r. przystapiono do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
Zagospedarowania przestrzennego uchwalonego uchwalg Nr XLVII/41/02 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 25 kwistniza 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu 0goinego
Zagospodarowania  przestrzennego miasta  Skierniewice (obszar w rejonie ulicy
Warszawskiej i terenow PKP). Zmiana planu obejmuje fragment terenu oznaczeny
w tym planie symbolem 18.24.RL.

W wykonaniu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu opracowany

Zostat projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowiska i prognozg
finansowa skutkéw uchwalenia planu miejscowego.
Z wnioskiem o sporzadzenie zmiany planu wystapili wiasciciele dzialki o numerze ew. 1566/2,
Kidrzy na przedmiotowe] nieruchomosci planuja pobudowaé budynek mieszkalny
Jednorodzinny, Ustalenia Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagespodarowania
przestrzennego niiasta. Skierniewice — || edycja, umozliwiaja wprowadzenie Zabudowy
mieszkaniowej w przedmiotowy teren. Ze wzgledu na lesne przeznaczenie fragmenty ww.
dzialki ustalenia obowigzujacego planu nie zezwalajg na realizacje zabudowy. Dlatego téz
przystapiono do zmiany tego planu. W trakgcie prowadzonej procedury planistycznej
Lzyskano zgode Marszatka Wojewddztwa Lodzkiege na zmiane przeznaczenia gruntow
lednych na cele nieleéne, co byto niezbedne dia ustalenia prawa zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej w planie miejscowym (decyzja RS1.7151.8.11.2016.BS z dnia 13 czerwca
2016 1.).

Procedura formalno-prawna sporzgdzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art, 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zostai sporzadzony zgodnie z zakresem art, 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
Zzart. 1 ust. 2-4 ustawy.

I. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestzennego, w tym urbanistyki i_architektury oraz walory

architektoniczne | krajobrazow uwzgledniono, biorge pod uwage istniejgcy stan
Zagospodarowania i przeznaczenia obszary opracowania, Na tej podstawie ustalono linie
zabudowy oraz szczegdlowe parametry | wskainiki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania w tym: wysokosé zabudowy, wskaZnik zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnsj, intensywnosa zabudowy oraz ksztaity geometrii dachéw na
budynkach.

2._Wymagania ochrony $rodowiska, w tym_gospodarowania wodami | ochrony gruntéw
rolnyeh i leénych, uwzglednieno poprzez wprowadzenie ograniczen w zakresie mozliwosc]

I intensywno$ci  wykorzystania terenu, nakazu stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci
$rodowiska okresionych na podstawie przepisdw odrebnych, ustalajac migdzy infymi:




* usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych , w opareiu
0 niszbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow, w ceiu przygotowania ich do
transportu do miejsc odzysku fub unieszkodliwiania,

* odprowadzanie &ciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
a w przypadku braku tej sieci - do zbiornikéw bezodptywowych nieczystosdci ciektych,
z zachowaniem przepisdw odrebnych,

* odprowadzanie wod opadowych | roztopoewych do ziemi, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

* Zaopatrzenie w wode z miejskie sieci wadociggowej Iub z ujeé whasnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

* Zaopatrzenie w energie cieping ze Zrodet wytwarzajgcych energig cieping z energii
elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz adnawialnych paliw
I nodnikéw energii, a takze innych Zrédet spefniajacych standardy energetyczno-
ekologiczne.

W zakresie ochrony powietrza ustalono nakaz stosowania do celéw grzewczych
bszemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrddet ciepia, speiniajgeych wymagania standardéw
Jjakosci powietrza.

W zakresie ochrony przed hatasem ustalono, iz wyodrebniony w plarie teren o symbolu
18.38.MN podlega ochronie przed halasem w my$| przepiséw prawa ochrony $rodowiska,
jako , teren mieszkaniowo-usiugowy”, ,

Ze wzgledu na leéne przeznaczenie fragmentu dziatki nr ew. 156/2 (powierzohnia le$na
wynesi 0,2815 ha, co stanowi ok. 50 % catsj powierzchni dziatki) ustalenia obowiazujacege
planu uniemozliwiajg realizacie tam zabudowy. Dlatego tez przystapiono do zmiany planu.
W trakcie prowadzonej procedury planistyczne] uzyskano zgode Marszatka Wojewbdztwa
tédzkiego na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niglesne, tj. pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, co byto niezbedne dla ustalenia prawa zabudowy w planie
miejscowym (decyzja RS1.7151.8.11.2016.88 z dnia 13 czerwca 2016 r.). Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozpatrywanego obszary zgodny jest
z koncepcja kierunkdw polityki przestrzennej miasta Skierniewice Zzawartg w Zmianie studium
~ I edycja.

Zgodnie z obowigzujacym planem urzadzenia lasu dla miasta Skiemiewice (obreb 18,
oddzial 18 g) grunty leéne stanowig typ siedliskowy lasu bér dwiezy. Jest to siedlisko borowe
ubogie (halizna). Ww. grunty leéne nie wchodzg w skiad Ekologiczne] Sieci Obszaréw
Chranionych Natura 2000.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kuturowego i zabytkéw oraz dobr  kultury

wspdiczesne.

Nie wprowadzono wymogow z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr Kultury wspdlczesnaj ze wzgledu na ich brak w obszarze planu.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa ludzi | mieni

nispeinosprawnych.

W obszarze planu nie wystepujg zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczenstwa
mienia, ze strony czynnikéw zewnetrznych i wewnetrznych. Ustalenia planu odnoszace sig
do ochrony érodowiska winny gwarantowaé zachowanie whasciwych warunkéw zamieszkania
na terenach przeznaczonych na ten cel. Dia oséb niepetnosprawnych okreslono wymég
wykonania przy obiektach ustugowych miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych
karte parkingows,

5._Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejacych elementéw wyposazenia technicznego obszaru planu.

Objeta projektem planu nieruchomosé stanowi wilasnoé¢ prywatng. W projekcie plany
ustalono 30 % stawke sluzacy naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoéci,




6. Prawo wiasnosci _ :
W projekcie planu nie wyznaczono terenow dla realizacji inwestycji celéw publicznych. Nowe
Lstalenia planu nie ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb. fub
Zodny z do_tychczasowy‘rn przeznaczeniem. Przyjecie nowego planu nie skutkuje
cbnizeniem wartoéci nieruchomosei.

7. Potrzeby obronnosci | bezpieczeristwa panstwa zrealizowano poprzez Zawiadomienie
Cprzystapieniu do sporzadzenia Zmiany planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu
v whasciwych organéw wojskowyeh (Wojewoddzki Sztab Wojskowy), ochrony granic
(Nadwislanski Oddziat Strazy Graniczne) oraz bezpieczerstwa panstwa (Agencja
Bezpieczerstwa Wewnetrznego).

Ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co 0zhacza, ze spetnia on wymogi
odronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

8. Potrzeby interesu publicznego

Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potizeba ustanowienia szczegdinych
warunkow zabudowy i zagospodarowania terencw ze wzgledu na interes publiczny.

9. Polrzeby w_zakresie rozwoiu infrastrukiy techniczne| zrealizowano poprzez
okreslenie mozliwose wyposazenla terenu w sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej,
atakze przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci, precyzujac zasady ich realizacji, zgodnie
Z przepisami odrebnymi: '

10. Zapewnienie udzialy _spoteczefistwa w Dracach nad miejscowym planem
Zagospodarowania _przestrzenneqo. w_ tym przy _uzyciu  Srodkéw  komunikacii
elekiroenergetycznei,

W procedurze opracowania projektu planu zastat Zapewniony udziat spoteczerstwa
W uwzglednieniu zasad | trybu sporzadzania projekty — ustanowicnych w ustawie
© planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,

Q przystapieniu do Sporzadzenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
i rozpoczeciu prac przeprowadzania strategiczne] oceny oddziatywania na &rodowisko
Prezydent Miasta Skierniewice oglosit w dniu 5 listopada 2015 r. w lokaine] prasie -
w tygodniku ,Glos Skierniewic i okolic”. Ogtoszenie umieszezone zostato réwniez na stronie
internetowe] Urzedu Miasta - BIP Skierniewice i na tablicy ogtoszer. Zgodnie Z ogloszeniem
do dnia 26 listopada 2015 r. zbierano wnioski do projektu planu, w tym za pomocyg $rodkéw
komunikacji elektronicznej. Takie wnioski nie wplynety,

Projekt planu wraz z prognozy oddzialywania na srodowisko podlegat wylozeniu do
publicznego wglgdu w dniach od dnia 27 pazdziernika 2016 r. do dnia 28 listopada 2016 r.
Ogloszenie prezydenta Miasta w te] sprawie ukazato sie w dniy 21 pazdziernika 2016 r. w
lokalne] prasie ,Gios Skierniewic | okolic", na stronie internetowej i na tabficy ogloszen
Urzedu Miasta Skierniewice. Ponadto dokumenty takie jak: projekt planu i prognoza
oddzialywania na §rodowiska zostaty zamieszczone na stronie internetowej Urzedu Miasta.

W dniu 9 listépada 2016 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 16 grudnia 2016 r, zbierano
uwagi do projektu planu. Uwagi nie wplynety.

Ponadto udzielano biezacych informacjl osobom Zainteresowanym, o prowadzonych
pracach projsktowych.

11. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci rocedur planistycznych poprzez zastosowanie
sie do czynnosci formalno-prawnych okresionych w art, 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21,391 54
ustawy z dnia 8 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, przeprowadzajac strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko skutkéw
realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.




i ilosci | jakosci wody do celéw zaopatrzenia

Idnasci

W projekcie planu okreslono zasady obslugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia w wode.
Ustalono, iz na obszarze planu zaopatrzeme ludnodci w wode bedzie zapewnione przez
wkorzystanie istniejace] miejskiej sieci wodociagowe] lub z wody podziemnej znajdujgce] sie
w gruncie whasciciela gruntu, w ramach zwyklego korzystania z wody podziemnei, przy
zichowaniu przepiséw odrebnych,

13. Dotyezy zachowania réwnowagi przy ustalaniy przeznaczenia terendw tub okresleniu
potencialnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terendw, pomiedzy interesem
publicznym i interesem prywatnym. X

Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia w projekcie
panu szczegdinych warunkéw zabudowy | zagospodarowania terendw w celu
zabezpieczenia interesu publicznego. Do sporzadzenia projektu planu nie wptyngly wnioski
i wagi, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14, Dotyczy uwzglednienia wymagar tadu _ przestrzennego fektywnego
gespedarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projekt planu okresla warunki dla umozliwienia realizacji jednorodzinnego budynku
mieszkalnego. Zakres rozstrzygnigcia planu nie pocigga za sobg koniecznodci budowy
ciggébw komunikacyjnych i nowej sieci infrastruktury technicznej, Obiekt zachowuje
destepnoéé do sieci wodociagowe], elektroenergetycznej | telekomunikacyinej. Ze wzgledu
na brak sieci kanalizacji sanitarnej w projekcie  planu dopuszczono mozliwose
odprowadzanie $ciekdéw bytowych do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekie,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych

Il. Zgodnoéé z wynikami analizy dotyczace] oceny aktuainosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — ||
edycja oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na obszarze miasta.

Na przetomie 2015 i 2016 r. zostata opracowana przez Prezydenta Miasta ,Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2011-2015".
przyjeta uchwatg nr XXVIHI/126/2016 z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnodci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.
JAnaliza...” wykazata, iz plany miejscowe zachowuja swojg aktualno$é | zgodnosé w czesci
dotyczacej planéw miejscowych sporzadzonych po roku 2014, Stwierdzono nieaktualno$é
pozostafych plandw z uwagi na brak ustalen wynikajgcych ze zmiany nastepujacych ustaw:
Prawo budowlane, o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o rewitalizacji.

Projekt ptanu miejscowego dla obszaru potozonego przy ulicy Warszawskiej jest zmiang
planu miejscowego, ktéry zostat uchwalony w roku 2002. Projekt planu zachowuje zgodnosé
z ustaleniami Studiumi wraz z jego zmiana. Sporzadzenie projektu planu jest zgodne
z wyhikami analizy, o ktarej mowa wyzej.

I, Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Opracowana prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu zawiera anahzq
potencjalnych dochodow | wydatkéw z tytutu uchwalenia planu (w zakresie odnoszacym sie
do finanséw publicznych). W prognozie wykazano, e uchwalenie planu nie generuje
kosztow dia budzetu Miasta, poniewaz w planie nie ustalono realizacji zadar z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Miasta.

Nie przewiduje sig réwniez wplywu z tytulu oplat adiacenckich za wybudowanie
Infrastruktury.




Szacuje sie, ze potencjalnie budzet moze uzyskac¢ wptywy z tytutu naliczenia tzw. renty
Panistycznej. Maksymainie bytaby to kwota ok. 124 000 zt Dochodami miasta, ktére
Wduzym stopniu bedg efektem wdrozenia nowego planu, bgda dochody z tytulu podatku od
neruchomosei.

Prognoza oparta jest na zatozeniach, Zze na obszarze planu dokonajg sie zmiany
W zabudowie i zagospodarowaniu terendw W petnym zakresie dopuszczonym ptanem
i ¥ terminie do 5 lat od daty wejscia w zycie planu.
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