UCHWALA NR XXXII1/12/2017
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 26 stycznia 2017 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
potozony u zbiegu ulic: Alei Niepodleglosci i Mikotaja Kopernika

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 t.
poz. 446, poz.1579) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. I, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) iw zwigzku
zuchwata Nr XVII/161/2015 Rady Miasta Skierniewice z dnia 29 pazdziernika 2015r. w sprawie przystapienia

do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Rada Miasta Skierniewice uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia zmiany miejscowego planu zapospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miasta Skierniewic, pofozonego u zbiegu ulic: Alei Niepodleglosci i M. Kopernika, zwanego dalej
. planem wraz z integralnymi cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowe] w skali 1: 1000, stanowigcego zatacznik
Nr 1 douchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zalacznik Nr 3 do uchwaly,

2. Granice obszaru, ktére pokrywaja sig z linig rozgraniczajaca teren, okreslono na rysunku planu.

§ 2. Stwierdza sig, Ze plan nie narusza ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja” uchwalonego uchwata Nr XXII1/42/2016 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaty, stanowiace tekst planu, majg charakter obowigzujgcy i co do zakresu oraz stopnia
szczegGiowosci zgodne sg z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie ze wzgledu na brak takich obiektow, obszaréw i terenéw w obszarze planu nie okredla sig:
. 1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych;
4) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gérniczych:;

5) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania
sie mas ziemnych,

3.Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
umieszczong na rysunku,

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania okresla sig facznie na podstawie:
1) ustalen ogdlnych zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;

3) ustalefi obowiazujacych zawartych na rysunku planu.
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5. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy na rysunku planu nalezy ustali¢
poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadkach potaci do 159;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé wszelkie systemy, przewody i urzgdzenia oraz obiekty
budowlane; wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linii zabudowynieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie okreslajgea
czgs¢ dziatki budowlanej na ktorej mozliwe jest lokalizowanie obiektéw budowlanych z zakazem jei
przekroczenia, ktory to zakaz nie dotyczy elementow wejécia do budynku takich jak: zewnetrzne windy
osobowe, schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen takich jak: balkon, wykusz,
okap dachu, jesli przekroczenie tymi elementami nie jest wigksze niz 2,0 m oraz podziemnych ¢zesci budynku
i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy prawa powszechnie obowiazujacego,
w szczegblnosci ustawy i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta
Skierniewice;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty
budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato§¢ funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczeniu podstawowym — przewazajacym na danym terenie,

b) przeznaczeniu uzupetniajagcym — dopuszczalnym przeznaczeniu terenu, ktére uzupelnia jego przeznaczenie
podstawowe;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci,
dia ktérych zostaly okreslone niniejszym planem przeznaczenie i zasady zagospodarowania, i ktére zostaty
oznaczone w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym i literowym opisujacym przeznaczenie
podstawowe terenu;

7) wskainiku intensywnoSci zabudowy ~ nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny liczbowy
okredlajacy stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, rozumiany jako taczna powierzchnia wszystkich
kondygnacji nadziemnych w ich obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektéw budowlanych sytuowanych na
dzialce budowlanej do powierzchni tej dzialki;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny, liczbowy,
okreslajacy udziat procentowy terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny, liczbowy, uzyskany z podzielenia
powierzchni zabudowanej pod wszystkimi budynkami znajdujacymi si¢ na dzialce przez powierzchnie tej
dziatki;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre$lona w metrach wysoko$¢ budynku mierzona zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa albo okreflong w metrach wysoko$é obiektu

budowlanego, nie bgdgcego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukeji,

11) zachowaniu budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno$é wykonywania na istniejgcych budynkach
przebudowy iremontéw, wiym termomodernizacji, takze dobudowy wiatrolapéw, urzadzen
dla niepetnosprawnych oraz szybéw dzwigowych, przy jednoczesnym zakazie odbudowy oraz rozbudowy
1 nadbudowy w celu zwigkszenia powierzchni podstawowej budynku.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
lub innymi przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci uchwaty nalezy rozumieé w sposéb okreslony w ustawie
lub winnych przepisach prawa, wedlug stanu na dziet uchwalenia ninigjszego planu, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym powierzchni podstawowej budynku.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogéine

§ 5. W zakresie przeznaczenia oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
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. 1) dopuszczenie wyposazenia terenu w miejsca postojowe, w urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, obiekty
male] architektury oraz stuzace rekreacji i wypoczynku, ktére tworzg calos¢ funkcjonalno — uzytkowa
zzabudowg realizowang na dzialce budowlanej w ramach okreslonego w ustaleniach szczegétowych
przeznaczenia terenu;

2) zakaz realizacji wolnostojacych masztéw i budynkow gospodarczych;
3} w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:

a) zakaz lokalizacji na elewacjach eksponowanych od strony ulicy Al. Niepodleglosci elementow
technicznego  wyposazenia budynkéw wtym: klimatyzatoréw, anten przewodéw  dymowych,
wentylacyjnych iinstalacji elektrycznych, za wyjatkiem skrzynek przylaczy  ielementéw stuzacych
iluminacji budynkéw,

b) dopuszczenie:

- realizacji na dachach budynkéw urzgdzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji o wysokosci
do 2,0 m z obowiazkiem ich obudowy od strony ulic oraz masztow antenowych o wysokosci do 8,0 m,

- realizacji skrzynek przylaczy technicznych od strony ulic, wylacznie w budynkach, w przypadku
przylaczy gazowych wbudowanych w ogrodzenia;

4) w zakresie materialéw wykonczeniowych obiektéw budowlanych:

. a) dopuszczenie stosowania przy realizacji elewacji szklanych oraz szklenia otworéw wylgcznie szkia
bezbarwnego lub w barwie szarej,

b) zakaz stosowania na elewacji: okladzin winylowych z glazury, blach trapezowych i falistych,
blachodachowki;

5) w zakresie lokowania migjsc gromadzenia odpadow statych:

a) dopuszczenie lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw w budynkach lub w wiatach lokalizowanych
w odleglosci min. 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulic: Al. Niepodlegtosci i ul. Mikotaja Kopernika,

b) dopuszczenie realizacji wiat stuzacych przechowywaniu pojemnikéw odpadéw o $cianach azurowych,
0 acznej powierzchni otwordw i prze$witéw nie mniej niz 80 %,

¢) zakaz stosowania wiat stuzacych przechowywaniu pojemnikéw odpadéw wykonanych z siatki, blach
trapezowych i falistych, prefabrykatow betonowych drewna i tworzyw sztucznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
sig:
1)zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej;

. 2) w zakresie ochrony powietrza - nakaz stosowania do celéw grzewczych bez emisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepla, spetniajacych wymagania standardéw jakodci powietrza;

3)w zakresie ochrony iksztaltowania zieleni - nakaz stosowania gatunkéw drzew i krzewdw odpornych
na niekorzystne warunki miejskie;

4} w zakresie ochrony przed hajasem — wyodrebniony w planie teren o symbolu 10.158.MN,U podlega ochronie
przed halasem w mysl przepiséw prawa ochrony $rodowiska, jako ,, teren mieszkaniowo-ustugowy”;

5) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) przetwarzaniem owocéw, warzyw, ryb lub produktéw pochodzenia zwierzgcego oraz mleka lub wyrobéw
mileczarskich,

b) pakowaniem i puszkowaniem produktéw roélinnych lub zwierzecych,

¢) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacjg
odpaddéw nie pochodzacych z whasnej dziatalnosci produkcyjnej,

d) skladowaniem odpadéw, materialéw sypkich i paliw kopalnych,

¢} demontazem pojazdéw oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadow, w tym zlomu.
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§ 7. 1. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) nie wyznacza sig¢ granic obszaréw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalef i podziatlow
nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziaju nieruchomosci dokonywanego na wniosek:
a) wielkos¢ dziatki budowlanej - minimum 1800 m2,
b} szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — minimum 50 m,
¢} kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — (90° z tolerancjg 2°).

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie obowigzujg
dla dziatek gruntu wydzielanych pod nowe drogi albo poszerzenia drég istniejacych oraz dla dzialek pod
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) wyposazenie terenu wsieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe i rozbudowe
istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

. a) nakaz zaopatrzenia zabudowy w wode z miejskiej sieci wodociagowej lub z wody podziemne] znajdujace)
si¢ w gruncie wiasciciela gruntu, w ramach zwyktego korzystania z wody podziemnej, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych;

b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie systemu odprowadzania $ciekow:
a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej,
b) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;
4) w zakresie usuwania odpadow - usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ zaopatrzenia w cieplo ze Zrédet wytwarzajacych energig
cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego, oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i nosnikéw energii,
a takze innych Zrédet spetniajacych standardy energetyczno-ekologiczne;

6) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng — z istniejacych poza granicami planu oraz projektowanych
stacji transformatorowo-rozdzielczych poprzez sie¢ $redniego napigcia (15 kV) i niskiego (0,4 kV) napigcia.

. § 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) ukfad komunikacyjny, na ktéry skladajg sie:

a) fragment ulicy Al. Niepodleglosci, potozony w granicach obszaru planu, klasy zbiorczej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 10.157KD(Z),

b) fragmenty ulic potozonych stycznie do obszaru planu, poza Jjego granicami, klasy lokalnej (ul. Mikotaja
Kopernika) oraz klasy dojazdowej (ulica Wschodnia);

2) powigzanie zjazdéw z drogami publicznymi z zachowaniem warunkow przepiséw odrebnych.

§ 10. Realizacja obiektow z zakresu zabudowy ustugowej na poszczegolnych dziatkach budowlanych wymaga
budowy parkingu wewngtrznego na dziafce.

§11. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw obowiazuje wyposazenie dziatki budowlanej
W migjsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci minimalne;j:

1) w przypadku lokalizacji lokali ustugowych — jedno stanowisko na kazde 50m? powierzchni uzytkowej,
a ponadto, jesli liczba stanowisk wynosi 6 i wigcej — dodatkowo, co najmniej jedno stanowisko przeznaczone
na post6j pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingows;
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2) w przypadku realizacji lokali mieszkalnych — 1 stanowisko na 1 mieszkanie, zuwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach, a ponadto, dodatkowo co najmniej jedno stanowisko przeznaczone na postdj
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilogci 1 ww. stanowisko na kazde 25 lokali mieszkalnych;

3) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego z ushugami — w ilodei {acznej, okreslonej w punkcie 1 i punkcie

§ 12. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajace ztredci ninigjszego planu

nie dotyczg inwestycji z zakresu tacznosei publicznej. Na obszarze planu dopuszcza sig lokalizowanie inwestycji
zzakresu 1gcznosci publicznej jesli zachowana zostanie mozliwo$é zabudowy i zagospodarowania
wyodrgbnionych terenéw na warunkach okreslonych niniejszym planem i zachowane zostang przepisy odrebne.

§ 13. Niniejszym planem ustala si¢ 30 procentowg stawke stuzaca naliczaniu oplaty i z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 14. W zakresie terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw petniacych inne
funkcje nie okreslone w planie, dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenéw
W postaci zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury do czasu realizacji ustalen planu,

§ 15. Istnigjgce  budynki na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 404/3, 404/4, 404/5, 403/1 140372
nie spetniajgce warunku zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy, dopuszcza sie do zachowania.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.157KD(Z) obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej - klasy zbiorczej;

2) przeznaczenia uzupetniajace: chodnik, $ciezka pieszo-rowerowa, zielefi, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania:
1) fragment pasa ulicy klasy zbiorczej;
2) szerokosc w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 25,0 m.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.158MN,U obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;
2) przeznaczenia uzupetniajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b} parkingi kubaturowe naziemne i podziemne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony iksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,5,

b} intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej do 10,0 m,

b) dachy plaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu polaci do 30°,
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c) wysokos¢ budynkéw garazowych i budynkéw z zapleczem technicznym do 3,30 m przy realizacji dachu
plaskiego i 4,0 m przy realizacji dachéw pozostalych;

3)zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:  zakaz
zagospodarowania oraz lokalizacji obiektéw budowlanych okre§lonych w przepisach odrgbnych dla strefy ,,C”
ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice — Makéw,

a) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2,
b) zakaz lokalizacji ustug produkcyjnych z zakresu gospodarowania odpadami,

¢) lokalizacji ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz szpitali i doméw
opieki calodobowe;j.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych -1800 m2. Parametr ten
nie dotyczy dziatki wydzielonej pod nowe drogi, pod poszerzenie drég istniejacych oraz dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Postanowienia konficowe

§ 18. Tracg moc obowigzujgcy ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego

Uchwala Rady Miasta Skieriewice Nr LIX/66/06 zdnia 21 wrzesnia 2006 . w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — obszar polozony w rejonie ulic: Al. Niepodlegtosci,

. Mszczonowskiej, Cichej, Trzcinskiej, Granicznej, Rawskiej i Budowlanej (publ. Dz. Urz. Wojewédztwa Lodzkiego

Nr136, poz. 1235 zdnia 12.05.2007r.), wczesci obejmujacej fragment terenu oznaczonego wtym planie
symbolami: 10.144.MN. i 10.140.KD(Z).

§ 19. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lédzkiego.

Przewody%ﬂ{ady

Afidrzej Melon
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zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXII12/2017
Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 stycznia 2017r.

A

. MIASTO SKIERNIEWICE ,
- ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Tr
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:  zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice Ustalenia obowigzujace AlfE S elon -
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linie rozgraniczajgce terenu -

MN- OBSZARY O DOMINUJACE] FUNKCJI ZABUDOWY S Lo
MIESZKANIOWE, JEDNORODZINNE Dy PUNKLy idENlyfikacyjne przebiegu linil
KZ- ULICE, ZBIORCZE" rozgraniczajgcych

KL- ULICE LOKALNE , WAZNIEJSZE" A\ AN nieprzekraczaina linia zabudowy
punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy

10.158 MN,U teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej [
10.157 KD(Z) teren drogi publicznej-klasy zbiorczej D,
zwymiarowanie linii zabudowy ( w metrach) o

Oznaczenia informacyjne

10.77 . KZ.
10.116.KD. oznaczenia dotyczaca przeznaczenia terenow
10.38.KD(L). w otoczeniu obszaru planu

10.141.KD(D).
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX(X111/12/2017

Rady Miasta Skiemniewice

z dnia 26 stycznia 2017 r,
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projekiu zZmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice obejmujacy obszar u zbiegu ulic: Al
Niepodlegtosci i M.Kopernika nie wniesiono uwag do ww. planu.

. Przewodniczagy Rady

LR
Anmtirzej Melon
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXII1/12/2017

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 26 stycznia 2017 r.
ROZSTRZYDNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig do
zadai gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
obejmujacy obszar u zbiegu ulic: Al. Niepodlegtosci i M. Kopernika, nie wywotuje potrzeby wykonania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wiasnych Miasta.

. Przewodnigzgcy Rady

Addrzej Melon

Id: DB414734-AF11-4791-9265-257978D40F2F. Podpisany Strona 10



Uzasadnienie do podjgcia uchwaly w sprawie uchwalenia
zZmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~ fragmentu miasta polozonego u zbiegu ulic:

Alei Niepodlegtosci i Mikotaja Kopernika.

Projekt zmiany miejscowego planu przygotowany zostat w wykonaniu uchwaty
Nr XVIi/161/2015 Rady Miasta Skierniewice z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmiany  miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zmiana planu obejmuje kwartat zabudowy znajdujacy sie pomiedzy ulicami:
M. Konopnickiej, Wschodnia, M. Kopernika i Alei Niepodiegtosci. O dokonanie zmiany ptanu
dia dziatki nr 403/1, znajdujgcej sie w sgsiedztwie ulicy Al. Niepodiegtosci i M. Kopernika
zwrocit sie jej wiasciciel. Wnioskodawea wystgpit o zmiane wskaznika dotyczgcego
minimalnego udziafu terenéw zieleni w obszarze ww. dziatki do 5 %. co umozliwitoby mu
realizacje pawilonu handlowego. W obowigzujgeym planie miejscowym minimalny udziat
terenow zieleni w obszarze dziaftki wynosi 20%. Poniewaz przedmiotowa nieruchomogé
znajduje sie w sasiedztwie skrzyzowania ulic o Znacznym natgzeniu ruchu komunikacyjnego
zakresem zmiany planu  objeto caly kwartat zabudowy ograniczony  ulicami;
M. Konopnickiej, Wschodnig, M. Kopernika i Alei Niepodlegtosci. Zakres zmiany planu dotyczy
miedzy innymi ustalenia parametrow | wskaznikdw przyszie] zabudowy, w sposéb ktéry nie
bedzie wywotywat dodatkowych abcigzen komunikacyjnych,

Zakres ustalen projektu zmiany planu wyczerpuje Katalog ustalen, ktére w mys| przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera sie obowigzkowo w planie
miejscowym. W projekcie zmiany planu nie przewiduje sie realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych Miasta.

Projekt zmiany planu zachowuje zgodnos¢ z ustaleniami .Zmiany studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — || edycja’ uchwalonym
uchwatq Nr XX[11/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 .

Przedstawiony projekt zmiany planu podiegat opiniowaniu, uzgadnianiu i wytoZeniu do
publicznego wgladu, zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami —
zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko ~ w mys|
zasad okreslonych przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, Do wytoZzonego do publicznego wgladu projekiu planu nie
wplynely uwagi.

Zostaty wyczerpane procedury formalno-prawne zwiazane ze sporzadzeniem zmiany planu.




UZSADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment miasta Skierniewice potozony u zbiegu ulic:
Alei Niepodleglosgci i Mikotaja Kopernika,
sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr XVI/151/2015 Rady Miasta Skierniewice z dnia 29
pazdziernika 2015 r. przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowanta przestrzennego uchwalonego uchwatg nr LIX/66/06 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 21 wrzesnia 2008 r. w Sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: Al. Niepodlegtosei
Mszczonowskiej, Cichej, Trzcinskiej, Granicznej, Rawskiej i Budowlane;j.

Zmiana planu obejmuje tereny oznaczone w tym planie symbolami: 10.140.KD(Z)
I 10.144.MN,U. czes¢ terenu o symbolu 6.38.KD(L) - fragment pasa drogowego Alei
Niepodlegtosci i teren u zbiegu ulic: Aleje Niepodlegtosci | M. Kopernika.

W wykonaniu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu opracowany

zostat projekt planu migjscowego wraz z prognozg oddziatywania na &rodowisko i prognoza
finansowa skutkéw uchwalenia planu miejscowego.
Z wnioskiem o  sporzadzenie zmiany  planu  wystapit  wlasciciel  dziatki
0 numerze ew. 403/1), ktdry wnidst o ustalenie wskaznika udziatu terendéw zielonych
na poziomie 5 % powierzchni dziafki budowlanej, co umozliwi mu realizacie zamierzes
inwestycyjnych polegajacych na budowie pawilonu handlowego.

W celu zaktualizowania ustalen obowiazujacego planu, projektem planu objeto caly
kwartat zabudowy znajdujacy sie pomigdzy ulicami: Al. Niepodleglosci, M. Konopnickiej,
Wschodnig i M. Kopernika, '

Projekt planu zachowuje z godnosé z ustaleniami ,Zmiany studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - || edycja" (uchwalony
uchwala Nr XX!1/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r.).

Obszar objety zmiang planu jest czescig cbszaru funkcjonalnego o symbolu 182.M.U. Jest to
obszar zabudowy mieszane;: zabudowy mieszkaniowej (jednoredzinnej i wielorodzinney)
i zabudowy ustugowe;.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

l. Sposédb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy ¢ planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne | krajobrazowe uwzgledniono, biorac pod uwage istniejgcy stan
zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania. Na te} podstawie ustalono linie
zabudowy oraz szczegdotowe parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospadarowania w tym: wysokosé zabudowy, wskaznik zabudowy, minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos$¢ zabudowy oraz ksztatty geometrii dachéw na
budynkach.,

2. Wymagania ochrony $rodowiska. w tym gospodarowania_wodami i _ochrony gruntéw
rolnych | lesnych, uwzgledniono poprzez wprowadzenie ograniczen w zakresie mozliwosei
i intensywnosci wykorzystania terendéw. nakazu stosowania rozwigzan technicznych,




technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych zachowanie standardéw jakosci
srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych. ustalajac miedzy innymi:
zagospodarowanie odpaddéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
odprowadzanie $ciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczows] lub do ziem,
przy zachowaniu przepisdw odrebnych, zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagows]
lub z wody podziemnej znajdujgce] sig w gruncie wlasciciela gruntu, w ramach zwyktego
korzystania z wody podziemnej, przy zachowaniu przepiséw odrebnych, zaopatrzenie
w energig cieping ze zrédet wytwarzajacych energig cieplng z energii efektrycznej, gazu
ziemnego, oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i nosnikéw energii, a takze innych
zrodet spetniajgcych standardy energetyczno-ekologiczne.
W zakresie ochrony przed hatasem ustalono, iz wyodrebniony w planie teren o symbolu
10.158.MN,U podlega ochronie przed hatasem w my$| przepisdw prawa ochrony $rodowiska,
jako , teren mieszkaniowo-ustugowy";

Nie wprowadzono wymogéw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych, z uwagi na
specyfike przeznaczenia terenu oraz ich brak w obszarze planu.

3. Wymagania _ochrony dziedzictwa kulturowegqo i zabytkéw oraz débr  kultury
wspotczesnei.

Nie wprowadzono wymogédw z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej ze wzgledu na ich brak w obszarze planu.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi | mienia. a takze potrzeb o0ssb
niepetnasprawnych.

W obszarze planu nie wystepujg zagrozenia dla zdrowia fudzi i dla bezpieczerstwa
mienia, ze strony czynnikoéw zewnetrznych | wewnetrznych. Ustalenia planu odnoszace sie
do ochrony $rodowiska winny gwarantowaé zachowanie wilasciwych warunkdw zamieszkania
na terenach przeznaczonych na ten cel. Dia oséb niepetnosprawnych okreslono wymog
wykonania przy obiektach ustugowych miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych
kartg parkingows.

5. Walory _ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez racjonalne wykorzystanie
istnigjgcych elementow wyposazenia technicznego obszaru planu oraz wymaog utrzymania
I kontynuacji na obszarze objetym planem, istniejgcej oraz pianowanej funkeji zabudowy
mieszkaniowe] z usiugami, zgodnie z wnioskiem wiasciciela nieruchomosci.

Objgte projektem planu nieruchomosci stanowig wiasnoé¢ prywatng. W projeksie planu
ustalono 30 % stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nierushomosei,

6. Prawo wiasno$ci
W projekcie planu nie wyznaczono terenéw dia realizacji inwestyciji celow publicznych. Nowe
ustalenia planu nie ograniczaja korzystanie z nieruchamosci w dotychczasowy sposéb lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem. Przyjecie nowego planu nie skutkuje
obnizeniem wartoséci nieruchomoséci.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienic
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu plany
do whasciwych organdw wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy), ochrony granic
(Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczeristwa Wewngtrznego).

Ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi
obronnodci | bezpieczeristwa panstwa.




8. Potrzeby interesuy publicznego

Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia szczegdinych
warunkow zabudowy | zagospodarowania terenow ze wzgledu na interes publiczny.

9. _Potrzeby w _zakresie rozwoju infrastruktury technicznei zrealizowano poprzez
okreslenie mozliwosci wyposazenia terenu w sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;,
a take przebudowe i rozbudowe istnigjacych sieci. precyzujac zasady ich realizacji, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

10. Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego, w_ tym przy uzyciy  $rodkéw komunikacii
glektroenergetyczne|.

W procedurze opracowania projektu planu zastat zapewniony udziat spoleczenstwa
W uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu ~— ustanowionych w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
| rozpoczeciu prac przeprowadzania strategiczne] oceny oddzialywania na $rodowisko
Prezydent Miasta Skierniewice oglosit w dniu 5 listopada 2015 r. w lokalne] prasie -
w tygodniku ,Gtos Skierniewic i okolic”. Ogloszenie umieszczone zostato rowniez na stronie
internetowe] Urzedu Miasta — BIP Skierniewice i na tablicy ogtoszen. Zgodnie z ogloszeniem
do dnia 26 listopada 2015 r. zbierano wnioski do projektu planu, w tym za pomoca $rodkéw
komunikacji elektroniczne]. Takie wnioski nie wplynety.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko podiegat wytozeniu do
publicznege wgladu w dniach od 11 sierpnia 2016 r. do 9 wrzesnia 2016 r. Ogloszenie
prezydenta Miasta w tej sprawie ukazalo sig¢ w dniu 4 sierpnia 2016 1. w lokalne] prasie ,Glos
Skierniewic i okolic”, na stronie internetowej i na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Skierniewice. Ponadto dokumenty takie jak: projekt planu i prognoza oddziatywania na
srodowiska zostaty zamieszczone na stronie internetowe] Urzedu Miasta.

W dniu 25 sierpnia 2016 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Zgodnie z ogioszeniem, do dnia 30 wrzesnia 2016 r. zbierano
uwagi do projektu planu. Uwagi nie wptynely.

Ponadto udzielano biezacych informacji osobom zainteresowanym, o prowadzonych
pracach projektowych.

W pazdzierniku projekt planu miejscowego wraz z pregnoza oddziatywania na

srodowisko zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu. W projekcie  planu
<rezygnowano z ustalen dot. lokalizacji | wygladu ogrodzen i reklam ze wzgledu na wejscie
W zycie przepiséw ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku
zeé wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z dnia 10 czerwca 2015 r., poz. 774)
ktdre reguluja powyzsze zagadnienia.
Ponowne wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na &rodowisko do
publicznego wgladu nastapito w okresie od 14 pazdziernika 2016 do 15 listopada 2016 .
Ogtoszenie Prezydenta Miasta w te] sprawie ukazato sie w dniu 6 pazdziernika 2016 r.
W lokalnej prasie — w tygodniku ,Glos Skierniewic i okolic”, na stronie internetowej i na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice. Opracowania - projekt planu i prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostaly dodatkowo zamieszczone na stronie internetowe;
Urzedu Miasta.

W dniu 26 pazdziernika 2016 r. zorganizowano dyskusje nad rozwiazaniami przyjetymi
w projekcie planu. Sporzadzono protokét z dyskusji.

Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 5 grudnia 2016 r. zbierano uwagi do projektu planu.
Uwagi nie wptynety.

Ponadto udzielano biezacych informacji osobom zainteresowanym, o prowadzonych
pracach projektowych.
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11. Zachowanie jawnosci | przejrzystodci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21,3954
ustawy z dnia 8 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisky i jego
ochronie, udziale spoleczedstwa w ochronie srodowiska oraz ¢ ocenach oddzialywania na
srodowisko, Przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania na érodowisko skutkdw
realizacji przedmiotowego miejscowego planu Zagospadarowania przestrzennego.

12. Dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw Zzagpatrzenia
ludnosci

W projekcie planu okreélono zasady obstugi zabudowy w zakresie Zaopatrzenia w wodg.
Ustalono, iz na obszarze planu zaopatrzenie ludnosc w wode bedzie zapewnione przez
wykorzystanie istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej lub z wody podziemnej znajdujace] sie
W gruncie wiasciciela gruntu, w ramach zwyklego korzystania z wody podziemnej, przy
Zachowaniu przepisow odrebnych.

13, Dotyczy zachowania rownowagi przy ustalaniu przeznaczenia terendw lub okresleniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania | korzystania z_terendw, pomiedzy interesem
publicznym | interesem prywatnym.

Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia w projekcis
planu  szczegdinych  warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenow w celu
zabezpieczenia interesu publicznego. Do sporzadzenia projektu planu nie wptynely wnioski
i uwagi, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,

14 Dotyczy uwzglednienia _ wymagan  ladu preestrzennego,  efektywneqo
gospodarowania przestzenia oraz  walorow ekonomicznych przestrzeni.

Projekt planu okresla warunki dla umozliwienia realizacji budynku ustugowego. Zakres
rozstrzygnigcia planu nie pocigga za sobg koniecznosci budowy ciagow komunikacyjnych
I nowej sieci infrastruktury technicznej. Obiekt zachowuje dostepnosé do sieci wodociagows,
Kanalizacyjnej, elektroenergetyczne; i telekomunikacyjnej.

Il. Zgodnosé z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - i
edycja oraz miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych
na obszarze miasta,

Na przeiomie 2015 i 2016 r. zostala opracowana przez Prezydenta Miasta ,Analiza

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2011-2015",
przyjeta uchwala nr XXVII1/126/2016 2 dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.
Analiza...” wykazata, iz plany miejscowe zachowujg swoja aktualnosé Zzgodnosé w czedc
dotyczace] plandw migjscowych sporzadzonych PO roku 2014, Stwierdzono nieaktualnosé
pozostatych planow z uwagi na brak ustaler wynikajgcych ze zmiany nastepujacych ustaw:
Prawo budowlane, o planowaniu i Zagospodarowaniu przesirzennym oraz ustawy
o rewitalizacji.

Projekt planu miejscowego dla obszaru potozonego u zbiegu ulic: Alei Niepodleglosci
i Mikotaja Kopernika jest zmiang planu miejscowego, ktory zostat uchwalony w roku 2008.
Projekt planu zachowuje zgodnose z ustaleniami Studium wraz z jego zmiang. Sporzadzenie
projektu planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktdrej mowa wyzej.

lil. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Opracowana prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu zawiera analize
potencjainych dochodéw i wydatkéw z tytutu uchwalenia planu (w zakresie odnoszacym sie




prognozie wykazano, ze uchwalenie planu nie generuje
poniewaz w planie nie ustalono realizacji zadan z zakresu

do finanséw publicznych). W
kosztow dla budzetu Miasta,
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Miasta.
Nie przewiduje sie rowniez wplywu z tytulu oplat adiacenckich za wybudowanie
infrastruktury.
Szacuje sie, ze potencjalnie budzet moze uz
planistycznej. Maksymalnie bytaby to kwota o
w duzym stopniu beda efektem wdrozenia noweg
nieruchomosci. ktére oszacowano na ok. 17 760 zi rocznie.
Pregnoza oparta jest na zatozeniach, e na obszarze planu dokonajg sie zmiany
W zabudowie | zagospodarowaniu terenéw w peinym zakresie dopuszczonym planem
I w terminie do 5 lat od daty wejscia w zycie pla

yskac wplywy z tytulu naliczenia tzw, renty
K. 42 000 z. Dochodami miasta, ktére

© planu, bgdg dochody z tytuiu podatku od

nu,

.
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