UCHWALA NR XXVII1/127/2016
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice polozony przy ulicy Leénej Polanki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 1. poz.
446) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art, 29 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r, poz. 778, poz. 904, poz. 961) i w zwiazku z uchwaty Nr XVII/162/2015 Rady
Miasta Skiemniewice z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwata Nr XX/3/04 Rady Miasta Skierniewice z dnia 20 stycznia 2004 r. (Dz. Urz. Wojewo6dztwa
Lédzkiego Nr 80, poz. 698 z dnia 3.04.2004 r.) - fragment potozony przy ulicy Lesnej Polanki, zwanej dalej
planem wraz z integralnymi czg$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowigcego zatacznik Nr 1
do uchwaty; '

2) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatgeznik Nr 3 do uchwaty;

2. Granice obszaru, ktére pokrywaja sig z linia rozgraniczajaca teren okreslono na rysunku planu.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Skierniewice — I1 edycja” uchwalonego uchwata Nr L/42/2014 Rady Miasta Skierniewice z
dnia 25 kwietnia 2014 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaty, stanowiqée tekst planu, majg charakter obowiazujacy i co do zakresu oraz stopnia

szczegblowosci sg zgodne z wymogami zawartymi z art, 15 ust. 2i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

2. W planie ze wzgledu na brak obiektéw, obszarow i terenéw w obszarze planu nie okresla sie;
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych, w tym terenow gérniczych;

4) granic i sposobdw zagospodarowania obszaréw szezegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania
sig mas ziemnych.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
umieszczong na rysunku.

4. Zésady zabudowy i zagospodarowania okresla sig tacznie na podstawie:
1) ustalen ogélnych zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegétowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy na rysunku planu nalezy ustalié poprzez odczyt rysunku
planu w oparciu o jego skale.
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§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) froncie dziakki - nale:iy przez to rozumiec¢ cz¢é¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub
innego ciagu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty
budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig okreslajaca
czg$¢ dziatki budowlanej na ktérej mozliwe jest lokalizowanie obiektéw budowlanych z zakazem jej
przekroczenia, ktory to zakaz nie dotyczy elementéw nadwieszen takich jak: balkon, wykusz, okap dachu, jesli
przekroczenie tymi elementami nie jest wigksze niz 2,0 m, elementéw wejscia do budynku takich jak: taras,

schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, oraz podziemnych czgdei budynku i urzadzen budowlanych
zwigzanych z budynkiem;

4) przepisach  odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w
szczegolnodci ustawy i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta
Skierniewice;

5) przeznaczenin terenu — nalezy przez to rozumieé dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty
budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalng, odpowiednio:

a) przeznaczeniu podstawowym — przewazajacym na danym terenie,

b) przeznaczeniu uzupetniajacym — dopuszczalnym przeznaczeniu terenu, ktére uzupelnia jego przeznaczenie
podstawowe;

6) terenie ~ nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosei lub ich czgsci, dla
ktorych zostaly okreslone niniejszym planem przeznaczenie i zasady zagospodarowania, i ktére zostaly

oznaczone w tekécie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym i literowym opisujgcym przeznaczenie
podstawowe terenu; '

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny liczbowy
okreslajacy stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, rozumianej jako tgczna powierzchnia wszystkich
kondygnacji nadziemnych w ich obrysie zewngtrznym, wszystkich obiektéw budowlanych sytuowanych na
dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny, liczbowy,
okreslajacy udziat procentowy terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w metrach wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa albo okreslona w metrach wysokosé obiektu
budowlanego, nie bedacego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do
najwyzszego punktu jego konstrukcji. ' ‘

2. Pojgeia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub innymi przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci
uchwaty nalezy rozumie¢ w spos6b okreslony w ustawie lub w innych przepisach prawa, wedlug stanu na dzien
uchwalenia niniejszego planu, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. W zakresie przeznaczenia oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie wyposazenia terenu w urzadzenia budowlane oraz obiekty matej architektury, ktére tworza
catos¢ funkcjonalno - uzytkowsa z zabudowy realizowana w ramach okreslonego w ustaleniach szczegdlowych
przeznaczenia terenu;

2) zakaz realizacji wolnostojacych masztow;

3) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie terenu zawartym pomigdzy okreélong linig
zabudowy i linia rozgraniczajaca ulicy, z wylaczeniem zadaszanych oslon lub pomieszczen ze $cianami
petnymi lub azurowymi petniacych role miejsc dla pojemnikéw stuzacych do czasowego gromadzenia
odpadow;

4) w zakresie lokalizacji i form ogrodzen:
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a) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wylacznie w granicach ewidencyjnych dziatek z moziiwoscia, odsunigcia
wynikajacego z koniecznoéci zachowania odlegloéci paséw ochronnych od istniejacych sieci infrastruktury
technicznej oraz ochrony istniejacego systemu korzeniowego drzew,

b) zakaz stosowania ogrodzen:
- 0 wypetnieniu nie wigkszym niz 30%,
- z prefabrykowanych elementéw betonowych,
- 0 wysokosci powyzej 1,8 m.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) w zakresie ochrony powietrza — nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepla,spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza;

2) w zakresie ochrony przed hatasem — wyodrebniony niniejszym planem teren o symbolu 3.210,MN wskazuje sie
jako rodzaj terenu o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach ochrony
srodowiska, ,lereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.

§ 7. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie;

1) nie wyznacza sig granic obszar6w wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek:
a) wielkos¢ dziatki budowlanej — minimum 600m?, .
b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — minimum 18 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — (90°z tolerancig 29).

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie obowiazujq dla

dziatek gruntu wydzielanych pod nowe drogi albo poszerzenia drdg istniejacych oraz dla dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) wyposazenie terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowg
istnigjacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)w zakresie zaopatrzenia w wode — nakaz zaopatrzenia projektowanej zabudowy z miejskiej sieci
wodociagowej;

3) w zakresie systemu odprowadzania $ciekow:
a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do migjskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza sig¢ odprowadzanie wiod opadowych i roztopowych do gruntu, przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych;

4) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ zaopatrzenia w cieplo ze zrodet wytwarzajgeych energie
cieplna z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i nosnikow
energii, a takze innych Zrédet spetniajacych standardy energetyczno-ekologiczne;

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej
terendw przylegtych ustala sig:

1) obstugg komunikacyjna obszaru planu zapewnia ulica Lesnej Polanki przylegajaca do terenu, potozona poza
obszarem opracowania stycznie do obszaru planu;

2) obstugg komunikacyjng dziatek budowlanych w terenie poprzez uktad komunikacyjny, na ktéry skladaja sie:
ulica klasy dojazdowej, (ul. Le$nej Polanki) powiazana z siecia ulic klasy dojazdowej w osiedlu
mieszkaniowym zabudowy jednorodzinnej, z ulic klasy lokalnej (ul. Marii Sktodowskiej — Curie) potozonej
poza obszarem opracowania planu.
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§10. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw ustala si¢ obowiazek wyposazenia nowych
budynkéw mieszkalnych w miejsca postojowe dla samochodéw, w ilosci - minimum 1 stanowisko na 1
mieszkanie, maksimum - 4 stanowiska na | mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,

2.Na parkingach (dla ustug realizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) dla
samochoddw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1
miejsce postojowe, winno byé przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej
mowa w przepisach odrebnych.

§ 11. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajace z tresci niniejszego planu nie
dotyczg inwestycji z zakresu facznosci publicznej. Na obszarze planu dopuszcza sig lokalizowanie inwestycji z
zakresu facznosci publicznej jesli zachowana zostanie mozliwosé zabudowy i zagospodarowania wyodrebnionych
terenéw na warunkach okreslonych niniejszym planem i zachowane zostang przepisy odrebne.

§ 12. Nie ustala sig stawki stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomodci, z uwagi na brak
wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej ze zmiany planu.

§ 13. W zakresie terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw petniacych inne
funkeje nie okreslone w planie, dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terendow w
postaci zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenu

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.210.MN. obowiazuja ustalenia zawarte w
kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia uzupelniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,3,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,9,

¢) minimalny udziat powierichni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$< nowej zabudowy mieszkaniowej —do 9 m,

b) wysokos¢ nowej zabudowy dla pozostatych budynkow ~ do 4 m,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci do 35°;
3) zasady i warunki zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a)zakaz realizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej, wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

b) zakaz zmiany uzytkowania budynkéw niemieszkalnych na cele mieszkalne, jezeli w wyniku zmiany na
dzialce mialyby funkcjonowaé dwa budynki mieszkalne jednorodzinne,

¢) zakaz realizacji ustug wymagajacych sktadowania materiatow poza budynkiem,

d) dopuszcza sig adaptacje poddaszy w trzeciej kondygnacji nadziemnej istnigjacych budynkéw mieszkalnych
na cele mieszkaniowe,

e) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkow, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy do 9,0 m.

Id: C45E8AS56-D23D-41BB-8DAB-0873729CF5 | B, Podpisany Strona 4



4. Okresla si¢ powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych min. 600 m2. Parametr ten nie dotyczy

dziatki wydzielonej pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istnigjacych oraz dzialek pod urzadzenie
infrastruktury technicznej. '

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 15. Traca moc obowiazujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
Uchwala Nr XX/3/04 Rady Miasta Skierniewice z dnia 29.01.2004 r. w sprawic miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — obszar potozony w rejonie ulic: Marii Sklodowskiej —
Curie, Zagajnikowej i Krdla Maciusia (publ. Dz. Ur. Wojewddztwa Ladzkiego Nr 80, poz. 698 z dnia 03.04.2004
r.), w granicach obszaru objetego niniejszym planem.,

§ 16. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lédzkiego.

2. Uchwala wehodzi w 2ycie po upfywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Andfrzej Melon
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX VI11/127/2016
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

_ - ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyinaczonym w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicy Lesnej Polanki nie
wiiesiono uwag do w/wym, projektu planu.

Przewodniczafy, Zy

Andrzej Melon
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/127/2016
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skiemiewice potozony

przy ulicy Lesnej Polanki nie wywotuje potrzeby wykonania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych Miasta.

Przewodniczgcy Rady

Andz elon
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie miejscowago planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment miasta Skierniewice potozony przy ul. Leénej Polanki

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Skierniewice pofozonegoe przy ulicy Le$nej Polanki zostat wykonany w zakresie obszarowym
wskazanym w uchwale Rady Miasta Skierniewice Nr XV!11/162/2015 z dnia 29 pazdziernika
2015 r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W granicach apracowania nowego planu znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana przy ul. Leénej Polanki, Powierzehnia
objeta nowym planem wynosi 0,75 ha.

Obszar opracowania posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
uchwalony zostat Uchwalg Nr XX/3/04 Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 stycznia 2004 .
£godnie z planem obowiazujgcym poszczegdlne nieruchomosci zlokalizowane sa w terenie
przeznaczonym na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol terenu 3.71 MN.).
Z wnioskiem o zmiang tego planu wystapili wiasciciele dzialki nr 0 numerze ewidencyjnym
895 polozonej w pasie przyulicznym ulicy Lesnej Polanki. Oczekuja oni zmiany zapisu
w tekscie miejscowego planu, w sposob, ktary umozliwitby im wykonanie rozbudowy
i nadbudowy budynku mieszkalnego, przy zachowaniu jego dotychczasows] wysokosci.
Celem podjecia planu byte umozliwienie wnioskodawcom wykonania ww. inwestygji.

W projekcie planu zmieniono ustalenia w zakresie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego
ustalajgc:

+  maksymainy wskaznik zabudowy - 0,3,

¢+ intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,9,

* minimalny udziat powierzchni bicloglcznie czynne] - 30% powierzehni dziatki
budcwianej,

»  wysokosé zabudowy — do 9m,

* geometrie dachéow - dachy dwuspadowy Iub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potact dachowych,

W wykonaniu wiw uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu opracowany
zostat projekt planu miejscowego wraz z opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym,
prognozg oddzialywania na $rodowisko i prognozg finansowg skutkéw uchwalenia planu
miejscowego. Zakres ustalen projektu planu wyczerpuje ketalog ustalen, ktére w mysl
przepisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera sie
abowigzkowo w pianie misjscowym.

Zgodnie z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice — il edycja, zatwierdzonym uchwatg Nr XXI11/42/2016
Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r. obszar objety analizg stanowi fragment
obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem SMN. Jest to obszar o dominujace] funkgji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, Ustalenia Studium umozliwiajg realizacje budynku
0 parametrach okreslonych przez Whnioskodawce.

Projekt planu zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami Zmiany studium oraz z przepisami
odrebnymi, kiére odnoszg sig do obszaru objetego projektem.

Przedstawiony projekt planu podlegat opiniowaniu, uzgodnieniom | wylozeniu do
publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zorganizowano dysKusje publiczng nad przyjetymi
rozwigzaniami. Przeprowadzono strategiczna ocene oddziatywania na $rodowisko — w mysl
zasad okreslonych przepisami ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowiska. Do wyltozenia do publicznego wgladu projektu
planu nie wplynety uwagi. '
Zostaly wyczerpane procedury formalno-prawne zwigzane ze sporzadzeniem zmiany
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UZASADNIENIE

sporzadzone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Sklernlewice poloZzony przy ulicy Lesnej Polanki na podstawie art. 15
ust.1 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwiazku ze zmianami wprowadzonymi w art. 41 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r,
o rewitalizacji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Skierniswice potozonego przy ulicy Leénej Polanki zostat wykonany w zakresie obszarowym
wskazanym w uchwale Rady Miasta Skierniewice Nr XVI1/162/2015 z dnia 28 pazdziernika
2015 r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego.

W granicach opracowania nowego planu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zlokalizowana przy ul. Leénej Polanki. Obszar opracowania posiada
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, kiéry uchwalony zostal Uchwatg Nr
XX/3/04 Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 stycznia 2004 r. Zgodnie z planem
obowigzujacym poszezegdlne nieruchomosci zlokalizowane sa w terenie przeznaczonym na
cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] (symbol terenu 3.71 MN.). Zgodnie z
ustaleniami planu obowligzujg tam nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania:
1. budynki mieszkalne w uktadzie wolno-stojgeym lub blizniaczym, o wysokoséci do
dwdch kondygnacii nadziemnych,
2. budynki pozostate, w tym gospodarcze o jedne] kondygnacjii nadziemnej
i maksymalnym wyniesieniu kalenicy dachu ponad poziom terenu —4 m,
3. minimalny udziat terendw zieleni w obszarze dziatki budowlane] — 30%.

Z wnioskiem o zmiang tego planu wystapii wiasciciele dziatki nr o numerze
ewidencyjnym B95 potoionej w pasie przyulicznym ulicy Leénej Polanki, Oczekujg oni
zmiany zapisu w tekscie miejscowego planu, w sposdb, ktéry umozliwitby im wykonanie
rozbudowy i nadbudowy budynku mieszkalnego, przy zachowaniu jego dotychczasowej
WYSOKOSCI,

Powierzchnia objeta nowym planem wynosi 0,75 ha.

W wykonaniu w/wym. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu

opracowany zostat projekt planu miejscowego wraz z opracowaniem ekofizjograficznym
podstawowym, proghozg oddziatywania na $rodowisko | prognoza finansowg skutkéw
uchwalenia planu miejscowego. Zakres ustalent projektu planu wyczerpuje katalog ustalen,
ktdre w mysi przepisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera sie
obowigzkowo w planie migjscowym.
Zgodnie z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice — |l edycja, zatwierdzenym uchwaty Rady Miasta
Skierniewice Nr XXIII/42/2016 z dnia 07 kwietnia 2016 r. obszar objety analiza stanowi
fragment obszaru funkcjonalnego oznaczonege symbolem OMN. Jest to obszar
o dominujgcej funkeji zabudowy mieszkaniowe| Jednorodzinne;.

Ustalenia Studium umozliwiajg realizacje budynku ¢ parametrach okreslonych przez
Whnioskodawce.

Projekt planu zachowuje zgodnoé¢ z ustaleniami Zmiany studium oraz z przepisami
odrebnymi, ktére odnosza sie do obszaru objetego projektem.

1) Sposob realizacji wymogéw wynlkajacych 2 art.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dotyczy wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. ‘

W projekcje planu zawierajg sie ustalenia, ktérych speinienie winno zapewni¢
harmonijny rozwéj zabudowy mieszkaniowe] - © charakterze | skali odpowiadajacgj
zabudowie istnigjacej w otoczeniu. Przedmiotowy budynek mieszkalny znajduje sig
w obrebie osiedla mieszkaniowego z zabudowa jednorodzinng. Jest to osiedle znajdujgce sie



w poinocnej czesci miasta o zwyczajowej nazwie Bajkowa'. Budynki znajdujgce sig
w kwartale zabudowy, ktéry objeto opracowaniem gabarytowo sa do siebie zblizone.
Posiadajg od dwéch do trzech kondygnacji nadziemnych i wysokoéci do 9 m.

Ustalenia planu nie narusza istniejagcego fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury.

b) dotyczy waloréw architektonicznych i krajobrazowych,

Obszar planu i jego najblizsze otoczenie nie prezentujy cennych waloréw
krajobrazowych { architektonicznych.

W celu ujednalicenie gabarytéw i formy architektoniczne] zabudowy w projekcie
planu  uwzgledniono  parametry  dotyczace  wysokosci zabudowy i sposobu

zagospodarowania przedmiotowych nieruchomosci w sposob nawigzujacy do obiektow
znajdujgcych sie w sgsiedziwie.

¢} dotyczy wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanla wodami
oraz ochrony gruntéw roinych i lesnych.

Na obszarze planu wyodrgbnia sie tereny o przeznaczeniu zabudowy mieszkaniows;
jednoredzinne] i realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Analizowany obszar znajduje si¢ poza obszarami chronionymi, w trybie przepiséw ustawy
¢ ochronie przyrody. Najblize] wystepujacym obszarem prawnie chronionym jest Bolimowski
Park Krajobrazowy i Bolimowsko-Radziejowicki Obszar Chronionege Krajobrazu z doling
srodkowej Rawki. Znajdujg sie one w odlegiosdci ok. 800 m od péinccno-wschodnie] granicy
analizowanago obszaru.
Rodza] zabudowy dopuszczonej planem, skala tej zabudowy, dotychczasowy sposdb
zagospodarowania i stan wyposazenia w infrastrukiure techniczng przesgdzaja, ze realizacja
planu nie stanowi zagrozenia dla érodowiska. Nie zachodzi potrzeba ustanowienia
szczegdlnych rygordw dla ochrony &rodowiska obszaru planu i jego sasiedztwa.
W czesci tekstowe] planu zawierajg sie rozstrzygniecia, ktore bezposérednio tub posrednio
sfuzg celom ochrony $rodowiska. Taki zakres majg, przede wszystkim, ustalenia dotyczace
zasad wyposazenia zabudowy w media, kwalifikacja terenu pod katem ochreny akustycznej,
okresienie intensywnosci zabudowy | zachowania minimainego udziatu powierzchni
biclogicznie czynnej,

Na obszarze planu nie wystepujag grunty lesne i rolne.

d) dotyczy wymagan ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
Na cbszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe oraz dobra kuitury
wspotczesnej, Z tych wzgleddw nie okresla sie zasad ich ochrony.

e) dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa ludzi mienia, a takze
potrzeb osdb niepetnosprawnych.

W obszarze planu nie wystepujg zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczenstwa
mienia, ze strony czynnikbéw zewnetrznych | wewnetrznych. Ustalenia planu odnoszgce sig
do ochrony srodowiska gwarantujg zachowanie wiaéciwych warunkéw zamieszkania na
terenach przeznaczonych na ten cel. Dla oséb niepetnosprawnych cokrelono wymoég
wykeonania przy obiektach ustugowych (dla ustug realizowanych w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne]) miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzenych
karte parkingows.

Ustalenia zawarte w projekcie planu nalezy uznaé za wystarczajace dla zapewnienia
wiasciwych warunkow zamieszkania na wyodrebnionych i przeznaczonych na ten cel
terenach.



f) dotyczy waloréw ekonomicznych przestrzeni,

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejacych elementow wyposazenia technicznego obszaru planu oraz wymodg utrzymania
i kontynuacji na obszarze objetym planem, istniejgce] funkcji zabudowy mieszkaniowej
Objete projektem planu nieruchomosci stanowia wiasnosé prywatna., W projekeie planu nie
ustalono stawki stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei, z uwagi
na brak wzrostu wartosci nieruchomoéci wynikajacej ze zmiany planu miejscowego.

g) dotyczy prawa wiasnosci.

Nieruchomosci, ktérych dotyczy zmiana planu stanowig wlasnosé prywatns,
W bezposrednim sasiedztwle obszaru opracowania znajdujg sie tereny, ktére sg wlasnoscig
Miasta Skierniewice Sg to grunty stanowigce pas drogowy ulicy Lesnej Polanki.

Ustalenia projektu planu nie ograniczajg korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy
sposob lub zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem.

h} dotyczy potrzeb obronnosdci i bezpieczenstwa panstwa.

Z uwagi na uwarunkowania | przedmiot rozstrzygniecla planu, nle zachodzi potrzeba
ustanowienia szczegdinych warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenow dla potrzeb
pbronnodci | hezpieczensiwa pahstwa.

i) dotyczy potrzeb interesu publicznego.

Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia
szczegdinych warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw ze wzgledu na interes
publiczny.

j) dotyczy potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegéinosci sleci
szerokopasmowych,
Modernizacja istniejacego budynku na obszarze planu nie wymaga rozbudowy
migjskiej sieci infrastruktury techniczne;.

k) dotyczy zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad misjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy udyciu srodkow komunikacji
elektroniczne;j.

W procedurze opracowania projektu planu zostat zapewniony udziat spoteczenistwa
w  uwzglednienlu zasad | trybu sporzadzania projektu - ustanowionych
w ustawie o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,

O przystapieniu do sporzadzeniu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego | rozpoczeciu przeprowadzania strategiczne] oceny oddziatywania na
srodowisko Prezydent Miasta Skierniewice ogtosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,Glos
Skierniewic | okolic”, w dniu 5 listopada 2015 r. Ogloszenie zostato umieszczone rowniez
na stronie internetowej i na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice. Zgodnie
z ogtoszeniem, do dnia 26 listopada 2015 r. zbierano wnioski do projektu planu. Takie
wnioski nie wplynety.

Projekt planu wraz z prognoza oddzlatywania na $rodowisko podlegat wyloZeniu do
publicznego wgladu w dniach od 29 kwietnia 2016 r. do 31 maja 2016 r. Ogloszenie
Prezydenta Miasta w tej sprawie ukazalo sig w dniu 21 kwietnia 2016 r. w lokalnej prasie —
w tygodniku ,Glos Skierniewic | okalic”, na stronie internetowsj i na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta Skierniewice. Opracowania — projekt planu i prognoza oddzialywania na $rodowisko
zostaly dodatkowo zamieszczone na stronie internetowej Urzedu Miasta. .

W dniu 11 maja 2016 r. zorganizowano dyskusjg nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Sporzadzono protokdt z dyskusji. . '

Zgodnie z ogloszeniem, do dnla 20 czerwca 2016 r. zbierano uwagi do projektu
planu. Uwagi nie wplynety.



{} dotyczy zachowania jawnosci i przejrzystosci pracedur planistycznych.

Przy sporzadzaniu projektu planu zostaly przeprowadzone czynnesci formalno-
prawne okreslone w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
zagospodarowaniu  przestrzennym, a takze w art. 21, 38 i 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. ¢ udostepnieniu informacji o rodowisku | jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie. $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U.
z 2016 r. poz.356), przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko.

t} dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

W projekcie planu okreslono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia

w wode. Ustala sie, e na obszarze planu zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie zapewnione

przez wykorzystanie istniejacej miejskiej sieci wodociggowe] zlokalizowane] w ulicy Lesnej
Polanki.

m) dotyczy zachowania rownowagl przy ustalaniu przeznaczenia terendw lub
okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terendw,
pomigdzy interesem publicznym | interesem prywatnym.

£ uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia
W projekcie planu szczegblnych warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenu
w celu zabezpieczenia interesu publicznego. Do sporzadzenia projektu planu nie

wplynety wnioski | uwagi, o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

n) dotyczy uwzglednienia wymagan tadu przestrzénnego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni,

Projekt planu doprecyzowuje warunki dia realizacji zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej  zlokalizowane] wzdiuz  ulicy Lesnej Polanki, na terenie osiedia
mieszkaniowego, Struktura funkcjionaino - przestrzenna tego terenu zostata utrwalona na
przestrzeni ostatnich kilkudziesieciu lat.

Zakres rozstrzygnigcia planu nie pocigga za soba koniecznosc budowy ciagéw
komunikacyjnych | nowej sieci infrastruktury technicznej. istniejace obiekty zachowuja

dostepnosé do sieci wodociagowe), kanalizacyjnej, glektroenergetyczne;
i telekomunikacyjnej.

2) Zgodnos$é z wynikami analizy dotyczace] oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze miasta.

Aktualnie na obszarze Miasta obowigzuje uchwata Rady Miasta Skierniewice
Nc Xitl/'24/07 z 31 sierpnia 2007 r. w sprawle oceny aktualnosci -studium i piar)dw
miejscowych. Dokument ten obecnie stanowi podstawe do oceny aktualnosci studium
i plandw miejscowych. . .
Na przetomie 2015 § 2016 r. zostala opracowana przez Prezydenta Miasta ,,Anallzia
zmian W zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w l.atach.2011-2015.
Zyskata ona pozytywng opinie Komis;ji Architektoniczno-Urbanistyczngj. Projekt uchwafy
dotyczacej aktualnosci Studium oraz plandw miejscowych stanowigcy konsekwenqe
opracowane} ,Analizy..." bedzie przedstawiony Radnym réwnolegle do Uchwaly w sprawie
przyjecia omawianeg| zmiany planu, ' . ‘
LLAnaliza...” wykonana w ostatnich miesiacach wykazala, _leplany miejscowe zachowujg
swojg aktualnosé i zgodnosé w czesdci dotyczace] plandw mnejscowych_sporzadzonych po
roku 2014. Stwierdzono nieaktualnos¢ pozostatych plandéw z uwagi na brak ustalen



wynikajacych ze zmiany nastepujgcych ustaw: Prawo budowlane, o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o rewitalizacj,

Projekt planu miejscowege dla obszaru przy ulicy Lesnej Polanki jest zmiang planu
miejscowego, ktory zostat uchwalony w roku 2004 r. Projekt planu zachowuje zgodnosé
z ustaleniami Studium wraz z jego zmiang. Sporzadzenie projektu planu jest zgodne
z wynikami analizy, o ktérej mowa wyzej.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Opracowana prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu zawiera analize
potencjalnych dochodow i wydatkéw z tytutu uchwalenia planu (w zakresie odnoszacym sie
do finansow publicznych). W prognozie wykazano, ze uchwalenie planu nie generuje
kosztéw dia budzetu Miasta, poniewaz w planie nie ustalono realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych Miasta,

Inne ustalenia projektu planu nie wywolujg zobowigzan wynikajgcych z utraty wartosci
nieruchomosct z uwagi na brak mozliwosci korzystania z nisj w sposdb dotychczasowy iub
zgodny z dotychezasowym przeznaczeniem.

Nie przewiduje si¢ rownisz wplywu z tytulu optat adiacenckich za wybudowanie
infrastruktury z uwagi na wyposazenie obszaru sgsiedniego we wszystkie sieci infrastruktury
techniczne). _

Dochodami Miasta, ktére w duzym stopniu, bedg efektem wdrozenia nowego planu,
bedg dochody z tyfutu podatku od nieruchomosci.
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