UCHWALA NR XX/14/2016
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 28 stycznia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragmenty miasta Skierniewice polozone w rejonie ulicy L. Warynskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz.1515) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust.1, art.27 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 t. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.1265, poz.1434, poz.1713,
poz.1777, poz.1830 i poz.1890) i w zwigzku z uchwala Nr LV/107/2014 Rady Miasta Skierniewice z dnia 24
pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogblne

§ 1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragmenty miasta
Skierniewice potozone w rejonie ulicy L. Warynaskiego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — fragmenty miasta Skierniewice
polozone w rejonie ulicy L. Waryfiskiego, ktory stanowi zmiang planu przyjetego uchwatq Nr X111/93/07 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice potozony pomigdzy linia kolejowa Skierniewice — Lowicz a rzeka Lupia, z
wytaczeniem terenéw zamknigtych (Dz.U. Wojewddziwa Lodzkiego Nr 324, poz.2909, z pézn.zm.), w czesci
dotyczace] terendw oznaczonych w tym planie symbolami: 1.31.MN, 1.81.ZP., 1.51.MNu, 1.52.ZP.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okresla sig¢ na rysunku planu.

3. 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa;

1) czgs¢ graficzna planu (rysunki planu numery 11 2, w skali 1:1000), stanowigca zalaczniki numery 1 i 2, ktérej
tre$é obowiazujaca stanowia:

a) granice obszaru objetego planem,
b) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym ich przeznaczenia,
c) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

e) linie podziatu wewnetrznego — zasada podziahy,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy,
g) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,

h) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania — w metrach;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik numer 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowiace zalacznik numer 4.

§ 3. Ninigjszym planem ustala sig¢ 30 procentows stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytuhs wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:
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1) altanie - nalezy przez to rozumieé parterowy obiekt budowlany o lekkiej konstrukeji, wyodrebniony z

przestrzeni za pomocg azurowych pionowych przegréd budowlanych, o wypetnieniu nieprzekraczajacym 50%
ich powierzchni:

2) dopuszczeniu okre$lonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé¢ mozliwosé
utrzymania istniejacych i wykonywania zaprojektowanych obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania,

ktdre wykraczaja poza zakres dzialad ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktére zostalty wskazane w
zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;

3) froncie dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumieé czgs¢ dziatki budowlanej, ktora bezposrednio przylega
do drogi lub dojazdu i dojscia zapewniajacych dziatce dostep do drogi publicznej;

4) granicy obszaru objetego planem oznaczonej na rysunku planu — nalezy przez to rozumieé te zewnetrzne
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniy i roznych zasadach zagospodarowania, przy ktérych
wykreslono symbol granicy obszaru objgtego planem;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik urbanistyczny (wyrazony liczbg
niemianowang) ustalony niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni
catkowitej budynkéw na dzialce budowlanej przez powierzchnig dziatki budowlanej;

6) linii podzialu wewngtrznego terenu — nalezy przez to rozumieé lini¢ na rysunku planu okresiajaca zasade
podziatu nieruchomosci na dziatki;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé 0znaczona na rysunku planu linig ciagla, dzielacq obszar
planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig na rysunku planu, w ktérej moze byé
umieszczona sciana budynku (lub fragment Sciany budynku), bez jej przekraczania w kierunku [linii
rozgraniczajacej ulicy lub wskazanych na rysunku planu innej linii granicznej Iub innych elementéw
zagospodarowania terenu, i ktéra nie dotyczy takich elementow architektonicznych, jak: pochylnia, podest,
schody, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejcia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego, jesli przekroczenie to nie jest wigksze niz 1,3 m;

9) obszarze planu - nalezy przez to rozumied nieruchomosci lub ich czgsei potozone w granicach ninigjszego
planu miejscowego;

10) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywajg
8i¢ z granicami obrebu ewidencyjnego; :

11} przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespot dziatanh mozliwych do realizacji w
terenie, i ktére zostaty okreslone w tekécie planu i oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi;

12) stanie istniejgcym zagospodarowania terenu - nalezy Przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

13) terenie - nalezy przez to rozumied wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgsct, dla
ktérych zostaly okreslone niniejszym planem przeznaczenie i zasady zagospodarowania, a ktére Zostaty
oznaczone w tekcie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

14) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé wskaznik urbanistyczny (wyrazony w
procentach) ustalany niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni gruntu
rodzimego wraz z woda powierzchniowa na dzialce, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym
im naturalng wegetacj¢, przez powierzchnig catej dziatki budowlanej;

15) utrzymaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych — nalezy przez to rozumieé dopuszczalnosé
wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i ich

odbudowy, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegbw pielggnacyjnych i
odtworzeniowych;

16) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony liczba niemianowana)
okreslajacy wielko$é powierzehni zabudowy na dzialce budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni

zabudowanej pod wszystkimi budynkami znajdujacymi si¢ ma dzialce budowlanej przez powierzchnig tej
dziatki;
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17) wysokosci budynkéw okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé liczong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgéci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonego punktu przekrycia;

18) zachowaniu budynkéw — nalezy przez to rozumieé dopuszczalnogé wykonywania na istniejacych budynkach
przebudowy i remontéw, w tym termomodernizacji, takze dobudowy wiatrotapdw, przy jednoczesnym zakazie
odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy w celu zwigkszenia powierzehni podstawowej budynku;

19) zasadach zagospodarowamia — nalezy przez to rozumieé okreslone planem wymagania stawiane przy
realizacji przeznaczenia terenu.

2. llekro¢ w ustaleniach planu miejscowego odnoszacych si¢ do przeznaczenia terenu jest mowa o:

1) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,MN” - nalezy przez to rozumieé
dzialania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych budynkéw jednorodzinnych,
z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami, w szczegblnosci: technicznymi,
gospodarczymi, garazami, a takze dojéciami, dojazdami, urzadzeniami budowlanymi oraz zielenia;

2) zabudowie ushugowej, oznaczonej symbolem ,U"- nalezy przez to rozumieé dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych obiektéw budowlanych stuzacych dziatalnoei w
zakresie: administracji, kultury, edukacji i nauki, wychowania i opieki nad dzie¢mi, ochrony zdrowia
(z wylaczeniem szpitali i doméw opieki), obstugi finansowej, poczty, handiu (z wylaczeniem dziatalnogci
prowadzonej w lokalach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m? i obiektow stanowiacych
otwarte place skladowo-handlowe), hotelarstwa, gastronomii, sportu i rekreacji, ustug bytowych -
z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszezeniach technicznych, biurowych, socjalnych,
garazami, a takze dojéciami, dojazdami, urzadzeniami budowlanymi, infrastruktura techniczng oraz zielenig;

3) zabudowie ushigowej - uslugi bytowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania
istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych obiektéw budowlanych stuzacych dziatalnoéci w zakresie usug
konsumpceji indywidualnej ludnosci, zwigzanych bezposrednio z zaspokajaniem potrzeb ludzi o charakterze
osobistym i bytowym, takich jak: ustugi krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne i zegarmistrzowskie, biura
projektowe, geodezyjne i rachunkowe, kancelarie prawnicze, pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety
przeznaczone do nauczania i opieki nad dzieémi, ustugi napraw artykuléw uzytku osobistego i domowego oraz
inne o zblizonym charakterze - z niezbedaymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach

technicznych, gospodarczych, biurowych i socjalnych, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, urzadzeniami
budowlanymi oraz zielenia;

4) zieleni, oznaczonej symbolem ,ZP” - nalezy przez to rozumieé dzialania ograniczone do utrzymania
istniejacych oraz zaprojektowanych terenéw pokrytych roélinnoscia, takze pod wodami powierzchniowymi -
stuzacych celom wypoczynkowym, zdrowotnym, estetycznym i izolacyjnym, w szezegdlnosei: parkow,
ogroddw, zieleficow, paséw zieleni izolacyjnej oraz innych o podobnym charakterze, wraz z niezbednymi
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, w tym: komunikacja piesza i rowerowg, obiektami malej
architektury i architektury ogrodowej, infrastruktura techniczna.

3. Pojgcia i okreslenia uzyte w planie, a nic zdefiniowane w ust.1 i ust.2, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa wedhug stanu na dzien uchwalenia niniejszego planu.

4. W przypadku, gdy pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1 i ust.2 posiadaja rozne
definicje w powszechnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowaé ich znaczenie wedlug przepisow o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Z uwagi na uwarunkowania, na obszarze objetym planem nie okregla sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspétezesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

4) granic i sposobéw zagospodarowania obszar6w szczeg6lnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych.
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§ 6. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajace z tresci niniejszego planu nie
dotycza inwestycji z zakresu lacznoéci publicznej. Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji z
zakresu facznosci publicznej jesli zachowana zostanie mozliwosé zabudowy i zagospodarowania wyodrebnionych
terendw na warunkach okreslonych niniejszym planem i zachowane zostang przepisy odrebne.

Rozdzial 2,
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowijzujgce

na calym obszarze planu lub na terenach o wyszczegélnionym przeznaczeniu

§ 7. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réZnych zasadach zagospodarowania,
ktdre nalezy identyfikowaé w oparciu o:

1) punkty identyfikacyjne okre§lone na rysunku planu (wskazane naniesienia wynikajace z tresci mapy), lub;
2) zwymiarowanie okreslone na rysunku planu w stosunku do naniesied wynikajacych z tresci mapy, lub;

3) trwale naniesienia lub granice wiasnodci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi elementami rysunku
planu, lub;

4) w sytuacji wyczerpania warunkow, o ktérych mowa w pkt 1 - 3, w oparciu o miary graficzne z rysunku planu.

§ 8. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg okresla si¢ na rysunkach planu poprzez
zwymiarowanie lub wskazanie punktéw identyfikacyjnych przebiegu tych linii (sa nimi naniesienia wynikajace z
tresci mapy zasadniczej).

2. Istnigjace budynki lub ich czgdci, ktére nie speniaja warunkéw ustalen planu dotyczacych linii zabudowy

dopuszcza sig do utrzymania, z wykluczeniem prawa do odbudowy w dotychczasowej lokalizacji, chyba ze w
przepisach rozdziatu 3 stanowi sig inaczej.

§9.1.Na terenach o przeznaczeniu okreSlonym symbolami: "MN” i ,MN,U” obowiazuja nastgpujace
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:

1) zakaz budowy wobrgbie jednej dziatki budowlanej, wiecej niz jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego. Zakaz odnosi si¢ réwniez do zmiany sposobu uzytkowania budynku (lub czesci budynku) na
budynek mieszkalny;

2) zakaz budowy budynkéw mieszkalnych w ukladzie zabudowy szeregowej.

2. Dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych nie spetniajacych warunku, o ktérym mowa
w ust.] pkt 1.

§ 10. Zakres dzialan podejmowanych w lokalu uytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego

sytuowanego w terenach o przeznaczeniu oznaczonym symbolem ,,MN”, ogranicza si¢ do dziafaf zdefiniowanych
w § 4 ust.2 pkt 3 niniejszej uchwaly.

§ 11. Jesli w rozdziale 3 niniejszej uchwaly nie stanowi sig inaczej, na terenach dla ktérych ustala sig inne
przeznaczenie niz dotychczasowy sposéb uzytkowania, do czasu podjgeia realizacji ustalonego przeznaczenia,
obowiazuja nastgpujace warunki tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem, niezbednych
do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu lub jego fragmentu;

2) powierzchnia zabudowy obiektami, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze przekracza¢ 5% powierzchni dziatki i
réwniez 20% powierzchni istniejacej zabudowy;

3) istniejace budynki moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy, z prawem do ich zachowania.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych, wylacznie, jedli zwiazane sq z
prowadzeniem dziatalnosci na dzialce budowlanej potozonej na obszarze planu.

2. Obowigzuja nastgpujace ograniczenia dla sytuowania oraz instalowania tablic i urzadzen reklamowych, o
ktorych mowa w ust.1:

1) powierzchnia tablicy reklamowej lub powierzchnia reklamowa na urzadzeniu reklamowym nie moze by¢

wigksza niz 2 m% ) zakaz instalowania wigcej niz jednej tablicy lub jednego urzadzenia reklamowego na jednej
dziatce gruntu;
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3) wyklucza sig stosowanie pulsacyjnego o$wietlenia tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych, a takze
reklam $wietlnych o zmiennym natezeniu oswietlenia.

§ 13. Ogrodzenia od strony drég (ulic) winny spelniaé nastepujace warunki:
1) wysokos¢ ogrodzen nie moze przekraczaé 1,6 m, liczac od poziomu terenu;

2) wyklucza si¢ zastosowanie, jako wypelnienia powierzchni przeset ogrodzef - prefabrykowanych elementéw
betonowych i zelbetonowych oraz z plyt blaszanych.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu oraz scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) wielkos¢ i ksztatt wydzielanych dziatek budowlanych winny byé dostosowane do potrzeb zwiazanych

z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych, przy zachowaniu wymogéw niniejszego planu i przepiséw
odrebnych;

2) wymagane jest zachowanie wartosci uzytkowych wszystkich fragmentéw terenu w zakresie dokonania
podziatéw oraz scalef 1 podziatow na dziatki budowlane;

3) pokazane na rysunku planu linie podzialu wewnetrznego jako zasada podziah, obowiazuja w zakresie

usytuowania dzialek budowlanych w stosunku do drég (dojazdow)  zapewniajacych im obshuge
komunikacyjna;

4) fragment dziatki budowlanej przeznaczony pod dojazd winien posiada¢ szerokodé nie mniejsza niz 5Sm;

ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po wydzieleniu
dziatki budowlanej (lub dziatek budowlanych);

5) wydzielenie dziatki gruntu pod dojazd wymaga zachowania naroznych $cigé jej granic w obrebie skrzyZzowania
nawiazujacego dojazd do drogi publicznej (ulicy), o wymiarach co najmniej 3 m x 3 m; warunek nie dotyczy
sytuacji uzasadnionej wzglgdami technicznymi lub ochrong drzewostanu;

6) przy podziale lub scaleniu i podziale nieruchomosci wydzielane dziatki budowlane winny zachowywaé
nastepujace graniczne parametry:

a) na terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,MN” minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej winna wynosi¢ 600 m?, szeroko$¢ frontu takiej dziatki winna
wynosic nie mniej niz 18 m,

b) na terenie o przeznaczeniu okrestonym symbolami ,,MN,U” minimalna powierzchnia dziatki budowlanej

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami winna
wynosi¢ 800 m?, szeroko$¢ frontu takiej dziatki winna wynosié nie mniej niz 18 m,

¢)na terenie o przeznaczeniu okreslonym symbolami ,MN,U” minimalna powierzchnia dzialki budowlanej

zabudowy ustugowej winna wynosi¢ 500 m?, szeroko$é frontu takiej dziatki winna wynosic, co najmniej 12
m,

d) dzialka dia realizacji stacji transformatorowych ze sredniego na niskie napigcie winna mieé wymiary nie
mnigjsze niz:

- dla stacji transformatorowej wngtrzowej, wolnostojacej - 5 m x 6 m,
- dla stacji stupowej-2m x 3 m;

7) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci frontu wydzielanych dziatek budowlanych, okreslonych w pkt 7, w
przypadkach gdy:

a) front dzialki budowlanej wyznaczajg istnicjace przed podziatem linie graniczne dzialki pedlegajace)
podziatowi,

b) nastgpuje wydzielenie dziatki budowlanej przyleglej do drogi (dojazdu) na odcinku zmiany kierunku trasy

tej drogi (dojazdu) lub na odcinku jej nieprzelotowego zakonczenia i szeroko$c ta nie bedzie mniejsza niz 5
m,

¢) nastgpuje wydzielenie dziatki budowlanej, ktéra bedzie przylega¢ do istniejacej drogi (ulicy) fragmentem
przeznaczonym w jej granicach pod dojazd, o szerokogci nie mniegjszej niz 5m;

8) kat potozenia nowych linii granicznych wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do osi pasa drogowego
ulicy obstugujacej winien by¢ zblizony do kata istniejacych linii granicznych dziatki podlegajacej podziatowi
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(z tolerancja do 10%), chyba ze pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego terenu wskazuja na
inny przebieg nowych linii granicznych wydzielanej dziatki budowlanej;

9) wydzielenie dziatek gruntu nie spelniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym planie miejscowym,
dopuszczalne jest w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze
planu:

1) na system obstugi komunikacyjnej wydzielonych na obszarze planu terenéw skiadaja sie:

a) przylegle do granic obszaru objgtego planem miejscowym - ulica L.Warynskiego i ulica bez nazwy,
stanowigca potaczenie ulicy Armii Krajowej z ulica L. Waryhskiego,

b) polozone na obszarze planu nieruchomosci lub ich czedei, bedace dojsciami, dojazdami;

2) dojscia lub dojazdy wydzielane w obrgbie poszczegdlnych terenéw nie sa w rozumieniu niniejszego planu,
drogami (ulicami) publicznymi ani ogélnodostgpnymi drogami wewnetrznymi.

§ 16. 1. Na dzialce budowlanej zabudowy jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub zabudowy

ushugowej nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla samochodéw w liczbie zaspokajajacej potrzeby uzytkownikéw
te) zabudowy, z zastrzezeniem tresci ust. 2 i ust. 4 — 5.

2. Obowiazujg nastepujace, minimalne, wskaZniki wyposazenia dziatki budowlanej w miejsca postojowe dla
samochodow osobowych:

1) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego — 1 stanowisko na 1 mieszkanie;

2) w przypadku realizacji obiektu o funkeji ustugowej (jako odrebnego budynku lub jako czesci w budynku
mieszkalno-ustugowym, lub jako lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym) — jedno
stanowisko na kazde 50m? ogélnodostgpnej powierzchni uzytkowej tego obiektu;

3) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej z ustugowa - w iloéci facznej okreslonej w pkt 1 i pkt 2.

3. Obowiazek urzadzenia miejsc postojowych dla samochodéw powstaje przy podejmowaniu budowy obiektu
budowlanego lub przy zmianie sposobu uzytkowania istniejacego obiektu budowlanego.

4. Przy urzadzaniu miejsc postojowych dla obstugi obiektéw o funkcji ustugowej w liczbie 5 stanowisk i

wigkszej, co najmniej, jedno miejsce winno byé przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

5. W terenie o przeznaczeniu okreslonym symbolem "MN” wyklucza sie urzadzenie miejsc postojowych dla
samochodow cigzarowych.

6. Ogranicza sig liczbe stanowisk garazowych na dzialce budowlanej do 3-ech stanowisk.

§ 17. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na
obszarze planu:

1) podstawowy program wyposazenia terendéw przeznaczonych pod zabudowg obejmuje sieci iurzadzenia:
zaopatrzenia w wodg, zaopatrzenia w energig elektryczna, odprowadzenia $ciekéw bytowych, odprowadzenia
oraz oczyszczania wod opadowych i roztopowych, telekomunikacyjne. Dopuszcza sig wprowadzenie
infrastruktury technicznej innych mediéw, przy spelnieniu warunkéw niniejszego planu oraz przepiséw
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt 1, w ramach
pasow przylegajacych do terenéw komunikacji (przy ulicach) o granicach okreslonych linia zabudowy i linia
rozgraniczajacg tereny komunikacji, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dzialek budowlanych oraz
wymogdw przepisdw odrebnych;

3) dopuszeza sig¢ utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych zasigg obsiugi
wykracza poza obstuge terendw zabudowy wyznaczonych w niniejszym planie, takze budowg podziemnych
kablowych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (15 kV) w miejsce istniejacych napowietrznych sieci
(z zastrzezeniem, ze zachowana zostanie mozliwo$é realizacji przeznaczenia danego terenu z uwzglednieniem
zasad i warunkéw oraz standardéw zabudowy i zagospodarowania ustalonych w planie, a takze w przepisach
odrebnych});

4) ustala sig nastgpujace warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej:
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a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ wykonanie indywidualnych i lokalnych
ujg¢ wody  przeznaczonych do zasilania awaryjnego lub  do innych celéw specjalnych (np.
przeciwpozarowych), przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) odprowadzenie §ciekéw bytowych i éciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

¢) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do zewngtrznych sieci kanalizacji deszczowej lub do wod
lub do ziemi, w mys] przepiséw odrgbnych,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna w oparciu o:
- linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,
- istniejace stacje transformatorowe SN/NN usytuowane w terenach poza granicami obszaru planu,

) w przypadku zapotrzebowania, dopuszcza sig na terenach zabudowy realizacj¢ stacji transformatorowych,
zasilanych liniami elektroenergetycznymi Sredniego napigcia, przy spetnieniu ponizszych warunkéw:

- do stacji bedzie zachowany dostep z drogi publicznej,
- zachowana zostanie mozliwosé zabudowy terenu na warunkach okreslonych planem,

- w przypadku realizacji stacji jako wnetrzowej — wysokos¢ samodzielnego budynku stacji nie przekroczy 4
m,

f) dostgp do infrastruktury telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace oraz projektowane sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne,

g) zaopatrzenie w energie cieplng — z wykorzystaniem zewngtrznych sieci: gazowej i elektroenergetycznej lub
W oparciu o inne Zrédia ciepla, z preferencja dla niewgglowych czynnikéw ciepta,

h) usuwanie odpadéw komunalnych - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w oparciu o niezbedne

urzqdzenia shuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejse odzysku lub
unieszkodliwiania.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zasada réwnoczesnego lub wyprzedzajacego wykonania elementéw infrastruktury technicznej

zapewniajgcej ochrong wéd przed zanieczyszczeniem, w stosunku do realizacji zabudowy dopuszczonej w
ramach przeznaczenia terenu;

2) ustala sig preferencje dla zastosowanie nieweglowych czynnikéw grzewczych;

3) wyodrgbnione niniejszym planem tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wskazuje si¢ jako nastgpujace rodzaje terenow o dopuszezalnych poziomach hatasu w Srodowisku, o ktérych
mowa w przepisach prawa ochrony §rodowiska:

a) tereny, ktérych przeznaczenie okresla si¢ symbolem ,MN” to “tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowsg jednorodzinna”,

b) teren, ktérych przeznaczenie okregla si¢ symbolami "MN,U” to _teren przeznaczony na cele mieszkaniowo-
ushugowe”,

c) tereny, ktérych przeznaczenie okresla sie symbolem ,.ZP” to tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe”,

Rozdzial 3.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz warunki

zagospodarowania wydzielonych terenow

§19. 1. W obszarze planu, ktory polozony jest w granicach obszaru urbanistycznego nr 1 ,Sebadiany”,
wyodrgbnia sig tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunkach
planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi.

2. W niniejszym rozdziale ustala sie dla wyodrgbnionych terenéw: przeznaczenie, szczegolowe zasady i
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, uzupetniajace zasady i warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu zawarte w rozdziatach 1 i 2 uchwaly.
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§ 20. Ustala sig teren o symbolu 1.83., okreslony na rysunku planu nr 1, dla ktérego okresla sie nastgpujace
przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol M} i zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wolno stojace,

b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz 10 m, budynki

pozostate o wysokosci do 3,30 m przy realizacji dachu piaskiego lub do 4,5 m przy realizacji pozostatych
dachdw,

¢} przy rozbudowie istniejacych budynkéw, ktérych wysokosé nie spetnia ustalef zawartych w lit. b, dopuszcza
si¢ zachowanie dotychczasowych parametréw wysokosciowych tych budynkéow,

d) dachy na budynkach mieszkalnych i uslugowych dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci w zakresie od
30%do 45%, dachy na pozostatych budynkach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30¢,

e) na istniejacych budynkach dopuszcza sie odtworzenie dotychczasowej geometrii dachu (kata nachylenia i
ukladu potaci dachowych, wysokosci gléwnej kalenicy dachu),

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 25%,
g) wskaznik zabudowy do 0,5,
h) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,8,

i) budowa obiektéw budowlanych w odlegtoéci mniejszej niz 7,5 m od osi napowietrznych linij
elektroenergetycznych §redniego napiecia (15kV) wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa
i prawidtowe;j eksploatacji tej linii, ustalonych odrebnymi przepisami prawa.

§ 21. Ustala sig teren o symbolu 1.84., okreslony na rysunku planu nr 1, oraz teren o symbolu 1.86., okreslony
na rysunku nr 2, dla ktérych okresla sig nastgpujace przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz 9 m, budynki pozostale o
wysokosci do 3,30 m przy realizacji dachu ptaskiego lub do 4,5m przy realizacji pozostalych dachow,

b) przy rozbudowie istniejacych budynkéw, ktérych wysoko$é nie spetnia ustalea zawartych w lit. a, dopuszcza
sig zachowanie dotychczasowych parametréw wysokosciowych tych budynkéw,

¢) dachy na budynkach mieszkalnych o nachyleniu pofaci w zakresie od 30° do 45% dachy na pozostatych
budynkach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°, z zastrzezeniem tredai lit. €,

d) na istniejacych budynkach dopuszcza sie odtworzenie dotychczasowej geometrii dachu (kata nachylenia i
uktadu potaci dachowych, wysokosci gléwnej kalenicy dachu),

e) przy realizacji dachéw na budynkach mieszkalnych w zabudowie blizniaczej (sytuowanych bezposrednio
przy granicy z dziatka sasiedniq) wymagane jest zachowanie na obydwu dachach, od strony frontu dziatki,
tych samych katéw nachylenia potaci dachowych oraz kierunku glownej kalenicy;

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniéj 25%,
g) wskaznik zabudowy do 0,4,
h) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

i) budowa obiektéw budowlanych w odleglodci mniejszej niz 7,5 m od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych éredniego napiecia (15kV) wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa
i prawidlowej eksploatacii tej linii, ustalonych odrebnymi przepisami prawa,

J)przy sytuowaniu nowych budynkéw od strony wydzielonych dojazdéw lub dojs¢ petniacych funkeje
dojazdéw, obowiazuje zachowanie linii zabudowy nie blizsze] niz 4 m, liczac od zewngtrznej linii granicznej
tych dojazddw lub dojsé.
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§ 22. Ustala sig teren o symbolu 1.85., okreslony na rysunku planu nr 1, oraz teren o symbolu 1.87., okreslony
na rysunku nr 2, dla ktérych okresla sig nastepujace przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania;

1) przeznaczenie terenu: zielen (symbol p);
2) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) urzadzenie i utrzymanie zieleni w ramach zagospodarowania dziatki budowlanej, odpowiednio w terenach:
1.83., 1.84., 1.86. lub w formie samodzieinych obszar6w zieleni z dostgpem do ulicy Warynskiego lub drogi
w terenie 1.56.KDW (teren polozony poza obszarem planu),

b) zakaz realizacji budynkéw, z zastrzezeniem tresci lit. c,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na dziatce numerze ewidencyjnym 18/3  budynkéw, jako
towarzyszacych zagospodarowaniu dziatki budowlanej w terenie 1.83.MN,U,

d) w obrgbie terenu dopuszcza sie realizacje:

- altan o powierzchni zabudowy do 50m?2, sytuowanych jedna na dzialce gruntu o powierzchni minimum
1000 m2,

- zbiornikéw wodnych o powierzchni do 100m?, sytuowanych jeden na dzialce gruntu o powierzchni
minimum 1500 m?,

€) w obrgbie terenu obowigzuje zakaz realizacji ogrodzeri:
- 0 wysokosci przekraczajacej 1,6 m, liczac od poziomu terenu,
- petnych i o wypetnieniu przesta przekraczajacym 25% jego powierzchni,

-0 wypelnieniu powierzchni przeset ogrodzen — z prefabrykowanych elementéw betonowych i
zelbetonowych oraz z ptyt blaszanych.

Rozdzial 4.
Postanowienia koicowe

§ 23. Tracg moc obowiazujaca ustalenia planu przyjgtego uchwala Nr X111/93/07 Rady Miasta Skierniewice z
dnia 31 sierpnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta
Skierniewice potozony pomigdzy linig kolejowa Skierniewice — Lowicz a rzeka Lupia, z wylagczeniem terenow
zamknigtych (Dz.U. Wojewddztwa Lodzkiego Nr 324, poz.2909, z pozZn.zm.), w czegsci dotyczacej obszaru
objgtego niniejszym planem miejscowym,

§ 24. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Eédzkiego oraz podlega réwniez
publikacji na stronie internetowej Miasta.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dnj od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lédzkiego.

Przewodnigzgcy Rady

L,
Andrzej Melon
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX/14/2016

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 28 stycznia 2016 r.
ROZSTRZYNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektn miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego - fragmenty miasta Skiemiewice pofozone w rejonie ulicy L.Warynskiego
nie wniesiono uwag do w/wym. projektu planu.

Przewodnicgacy Rady
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XX/14/2016
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 28 stycznia 2016 r.
Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego - fragmenty miasta Skierniewice potozone

w rejonie ulicy L.Warynskiego nie wywoluje potrzeby wykonania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadai wlasnych Miasta.

Przewodnic ady

L
Andrzej Melon
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Uzasadnienie do podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta potozony
w rejonie ulicy L. Waryriskiego

Projekt planu miejscowego zostat przygotowany w wykonaniu uchwaly Rady Miasta
Skierniewice Nr LV/107/2014 Rady Miasta Skierniewice z dnia 24 paZzdziernika 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zmiana dotyczy dwoéch fragmentéw planu miejscowego uchwalonego
w 2007 r. i obejmujacego cze$é miasta polozona pomigdzy linig kolejowa Skierniewice —
towicz, rzekq tupig i granica administracyjna miasta. Jeden z fragmentéw Zmiany planu
obejmuije kilka prywatnych nieruchomosci polozonych przy ulicy Warynskiego, na odcinku od
nowej ulicy wybudowanej na przediuzeniu ulicy Armii Krajowej (z przeprawg na rzece tupii)
do zabudowann dawnego miyna gospodarczego. Drugi z obszaréw obejmuje trzy
nieruchomos$ci prywatne z zabudowg jednorodzinng ulokowany pomiedzy terenami
zabudowy Instytutu Ogrodnictwa (od potudnia) i zabudowy Miejskiej Stacji Uzdatniania Wody
(od péinocy).

~~Zakres zmiany w stosunku do ustalen planu z 2007 r. polega, przede wszystkim, na
zwigkszeniu zasiggu terenéw przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng w cbrebie kilku
nieruchomosci potozonych pomiedzy ulica L.Waryriskiego a rzeka tupig. Zwigkszenie
powierzchni gruntéw do zabudowy pociaga za sobg ograniczenie powierzchni gruntéw
przeznaczonych pod zieler; dotyczy to gruntéw polozonych w sasiedztwie rzeki.
O dokonanie takiej zmiany pianu ubiegali sie wiasciciele nieruchomosci.

W projekcie planu wyznacza sie tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
od strony ulicy L.Warynskiego oraz w pasach nadrzecznych - tereny dia zagospodarowania
zielenia. W obrebie nieruchomos$ci z zabudowa dawnego miyna gospodarczego dopuszcza
sig realizacje obiektéw z zakresu dziatalno$ci ustugowej. Zakres ustalef projektu planu
wyczerpuje katalog ustalefi, ktére w my§l przepiséw ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu  przestrzennym zawiera sie obowigzKowo W planie miejscowym— -+ " -

W projekcie planu nie” pizewiduje si¢ realizacji zadarn 'z zakresu infrastruktury

 technicznej; kiére naleza do zadar wlasnych Migsta, - - - oo s G e n

- Projekt planu zachowuje Zgodno$é z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierinkéw
zagospodarowania przestrzennego-.miasta. Obszary objete planem to wedtug. Studium.

- fragmenty:,obszaréw funkcjonalriych”.o symbolach; . .= - .t = e A 2T
-'92'MN, 104 MN - obszary- przewidziane dla rozwoju zabudowy jednorodzinnej, gdzie -
dopuszcza sig realizacje obiektéw ustugowych z zakresu obstugi ludnosci; S ,

- 912,102 Z. - obszary przewidziane do-zagospodarowania jako zielefi terenéw otwartych
lub zZieler ogrodéw przydomowych zabudowy przyulicznej. o 3 .
~ .. - Przedstawiany projekt:planu’ podlegat opiniowaniu, - uzgadnianiu i wylozeniu: do-
publicznego wgladu, zorgahizowano dyskusje publicziia ‘nad  przyjetymi rozwiazaniami
- zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| Zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na
srodowisko — w mys$| zasad okreélonych przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Do wyloZzonego do publicznego
wgladu projektu planu nie wplynety uwagi.
Zostaly wyczerpane procedury formalno-prawne zwiazane ze sporzadzeniem planu.

W zataczeniu: projekt planu i uzasadnienie sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku ze
zmianami wprowadzonymi w art.41 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.
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