UCHWALA NR XX/12/2016
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 28 stycznia 2016 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragmentu miasta Skierniewice polozonego przy ulicy Warszawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz.1515) oraz art. 15 ust, 2, art. 20 ust.1, art.27 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890) i w zwiazku z uchwata V1/45/2015 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 lutego

2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1,
Przepisy ogolne

§ L. Stwierdza sig, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragmentu miasta
Skierniewice polozonego przy ulicy Warszawskiej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

§2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
potozony przy ulicy Warszawskiej, ktory stanowi zmiane planu przyjetego uchwata Nr XXIX/89/04 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragmenty miasta Skierniewice polozone w rejonie ulic: S. Domarasiewicza, ul. Warszawskiej, ul. Sw. M. Kolbe i
rzeki Rawki oraz przy ulicy Starbacicha (Dz. Urz. Wojewddztwa bodzkiego Nr 294, poz. 2453), w czedci
obejmujacej fragment terenu oznaczonego w tym planie symbolami 16.41.MN.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okresla sig na rysunku planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgs¢ graficzna planu (rysunek planu w skali 1:1000), stanowiaca zatacznik numer 1, ktére] tresé obowiagzujaca
stanowia;

a) granice obszaru objetego planem,
b} teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia terenu,
¢) linie rozgraniczajace terenu,
d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych terenu,
€) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,
g) zwymiarowanie linii rozgraniczajacych terenu lub linii zabudowy — w metrach:;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik numer 2;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiace zatacznik numer 3.

§ 3. Niniejszym planem miejscowym ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokoscei 30%.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé mozliwosé
utrzymania istniejacych i wykonywania zaprojektowanych obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania,

ktdre wykraczajq poza zakres dziatan ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktére zostaly wskazane w
zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;
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2) granicy obszaru planu oznaczonej na rysunku planu — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace terenu
wyodrebnionego w ninigjszym planie;

3) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony liczbg
niemianowana) ustalony niniejszym planem dla dzialki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni
catkowitej budynkéw na dziatce budowlanej przez powierzchnie dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie na rysunku planu, w ktorej moze by¢
umieszczona sciana budynku (lub fragment éciany budynku), bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej ulicy lub wskazanych na rysunku planu innej linii granicznej lub innych elementéw
zagospodarowania terenu, i ktéra nie dotyczy takich elementéw architektonicznych, jak: pochylnia, podest,
schody, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejécia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego, jeéli przekroczenie to nie jest wieksze niz 1,3 m;

5) obszarze planu -nalezy przez to rozumieé nieruchomosci lub ich czesci polozone w granicach niniejszego
planu miejscowego;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé ustalony planem zespot dziatan mozliwych do realizacji w
terenie, i kibre zostaty okreslone w tekscie planu i oznaczone na rysunku planu symbolem literowym;

7) stanie istniejgcym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgdei, dla
ktorych zostaty okreslone niniejszym planem przeznaczenie i zasady zagospodarowania, i ktére zostaty
oznaczone w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé wskaznik urbanistyczny (wyrazony w
procentach) ustalany niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni gruntu
rodzimego wraz z woda powierzchniowg na dzialce, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym
im naturalng wegetacje, przez powierzchnig catej dziatki budowlanej;

10) utrzymaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalnosé
wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i ich

odbudowy, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych i
odtworzeniowych;

11) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik urbanistyczny (wyrazony liczbg niemianowana)
okreslajaey wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni
zabudowanej pod wszystkimi budynkami znajdujacymi si¢ na dziaice budowlanej przez powierzchnie tej
dziatki;

12) wysokosci budynkéw okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumieé wysokos$¢ liczong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej polozonego punktu przekrycia;

13) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonej symbolem ,,MNu” - nalezy przez to
rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych (z niezbednymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, biurowych i socjalnych,
garazami, a takze dojsciami, dojazdami, urzadzeniami budowlanymi, infrastruktura techniczna oraz zielenia):

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektéw budowlanych stuzacych dziatalnosci ushugowej w zakresie: administracji, kultury, obstugi
finansowej, ustug poczty, handlu (z wylaczeniem obiektéw o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 200 m? i
obiektow stanowiacych otwarte place sktadowo-handlowe), gastronomii oraz ustug bytowych §wiadczonych
bezposrednio na rzecz ludnosci, takich jak: ustugi krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne i zegarmistrzowskie,
biura projektowe, geodezyine i rachunkowe, kancelarie prawnicze, pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety
przeznaczone do nauczania i opieki nad dzieé¢mi, ustugi napraw artykutow uzytku osobistego i domowego
oraz inne o zblizonym charakterze — realizowanych jako zabudowa towarzyszaca istniejacemu lub
projektowanemu budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;
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14) zasadach zagospodarowania — nalezy przez to rozumied okreslone planem wymagania stawiane przy
realizacji przeznaczenia terenu.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1 nalezy rozumieé 2godnie z obowiazujacymi
przepisami prawa wediug stanu na dzied uchwalenia niniejszego planu.

3. W przypadku, gdy pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1 posiadaja rézne definicje

w powszechnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowa¢ ich znaczenie wedtug przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Z uwagi na uwarunkowania, na obszarze objetym planem nie okreéla sie;
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;

4} granic i sposobdéw zagospodarowania obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 6. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajace z tresci niniejszego planu nie
dotycza inwestycji z zakresu taczno$ci publiczngj. Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji z
zakresu facznosci publicznej jedli zachowana zostanie mozliwos$é zabudowy i zagospodarowania wyodrebnionych
terendw na warunkach okreslonych niniejszym planem i zachowane zostang przepisy odrebne.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
wyodrebnionego terenu

§7.1. W obszarze urbanistycznym Nr 16 ,Rawka — Potnoc” wyodrebnia si¢ teren oznaczony symbolem
cyfrowym 16.61.

2. Linie rozgraniczajace terenu nalezy identyfikowaé w oparciu o:

1) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu (wskazane naniesienia wynikajace z tresci mapy
zasadniczej) lub;

2) zwymiarowanie okreslone na rysunku planu w stosunku do naniesieft wynikajacych z tresci mapy lub;

3) trwale naniesienia lub granice whasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sig z tymi elementami rysunku
planu;

4) w sytuacji wyczerpania warunkow, o ktérych mowa w pkt 1 - 3, w oparciu o miary graficzne z rysunku planu.

§8.Dla terenu o symbolu 16.61. okresla si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady i warunki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu); 2) zasady i warunki
zagospodarowania;

a) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktorej zasieg obstugi wykracza poza
obstuge terenu, takze budowg podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych $redniego napigeia (15
kV) w miejsce istniejacych napowietrznych sieci, z zastrzezeniem, ze zachowana zostanie mozliwosé
realizacji przeznaczenia terenu z uwzglgdnieniem zasad i warunkéw oraz standardéw zabudowy
i zagospodarowania ustalonych w planie, a takze w przepisach odrgbnych,

b) obowiazuje zakaz realizacji w obrgbie dzialki budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

c) przy budowie obiektéw o funkeji ustugowej (z zakresu okreslonego przeznaczeniem terenu) wymagane jest

zachowanie mozliwosci realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku o funkcji taczonej -
mieszkaniowo-ustugowego,

d) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
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- nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg okresla sie na rysunku planu poprzez zwymiarowanie
lub punktami identyfikacyjnymi (sa nimi naniesienia wynikajace z tresci mapy zasadniczej),

- zakaz realizacji budynk6éw mieszkalnych w ukladzie zabudowy szeregowej,

- wysokos¢ budynkéw: mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego — do dwéch kondygnacji
nadziemnych, i nie wigksza niz 9 m, wysoko$¢ budynkaow pozostatych do 4,5 m,

- dachy na budynkach wielospadowe, o nachyleniu gléwnych polaci w przedziale od 25°do 409,
- wskaznik zabudowy de 0,5,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 25%,

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8,

¢) budowa obiektéw budowlanych w odleglosci mniejsze] niz 7,5 m od osi napowietrznych linii

elektroenergetycznych redniego napigeia (15kV) wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa
i prawidiowej eksploatacii tej linii, ustalonych odrebnymi przepisami prawa,

f) ogrodzenia od strony przyleglych ulic winny spetnia¢ nastepujace warunki:
- wysokos¢ ogrodzen nie moze przekraczac 1,6 m, liczac od poziomu terenu,

- wyklucza si¢ zastosowanie jako wypetnienia powierzchni przeset ogrodzen - prefabrykowanych
elementéw betonowych i zelbetonowych oraz z blachy,

- wypetnienie powierzchni przgset nie moze przekraczaé 60%,
g) obowigzuja nastepujace ograniczenia dla wykonywania tablic i urzadzen reklamowych:

- tablice i urzadzenia reklamowe moga byé wykonywane, wylacznie, jesli zwiazane =z dziatalnodcia
ustugowa prowadzong na dziatce budowlanej i winny byé umieszczane w plaszczyznie $ciany budynku
Jako przylegajace do sciany,

- powierzchnia tablicy reklamowej lub powierzchnia reklamowa na urzadzeniu reklamowym nie moze by¢
wigksza niz 2 m?,

- wyklucza sig¢ stosowanie pulsacyjnego o$wietlenia tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych, a
takze reklam $wietlnych o zmiennym natgzeniu oswietlenia,

h) przy podziale lub scaleniu i podziale nieruchomosci obowigzujg nasigpujace parametry wydzielanych
dzialek budowlanych: minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?, minimalna szerokodé frontu dziatki - 40
m, katy potozenia linii granicznych dziatki w stosunku do pasa ulicy obstugujacej powinny odpowiadaé

katom wyznaczonym przez polozenie istniejacych granic dzielongj nieruchomosci, z dopuszczeniem
tolerancji do 10% (+ -),

i) teren nalezy do rodzajéw o dopuszczalnym poziomie hatasu, o ktérym mowa w przepisach prawa ochrony
srodowiska, jako ,teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”,

j) dostgpnosé komunikacyjng do terenu zapewnia ulica publiczna — ulica Warszawska,

k) realizacja budynku mieszkalnego jednorodzinnego (lub lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym), takze
realizacja obiektéw o funkcji uslugowej, wymagaja urzadzenia w obrebie dziatki budowlanej miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw tej zabudowy: powyzszy obowiazek dotyczy zaréwno budowy
obiektu budowlanego, jak i zmiany sposobu uzytkowania istniejacego obiektu budowlanego,

) przy realizacji obiektow, o ktdrych mowa w lit. k, obowiazuja nastgpujace wskazniki wyposazenia w miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci, minimum:

-w przypadku realizacji budynku ustugowego — jedno stanowisko na kazde 20 m? ogélnodostepnej
powierzchni uzytkowej budynku,

- w przypadku realizacji budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego — 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,
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- w przypadku budynku mieszkalno-ustugowego — w ilosci facznej, okre$lonej w tiret pierwsze i drugie, 1)
przy urzadzaniu miejsc postojowych dla obstugi obiektéw o funkeji ustugowej w liczbie $ stanowisk i

wigkszej, co najmniej jedno miejsce winno by¢ przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

m) obowiazuje zakaz realizacji w garazach wigcej niz czterech stanowisk dla samochodéw,
n) w zakresie zasad obstugi systemanj infrastruktury technicznej obowiazuja;:
- zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej,

- odprowadzanie $ciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, 2 w sytuacji braku sieci - do
zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci cieklych, zachowaniem przepiséw odrebnych,

- odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do
ziemi, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — w oparciu o istniejace 1 projektowane linie elektroenergetyczne
niskiego napigcia,

- zaopatrzenie w energie cieplng — z wykorzystaniem zewngtrznych sieci: cieplowniczej, gazowej i
elektroenergetycznej lub w oparciu o inne Zrodla ciepla, z preferencja dla niewgglowych czynnikow
ciepta,

- usuwanie odpad6w na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych, w oparciu o niezbedne urzadzenia

stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku Tub
unieszkodliwiania.

Rozdzial 3.
Postanowienia koficowe

§ 9. Traca moc obowiazujacq ustalenia planu przyjetego uchwala Nr XXIX/89/04 Rady Miasta Skierniewice z
dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta
Skierniewice potozony w rejonie ulic: ul. S. Domarasiewicza, ul. Warszawskiej, ul. Sw. M. Kolbe i rzeki Rawki

oraz przy ulicy Starbacicha (Dz. Urz. Wojewddztwa Lodzkiego Nr 294, poz. 2433) dotyczace obszaru objetego
niniejszym planem.

§ 10. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lo6dzkiego oraz podlega rowniez
publikacji na stronie internetowej Miasta.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Y.4dzkiego.

Przewodnjczacy Rady
%Z,,

Andrzej Melen
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XX/12/2016

Rady Miasta Skierniewice

Z dnia 28 stycznia 2016 .
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicy Warszawskiej nie
wniesiono uwag do ww. planu

Przewodniczagy Rady
/zéc,

Andrzej Melon

Id: D93A5A6D-3956-4636-A0AE-053FA95683AF, Podpisany Strona |



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/12/2016

Rady Miasta Skierniewice

2 dnia 28 stycznia 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezs do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony

przy ulicy Warszawskiej nie wywohyje potrzeby wykonania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wiasnych Miasta.

PrzewodniczacyRagy
Dy

Andrzej Melon

1d: DI3ASAGD-3956-4636-A0AE-053FA955683AF. Podpisany Strona 1



UZSADNIENIE
do projektu uchwatly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta
Skierniewice polozony przy ulicy Warszawskiej, sporzadzone w trybie art. 41
pkt. 4) ustawy z dnia 9 paidziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2015,
poz.1777).

Zgodnie z podjetg uchwatg Nr VI/45/2015 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 lutego
2015 r. przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Skierniewice, potozonego na osiedlu mieszkaniowym
pn. ,Rawka P&inoc”. Zmiana miejscowego planu, dotyczy trzech nieruchomosci potoZzonych
bezposrednio przy ulicy Warszawskiej.

W obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwatg nr XXIX/89/04 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 sierpnia 2004 r., ktéry obejmuje
fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie uli: S. Domarasiewicza, Warszawskiej, Sw.
M. Kolbe i rzeki Rawki. W planie tym przedmiotowa nieruchomo$é stanowi czesé terenu
opisanego symbolem 16.41.MN. o przeznaczeniu tereny Zabudowy mieszkaniowe;
iednorodzinne;j”.

W wykonaniu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu opracowany
zostat projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i prognoza
finansowa skutkéw uchwalenia planu miejscowego.

Z wnioskiem o sporzadzenie zmiany planu wystapit wtasciciel jednej z dzialek o numerze
ewidencyjnym 26/3, ktéry zainteresowany jest przeznaczeniem istniejgcego  budynku
mieszkalnego na lokal gastronomiczny, w czesci przekraczajgcej 30% istniejgcej powierzchni
lub catkowitej powierzchni budynku. Obecnie w ww. terenie nie jest mozliwa realizacgja
samodzielnych obiektéw ustugowych oraz lokali ustugowych w budynku mieszkalnym
0 powigrzehnk-wigkszej,.od przewidzianej.w: przepisach prawa budowlanego. — powyzej-30. %: =<5, .

powierzchni:budynku. L T e
. Dla, ujednolicenia przeznaczenia w-terenie przyulicznym -projektem. objeto réwniez dwie -.. ..
nieruchomosci-. znajdujgce- -sie - w:-bezposrednim sgsiedztwie - dziatki - 0 - numerach~- =
ewidencyjnych: 26/2 i 26/4. e e : E
Projekt “plahu. zachowuje_Z godrioséZ-ustaleniami ,Studium’ tiwarunkowar i kierunkéw._. "
zagospodarowania przestizeénnego miasta Skierniewice — Il edycja™ Uchwalonym uchwala Nr = - -
L/42/2014 z dnia 25 kwietnia 2014 r. - o o
Obszar objety zmiang planu jest‘czescia obszaru funkcjonalnego o' symbolu 76.MN.<"obszar~ - *
o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. ) o
_Procedura. formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego-zostata przeprowadzona -
‘w trybie<art. - 17 _ustawy z dnia 27 ‘marca 2003 r. o plariowaniu i zagospodarowahiu’ -
przestrzennym. i S T ) T
Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajgce
Z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

l. Sposéb realizacji wymog6w wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono, biorac pod uwage istniejacy stan
zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania. Na tej podstawie ustalono linie
zabudowy oraz szczegdlowe parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz
zagospodarowania w tym: wysoko$¢ zabudowy, wskaznik zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosé zabudowy, ksztatty geometrii dachéw na
budynkach, ustalenia zawierajgce ograniczenia w zakresie realizacji ogrodzen, tablic
i urzadzen reklamowych.




2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony qruntow
rolnych i leénych, uwzgledniono poprzez wprowadzenie ogranicze w zakresie mozliwosci
i intensywnosci wykorzystania terenéw, nakazu stosowania rozwigzah technicznych,
technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych zachowanie standardéw jakosci
srodowiska okreslonych na podstawie przepisébw odrebnych, ustalajagc miedzy innymi:
zagospodarowanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
odprowadzanie $ciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, a w sytuadji jej braku —
do zbiornikéw bezodplywowych nieczystosci cieklych, z zachowaniem przepiséw odrebnych,
odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi, przy zachowaniu przepiséw odrebnych, zaopatrzenie w wode
z miejskiej sieci wodociggowej, zaopatrzenie w energie cieping — z wykorzystaniem
zewnetrznych sieci takich jak: cieptowniczej, gazowej i elektroenergetycznej lub w oparciu
0 inne zrodta ciepta z preferencjg dla nie weglowych czynnikéw ciepta. Ponadto ustalono, iz
przedmiotowy teren nalezy do rodzajéw o dopuszczalnym poziomie hatasu, o ktérym mowa
w przepisach prawa ochrony $rodowiska, jako ,teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”.

Nie wprowadzono wymogéw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych, z uwagi na
specyfike przeznaczenia terenu oraz ich brak w obszarze planu.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr  kuitury
wspolczesnej,

Nie wprowadzono wymogoéw z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspblczesnej ze wzgledu na ich brak w obszarze planu.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych.

W obszarze planu nie wystepuja zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczenstwa

et omienia, ze StoRy-CZVANIKEW: Zewnetrzhych:i: wewngtrznych. Ustalehia’ plait-odnoszace. sig=is .z =&
T do ochrony $rodowiska winny gwarantowaé zachowanie wtasciwych warunkéw zamieszkania

~ wykonania przy obiektach ustugowych miejsca postojowego dia pojazdéw zaopatrzonych
.-+ karte parkingowg:*-.-. . et L ST

SRR 5. Walory-ekonomiczne przestrzeni-uwzgledniono poprzez racjonalne” wykorzystanie ™ - - -
- .. . Isiniejacych elementéw wyposazenia technicznego obszaru planu oraz wymoég utrzymania . -
' i kontynuacji .na "obszarze objetym planem, istniejacej oraz planowariej funkgji zabudowy = -
mieszkaniowej z usfugami, zgodnie z wnioskiem wiasciciela nieruchomosci. -

= = - Objete projekteri-planu nieriichomosci stanowia wiasnos¢-prywatna. W projekcie planu .=+ -
o ustalono 30 % Stawke stuzaca naliczeniu.optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci. R

8. Prawo wtasnosci
W projekcie planu nie wyznaczono terenéw dia realizacji inwestycji celéw publicznych. Nowe
ustalenia planu nie ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb Iub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem. Przyjecie nowego planu nie skutkuje
obnizeniem warto$ci nieruchomosci. :

7. Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa paristwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu
do wilasciwych organdéw wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy), ochrony granic
(Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczeristwa Wewnetrznego).

Ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze speinia on wymogi
obronnosci i bezpieczerstwa panstwa.

Fo-~ na-terenach: przeznaczonych: na-ten=cel:=Dla- oséb niepetnosprawnych -okreslono= WYMOQ seer e eie



8. Potrzeby interesu publicznego
Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia szczegélnych

warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw ze wzgledu na interes publiczny.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez

okreslenie moziiwo$ci wyposazenia terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
precyzujgc zasady ich realizacji.
W tym dopuszczenie utrzymania istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktérej zasieg
obstugi wykracza poza obstuge terenu, takze budowe podziemnych kablowych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia (15 kV) w miejsce istniejacych, napowietrznych
sieci, z zastrzezeniem, ze zachowana zostanie mozliwoé¢ realizacji przeznaczenia terenu
z uwzglednieniem zasad i warunkéw oraz standardéw zabudowy i zagospodarowania
ustalonych w planie oraz w przepisach odrebnych.

10. Zapewnienie udziatu spoleczeristwa w_pracach nad _miejscowym planem
Zzagospodarowania _przestrzennego, w _tym przy  uzyciu  $rodkéw _komunikacii
elektroenergetycznei.

W procedurze opracowania projektu planu zastat zapewniony udziat spofeczerstwa
w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu — ustanowionych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
i rozpoczeciu prac przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
Prezydent Miasta Skierniewice ogtosit w dniu 5 marca 2015 r. w Iokalnej prasie - w tygodniku
»Glos Skierniewic i okolic”. Ogloszenie umieszczone zostato réwniez na stronie internetowej
Urzedu Miasta — BIP Skierniewice i na tablicy ogtoszen. Zgodnie z ogtoszeniem do dnia
31 marca 2015 . zbierano wnioski do projektu planu, w tym za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Takie wnioski nie wptynety. e }
~==:Projekt planu-wiaz-Z=prognoza=oddziatywania-na-srodowisko ‘podlégat Wylozehiu do- - =
‘publicznego wgladu w™driiach od 28 wrzeshia W6 27 pazdziernika 201571 Ogfoszenie e
- e prezydentar Miasta wtej:sprawie-ukazato-sig -we dniu 17:wrzesnia 2015 r-w-lokalnej prasie:-- -+

~ 7 © ,Glos Skierniewic i-okolic’,* na ‘stronie linternetowej i na tablicy ogtoszen Urzedu® Miasta )
. .Skiemiewice. Ponadto_ dokumenty takie_jak:.. projekt:planu i prognoza _oddziatywania na

==~ sérodowiska zostaly zamieszczone na stronie intemetowe] Urzedu Miasta, ez o= s
= 7-- W dniu 14 pazdziernika-2015 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwiazaniami - -
- - przyjetymi w projekcie-planu..Zgodnie z_ogtoszeniem, do dnia 12 listopada.- 2015 r. zbierano

 uwagi do projektu planu:Uwagi nie wplynety. .. - IR
R . Ponadto udzielano™biezgcych informacji osobom zainteresowanym, -0 prowadzonych :
=o7 pracach projektewych-= -~ - -~ . .. .oniE i o e e I

11. Zachowanie jawnoéci i przejrzystogci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, 39 i 54
ustawy z dnia 8 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko skutkow
realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12. Dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilodci i jako$ci wody do celdow zaopatrzenia
ludnosci ’

W projekcie planu okreslono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia w wode.
Ustalono, iz na obszarze planu zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie zapewnione przez
wykorzystanie istniejgcej miejskiej sieci wodociagowe].




13. Dotyczy zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terendw lub okresleniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania_i korzystania z terendéw, pomiedzy interesem
publicznym i interesem prywatnym.

Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia w projekcie
planu szczegdlnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw w celu
zabezpieczenia interesu publicznego. Do sporzadzenia projektu planu nie wplynely wnioski
i uwagi, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14. Dotyczy uwzglednienia _wymagarn tadu  przestrzennego,  efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projekt planu okres$la warunki dla umozliwienia przeznaczeniem istniejgcego budynku
mieszkalnego na lokal gastronomiczny, w czesci przekraczajacej 30% istniejgcej powierzchni
lub catej powierzchni budynku. Zakres rozstrzygniecia planu nie pociaga za sobg
koniecznosci budowy ciggdw komunikacyjnych i nowej sieci infrastruktury technicznej. Obiekt
zachowuje dostepno$¢ do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjne;. : -

Il. Zgodno$é¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — |l
edycja oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych
na obszarze miasta.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowahn | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice i planéw miejscowych obowigzujacych na terenie
miasta, ktdra zostata przyjeta uchwatg Nr XIlI/94/07 Rady Miasta Skiemiewice z dnia
31 sierpnia 2007 r. wskazata na nieaktualno$¢ tresci Studium w zakresie skiadanych
wnioskéw o sporzadzenie lub zmiang planéw miejscowych oraz w czesci tresci odniesionych
do przepiséw art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

= s rprzestrzénnym. Przedmiotént analizy byto” StudiomZopracowane-na-podstawie ustawy.z dnia- " < -

77lipca” 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzenAy, “lUchwalone przez Radé Miasta

o e i Biderniewice - Uchwata: Ne-53/2000/24 -w--dniu- 20~ czerwea=2000 r. Analiza wykazala;- e~ . o

‘generalnie, plany miejscowe zachowujg swojg aktuainoéé. Rada Miasta Skierniewice -

~ -Przyjmujac powyzszg ocene-uznata-za moziiwe wprowadzenie zmian do tresci plandw,
.~ mWelwzglednieniu przez Prezydenta: Miasta Skierniewice=pojedynczych wnioskéw: 6. ich
- zmiang: W wykonaniu ww. ‘uchwaly w sprawie -aktuainoéci Studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Skierniewice sporzadzit projekt ,nowego” Studium (projekt- |l edycji
Studium), ktéry zostat przyjety Uchwala Rady Miasta Skiemniewice Nr L/42/2014 z dnia

25 kwietnia 2014 r. meemE = R : S

-+ -=Dbszar objety. zmiang.- planu- miejscowego . jest-~ezecia obszaru—funkcjonalhego-

- _o'symbolu 76. MN - obszar o-dominujgce] funkgji zabudowy mieszkaniowej jedricrodzirinej.-

Przy dokonaniu zmiany planu, zachowana zostanie zgodnoéé¢ z ustaleniami Studium.
Sporzadzenie projektu planu zgodne jest z wynikami analizy, o ktérej mowa powyze;j.

lll. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Opracowana prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu zawiera analize
potencjalnych dochodéw i wydatkdw z tytutu uchwalenia planu (w zakresie odnoszacym sie
do finanséw publicznych). W prognozie wykazano, ze uchwalenie planu nie generuje
kosztow dla budzetu Miasta, poniewaz w planie nie ustalono realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadarn wtasnych Miasta.

“Nie przewiduje sig réwniez wplywu z tytulu opfat adiacenckich za wybudowanie
infrastruktury.

Szacuje sig, ze potencjalnie budzet moze uzyskaé wplywy z tytutu naliczenia tzw. renty
planistycznej. Maksymalnie bytaby to kwota ok. 3600 zt. Prognoza oparta jest na
zalozeniach,~Ze na obszarze planu dokonajg si¢ zmiany w zabudowie | zagospodarowaniu
terendéw wbgginym zakresie dopuszczonym planem i-w terminie do 5 lat od daty wejscia
w zycie planj. '

"~ NAQZELMIK L 7 1(-\
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