UCHWALA NR XVII1/192/2015
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 26 listopada 2015 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice polozony przy ulicy L. Waryfiskiego
(dzialka o numerze ewidencyjnym 312/1 i fragment dziatki o numerze 312/2).

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22015 r. poz.
1515) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz.199, poz.443, poz.774, poz.1265, poz.1434) oraz w
zwiazku z uchwalg Nr VI/46/2015 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miasta Skierniewice uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta
Skierniewice pofozony przy ulicy L. Warynskiego (dziatka o numerze ewidencyjnym 312/1 i fragment dziatki o

numerze 312/2) nie narusza ustaler studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice.

§2. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospedarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
potozony przy ulicy L. Waryfiskiego (dziatka o numerze ewidencyjnym 312/1 i fragment dziatki o numerze 312/2),
ktory stanowi zmiang planu migjscowego uchwalonego uchwata Nr X111/93/07 Rady Miasta Skierniewice z dnia 31
sierpnia 2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
potozony pomigdzy linig kolejowa Skierniewice ~ Lowicz a rzeka Lupia, z wylaczeniem terendw zamknigtych (Dz.
Urz. Wojewddztwa Lodzkiego Nr 324, poz. 2909), w czesci obejmujacej fragmenty terenow oznaczonych w tym
planie symbolami: 1.23. MN. i 1.39.R.

2. Granice obszaru objgtego planem zostaly okre$lone na rysunku planu w skali 1;1000.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgd¢ graficzna planu (rysunek planu), stanowiaca zalacznik numer 1, ktérej tre$é obowiazujaca stanowia:
a) granice obszaru objetego planem,
b) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia terenu,
c) linie rozgraniczajgce terenu,
d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych terenu,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy,
f) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,
) zwymiarowanie linii rozgraniczajacych terenu lub linii zabudowy - w metrach.
2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik numer 2;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktdre naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiace zalacznik numer 3.

§ 3. Planem ustala si¢ 30% stawke stuzacq naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dopuszezeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé uprawnienia do
wykonania tych obiektow budowlanych Tub tych form zagospodarowania, ktére wykraczaja poza zakres dziatan
ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktére zostaly wskazane w zasadach i warunkach zagospodarowania
terenu,
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2) froncie dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumieé czg$¢ dziatki budowlanej, ktéra bezposrednio przylega
do drogi lub dojazdu i dojscia zapewniajacych dziaice dostep do drogi publiczne;j;

3) granicy obszaru objgtego planem oznaczonej na rysunku planu — nalezy przez to rozumied linie
rozgraniczajace terenu wyodrgbnionego w niniejszym planie;

4) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik urbanistyczny ustalony niniejszym planem dla
dziatki budowlanej (wyrazony liczbg niemianowana), a uzyskany zpodzielenia powierzchni catkowitej
budynkéw na dzialce budowlanej przez powierzchnie dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig na rysunku planu, w ktérej moze by¢
umieszczona Sciana budynku lub fragment $ciany budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej przylegtej ulicy, i kiéra nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak: balkon, wykusz,
zadaszenie wej$cia, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego, jesli przekroczenie linii zabudowy tymi elementami nie jest wigksze niz 1,3 m;

6) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktdrego granice pokrywaja sie
z granicami obrgbu ewidencyjnego;

7) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach niniejszego
planu;

8) przeznaczeniu terenu ~ nalezy przez to rozumieé ustalony planem zesp6l dziatah mozliwych do realizacji w
terenie, i ktore zostaly oznaczone w tekscie i na rysunku planu symbolem literowym;

9) stanie istniejgeym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzies uchwalenia ninigjszego planu;

10} terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesel, dla
ktorych zostaly okreslone niniejszym planem przeznaczenie i zasady zagospodarowania, i ktére zostaty
oznaczone w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé wskaznik urbanistyczny (wyrazony w
procentach) ustalany niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni gruntu
rodzimego wraz z woda powierzchniowa na dzialce, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako stafe trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym
im naturalng wegetacjg, przez powierzchnig catej dziatki budowlanej;

12) utrzymaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych — nalezy przez to rozumieé¢ dopuszczalnoéd
wykonywania na istnigjacych obiektach budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i

odbudowy, a na istnigjacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielggnacyjnych i
odtworzeniowych;

13) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik urbanistyczny (wyrazony liczba niemianowang)
okreslajacy wielkos¢ powierzchni zabudowy na dzialce budowlangj, a uzyskany z podzielenia powierzchni

zabudowanej pod wszystkimi budynkami znajdujacymi sie na dzialce budowlanej przez powierzchnie tej
dziatki;

14) wysokosci budynkéw okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokos§é liczong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia;

15) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,MN” - nalezy przez to rozumiec
dzialania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, w ktérych dopuszeza sig wydzielenie nie wigcej niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowite] budynku, z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych,
gospodarczych, garazami, a takze dojéciami, dojazdami, urzadzeniami budowlanymi, infrastruktura techniczna
oraz zielenia; w ramach lokalu uzytkowego dopuszcza sig prowadzenie dziatalnosci w zakresie ustug
konsumpcji indywidualnej ludnosci, zwiazanych bezposrednio z zaspokojeniem potrzeb ludzi o charakterze
osobistym i bytowym, takich jak: ustugi krawieckiej, fryzjerskie, kosmetyczne i zegarmistrzowskie, biura
projektowe, geodezyjne i rachunkowe, kancelarie prawnicze, pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety
przeznaczone do nauczania i opieki nad dzie¢mi, ustugi napraw artykutow uzytku osobistego i domowego oraz
inne o zblizonym charakterze;
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16) zasadach i warunkach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem wymagania
stawiane przy realizacji przeznaczenia terenu.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa wedhug stanu na dzief uchwalenia niniejszego planu.

3. W przypadku, gdy pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1 i ust.2, posiadaja rozne

definicje w powszechnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowaé ich znaczenie wedlug przepisdéw o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Z uwagi na uwarunkowania, na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspblczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gémiczych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
sig mas ziemnych;
5) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajace z tresci niniejszego planu nie
dotyczg inwestycji z zakresu lacznodci publicznej. Na obszarze planu dopuszcza sig lokalizowanie inwestycji z
zakresu lacznodei publicznej jesli zachowana zostanie mozliwosé zabudowy i zagospodarowania wyodrebnionych
terenéw na warunkach okreslonych niniejszym planem i zachowane zostana przepisy odrebne.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, warunki zagospodarowania wyodrgbnionego terenu

§ 7. 1. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 1 ,Sebadiany” wyodrebnia sig teren oznaczony symbolem cyfrowym
(numerem) 1.88. i symbolem literowym MN.

2. Linie rozgraniczajace terenu nalezy identyfikowaé w oparciu o punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku
planu (sa nimi naniesienia wynikajace z tresci mapy zasadniczej), o zwymiarowanie okreslone na rysunku planu
oraz w oparciu o granice wlasnosci - jako linie pokrywajgace sig z tymi elementami rysunku planu.

§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolami 1,88.MN. ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol ,MN");

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a)w terenie obowiazuje zakaz budowy w obrgbie jednej dziatki budowlanej, wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego. Zakaz odnosi si¢ rowniez do zmiany sposobu uzytkowania budynku (lub
czgsci budynku) na budynek mieszkalny,

b) w zakresic parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

- zakaz budowy budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy szeregowej,

- obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktorych przebieg okresla sie na rysunku planu
poprzez zwymiarowanie,

- dopuszcza si¢ utrzymanie istnigjacege budynku, ktérego usytuowanie nie spefnia  warunku
nieprzekraczainej linii zabudowy, z zastrzezeniem ze linia ta obowiazuje przy podejmowaniu rozbudowy
budynku,

- budynki mieszkaine o wysokosci do 9 m, pokryte dachem dwu- lub wielospadowym, o kacie nachylenia
glownych potaci w zakresie od 25° do 40°,

- budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe o wysokosci do 5 m, pokryte dachem o
nachyleniu potaci ni¢ wigkszym niz 30°,

- na istniejacych budynkach dopuszcza sie odtworzenie dotychczasowej geometrii dachu (kata nachylenia i
uktadu potaci dachowych, wysokosci kalenicy dachu),
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1d:

- przy realizacji dachéw na budynkach mieszkalnych w ukladzie blizniaczym (usytuowanych bezposrednio
w granicy z dziatka sgsiednig) wymagane jest zachowanie na obydwu dachach - tego samego kata
nachylenia giéwnych potaci dachowych oraz kierunku gtéwnej kalenicy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- wskaznik zabudowy do 0,4,

- intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,

- ogrodzenia od strony ulic winny spetniaé nastepujace warunki: wysokosé do 1,6m, konstrukcja przesta
azurowa (0 wypelnieniu nie wigkszym niz 60% jego powierzchni), wykluczenia zastosowania jako
wypelnienia przgset - prefabrykowanych elementow betonowych, zelbetowych i phyt blaszanych,

- zakaz instalowania tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych,

- na elewacjach budynkéw dopuszcza si¢ instalowanie tablic i urzadzen reklamowych, wylacznie, jesli
dotycza dziatalnodei prowadzonej w terenie, a ich powierzchnia nie moze przekraczaé 10% powierzchni
catkowitej $ciany budynku,

¢) w zakresie zasad podziatu oraz scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sig:
- powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna byé mniejsza niz 800 m?,
- szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna byé mniejsza niz 13 m,

- kat potozenia nowych linii granicznych wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do drogi (ulicy)
obstugujacej winien zblizony do kata dziatki podlegajacej podziatowi, (z tolerancja do 10%),

- wydzielenie dziatek gruntu nie spetniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym planie migjscowym,
dopuszczalne jest w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,

d) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

- zasadg r6éwnoczesnego lub wyprzedzajacego wykonania elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacych ochrong waod przed zanieczyszczeniem, w stosunku do realizacji zabudowy,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnych poziomach halasu w srodowisku, o ktérym mowa w

przepisach prawa ochrony S$rodowiska — ,teren przeznaczony pod =zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng”,

e) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:
- zaopatrzenie w wodg z zewngtrznej sieci wodociagowej,
- odprowadzanie Sciekéw bytowych do zewngtrznej sieci kanalizacyjnej,

- odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi,
przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z wykorzystaniem zewnetrznej sieci elekiroenergetycznej niskiego
napiecia,

- Zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z wykorzystaniem zewnetrznych sieci: gazowej i elektroenergetycznej
lub w oparciu o inne Zrédha ciepla, z preferencja dla nieweglowych czynnikéw ciepla,

- usuwanie odpadéw na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych, w oparciu o niezbedne urzadzenia

stuzace gromadzeniu odpaddw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

- na system obstugi komunikacyjnej terenu skiadajg si¢ bezpoérednio przylegte do terenu: droga publiczna -
ulica L.Warynskiego, droga wewnetrzna stanowiaca dziatkg o numerze ewidencyjnym 314,

-na dzialce budowlane] nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla samochodéow osobowych w liczbie
zaspokajajacej potrzeby uzytkownikéw zabudowy, lecz nie mniejsze) niz wynikajaca z proporcji, i liczac
tacznie: | stanowisko na 1 mieszkanie, w przypadku realizacji lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40m? jego powierzchni uzytkowej,
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- obowiazek urzadzenia miejsc postojowych dla samochodéw powstaje przy podejmowaniu budowy
obiektu budowlanego lub przy zmianie sposobu uzytkowania istniejacego obiektu budowlanego,

- ogranicza sig liczbg stanowisk garazowych na dziatce budowlanej do 4 —ech stanowisk.

Rozdziatl 3.
Postanowienia koncowe

§ 9. Traca moc obowigzujace ustalenia planu miejscowego uchwalonego uchwata Nr X111/93/07 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment
miasta Skiemiewice polozony pomigdzy linia kolejowa Skierniewice — Lowicz a rzeka Lupia, z wylaczeniem
terendw zamknigtych (Dz. Urz. Wojewddztwa Lédzkiego Nr 324, poz. 2909, z pézn.zm.) w zakresie objetym
niniejszym planem.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewédztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lédzkiego.
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Zataeznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/192/2015

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 26 listopada 2015 r.
ROZSTRZYNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice pofozony przy ulicy L.Warynskiego (dziatka

0 numerze ewidencyjnym 312/1 i fragment dziatki o numerze 312/2) nie wniesiono uwag do w/wym. projektu
planu.

Przewodniczacy Rady

Lid
Amrzéj Melon
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X VIII/192/2015
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 26 listopada 2015 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadai
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice potozony
przy ulicy L.Waryfiskiego (dziatka o numerze ewidencyjnym 312/1 i fragment dziatki o numerze 312/2) nie

wywotuje potrzeby wykonania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
Miasta.

Przewodnjtzacy Rady

re

Andrzej Melon
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