UCHWALA NR XV1/4/2020
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

Z dnia 23 stycznia 2020 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie ulic: Al Niepodleglo$ci, Mszczonowskiej, Cichej,
Trzcinskiej, Granicznej, Rawskiej i Budowlanej, uchwalonego uchwatg Nr LIX/66/06 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 21 wrzesnia 2006 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia Smarca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
2019 poz. 506,  poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) oraz art. 15ust.2, art. 20 ust. I,
art. 27 i art. 29 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2018 r. poz. 1945, z22019r. poz. 60, poz.235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716,
poz. 1815) oraz w zwigzku zuchwaty Nr VIII/78/2019 Rady Miasta Skierniewice zdnia 30 maja 2019r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: Al Niepodlegtosci, Mszczonowskiej, Cichej,
Trzeinskiej, Granicznej, Rawskiej i Budowlanej, Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ L. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony w rejonie ulic: Al. Niepodleglosci, Mszczonowskiej, Cichej, Trzcinskiej, Granicznej,
Rawskiej i Budowlanej, nie narusza ustaled ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja” przyjetej uchwatg Nr XXII1/42/2016 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 2. Rozstrzygnigcie o sposobie  rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: Al. Niepodleglodci,
Mszczonowskiej, Cichej, Trzcinskiej, Granicznej, Rawskiej i Budowlanej stanowi tres¢ zatacznika do uchwaty.

§ 3. Nie formutuje si¢ rozstrzygniecia o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy — zadania takie nie wystepuja.

§ 4. W niniejszej uchwale nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci — wzrost wartosei nieruchomosci nie nastapi.

§ 5. Uchyla si¢ §8 uchwaty Nr LIX/66/06 Rady Miasta Skierniewice z dnia 21 wrzeénia 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie ulic:
Al Niepodlegtosci, Mszczonowskiej, Cichej, Trzeinskiej, Granicznej, Rawskiej i Budowlanej (Dz. Urz. Woj.
£6dz. 22007 r. Nr 136 poz. 1235) w brzmieniu ,W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami: “MN",
»MN,U” lub ,MNp” obowiazuje zakaz realizacji w obrebie jednej dziatki, wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.”.

§ 6. Nie sporzadza si¢ czesci graficznej do uchwaly — niniejsza uchwala nie wplywa na tres¢
obowigzujgcego rysunku planu.

§ 7. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.
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2. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rgdy

Andrzej Melon
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Zatgcznik do uchwaly Nr XV1/4/2020

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 23 stycznia 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
polozony w rejonie ulic: Al. Niepodleglosci, Mszczonowskiej, Cichej, Trzcifiskiej, Granicznej, Rawskiej
i Budowlanej zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 31 pazdziernika 2019 r. do 2 grudnia

2019 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag do 16 grudnia 2019 r. nie wplynelo zadne pismo.

Przewodniczacy y
/; &

Andrzej Melon
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Uzasadnicnie
do podjgcia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie ulie: Al Niepodleglosci, Mszezonowskiej,
Cichej, Trzcifiskiej, Granicznej, Rawskiej i Budowlanej

Niniejszy projekt zmiany miejscowego planu zostat przygotowany w zwigzku z uchwaty
Nr VIII/78/2019 Rady Miasta Skierniewice z dnia 30 maja 2019 r. Projekt dotyczy zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony
wrejonie ulic: Al Niepodleglosci, Mszezonowskiej, Cichej, Trzcinskiej, Granicznej, Rawskie]
i Budowlanej, uchwalonego uchwata Nr LIX/66/06 Rady Miasta Skierniewice z dnia 21 wrzeénia
2006 1.

Zmiana planu polega wylacznie na rezygnacji z zapisu ograniczajgcego liczbe budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych w obrebie jednej dziatki (§8 tekstu planu w brzmieniu ,.W terenach
o przeznaczeniu okreslonym symbolami: “MN”, .MN.U" lub ~MNp”  obowigzuje zakaz realizacji
w obrebie jednej dzialki, wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego™). Zapis ten
uniemozliwia zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow gospodarczych i garazowych na
cele mieszkaniowe w sytuacji, gdy na tej dzialce istnieje Juz budynek mieszkalny jednorodzinny.
Ogranicza to mozliwos¢ korzystania z nieruchomosei.

Z wnioskiem o wprowadzenie ww. zmiany wystapila jedna z wiascicielek nieruchomodci
zlokalizowanych w granicach opracowania, Whioskodawcezyni zainteresowana jest przeksztatceniem
budynku garazu na budynek mieszkalny.

Projekt zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — 11 edycja. Projekt zostal
zaopiniowany i uzgodniony przez organy okrelone ustawa, przeditozony do publicznego wgladu
z umozliwieniem skladania uwag do projektu i moze podlega¢ uchwaleniu,

Wobec wyczerpania procedur formalno-prawnych zwigzanych ze sporzadzeniem ww, planu
prosz¢ o podjgcie uchwaty wedtug zalaczonego projektu.




UZASADNIENIE

sporzgdzone do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie ulic: Al Niepodlegloéci, Mszezonowskiej,
Cichej, Trzcinskiej, Granicznej, Rawskicj i Budowlanej, uchwalonego uchwaly Nr LIX/66/06
Rady Miasta Skierniewice z dnia 21 wrze§nia 2006 r., na podstawie art. 15 ust.1 ustawy dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany miejscowego planu zostal przygotowany w zwigzku z uchwala Nr V111/78/2019
Rady Miasta Skierniewice z dnia 30 maja 2019 r. Projekt dotyczy zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: Al
Niepodlegtosci, Mszczonowskiej, Cichej, Trzeinskicj, Granicznej, Rawskiej i Budowlanej,
uchwalonego uchwaty Nr L1X/66/06 Rady Miasta Skierniewice z dnia 21 wrzesnia 2006 r. Zmiana
planu polega wylgeznie na rezygnacji z zapisu ograniczajacego liczbg budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w obrgbie jednej dziatki (§8 tekstu planu w brzmieniu ,W terenach o przeznaczeniu
okreslonym symbolami: “MN”", ,MN,U" lub ,,MNp” obowigzuje zakaz realizacji w obrebie jednej
dziatki, wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego™). Zapis ten uniemozliwia zmiane
sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych i garazowych na cele mieszkaniowe
w sytuac]i, gdy na tej dziatce istnieje juz budynek mieszkalny jednorodzinny, Ogranicza to mozliwosé
korzystania z nieruchomosci.

Z wnioskiem o wprowadzenie ww, zmiany wystapifa jedna z wiascicielek nieruchomodei
zlokalizowanych w granicach opracowania. Whioskodawezyni zainteresowana jest przeksztatceniem
budynku garazu na budynek mieszkalny.

Obszar objety zmiang planu potozony jest we wschodniej czgdei miasta pomiedzy ulicami: Al
Niepodlegtosei, Mszczonowskiej, Cichej, Trzeinskiej, Granicznej, Rawskiej i Budowlanej. Obejmuje
tereny urzadzonego osiedla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej, tereny osiedli wielorodzinnych
oraz zabudowe uslugowa zlokalizowana wzdhiz ulic.

Zmiana planu dotyczy terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami ,MN", .MN,U” lub ,MNp". Tereny te to obszary przeksztatcone o miejskim
zainwestowaniu i niktych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,

Obszar planu jest czgseig kilku ,,obszardw funkcjonalnych™ oznaczonych w Zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice ~ II edycja”
przyjete] uchwala Nr XXII1/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r. Tereny
zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej, ktorych dotyczy niniejsza zmiana planu znajduja sie
W obszarze oznaczonym w studium symbolem 185 MN. Dla tego obszaru studium ustala ,,Zakaz
wykonywania w obrgbie dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego”. Jednoczesnie w Studium wskazano, iz nie rozstrzyga si¢ o umiejscowieniu
konkretnych obiektéw budowlanych. W zwiazku z tym, zasada dotyczaca ograniczenia ilodci
budynkow mieszkalnych na dzialce budowlanej jest zasadg mogacg by¢ ustalong w planie
migjscowym jako szczegdlna.

Biorge pod uwage powyzsze, oraz to, ze zapis ten wykracza poza ustawowe wymogi dotyczace
planu migjscowego oraz studium, podjeto decyzje o rezygnacji z ww. zapisu.

Projekt planu zachowuje zgodnoé¢ z przepisami odrgbnymi, ktére odnosza sig do obszaru
objetego projektem.

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajgceych z art.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
a) zuwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W obowigzujacym planie zawieraja sie ustalenia, ktdrych spetnienie winno zapewni¢
harmonijny rozw¢j zabudowy — w charakterze i skali odpowiadajgcej zabudowie osiedla. Zmiana
planu polegajaca wylacznie na uchyleniu §8 w brzmicniu W terenach o przeznaczeniu
okreslonym symbolami: “MN”, .MN.U” lub ~-MNp” obowigzuje zakaz realizacji w obrebie
Jednej dziatki, wigcej niz jednego budynku mieszkalnego Jednorodzinnego”, nie wptynie na
zmiang uksztattowanej tkanki zabudowy tego obszaru. Pozostate wskazniki, miedzy innymi
minimalna powierzchnia dziatki, maksymalny wskaznik zabudowy dziatki, minimalny udzial



terendw zieleni nic ulegng zmianie. Nie zmienig sie réwniez funkeje obszaru planu i ukfad
istniejacych dziatek budowlanych. Dziatki budowlane potoZzone w obszarze zmiany planu
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sg niewielkie, a ich powierzchnie wynoszga
od 400-600 m* z zabudowg wolnostojaca i blizniaczg oraz okoto 300 m” z zabudowg szeregowa.
Takie powierzchnie nie wskazuja na mozliwos¢ powszechnego dokonywania zmiany uktfadu
zabudowy, 1j. jednego z podstawowych parametrdw uktadu urbanistycznego. Ocenia sie. wobec
ograniczonego zakresu opracowania zmiany planu, ze skutki wynikajgce z wdrozenia nowego
planu nie bedg szczegolnie istotne z punktu widzenia ochrony uksztaltowanych struktur
miejskich,

b) z uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych;

Obszar planu i jego najblizsze otoczenie nie prezentujg cennych walorow krajobrazowych
i architektonicznych. Istniejaca zabudawa w obszarze planu oraz w jego sasiedztwie ma charakter
osiedla mieszkalnego wielorodzinnego i jednorodzinnego z obiektami ustugowymi, Osiedle
mieszkaniowe tworza budynki wielorodzinne 4- i 5-cio kondygnacyjne. Zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna do zabudowa wolnostojgea, blizniacza i szeregowa do 10,0 m wysokosci.
Zabudowa ustugowa to sklepy, obiekty o$wiaty i administracji publicznej l-no i 2-
kondygnacyjne.

Dotychczasowe ustalenia planu z 2006 r. zapewniajg ujednolicenie gabarytéw | formy
architektonicznej istniejacej 1  nowej zabudowy, atakze sposéb zagospodarowania
poszczegolnych dziatek budowlanych, z uwzglednieniem zasad fadu przestrzénnego. Zakres
zmiany planu nie wplynie na zmiang parametrow zabudowy mogacych zaburzy¢ stan istniej acy
pod wzgledem architektonicznym i krajobrazowym, '
¢) z uwzglednieniem wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
oraz ochrony gruntéw rolnych i le$nych:

Obowigzujacy miejscowy plan z 2006 r, podlegajacy zmianic wyodrebnia tereny
0 przeznaczeniach, ktére nie wplyna degradacyjnie na $rodowisko — na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe] Jednorodzinnej, ushug, w tym o$wiaty,
zieleni, drég publicznych oraz produkeji w czgsei wschodniej, Zmiana planu polega¢ bedzie
wylacznie na likwidacji jednego z zapisow planu. Zapis ten ogranicza liczbe budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych w obrebie jednej dziatki, Jednoczesnie, pozostate ustalenia planu
pozostang bez zmian. Ustalenia te przesadzaja, e realizacja zmiany planu nie niesie zagrozenia
dla Srodowiska. Nie zachodzi potrzeba ustanowienia szczegblnych rygoréw dla ochrony
srodowiska obszaru planu i jego rejonu, W czgsci tekstowej planu zawierajg sie rozstrzygniecia,
kiére bezposrednio lub posrednio stuza celom ochrony $rodowiska. Taki zakres majg, przede
wszystkim, ustalenia dotyczace zasad wyposazenia zabudowy w media, kwalifikacja terenu pod
katem ochrony akustycznej, okreslenie intensywnosci zabudowy.

Na obszarze planu nie wystepujg grunty lesne. Grunty rolne wystepujace na obszarze nie
podlegaja rygorom ochrony, zapisanym w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

d) z uwzglednieniem wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

Kultury wspélczesnej:

W obszarze opracowania znajduje si¢ kapliczka przy ul, Rawskiej uj¢ta w gminnej ewidencji
zabytkéw miasta Skierniewice. Poza tym, nie znajdujg si¢ tam zadne inne obiekty ani obszary
objgte ochrong konserwatorska. Na obszarze planu nie wystgpujg zadne dobra kultury
wspolezesnej. Pomimo, ze obowigzujacy plan z 2006 r. nie okresla ustalen dla zabytku
zlokalizowanego w granicach opracowania, w projekeie zmiany planu nie odniesiono si¢ do tego
obiektu. Wynika to z faktu, ze zmiana planu polega wylgcznie na likwidacji jednego z zapisow
planu dotyczacego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj. Zakres zmiany zostat precyzyjnie
wskazany w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu.

e) z uwzglednieniem wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

a takze potrzeby os6b ze szezegdlnymi potrzebami:

Zmiana planu, polegajaca wylacznie na rezygnacji z zapisu ograniczajacego liczbe budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w obrebie jednej dziatki nie bedzie stanowita zagrozenia dla
zdrowia ludzi i dla bezpieczenstwa mienia. Pozostale ustalenia zawarte w planie z 2006 r. nalezy
uznac za wystarczajgee dla zapewnienia wiasciwyeh warunkow zamieszkania na wyodrebnionych
i przeznaczonych na ten cel terenach,



Ponadto, ze wzgledu na ograniczony zakres zmiany w obowigzujacym planie z 2006 r., nalezy
przyjac, ze niniejszy projekt nie wplynie na przekroczenie minimalnego udzialu terendw
biologicznie czynnych wymaganego dla strefy ,.C” obszaru ochrony uzdrowiskowej Skierniewice-
Makow, zgodnie z ustawa z dnia 28 lipca 2005 1. o lecznictwie, o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz. U.
z2017r. poz. 1056). Podezas prac nad ustanowieniem statutu ww. ochrony uzdrowiskowej
wlatach  2012-2013 r. analizowano wskazniki przyjete  w obowigzujacych  planach
zlokalizowanych w granicach stref uzdrowiskowych | wykazano, zc Jjest zachowany wskaznik
dotyczacy minimalnego udzialu terenéw biologicznie czynnych wymagany dla stref, Poniewar
niniejsza zmiana planu nie zmienia wskaznikow zagospodarowania terenu nalezy przyjac, zc
minimalny udziat terenéw biologicziiie czynnych ustalony dla strefy uzdrowiskowej ,.C” zostanie
utrzymany. Oprocz tego, teren zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazyndw ustalony
w obowigzujgeym planie znajduje sic poza obszarem ochrony uzdrowiskowej. W zwiazku z tym,
nalezy przyjaé, ze obowiazujacy plan spefnia wymogi ustawy o lecznictwie, o lecznictwic
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe] oraz gminach
uzdrowiskowych,

f) zuwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni:

Projekt zmiany planu w zaden sposdb nie umniejsza waloréw ekonomicznych przestrzeni
potozonych w tej czesci miasta. Przesadzenie o przeznaczeniach poszczegblnych terendw zostato
zawarte w obowigzujacym planie w zgodzie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, Ninigjszy projekt zmiany planu umozliwia efektywniejsze
wykorzystanie tego obszaru wzgledem  obowiazujacego  planu, ustalajac  mozliwosé
przeksztalcenia wigkszej liczby budynkéw gospodarczych na cele mieszkalne, Zakaz lokalizac i
wigeej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce w znacznym stopniu ogranicza
mozliwosci inwestycyjne wlascicieli nieruchomosdei i wykracza poza ustawowe wymogi
w zakresie planowania przestrzennego.

g) zuwzglednieniem prawa wiasnosci:

Prawie wszystkie nieruchomosei znajdujgce sie w granicach opracowania stanowiag wiasnosé
prywatng. Czg$¢ nieruchomosci, na ktérych zlokalizowane s3 obiekty administracji publicznej
oraz tereny drog, stanowi wilasnosé Gminy Miasto Skierniewice, Ustalenia projektu zmiany planu,
nie ograniczaja korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb, lecz zwiekszaja
mozliwosci korzystania z nich, likwidu ljac zakaz ograniczajacy liczbe budynkow mieszkalnych na
dzialce.

h) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Z uwagi na uwarunkowania i przedmiot rozstrzygnigcia zmiany planu nie zachodzi potrzeba
ustanowienia szczegolnych warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenéw dla potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa paristwa,

i) z uwzglednicniem potrzeb interesu publicznego:

Zuwagi na przedmiot rozstrzygniecia zmiany planu, nie zachodzi potrzeba ustanowienia
szezegolnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendw dla potrzeb interesu publicznego.
i) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegdlnosei

sieci szerokopasmowych:

Zmiana planu miejscowego nie wplywa na zwigkszenie potrzeb rozwoju sieci infrastruktury
techniczne;j.

K) z uwzglednieniem zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad micjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej:

W procedurze opracowania projektu zmiany planu zostat zapewniony udziat spofeczenstwa
W uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu — ustanowionych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystapieniu  do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego Prezydent Miasta Skierniewice oglosit w lokalnej prasie — w tygodniku ..Glos
Skierniewic i okolic”, w dniu 6 czerwea 2019 r. Ogloszenie zostato umieszczone réwnieZ na
stronie internetowej i na tablicy oglosze Urzgdu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogloszeniem,



do dnia 28 czerwea 2019 r. zbierano wnioski do projektu planu. W wyznaczonym terminie nie

wplynat zaden wniosek.

O wytozeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Prezydent Miasta
Skierniewice oglosit w lokalnej prasie — w tvgodniku ,.Glos Skierniewic i okolic™, w dniu 24
pazdziernika 2019 r. Ogloszenie zostato umieszczone réwniez na stronic internetowej i na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogtoszeniem, do dnia 16 grudnia 2019
zbierano uwagi do projektu planu. W Wyznaczonym terminie nie wplyneta zadna uwaga.

1) z uwzglednieniem zachowania jawnogci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Przy sporzadzaniu projektu zmiany planu zostaly przeprowadzone czynnosci formalno-
prawne okreslone w art. 17 w zwiazku z art, 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, a takze w art, 21, 39, 48, 49, 50 | 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, odstepujac
od przeprowadzania strategiczne] oceny oddziatywania na $rodowisko.

m) z uwzglednieniem zapewnienia odpowiednicj ilo$ci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci:

Obowigzujacy plan  okregla zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia
w wodg. Ustala sie, Ze na obszarze planu zaopatrzenie ludnosci w wodg bedzie zapewnione
zzewngtrznej sieci wodociggowej lub wje¢ wiasnych z zachowaniem przepisow odrebnych.
Zmiana planu miejscowego nie dokonuje zmian w zasadach zapewnienia wody.

n) z uwzglednieniem zachowania rownowagi przy ustalaniu Przeznaczenia terenéw lub
okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terendw, pomigdzy
interesem publicznym i interesem prywatnym:

W obowiazujgeym planie wydzielono lereny zarowno tereny przeznaczone do wykorzystania
przez Inwestoréw prywatnych, Jak réwniez tereny, kidre stanowig miejsca przestrzeni publicznej
stuzace mieszkaicom — tereny drog, ushug oswiaty, zieleni. Zmiana planu dotyczy wylacznie
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (réwniez z usfugami). Nie zostanie zachwiana
réwnowaga pomiedzy interesem publicznym i prywatnym,

0) z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni: )

W granicach opracowania znajdujg sie tereny w pelni zagospodarowane ze zdefiniowanym
podziatem nieruchomosci. Nowe budynki i nowe zagospodarowanie terenu realizowane
W oparciu o ustalenia obowigzujgcego planu, beds nawigzywa¢ do istniejgcych funkgji,
parametrow, wskaznikéw, cech zabudowy i zagospodarowania terendw najblizszego otoczenia.
Niniejszy projekt zmiany planu nie wptywanie na zachwianie tadu przestrzennego zapewnionego
poprzez obowiazujacy plan. Ocenia si¢, wobec ograniczonego zakresy opracowania zmiany
planu, ze skutki wynikajace z wdrozenia nowego planu nie bedg szczegélnie istotne z punktu
widzenia ochrony uksztattowanych struktur miejskich. Dziatki budowlane polozone w obszarze
zmiany planu w terenach zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej sg niewielkie, a ich
powierzchnie wynosza od 400-600 m? z zabudowa wolnostojaca i blizn laczg oraz okolo 300 m’
zzabudowy szeregows. Takie powierzchnie nie wskazuja na mozliwodc powszechnego
dokonywania zmiany uktadu zabudowy, tj. jednego z podstawowych parametréw  ukladu
urbanistycznego.

Oprécz tego, analizowana zmiana planu umozliwia efektywniejsze wykorzystanie tego
obszaru wzgledem obowiazujgcego planu, ustalajge mozliwos¢ realizacji wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego na dziatce. Zakaz w obowiazujgcym planie ograniczajaey liczbe takich
budynkéw w znacznym stopniu ograniczal mozliwosci inwestycyjne whascicieli nieruchomosci,

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta i miejscowych  planéw
zagospodarowania pi‘zestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta:

Ocena aktualnosei Studium uwarunkowar | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
iplanéw miejscowyeh, ktora zostala przyj¢ta uchwala Nr XXVIII/126/2016 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 25 sierpnia 2016 r. wskazala na nieaktualnosc tresci Studium i czedei planow
miejscowych. Analiza wykazala, ze plany miejscowe nie sy aktualne w zakresie obowigzujgeych



przepiséw prawa. Rada Miasta przyjmujgc powyZszg oceng uznata za mozliwe wprowadzanie zmian
do tredei planéw,

Obowiazujacy plan miejscowy, podlegajacy zmianie, zostat uchwalony w 2006 r. Ustalono w nim
ograniczenie liczby budynkéw mieszkalnych na dzialce budowlanej. Zapis ten wykracza poza
ustawowe wymogi dotyczace ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jak
i ustalen Studiéw uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. Zapis ten ogranicza
mozliwos¢ korzystania z nieruchomosci, co odnajduje potwierdzenie w wyroku Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu. Sad stwierdzit niewaznodd fragmentu tekstu (w §9 ust.] lit.a)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie dla terendw
wrejonie ulic Lipowej i Mireckiego dotyczgcego lokalizacji ,maksymalnie jednego™ budynku
mieszkalnego na jednej dziatce gruntu (Nr Sygn. Akt 1T SA/WR 129/14 Wojewadzkiego Sadu
Administracyjnego We Wroclawiu dnia 12 sierpnia 2014 r, poz. 3509). W ocenie organu stanowi to
ograniczenie uprawnien przystugujacych wiascicielowi nieruchomogei.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Opracowana ,,Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu” zawiera analizg potencjalnych
dochodéw i wydatkéw zwigzanych z przyjeciem zmiany planu (w zakresic odnoszacym sie do
finanséw publicznych).

W prognozie wykazano, ze w zwiazku z wejsciem w zycie projektu zmiany planu nie beda
wystepowaty wydatki z budzetu Miasta dla wykonania zadaf wiasnych Miasta,
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