UCHWALA NR XLIII/128/2017
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -fragment miasta Skierniewice
polozony u zbiegu ulic: Alei Niepodlegtosci i Rawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, poz.1579, poz. 1948, z2017r. poz. 730, poz.935) oraz art, 15ust.2, art. 20 ust. I, art.27
iart. 29 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r. poz.1073) oraz w zwiazku zuchwalg Nr VII/62/2015 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 marca
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice potozony u zbiegu ulic: Al Niepodlegtosci Rawskiej, ktory stanowi zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice
z dnia 26 wrzesnia 2002r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice — obszar ograniczony ulicami: M. Rataja, Al. Niepodlegtosci i 1-Maja oraz linia kolejowa
PKP (publ. Dz. Urz. Wojewodztwa Lodzkiego z 2002r. Nr 296 poz. 3522 z pozn. zm.), w czesci obejmujacej
teren oznaczony w tym planie symbolem 10.03.ZPp,KSp.

2. Integralnymi cze$ciami planu sa:
1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatgeznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do
publicznego wgladu, stanowiace zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr3 do
uchwaly.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust.2 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustaled wZmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — [ edycja” przyjetej uchwaty Nr XXI111/42/2016 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016t

§ 3. 1. Ustalenia uchwaty, stanowigce tekst planu, majg charakter obowigzujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegblowosci sa zgodne z wymogami zawartymi wart. 15 ust.2 i ust, 3 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Z uwagi na brak obiektow, terendw i obszaréw na obszarze objetym planem nie okresla sie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenow gorniczych;

4) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczeglnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace i oznaczenia informacyjne, zgodnie zlegenda
umieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania uzytkowania terenu okresla sie facznie na podstawie:
1) ustalen zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.
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5. Linie rozgraniczajace pokrywaja sie z granicg obszaru opracowania planu wedtug oznaczenia na rysunku
planu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz
obiekty budowlane: wodociggowe w tym wjecia wod, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ Wyznaczong na rysunku planu linig ciggta, stanowiaca
granicg migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumiec przepisy prawa powszechnie obowiazujacego,
w szezegolnosei ustawy i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze
miasta Skierniewice;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie
obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace calo$¢ funkcjonalna,
odpowiednio:

a) przeznaczeniu podstawowym — przewazajacym na danym terenie,

b) przeznaczeniu uzupetniajgcym — dopuszczalnym  przeznaczeniu terenu, ktére uzupelnia jego
przeznaczenie podstawowe;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nieruchomosci lub ich czesci, dla
ktérych zostaty okreslone niniejszym planem przeznaczenie i zasady zagospodarowania, i ktére zostaty
oznaczone W tekécie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym i literowym opisujacym jego
przeznaczenie;

6) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec liczbe okreslajaca procentowy
udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

7) ustawie — nalezy rozumieé ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposéb
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. 1. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem 10.212 Z, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni,
2) przeznaczenie uzupelniajace — parkingi, chodniki, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszczenie wyposazenia terenu w urzadzenia budowlane, dojscia, dojazdy oraz obiekty malej
architektury, ktére tworzg calos¢ funkcjonalno-uzytkowa w ramach okreslonego przeznaczenia terenu;

2) realizacjg nawierzchni miejsc do parkowania z zastosowaniem eko-kraty trawnikowej —parkingowej;
3) zakaz realizacji ogrodzen;

4) zakaz realizacji budynkéw;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 51 % powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki — 1700m2. Parametr ten  nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych, dzialek wydzielanych po urzadzenia
infrastruktury technicznej, oraz dziatek wydzielanych w celu powiekszenia dziatek bezposrednio
przylegajacych.
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4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice —
Makéw. W zagospodarowaniu terenu obowigzuja ograniczenia i zasady zagospodarowania wynikajace
z ustalen niniejszej zmiany planu oraz przepiséw odrebnych z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, a w
szczegolnosci ustawy zdnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz.U. z 2017r. poz.1056);

2) teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$| przepiséw prawa ochrony $rodowiska:
3) istniejgcy drzewostan do zachowania.

5. W zakresie zasad i warunkéw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych ustala sie:

1) wskazuje si¢ zabytek — strefe B - ochrony konserwatorskiej” wpisang do gminnej ewidencji zabytkdw,
ktora obejmuje caly teren, i w ktérej ochronie podlegaja:

a) wielkos$¢ dzialtki,
b) istniejgcy drzewostan.

2) wskazuje sig zabytek — fragment dawnego cmentarza $w. Stanistawa, wpisany do gminnej ewidencji
zabytkdw, obejmujacy caly teren, dla ktérego ustala sie nakaz rozpoznania terenu metodg georadarowg
I badaniem sondazowym. W przypadku stwierdzenia wystgpowania elementéw zabytkowych lub szczatkéw
ludzkich nalezy przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) wyposazenie terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe
istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode — nakaz zaopatrzenia w wodg z miejskiej sieci wodociggowe;j;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw - nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do miejskiej
sieci kanalizacyjnej;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - nakaz zaopatrzenia w energie elektryczng w oparciu o linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;

5) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:
1) ukfad komunikacyjny, ktory stanowi droga wewnetrzna wyznaczona w obszarze planu;

2) powigzanie terenu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez ulice Rawskg kategorii gminnej,
klasy lokalnej do ulicy Alei Niepodlegtosci — kategorii wojewddzkiej, klasy zbiorczej zlokalizowana poza
terenem i usytuowang stycznie do obszaru planu.

8. W zakresie migjsc do parkowania samochodéw w przypadku realizacji parkingu, obowigzuje
wyposazenie terenu w miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci minimum - 1 miejsce postojowe dla takich pojazdéw na kazde 10 urzadzonych miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych.

9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajagcych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosgciami;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki nieruchomosciami ustala sig:

a) minimalng powierzchnie dziatki — 1700m2,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 35m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy obstugujacej winien sie zawieraé
w zakresie od 70° do 120°;
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3) Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, nie obowigzujg
dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, albo pod poszerzenie drég istniejacych, dziatek
wydzielanych po urzadzenia infrastruktury technicznej, oraz dzialek wydzielanych w celu powigkszenia
dziatek bezposrednio przylegajacych.

§6. §

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 10.213 KDW.KSp dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej i parkingu;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — zielen, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. Wzakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunkdéw zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszezenie wyposazenia terenu w urzadzenia budowlane, dojscia, dojazdy oraz obiekty malej
architektury, ktére tworza calosé funkcjonalno-uzytkowg w ramach okreslonego przeznaczenia terenu;

2) w zakresie formy ogrodzen — zakaz realizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzenia kapliczki wskazanej na
rysunku planu, dla ktorej dopuszcza sig realizacje ogrodzenia w formie azurowej o facznej powierzchni
otwor6w i przeswitdw na powierzchni jednego przesta nie mniejszej niz 70% i o wysokosci do 1,5 m;

3) zakaz realizacji budynkow;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 % powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki — 840 m% Parametr ten nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod drogi albo pod poszerzenie drég istniejacych, dziatek wydzielanych po urzgdzenia
infrastruktury technicznej, oraz dziatek wydzielanych w celu powiekszenia dziatek bezposrednio
przylegajacych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice —
Makow. W zagospodarowaniu terenu obowigzujg ograniczenia i zasady zagospodarowania wynikajgce
z ustalei niniejszej zmiany planu oraz przepisow odrgbnych z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, a w
szczegolnosci ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz.U. z 2017r. poz.1056);

2) istniejacy drzewostan do zachowania.

5. W zakresie zasad iwarunkéw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytek — strefe ,,B - ochrony konserwatorskiej” wpisang do gminnej ewidencji zabytkow,
kt6ra obejmuje caty teren, i w ktérej ochronie podlega drzewostan poprzez zakaz jego wycinki;

2) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw (niewpisany do rejestru zabytkow), ktérym
jest kapliczka - oznaczona na rysunku planu. Ochronie podlegaja walory architektoniczne obiektu
i ekspozycja wraz z zasadami jej ochrony w postaci:

a) zakazu rozbiorki, z wyjatkiem rozbiérek przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego,

b) zakazu wprowadzania nowych nasadzen drzew i krzewéw o pokroju i wysokosci przystaniajgcych wglad
na obiekt,

c) zakazu prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, ktory ulegt zniszczeniu, robot budowlanych innych
niz budowa obiektu majgcego cechy historyczne tego zabytku.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) wyposazenie terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode — nakaz zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej:
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3) w zakresie odprowadzania $ciekéw - nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do miejskiej
sieci kanalizacyjnej;

4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng - nakaz zaopatrzenia w energie elektryczng w oparciu o linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;

5) w zakresie usuwania odpadow — usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) ukfad komunikacyjny, ktéry stanowi droga wewnetrzna wyznaczona w obszarze planu;

2) powigzanie terenu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez ulice Rawska kategorii gminnej,
klasy lokalnej do ulicy Alei Niepodlegtosci — kategorii wojewadzkiej, klasy zbiorczej zlokalizowang poza
terenem i usytuowana stycznie do obszaru planu.

8. W zakresie miejsc do parkowania samochodéw w przypadku realizacji parkingu, obowigzuje
wyposazenie terenu w miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci minimum - 1 miejsce postojowe dla takich pojazdéw na kazde 10 urzadzonych miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych.

9. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajgcych obowiazkowego przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomogciami;

2) w przypadku prowadzenia scalenia i podziatu nieruchomogci na wniosek, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu nieruchomosci ustala sie:

a) minimalng powierzchnie dziatki — 840m>,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 60m,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy obstugujacej winien sie zawierac
w zakresie od 70° do 120°;

3) Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomoséci nie obowigzuja
dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz dla dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej .

§ 7. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajacej z tresci niniejszego planu
nie dotycza inwestycji z zakresu lacznosci publicznej. Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie
inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jesli zachowana zostanie mozliwosé zabudowy i zagospodarowania
terenu na warunkach okreslonych niniejszym planem i zachowane zostang przepisy odrebne.

§ 8. W zakresie terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw petnigcych
inne funkcje nie okreslone w planie, dopuszeza sig tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie
terendw w postaci zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury do czasu realizacji ustalen planu.

§ 9. Z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomoséei nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej okreslaniu
oplaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3
Postanowienia koficowe

§10. 1. Traca moc obowigzujaca ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwata nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia 2006r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — obszar ograniczony
ulicami: M. Rataja, Al. Niepodlegtosci i 1-Maja oraz linig kolejowa PKP (publ. Dz. Urz. Wojewaddztwa
Lodzkiego z 2002 r. Nr 296 poz.3522 z pézn. zm.) w zakresie odnoszacym sie do terenu 10.03.ZPp,KSp.
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2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Lodzkiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy/Rad

Andrzej Melon

Id: 19B7CA6A-789C-4E89-8DD7-0DC839D2FET0. Podpisany Strona 6



zatgcznik do Uchwaty Nr XLI11/128/2017
Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 wrzesnia 2017r.

39

Legenda

Ustalenia obowigzujace

= === === granica obszaru opracowania

linie rozgraniczajace terenu

& & punkty identyﬁkgcm’ne przebiegu
linii rozgraniczajacych

10.212 Z teren zieleni

oty

ey
I L10.213 KDW, KSp teren drogi wewnetrznej i parkingu
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Zatgeznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI11/128/2017
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 28 wrzeénia 2017 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony uzbiegu ulic: Alei
Niepodlegtosei i Rawskiej — nie wniesiono uwag dotyczacych w/wym. projektu planu.

Przewodniczgcy Rad

Andrzej Melon

ld: 19B7CA6A-789C-4E89-8DD7-0DC839D2FE70. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI11/128/2017

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 28 wrzesnia 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
potozony u zbiegu ulic: Alei Niepodleglosci i Rawskiej nie wywotuje potrzeby wykonania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych Miasta.

Andrzéj Melon

Id: 19B7CA6A-789C-4E89-8DD7-0DC839D2FE70. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

do podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta Skierniewice u zbiegu ulic Alei Niepodiegtosci | Rawskigj

Przedstawiona uchwata stanowi wykonanie uchwaty Nr VII/60/2015 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 26 marca 2015 r. Uchwatg tg Rada Miasta podjeta zobowigzanie do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Skierniewice potozonego rejonie skrzyzowania Alei Niepodlegtosci i Rawskie;. Projekt
obejmuje fragment nieruchomosci miejskiej, potozonej na zapleczu ko$ciota $w. Stanistawa,
W bezposrednim sasiedztwie Alej Niepodlegtosci i ulicy Rawskiej. Aktualnie nieruchomosé
utrzymana jest jako zieleniec. Ustalenia planu z 2002r. okreslajg dla ww. nieruchomosci
funkcje zieleni parkowej i parkowania otwartego. Zapisany w planie wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie min. 70%. ogranicza zagospodarowanie terenu pod katem
urzgdzenia miejsc parkingowych dia potrzeb kosciota $w. Stanistawa. Celem zmiany planu
jest okreslenie warunkéw i zasad zagospodarowania umozliwiajgcych realizacje wiekszej
ilosci miejsc parkingowych niz dopuszczat plan z 2002r.

W projekcie planu zréznicowano zagospodarowanie obszaru, wyodrebniajgc  dwa
tereny: teren zieleni (10.212 Z) i teren drogi wewnetrzne; i parkingu (10.213.KDW, KSp).
W terenie zieleni Oznaczonym symbolem 10.212 Z przeznaczeniem podstawowym jest
funkcja zieleni z mozliwoscig realizacji w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego parkingow,
chodnikow i urzgdzen infrastruktury technicznej. Dia utrzymania zieleni wskazano wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 51%. Dopuszczona w terenie
realizacja miejsc postojowych winna sig¢ odbywaé z zastosowaniem ekokraty trawnikowej —
parkingowej. Powyzsze ograniczenia $g zwigzane z wpisem przedmiotowego obszaru do
gminnej zabytkéw pn. ,fragment dawnego cmentarza éw. Stanistawa”.

Ustalenia planu dla terenu 10.213.KDW, KSp umozliwiajg jego zagospodarowanie na
cele parkingowe z wylgczeniem terenu wokot zabytkowe] kapliczki.

W projekcie planu wskazuje sig na pofozenie obu terendw w strefie ,B — ochrony
konserwatorskiej’, oraz w strefie .C" ochrony uzdrowiskowe; okreslajgc  zasady
zagospodarowania w obu strefach,

W ramach prac planistycznych zostaty opracowane opracowanie ekofizjograficzne
prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego

Projekt planu nie narusza ustalen Studium  uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — [l edycja. W Studium obszar objety
projektem zmiany planu potozony jest w obszarze o funkcji zieleni i zabudowy ustugowe;,
0znaczonym symbolem 138Z,U.

Projekt planu podlegat procedurze opiniowania i uzgodnien. Zostat wytozony do
publicznego wgladu. W czasie wytozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
rozwigzaniami — zgodnie z wymogami art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Podczas wytozenia do publicznego wgladu nie wptynety
zadne uwagi.

Realizacja ustalen planu nie wywoluje zobowigzarn finansowych dla samorzagdu.
Przedstawiona powyzej sytuacja dowodzi, ze zakonczony zostat proces formalno-
prawny opracowania projektu planu.




UZASADNIENIE

sporzgdzone na podstawie art.15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) do projektu uchwaly
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice polozony u zbiegu ulic: Alei Niepodleglosei i Rawskiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice polozony u zbiegu ulic Alei Niepodlegtosci i Rawskiej zostat przygotowany
w wykonaniu uchwaty Nr VI1/62/2015 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 marca 2015 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Projekt dotyczy zmiany planu miejscowego uchwalonego 2002 r. dla obszaru
~centrum’” miasta. Obejmuje fragment nieruchomodei miejskiej, polozonej na zapleczu kosciola
$w. Stanistawa, w bezposrednim sasiedztwie Alei Niepodlegtogci i ulicy Rawskiej, Aktualnie
nieruchomos¢ utrzymana jest jako zieleniec. Ustalenia planu z 2002r. okreslajg dla ww.
nieruchomodci funkcje zieleni parkowej i parkowania otwartego. W terenie wymagane jest
zachowanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 70%. Powyzszy
wskaznik ogranicza zagospodarowanie terenu pod katem urzadzenia miejsc parkingowych dla
potrzeb kodciola $w. Stanistawa.

W projekeie planu zréznicowano zagospodarowanie obszaru, wyodrebniajagc  dwa
tereny: teren zieleni oznaczony symbolem 10.212 7— obejmujacy fragment dawnego cmentarza
I teren drogi wewnetrznej i parkingu oznaczony symbolem 10.213.KDW, KSp - z kapliczka
1 fragmentem dawnej ulicy Kilinskiego. W terenie 10.212 Z przeznaczeniem podstawowym jest
funkcja zieleni z mozliwoscia realizacji w ramach przeznaczenia uzupetniajacego parkingdw,
chodnikéw i urzadzen infrastruktury technicznej. Dla utrzymania zieleni wskazano wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 51 %. Dopuszczona realizacja miejsc
postojowych winna sie odbywaé z zastosowaniem ekokraty trawnikowej — parkingowej,
Powyzsze ograniczenia sa zZwigzane z wpisem przedmiotowego obszaru do gminnej zabytkiem
pn. fragment dawnego cmentarza $w. Stanistawa.

Ustalenia planu dla terenu 10.213. KDW.KSp umozliwiajg jego zagospodarowanie na
cele parkingowe z wytaczeniem terenu woka! zabytkowej kapliczki.

W projekcie planu wskazuje si¢ na polozenie obu terendw w strefie ,B — ochrony
konserwatorskie;j”, okreslajac jednoczesnie zasady zagospodarowania uwzgledniajgce ochrone
obszaru,

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja. W Studium obszar objety
projektem zmiany planu polozony jest w obszarze o funkeji zieleni i zabudowy ustugowe;j,
oznaczonym symbolem 1387,U.

Projekt zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003y,
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dotyczy wymagarn ladu preestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu wydziela liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu i réznym
sposobie zagospodarowania, Wyodrebnia dwa tereny: teren zieleni, w ktorym zawiera sie
zieleniec stanowiacy - fragment dawnego cmentarza $w. Stanislawa oraz teren drogi
wewnetrznej 1 parkingu - z kapliczkg przydrozna i fragmentem dawnej ulicy Kilinskiego.




Zawiera m.in. ustalenia dotyczace zakazu realizacji ogrodzen za wyjatkiem ogrodzenia
zabytkowej kapliczki, wskazania minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki.

b) dotyczy walordw architektonicznych i krajobrazowych

Ochronie waloréw krajobrazowych maja stuzy¢ ustalenia oméwione w lit. a, jak réwniez
zapis o realizacji miejsc postojowych z zastosowaniem ckokraty trawnikowej- parkingowej,
zakazu wycinki drzew, wskazania minimalnej zroznicowanej w zaleznogei od przeznaczenia
terenu powierzchni biologiczne czynne;.

¢) dotyczy wymagari ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntow rolnych i lesnych

W czgsci tekstowej projektu planu zawierajg sie ustalenia, ktére bezposrednio lub posrednio
stuzg celom ochrony srodowiska. Do takich ustalen naleza m.in. ustalenia w zakresie
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury, do ktérych naleza; zaopatrzenie
w wodg z sieci wodociggowej, odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej,
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j, zaopatrzenie
w energi¢ elekiryczng w oparciu o istniejgce i projektowane sieci elekiroenergetyczne
sredniego i niskiego napiecia, usuwanie odpadéw z zachowaniem przepisow odrebnych.
Wskazuje si¢ na polozenie obszaru w strefie ..C™ ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony
Uzdrowiskowej Skierniewice — Makéw. Ustala sie. ze w zagospodarowaniu terenu polozonego
w strefie ,,C” obowiazuja ograniczenia 1 zasady zagospodarowania wynikajace z ustalen
niniejszej uchwaly oraz przepiséw odrebnych z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego.
Na obszarze planu nie wystepuja grunty rolne i lesne.

d) dotyczy wymagan ochrony dziedzictwa i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych

oraz débr kultury wspdlczesnej

W projekcie  planu wskazuje sie zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz
okresla zasady ich ochrony. Zabytkami tymi sa: fragment dawnego cmentarza $w. Stanistawa,
kapliczka przydrozna oraz strefa —.B” — ochrony konserwatorskiej.
- dotyczy wymagaii ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoh
niepetnosprawnych

Na obszarze planu nie wystepuja zagrozenia dla zdrowia ludzj i dla bezpieczenstwa mienia,
ani ze strony czynnikow zewnetrznych, ani ze strony czynnikow wewnetrznych. Ustalenia
planu odnoszace sie do wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, zasad rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej winny gwarantowac zachowanie wilasciwych
warunkow zamieszkania na terenach sasiednich. Ze wzgledu na funkcje terenéw objetych
planem w projekcie planu nie okreslono miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

e) dotyczy waloréw ekonomicznych przestrzeni

Projekt planu dotyczy nieruchomosci potozonej w zurbanizowanej czgsci miasta, ustalenia
W nim zawarte w sposdb optymalny wykorzystuja walory ekonomiczne przestrzeni.

D) dotyezy prawa wiasnosci

Projekt planu dotyczy nieruchomosci bedacej wlasnoscia Miasta Skierniewice. Ustalenia
planu w zasadzie zakladajg utrzymanie i kontynuacje dotychczasowej funkcji, zmieniajac
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Nie ograniczaja korzystania z nieruchomosci
w dotychezasowy sposéb, Przyjecie nowego planu nie skutkuje obnizeniem wartosci
nieruchomosci,

g) dotyezy obronnosci i bezpieczeristwa painstwa

Z uwagi na zakres obszarowy i przedmiot rozstrzygnigeia planu nie zachodzi potrzeba
ustanowienia szczegdlnych warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw dla potrzeb
obronnodci i bezpieczenstwa parstwa, O przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono
wiasciwe organy: wojskowe (Wojewodzki Sztab W ojskowy bezpieczenstwa panstwa (Agencje
Bezpieczenstwa Wewnetrznego) i ochrony granic (Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej).




h) dotyezy potrzeb interesu publicznego

Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia szczegolnych

warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw ze wzgledu na interes publiczny,

1) dotyczy potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegolnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu ustala przeznaczenie uzupetniajace w ramach, ktérego moga by¢ realizowane

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. Dotyczy to réwniez sieci szerokopasmowych.

J) dotyczy zapewnienia udziatu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego, w tym przy uiycin Srodkow  komunikacji
elektronicznej.

W procedurze opracowania projektu. planu zostal zapewniony udzial spoleczefistwa

w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu — ustanowionych w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

e O przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
Prezydent Miasta oglosil w lokalnej prasie .. Tygodnik ITS™ dnia 2 kwietnia 2015r,
Ogtoszenie zostalo zamieszczone réwniez tego dnia na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Skierniewice i na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Skierniewice. Whnioski do
planu zbierano do dnia 28 kwietnia 2015 r. Wnioski do projektu planu mogly by¢
wnoszone na pismie do sekretariatu Urzedu Miasta Skierniewice, ustnie do protokotu
w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Skierniewicach lub za pomoca S$rodkéw
komunikacji elektronicznej na adres email: umskieriium.skierniewice.pl. W okresie
wskazanym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie wplynely zadne wnioski do planu.

° Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 23 czerwea 2017r. do 21 lipca 2017 r., Uwagi do
projektu planu mogly byé wnoszone do dnia 10 sierpnia 2017r.. Ogloszenie
0 wylozeniu do publicznego wgladu ukazato si¢ W prasie ..Glos Skierniewic i okolic™
dnia 15 czerwea 2017 r., na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Skiernjewice dnia
14 czerwca 2017 r., na stronie BIP Urzedu Miasta Skierniewice dnia 13 czerwea 2017 1.

* W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu przeprowadzona zostata
dyskusja publiczna w dniu 12 lipca 2017r. dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie
planu. Sporzadzono protokét z dyskusji.

* W okresie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu nie wplyneta
zadna uwaga,

k) dotyczy zachowania jawnosci i przejreystosci procedur planistycznych
Przy sporzadzaniu projektu planu zostaty przeprowadzone czynnosci formalno-prawne
okreslone w art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, a takze w art. 21, 39 | 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa

w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2013r.

poz.1235 z pézn. zm.), przeprowadzajac strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko.

1) dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
Z uwagi na przedmiot planu nie zachodzi potrzeba okreslenia ustalen dotyczacych
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakodcei wody do celdw zaopatrzenia ludnodci.




m) dotyczy zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenow lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenow, pomiedzy interesem
publicznym i interesem prawnym

Przeznaczenie terenu jest kontynuacja dotychczasowej funkcji. Z uwagi na zakres
opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia w projekcie planu szczegdlnych
warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw w celu zabezpieczenia interesu
publicznego

n) dotyczy uwzglednienia wymagad tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzeniq oraz walordw ekonomicznych przestrzent,

Projekt planu miejscowego dotyczy nieruchomosci miejskiej, potozonej w centrum
miasta, o uksztaltowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ustalenia projektu planu
podtrzymuja dotychczasows funkcje obszaru — funkcje zieleni i parkingu. Zmianie ule gaja
warunki zagospodarowania, ktore umozliwiaja realizacje wickszej ilosci miejsc
parkingowych. Zaproponowane w planie rozwiazania sg wynikiem kolejnych etapow
prowadzonej procedury planistycznej, w tym wnioskéw i warunkow Eodzkiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Warunki i zasady zagospodarowania,
uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnosé¢ z wvynikami analizv dotyczace] oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagsospodarowania przestrzennego  miasta i miejscowvch  plandw
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze miasta.

Na przetomie 2015 i 2016 r. zostala opracowana przez Prezydenta .,Analiza zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w latach 201 1-20157, ktora zostata
przyjeta uchwalg Nr XXVIII/126/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 sierpnia 2016r.
Ww. analiza wskazala na nieaktualng tre$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice, w czedei tresci wynikajacych
z przepisow art. 9 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. w zakresie
granic jego opracowania, nie obejmujacych aktualnych granic administracyjnych miasta
Skierniewice oraz w czesci wynikajgcej z tresci przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 201 3r.
i rewitalizacji tj. nie uwzglednia przy ustalaniu nowych obszaréw urbanizacji ich ilodci
w zaleznosci od uwarunkowan wynikajgeych z prognoz demograficznych i mozliwosci
finansowych gminy.

W zakresie planéw miejscowych uznano za nieaktualne obowiazujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, ktorych tresé nie uwzglednia zmian przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzonych po dacie ich
uchwalenia, a w szczegdlnodei dotyczacych obligatoryjnych tresci planéw w postaci
wskaznikow i parametrdw ksztattowania zabudowy oraz wymagan w zakresie przeznaczenia
terendw  wynikajacych z ustalenia na czesci miasta Skierniewice obszaru ochrony
uzdrowiskowej. Taka sytuacja dotyczy planu miejscowego obowigzujacego na fragmencie obszaru
objetego projektem planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice polozony jest w obszarze funkcjonalnym o dominujace; funkcji zieleni
i zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 138 Z, U. Projekt zachowuje zgodnosé ze
studium,.




Wptyw na finanse publiczne. w tvm budzet gminy

Opracowana prognoza finansowa skutkdw uchwalenia planu zawiera analizeg
potencjalnych dochodéw i wydatkéw z tytutu uchwalenia planu (w zakresie odnoszacym sie
do finanséw publicznych). W pro gnozie wykazano, ze uchwalenie planu nie generuje kosztow
dla budzetu Miasta. Obszar planu stanowi wiasnogé Miasta Skierniewice. Srodki na urzgdzenie
parkingu i drogi wewnetrznej beda rezerwowane w budzecie miasta w kolejnych latach. Nie
sg to zobowigzania wynikajace bezposrednio z uchwalenia planu,




