UCHWALA NR XLI/92/2017
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 24 sierpnia 2017 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
-fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie ulic: Nowobielanskiej i Dzialkowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2016.
poz. 446, poz. 1579, poz.1948, z2017r. poz.730, poz.935) oraz art. 15ust.2, art 20 ust. 1,
art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r. poz. 1073) oraz w zwigzku zuchwalg Nr XXX/158/2016 Rady Miasta Skierniewice zdnia
27 pazdziernika 2016 . w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego — obszar pofozony w rejonie ulic: Nowobielanskiej i Dziatkowej, Rada
Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragment miasta Skierniewice
potozony w rejonie ulic: Nowobielanskiej i Dziatkowej, stanowiacy zmiang planu miejscowego przyjetego
uchwala Nr IX/53/03 Rady Miasta Skierniewice zdnia 29 maja 2003 r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony przy ulicach: Dziatkowe]
i Nowobielanskiej: (Dz. Urz. Wojewddztwa Lodzkiego z 2003 r. Nr 212 poz. 2005), w czesci obejmujace]
fragmenty terendw oznaczonych w tym planie symbolami: 19.16.MN i 19.11.KL.

2. Granice obszaru objgtego planem, okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w §1 ust. 3 pkt 1.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1 :1000, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu whniesionych w okresie wylozenia do publicznego
wegladu, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr3 do
uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nienarusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowai i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — I edycja” przyjetej uchwatg Nr XXI11/42/2016 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 .

§ 3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowiace tekst planu, maja charakter obowiazujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegdtowosci sa zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej, granic i sposobow
zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych — ze wzgledu na brak wystepowania takich
obiektdw i terenow w obszarze planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw petnigcych inne
funkcje niz okreslone w planie lub odbiegajace parametrami od ustalonych
w planie — ze wzglegdu na to, ze plan nie zmienia dotychczasowych funkcji terenéw opisanych
przeznaczeniem terenéw pofozonych w obszarze planu oraz, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci
zagospodarowania i realizacji obiektéow budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslony
w planie.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace i oznaczenia informacyjne, zgodnie z legendg
umieszczong na rysunku.
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4, Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegblnych terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ facznie na podstawie:

1) ustalen ogélnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdlowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odezyt na rysunku planu w oparciu o0 jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 15%

2) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granice miedzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linia zabudowy nieprzekraczalnej — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktéry to zakaz
nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: zewngtrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, podcienia, elementéw nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu oraz podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

5) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowiazujgcego, w szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze miasta Skierniewice;

6) przeznaczenie terenu — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane
i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catos¢ funkejonalna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajace na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — dopuszczalne przeznaczeniu terenu, ktore uzupetnia jego przeznaczenie
podstawowe;

7) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych pierwsza
cyfra/liczba oznacza numer obrebu geodezyjnego, w ktérym potozony jest teren, druga cyfra/liczba oznacza
numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu w obrgbie geodezyjnym, litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu, a dla drog takze klase drogi;

8) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy — liczbg okre$lajaca stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako taczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewngtrznym wszystkich
obiektow sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbg okreslajgcg udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej;

11) wskaznik powierzehni zabudowy — liczba okreslajgca udziai procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow w ich obrysie zewngtrznym
w powierzchni dziatki budowlanej;

12) wysokosé zabudowy — okreslong w metrach wysokosci budynku mierzong zgodnie Z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa albo okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu
budowlanego, nie bedacego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukcji.

2. Okreélenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczgce zagadnien przewidzianych ustawg lub
innymi przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposdb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. W zakresie przeznaczenia oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie wyposaZenia terendw w miejsca postojowe, drogi rowerowe i pieszo-rowerowe, drogi
wewnetrzne, budynki z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, wiaty do gromadzenia
odpadow, garaze oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, obiekty mafej architektury, ktore tworza
cato§¢ funkcjonalno - uzytkowa z zabudowg realizowang na dzialce budowlanej, w ramach okreslonego
w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenia terenu;

2) zakaz realizacji miejsc postojowych, budynkow z pomieszczeniami  technicznymi, budynkow
gospodarczych, garazy oraz urzadzen budowlanych, ktore nie s3 zwiazane z istniejacymi na dzialce
budowlanej budynkami o funkcji okreslonej przeznaczeniem terenu wskazanym w ustaleniach
szezegdtowych;

3) w zakresie lokalizowania miejsc gromadzenia odpadéw statych:

a) dopuszczenie lokalizacji wytacznie w budynkach oraz poza budynkiem w wiatach w tym usytuowanych
pomiedzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy nieprzekraczalnej,

b) zakaz stosowania wiat wykonywanych zsiatki, blach i prefabrykatow betonowych, zlokalizowanych
pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linia rozgraniczajacg terenu.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1)do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren oznaczony symbolem 19.29 KD(L) stanowigcy teren
poszerzenia pasa drogowego drogi publicznej (ulicy Dziatkowej);

2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni;
a) nakaz stosowania nasadzen drzew w formie szpaleru,
b) nakaz stosowania gatunkéw drzew i krzewow odpornych na niekorzystne warunki miejskie,
¢) nakaz zachowania jednego gatunku roslin w obrgbie szpaleru.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

a) zespotéw zabudowy mieszkaniowe] wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
b) przedsigwzigé¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;
2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:
a) demontazem pojazdow oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadéw, w tym zlomu,

b) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadéw nie pochodzacych z wiasnej dziatalnosci;

3) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrédet ciepla, speiniajacych wymagania standardow jakosci powietrza,

4) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepisow odrgbnych teren oznaczony symbolem19.28
MN zostat zaliczony do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako przeznaczony
pod ,teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.

§ 8. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu gospodarki nieruchomosciami, ustala sig obowigzek zachowania parametrow:

a) powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslona w ustaleniach
szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem MN,
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b) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 20,0 m,

c) kat polozenia nowych granic wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego ulicy
Dziatkowej iulic wewnetrznych winien wynosi¢ 90°, wstosunku do pasa drogowego ul.
Nowobielanskiej winien zawiera¢ sie w zakresie od 66° do 148°(z tolerancjg do 2 %).

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomodci nie obowigzuja dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drdg istniejgcych oraz dla dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna obszaru planu stanowi droga publiczna klasy lokalnej (ul. Dziatkowa), ktorej
fragment wyznaczono na rysunku planu — teren oznaczony symbolem 19.29 KD(L) oraz droga publiczna
klasy dojazdowej (ul. Nowobielanska) zlokalizowana przy wschodniej granicy opracowania — teren
oznaczony w ustaleniach o charakterze informacyjnym na rysunku planu symbolem 19.10.KD;

2) utrzymanie, przebudowe i rozbudowg istniejacego uktadu ulicznego oraz budowg nowego uzupetniajacego
uktadu w postaci drog wewnetrznych;

3) zewnetrzny uklad komunikacyjny w stosunku do obszaru niniejszego planu miejscowego stanowi ulica
Dziatkowa bezposrednio przylegajaca do potudniowej granicy obszaru iulica Nowobielanska, ktéra
potozona jest stycznie do wschodnigj granicy obszaru planu. Ulice te powigzane sa z ulica Armii Krajowej
— klasy zbiorczej.

§ 10. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw ustala sig:

1) liczbe miejsc do parkowania dla nowych budynkéw lub ich czgsci przeznaczonych na cele mieszkalne —
minimum 1 na kazde mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach;

2) na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum 4 % ogdlnej
liczby miejsc, lecz nie mniej niz | miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, dla ktérych minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drég publicznych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, a w razie braku mozliwosci przyfaczenia do sieci
z ujgé indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) odprowadzanie $ciekdw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku tej sieci
do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystodci ciekte lub do oczyszezalni przydomowych
z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku
braku do ziemi, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych;

4)w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w ciepfo ze zrodel wytwarzajacych energi¢ cieplng
zenergii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i nosnikow
energii 0 mocy do 40 kW, a takze innych Zrodet spetniajgcych standardy energetyczno-ekologiczne;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nakaz zasilania w energi¢ elektryczng z istniejace] lub
projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia;

6) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji zzakresu lgcznosci publicznej z zachowaniem mozliwosci
zabudowy na warunkach okreslonych planem i zachowania przepiséw odrgbnych.
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§ 12. W zakresie stawki procentowe]j stuzacej okreSleniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala sie stawke procentowa w wysokosci — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§13.1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 19.28 MN obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3.W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz  zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych w ukladzie zabudowy szeregowej;

2) nakaz zachowania odlegfosci minimum 5,0 m pomigdzy rzutem skrajnego przewodu energetycznego linii
30 kV istniejacej w terenie 19.28 MN, a najblizszym elementem projektowanego budynku, chyba ze inna
odlegloéé zostanie ustalona w oparciu o przepisy odrgbne w zakresie sytuowania budynkéw od linii
energetycznych;

3) wielko$é nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 900,0 m?;

4) wielko$é nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejgcych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powiekszenia dziatki sgsiedniej;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 22%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,03,
- maksimum — 0,6
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 65 %;
6) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy — maksimum 10 m:
- dla budynkéw mieszkalnych,
- dla obiektéw budowlanych nie bedacymi budynkami,
b) wysokos¢ nowej zabudowy — maksimum 4,5 m dla pozostatych budynkow,
¢) dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych — maksimum 45°,

§14.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 19.29 KD(L) obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — poszerzenie ulicy klasy lokalne] wraz
z obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z prowadzeniem i obslugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — miejsca postojowe dla samochodow, drogi rowerowe, zielen, sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkow zabudowy i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) klasg ulicy ,,L” — lokalna;

2)teren stanowi fragment drogi publicznej klasy lokalnej (ul. Dziatkowa) bezposrednio sasiadujace]
z obszarem planu;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,8 — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koficowe

§ 15. Tracg moc obowiazujace ustalenia planu uchwalonego uchwatg Nr 1X/53/03 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 29 maja 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicach: Dzialkowej i Nowobielanskiej (Dz. Urz. Wojewddztwa
Lodzkiego z 1 sierpnia 2003 r. Nr 212, poz. 2005), w czesci obejmujacej fragmenty terenéw oznaczonych
w tym planie symbolami: 19.16.MN, 19.11.KL.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta.

2. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczagy Rady

1d: 49B66F8F-3813-457F-9C23-3BF3E879F374. Podpisany Strona 6



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/92/2017

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 24 sierpnia 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony W rejonie ulic:
Nowobielanskie]j i Dziatkowej nie wniesiono uwag do ww. planu

Przewodniczagy Rady
Andvzéj on
Strona 1

1d: 49B66FSF-3813-457F-9C23-3BF3E879F374. Podpisany



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/92/2017

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 24 sierpnia 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
polozony w rejonie ulic: Nowobielanskiej i Dziatkowej nie wywoluje potrzeby wykonania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Miasta.

Przewodniczgcy Ra

1d: 49B66F8F-3813-457F-9C23-3BF3E879F374. Podpisany Strona 1



UZSADNIENIE
do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta
Skierniewice potozony w rejonie ulic: Nowobielanskiej i Dziatkowej
sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z podjetg uchwatg Nr XXX/158/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 27
pazdziernika 2016 r. przystgpiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Skierniewice, potozonego w rejonie
ulic: Nowobielanskiej i Dziatkowej.

W obszarze obowigzuje migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwatg Nr IX/53/03 Rady Miasta Skierniewice z dnia 29 maja 2003 r.

Zgodnie z obowigzujacym planem obszar planu zlokalizowany jest we fragmentach terendow
0 przeznaczeniu: zabudowa jednorodzinna (symbol terenu 19.16.MN) i komunikacja — ulica
lokalna (symbol terenu 19.11.KL).

W wykonaniu uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko i prognozg finansowg skutkow uchwalenia planu
miejscowegdo.

Zasadniczym celem opracowania planu jest umozliwienie rozbudowy istnigjgce;]
zabudowy w kierunku ul. Nowobielanskiej. W obszarze planu utrzymano dotychczasowe
przeznaczenie — zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Wobec faktu, iz wiekszoé¢ dziatek
budowlanych, znajdujgcych sie w obrebie obszaru opracowania nie zostata dotychczas
zagospodarowana zweryfikowano istniejace parametry i wskazniki zabudowy oraz ustalenia
planu dotyczgce warunkéw zabudowy, zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
| ksztattowania tadu przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami Zmiany studium obszar opracowania znajduje sie
w granicach obszaru funkcjonalnego o dominujace] funkcji zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej (symbol 1.MN — na rysunku Zmiany studium).

Projekt planu zachowuje zgodno$é¢ z ustaleniami ,Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — || edycja” uchwalonym
uchwata Nr XXI111/42/2016 z dnia 07 kwietnia 2016 r.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy,

I. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzglgdniono, biorgc pod uwage istniejgcy stan
zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania. Na tej podstawie ustalono linie
zabudowy oraz szczegoétowe parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania w tym: wysoko§¢ zabudowy i geometrie dachow, wskazniki
intensywnosci zabudowy (minimalny i maksymalny), minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej oraz minimalng wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Wymagania ochrony $rodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
roinych i lesnych, uwzgledniono poprzez wprowadzenie granicznych wielkosci wykorzystania
terendw. Ponadto ustalono nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych zapewniajgcych zachowanie standardow jakoéci srodowiska okreslonych




na podstawie przepiséw odrebnych, ustalajgc miedzy innymi: zagospodarowanie odpadow
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, odprowadzanie éciekéw bytowych do
miejskie] sieci kanalizacji sanitarnej, aw przypadku braku tej sieci do bezodptywowych
zbiornikéw na- nieczystosci ciekte lub do oczyszczalni przydomowych z zachowaniem
wymogdéw przepiséw odrebnych, odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do
zewnetrzne] sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi, przy zachowaniu przepisow
odrebnych, zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, a w razie braku mozliwosci
przytaczenia do sieci z ujeé indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w energie cieplng — z wykorzystaniem zewngirznych sieci takich jak;
cieplownicze], gazowej i elektroenergetycznej lub w oparciu o inne zrédta ciepta. W planie
ustalono, iz teren objety planem nalezy do terenéw chronionych akustycznie, o ktorym mowa
w przepisach prawa ochrony $rodowiska, jako ,teren przeznaczony na cele mieszkaniowej
jednorodzinne] ".

Nie wprowadzono wymogéw z zakresu ochrony gruntdw rolnych i lesnych, z uwagi na
specyfike przeznaczenia terenu oraz ich brak w obszarze planu.

3. \Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne|.

Nie wprowadzono wymogdéw z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na ich brak w obszarze planu.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osdb
niepetnosprawnych.

W obszarze planu nie wystepujg zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczenstwa
mienia ze strony czynnikéw zewnetrznych i wewnetrznych. Ustalenia planu odnoszgce sig do
ochrony érodowiska winny gwarantowaé zachowanie wiasciwych warunkéw zamieszkania na
terenach przeznaczonych na ten cel. Dla oséb niepetnosprawnych okreslono wymag
wykonania miejsca parkingowego dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym (na parkingach liczacych wiecej niz 5 migjsc
przeznaczonych na postéj pojazddw, minimum 4 % ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1
miejsce postojowe).

5. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez racjonaine wykorzystanie
istniejacych elementdw wyposazenia technicznego obszaru planu oraz wymog utrzymania
i kontynuacji na obszarze objetym planem, istniejgcej oraz planowane] funkcji zabudowy
mieszkaniowej.

Objete projektem planu nieruchomosci stanowig wiasnos¢ prywatng. W projekcie planu
ustalono stawke procentowg w wysokosci 30% stuzgca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci (o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

8. Prawo wtasnosci - w projekcie planu zachowano wyznaczony w planie obowigzujgcym
teren pod poszerzenie ulicy Dziatkowej - ulicy klasy lokalnej wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego. Ustalenia planu nie ograniczajg
korzystania z nieruchomoéci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem. Przyjecie nowego planu nie skutkuje obnizeniem warto$ci nieruchomosci.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany planu oraz przestanie do uzgodnienia projekiu planu
do wiasciwych organéw wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy), ochrony granic
(Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego).

Ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spefnia on wymogi
obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa.




8. Potrzeby interesu publicznego
Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia szczegoinych
warunkéw zabudowy | zagospodarowania terendw ze wzgledu na interes publiczny.

0. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
okreslenie mozliwosci wyposazenia terenu w sieci | urzgdzenia infrastruktury technicznej,
precyzujac zasady ich realizagji.

10. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym blanem
zagospodarowania przestrzennego, W tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;.

W procedurze opracowania projektu planu zastat zapewniony udziat spoteczerstwa
w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projekiu - ustanowionych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystgpieniu do sporzadzeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego | rozpoczeciu przeprowadzania strategiczne] oceny oddziatywania na
$rodowisko, Prezydent Miasta Skierniewice ogtosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,Glos
Skierniewic i okolic ", w dniu 10 listopada 2016 r. Ogloszenie zostato umieszczone rowniez
na stronie internetowej i na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Skierniewice, Zgodnie
z ogtoszeniem, do dnia 5 grudnia 2016 r. zbierano wnioski do projektu planu. VWnioski nie
wptynely. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko podlegat wytozeniu do
publicznego wgladu w dniach od 2 czerwca 2017 r. do 30 czerwca 2017 r.
Ogtoszenie Prezydenta Miasta w tej sprawie ukazato sie w dniu 256 maja 2017 r. w lokalne]
prasie — w tygodniku ,Glos Skierniewic i okolic", na stronie internetowej i na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Skierniewice. Opracowania — projekt planu i prognoza oddziatywania na
srodowisko zostaty dodatkowo zamieszczone na stronie internetowej Urzgdu Miasta.

W dniu 14 czerwca 2017 r. zorganizowano dyskusje nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Sporzgdzono protokét z dyskusji.

Zgodnie z ogtoszeniem, do dnia 10 lipca 2017 r. zbierano uwagi do projektu planu.
Uwagi nie wpiynety.

Ponadto udzielano biezgcych informacji osobom zainteresowanym, o prowadzonych
pracach projektowych,

11. Zachowanie jawnoéci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, 39 i 54
ustawy z dnia 8 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, przeprowadzajac strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko skutkow
realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12. Dotyczy zapewnienia odpowiednie| ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci

W projekcie planu okresélono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia w wode.
Ustalono, iz na obszarze planu zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie zapewnione przez
wykorzystanie istniejgcej miejskie] sieci wodociggowej, a w razie braku mozliwosci
przytaczenia do sieci z ujeé indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

13. Dotyczy zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terendw lub okresleniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenéw, pomiedzy interesem
publicznym i interesem prywatnym.

Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia w projekcie
planu szczegolnych warunkéw zabudowy | zagospodarowania terendow w  celu
zabezpieczenia interesu publicznego. Do sporzadzenia projektu planu nie wptynety wnioski
i uwagi, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




14.  Dotyczy uwzglednienia _wymagan tadu  przestrzennego,  efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Projekt planu okresla warunki dla zwiekszenia powierzchni zabudowy poprzez
przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku ulicy Nowobielanskiej w celu
umozliwienie realizacji budynkéw garazowych od strony przedmiotowej ulicy. Zakres
rozstrzygniecia planu nie pocigga za sobg koniecznosci budowy ciggéw komunikacyjnych
| nowej sieci infrastruktury technicznej. Istniejace budynki korzystajg z lokalnych urzadzen
kanalizacyjnych. Budowa kanalizacji sanitarne] nie stanowi przedmiotu rozstrzygnie¢ projekiu
planu.

Obszar zachowuje dostepnosé do sieci wodociggowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjne] i gazowej. Sie¢ gazowa $rednioprezna przebiega we fragmencie ul.
Dziatkowej.

Il. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il
edycja oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych
na ohszarze miasta.

Na przetomie 2015 | 2016 r. zostata opracowana przez Prezydenta Miasta ,Analiza

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2011-2015".
przyjeta uchwatg nr XXVI11/126/2016 z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.
,Analiza...” wykazata, iz plany migjscowe zachowujg swojg aktualno$¢ i zgodnoéé w czesci
dotyczgcej plandw miejscowych sporzgdzonych po roku 2014. Stwierdzono nieaktualnoéé
pozostatych planow z uwagi na brak ustalen wynikajgcych ze zmiany nastepujgcych ustaw:
Prawo budowlane, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o rewitalizacji.

Projekt planu miejscowego dia obszaru potozonego w sasiedztwie ulic: Nowobielanskiej
i Dzialkowej jest zmiang planu miejscowego, ktory zostat uchwalony w roku 2003.
Projekt planu zachowuje zgodnodé z ustaleniami Studium wraz z jego zmiana. Sporzadzenie
projektu planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa wyze;.

lll. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Opracowana prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu zawiera analize
potencjalnych dochodéw i wydatkéw z tytutu uchwalenia planu (w zakresie odnoszacym sie
do finanséw publicznych). W prognozie wykazano, ze uchwalenie planu nie generuje
kosztdw dla budzetu Miasta, zwigzanych z budowa sieci kanalizacji sanitarnej. Budowa
kanalizacji nie stanowi przedmiotu rozstrzygnie¢ tego projektu planu.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie wplywéw z tytutu oplat adiacenckich za
wybudowanie ww. sieci.

Dochodami miasta, ktére w duzym stopniu, bedg efektem wdrozenia nowego planu,
beda dochody z tytutu podatku od nieruchomosci.

Prognoza oparta jest na zalozeniach, ze na obszarze planu dokonajg sie zmiany
w zabudowie | zagospodarowaniu terendw w petnym zakresie dopuszczonym planem
| wterminie do 5 lat od daty wejécia w zycie planu.

- PREZ\YI%‘\MIASTA
Kizysxtof Jazdiyk



Uzasadnienie do podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- fragmentu miasta pofozonego w rejonie ulic: Nowobielariskiej i Dziatkowe;

Przedstawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przygotowany zostat w wykonaniu Uchwaty Rady Miasta Skierniewice Nr XXX/158/2016 z dnia
27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Projekt dotyczy zmiany ustalert planu uchwalonego
w 2003 r. i obejmuje Kkilka nieruchomosci potozonych w sgsiedztwie ulic: Nowobielanskiej
i Dziatkowej.

Zasadniczym celem, dla ktérego podjgto prace nad zmiang planu byto umozliwienie
rozbudowy istniejgcej zabudowy w kierunku ul. Nowobielanskiej. W obszarze planu utrzymano
dotychczasowe przeznaczenie — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Wobec faktu, iz
wigkszo$¢ dziatek budowlanych, znajdujgcych sie w obrebie obszaru opracowania nie zostata
dotychczas zagospodarowana zweryfikowano istniejace parametry i wskazniki zabudowy,
oraz ustalenia planu dotyczace warunkow zabudowy, zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego, okreslajac:

e wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 22%,

e wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 65 %,

o wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,03, max. 0,8,

» wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 900,0 mZ.

°  wysokosc nowej zabudowy dla budynkow mieszkalnych i dla obiektoéw nie bedgcymi
budynkami do 10,0 m, ’
wysokos¢ nowej zabudowy dla pozostatych budynkow 4,5 m,

¢ geometrie dachu - dach ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych

— maksimum 45°,

Zakres ustalen projektu planu wyczerpuje katalog ustalen, ktore w mysl przepiséw
ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym zawiera sie obowigzkowo w planie
miejscowym. W projekcie planu nie przewiduje sie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Miasta.

Projekt planu zachowuje zgodnos¢ z ustaleniami ,Zmiany studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - |l edycja” uchwalonym
uchwatg Nr XXI11/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r.

Przedstawiony projekt planu podlegat opiniowaniu, uzgadnianiu i wytozeniu do
publicznego wgladu, zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami -
zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko — w mys|
zasad okreslonych przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie
wptynety uwagi.

Zostaty wyczerpane procedury formalno-prawne zwigzane ze sporzgdzeniem planu.



