UCHWALA NR XLI/90/2017
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 24 sierpnia 2017 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice poloZony pomigdzy linig kolejows
Skierniewice-F.owicz, a rzeka Lupia, z wylgczeniem terenow zamknig¢tych
(rejon ulic: L. Warynskiego, Sierakowickiej i ¥.gcznej)
uchwalonego uchwaly Nr X111/93/07
Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2007 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r.
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, z2017r. poz. 730, poz. 935) oraz art. [Sust.2, art. 20 ust. 1,
art. 27 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2017r. poz. 1073) oraz w zwiazku z uchwala Nr XXXIII/10/2017 Rady Miasta Skierniewice z dnia
26 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
fragment miasta Skierniewice potozony pomiedzy linia kolejowg Skierniewice-Lowicz, a rzeka Lupia,
z wylgczeniem terenéw zamknigtych (rejon ulic: L. Warynskiego, Sierakowickiej i Lacznej) nie narusza ustalen
Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta — II edycja uchwalonej
uchwatg Nr XXI111/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§2. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu  zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta Skierniewice potozony pomiedzy linig
kolejowa Skierniewice-Lowicz, arzekg Lupia, zwylgczeniem terendw zamknietych (rejon ulic: L.
Waryiskiego, Sierakowickiej i Laczne)). Rozstrzygnigcie zawiera Zalacznik do uchwaty.

§ 3. Nie sformufowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, z uwagi na fakt, ze takich zadan nie zapisuje
si¢ w zmianie planu objetej niniejsza uchwaltg.

§ 4. Uchyla sig §9 uchwaty Nr X111/93/07 Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2007 r. w brzmieniu
"W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,MN” lub L MNy” obowigzuje zakaz wznoszenia
w obrebie jednej dziatki, wigce] niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego".

§ 5. 1. Niniejsza zmiana planu miejscowego dotyczy obszaru objgtego uchwatg Nr X111/93/07 Rady Miasta
Skierniewice zdnia 31 sierpnia 2007 r., z wylaczeniem jego fragmentow objgtych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego:

1) podjetego uchwata nr XX/14/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 stycznia 2016 r.;
2) podjetego uchwatg nr XX/15/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 stycznia 2016 r.
2. Nie sporzadza si¢ czedci graficznej do uchwaty z uwagi na fakt, ze niniejsza zmiana planu nie wptywa na
tres¢ obowigzujacego rysunku planu.

§ 6. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Skierniewice.
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2. Uchwata wchodzi

W Zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodnicz4cy Rady

Andrzej Melon
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Zatacznik do Uchwaty Nr XL1/90/2017
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 24 sierpnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony pomigdzy linig kolejowa

Skierniewice-Lowicz, arzeka Lupia, z wylgczeniem terenéw zamknigetych — nie wniesiono uwag
dotyczacych w/w projektu planu.

Przewodnigz

1d: 02C0A20C-DFCA-4FSE-BD52-D0926D9ABISA., Padpisany Strona 1



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie zmiany w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony pomiedzy
linig kolejows Skierniewice-Lowicz, a rzekq Eupia, z wylaczeniem terenéw zamknigtych
(rejon ulic: L. Waryniskiego, Sierakowickiej i Lacznej)
uchwalonego uchwaly Nr XI11/93/07 Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2007 r.,
w zwigzku ze zmianami wprowadzonymi w art, 41 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r,
o rewitalizacji (Dz. U. 2015, poz.1777)

Rada Miasta Skierniewice podjeta uchwale Nr XXXIII/10/2017 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 26 stycznia 2017 r,, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalg tg Rada Miasta podjela
zobowigzanie do zmiany planu miejscowego w obszarze polozonym pomigdzy linig kolejowa
Skierniewice-Lowicz, a rzeka Lupig, z wylaczeniem terenow zamknietych (rejon ulic:
L. Warynskiego, Sierakowickiej i Lacznej). Dotychczas w przedstawionych granicach
obowigzuje plan miejscowy objety uchwata Nr XII1/93/07 Rady Miasta Skierniewice z dnia
31 sierpnia 2007 r. (Dz. Urz. woj. 16dzkiego Nr 324, poz. 2909 z dnia 17 pazdziernika 2007r.)
z wylaczeniem jego fragmentéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego:

1) podjgtego uchwata nr XX/14/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 stycznia 2016 r,
(Dz. Urz. woj. 16dzkiego poz. 1238 z dnia 15 marca 2016r.);

2) podjgtego uchwata nr XX/15/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 stycznia 2016 r.
(Dz. Urz. woj. 16dzkiego poz. 1002 z dnia 1 marca 2016r.).

Celem opracowania zmiany jest likwidacja zapisu ograniczajacego dopuszczalna ilogé
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na jednej dziatce budowlanej. Catkowita
powierzchnia obszaru planu wynosi ok. 120,0 ha.

W wykonaniu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu sporzadzono
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko i prognoza finansowg, skutkéw uchwalenia planu miejscowego,

Projekt zmiany planu miejscowego zachowuje zgodnos¢ z ustaleniami Zmiany studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta przyjetym uchwala
Nr XXI11/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

Projekt zmiany planu miejscowego zachowuje zgodnosé z przepisami odrgbnymi, ktore
odnoszg si¢ do obszaru objgtego projektem.

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.l ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) dotyczy wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia, kiére nie naruszajg zasad

harmonijnego uksztattowania zabudowy w obszarze planu. Obszar projektu zmiany planu
miejscowego stanowi znaczacy wielkoscia fragment miasta. Jednoczesnie potencjat
inwestycyjny jest znaczaco ograniczony z uwagi na fakt, ze ok. 80 % powierzchni
obszaru planu miejscowego nie posiada prawa realizacji zabudowy (tereny rolne).
Wprowadzone zmiany w planie nie zmieniaja przeznaczenia, zasad i warunkéw
zagospodarowania co oznacza, ze nie wplyng na przyszle uksztattowanie zabudowy.
Wplywa na to takze wielkos¢ dziatek, parametry i wskazniki ich zabudowy.
Dopuszczalny sposéb uzytkowania, graniczne parametry ksztattowania gabarytow
i formy budynkow, intensywnosei zabudowy nie ulegajg zmianie,



b) dotyezy waloréw architektonicznych i krajobrazowych

Charakter zabudowy w obszarze planu miejscowego jest w znacznym stopniu
jednorodna. Dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukiadzie "ulicowki".
Nielicznie wystgpujg gospodarstwa rolne (gléwnie w zachodniej czedci obszaru, przy
granicy miasta). W czesci wschodniej istniejg tereny nauki w postaci pél i laboratoriow
Instytutu Ogrodnictwa, a takze zabudowa ujecia wod i stacja uzdatniania wody
stanowigce majatek spotki miejskiej - Zaktadu Wodociagdéw i Kanalizacji. Zabudowe
wzdhuz ulic stanowig budynki mieszkalne jednorodzinne w ukladzie wolnostojacym.
Wyjatkiem sq dwa fragmenty przy skrzyzowaniu ulic L. Waryfiskiego i Lacznej, gdzie
wystepuje skupisko budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
szeregowym 1 blizniaczym. Na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
w ukiadzic wolnostojacym wystepuje ok. 10% wszystkich dziatek budowlanych
znajdujacych sie w obszarze zmiany planu miejscowego, ktére zabudowane sg co
ngjmniej dwoma budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Wysoko$é budynkdéw
zawiera sig od 5,0 m do 10,0 m w uk}adzie od jednej do trzech kondygnacji nadziemnych.
W  obszarze zmiany planu miejscowego wystepuje znaczna ilo§é terendéw do
zagospodarowania, Najwigkszym jest teren w centralnej czesci, bedacy pozostatoscia
dawnych gospodarstw rolnych. Obecnie tereny te przeznaczone sa w planie miejscowym
na cele rolnicze z zakazem realizacji budynkéw. W obszarze zmiany planu miejscowego
praktycznie nie wystepuja obiekty ustugowe. Zieled w obszarze zmiany planu
miejscowego stanowig tereny rolne oraz ogrody przydomowe zabudowy mieszkaniowe;.

W zakresie obstugi komunikacyjnej obszar projektu zmiany planu miejscowego
posiada uksztattowang siatke ulic w postaci ulicy L.Warynskiego, ulicy Lacznej i ulicy
Sierakowickiej. Ulice te tworza kwartal zabudowy. Potrzeby parkingowe w obszarze
planu zapewniaja miejsca postojowe na terenie dziatek.

¢) dotyczy wymagah ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Wiodaca funkcja zabudowy 1 zagospodarowania obszaru planu jest zabudowa
mieszkaniowa.,

W opracowanej zmianie planu miejscowego respektuje si¢ priorytety w zakresic
ochrony srodowiska wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczeblu dyrektyw Unii
Europejskiej, -porozumieri migdzynarodowych, rzadowym i samorzadowym.
W szezegdlnodei, przy sporzadzaniu zmiany planu miejscowego uwzglednione zostaty
zasady ochrony $rodowiska wyartykutowane w:

» Koncepeji Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju,

e Strategii Rozwoju Wojewddztwa Eédzkiego na lata 2007 - 2020,

* Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa ¥.odzkiego,

» Programie ochrony srodowiska dla miasta Skierniewice na lata 2012 - 2016,

z uwzglednieniem lat 2017 ~ 2020,

¢ Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Skierniewice — II edycja.

Obszar planu miejscowego potozony jest poza obszarami przyrodniczo cennymi,
objetymi prawna ochrong, na postawie przepisdéw ustawy o ochronie przyrody.

Postulat koniecznosci ograniczenia zmian klimatu i promowania czystej energii
znajduje odzwierciedlenie w ustaleniach obowiazujacego planu miejscowego, ktére nie
ulegaja zmianie, a odnosza si¢ do zasad zaopatrzenia w cieplo. Obowiazujacy plan
miejscowy ustala nakaz stosowania do celéw grzewczych, bez emisyjnych lub
niskoemisyjnych Zrédet ciepta, spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza.



Obowigzujacy plan miejscowy promuje wysoka jakosci zdrowia publicznego, w tym
zapewnienie odpowiednich warunkéw akustycznych. Z przepisow art, 113 ust.2 pkt. 1
1 art. 114 ustawy ,Prawa ochrony $rodowiska” wynika potrzeba okreslenia w planie
miejscowym terenu, kiéry podlega ochronie akustycznej. Wyodrebnione w
obowiazujacym planie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wskazano jako nastepujace rodzaje terendw o dopuszczalnych
poziomach halasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony
srodowiska:

- tereny oznaczone symbolem literowym ,MN” - to “tereny przeznaczone pod
zabudoweg mieszkaniows”,

- tereny oznaczone symbolami literowymi: ,MNu” lub ,M” — to , tereny przeznaczone
na cele mieszkaniowo-ushugowe”.

Przedstawione zapisy planu pozostaja niezmienne wobec obecnej zmiany tredei planu
miejscowego.,

W obszarze opracowania pozostaja réwniez niezmienione ustalenia w zakresie
korzystania z infrastruktury technicznej stuzacej ochronie $rodowiska, W tym zasady
odprowadzania $ciek6w i postepowania z wytworzonymi odpadami.

Ksztaitowaniu odpowiednich proporc;ji pomigdzy powierzchnig pod zabudowe,

a terenami przyrodniczo aktywnymi stuzg zapisy okreslajace procentowo minimalny

udziat terenow zieleni oraz maksymalny wskaznik zabudowy,

d) dotyczy wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej
Na obszarze planu miejscowego brak jest obiektéw dobr kultury wspdlczesnej.

Z tych wzgledow okreslono zasady ich ochrony. Natomiast w zakresie obiektow dziedzictwa

kulturowego istniejace ustalenia planu wskazujace obiekty zabytkowe i zasady ich ochrony

nie ulegajg zmianie. I tak obiektami zabytkowymi sa;

- budynek - patacyk mysliwski ,,Sebadiany” (inaczej willa ,,Aleksandria”), wpisany do
rejestru zabytkéw na mocy decyzji 899/267 z dnia 29 grudnia 1967 r.;

- budynek dawnej holenderni, wpisany do rejestru zabytku na mocy decyzji nr 898/266 z dnia
29 grudnia 1967 r.;

- park patacowy, wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 904/272 z dnia 29 grudnia
1967 r.;

- strefa Scislej ochrony konserwatorskiej, wpisana do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr
775 z dnia 18 maja 1987 roku;

- budynek przy ulicy L. Warynskiego nr 2la (dawny dom zawiadowcey), niewpisany do
rejestru zabytkow.

W zakresie zasad ich ochrony w planie pozostaja nizej wskazane warunki:

1) realizacja zagospodarowania, w tym roboty budowlane przy zabytkach podlegaja rygorom
ochrony konserwatorskiej, ustanowionym przepisami odrgbnymi oraz wymogom
wynikajacym z tredci niniejszej uchwaty;

2) w zagospodarowaniu zabytkowego parku obowiazuja;

- zachowanie historycznych ukiadéw kompozycji i proporcji gatunkowej drzewostanu;

- utrzymanie i ksztaltowanie wgladu na patacyk mys$liwski »Sebadiany” od strony drog
parkowych i z ulicy Sierakowickiej (na odcinku przy skrzyzowaniu 7 ulicg L. Waryniskiego);

- podejmowanie dzialan restauratorskich w ujeciu kompleksowym, tj, w nawigzaniu do
zakresu takich prac w granicach cafego terenu zabytkowego parku objgtego niniejsza
uchwala;

3) w budynku zabytkowym przy ulicy L. Warynskiego nr 21a ochronie podlegaja jego bryla
1 wystrdj zewnetrzny.



e) dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi mienia, a takze

potrzeb os6b niepelnosprawnych

Na obszarze objetym zmiana planu miejscowego, brak jest linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia (110 kV lub wigcej). Brak jest innych budowli, w tym urzadzen, ktére
mogg stanowi¢ zrédio emisji promieniowania elektromagnetycznego mogacego mieé
negatywny wplyw na zdrowie ludzi. Wobec tego brak jest uzasadnienia do wprowadzania
w obecnej zmianie planu miejscowego ustalenn wynikajacych z faktu istnienia
wymienionych obiektéw budowlanych.

Ustalone przeznaczenie terendw — mieszkaniowe i ustugowe realizowane bedzie
W oparciu o wymagania przepiséw odrgbnych z zakresu potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,
oraz poza obszarami przestrzeni publicznych, wobec czego brak jest potrzeb/uzasadnienia
wprowadzenia szczegOlnych zasad dla potrzeb 0sdb niepetnosprawnych;

f) dotyczy waloréw ekonomicznych przestrzeni

Zmiana planu miejscowego w zaden sposdb nie umniejsza waloréw ekonomicznych
tego obszaru miasta. Wprowadzona projektem zmiany planu miejscowego likwidacja
ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomoéci nie zmienia mozliwosci prowadzenia
dziatalno$ci przez wszystkich wladcicieli, w zakresie przeznaczenia ustalonego
w obowiazujacym planie miejscowym. Obowiazujace ustalenia w zakresie wskaznikéw
zabudowy stanowig o wzrodcie wartoéei, wynikajacym ze zwickszenia mozliwosci
inwestycyjnych co do przeznaczenia (obiekty wielkopowierzchniowe), powierzchni
zabudowy i intensywnoéci zabudowy;

g) dotyczy prawa wlasno$ci

Wigkszo$¢ dzialek polozonych w granicach zmiany planu miejscowego to grunty
prywatne. Ustalenia zmiany planu miejscowego, nie ograniczaja Kkorzystania
z nieruchomosei w dotychczasowy sposéb;

h) dotyczy potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa Panistwa

Z uwagi na uwarunkowania i przedmiot rozstrzygnigcia zmiany planu miejscowego
nie  zachodzi potrzeba stanowienia  szczegdlnych — warunkéw  zabudowy
i zagospodarowania terenéw dla potrzeb obronnoéci i bezpieczenistwa panstwa;

i) dotyczy potrzeb interesu publicznego

W obszarze zmiany planu miejscowego nie wprowadza si¢ terenéw przestrzeni
publicznych. Terenéw tych nie wskazuje obowiazujaca dotychczas tresé planu
miejscowego;

j) dotyczy potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych
Zmiana planu miejscowego nie wplywa na zwiekszenie potrzeb rozwoju sieci
infrastruktury  technicznej ponad  zobowigzania wynikajace z  uzupelnienia
dotychczasowych brakéw dla obstugi istniejacej zabudowy:

K) dotyczy zapewnienia udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uZyciu §rodkéw komunikacji
elektronicznej.

W procedurze opracowania projektu zmiany planu zostal zapewniony udziat
spoteczenstwa w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu - ustanowionych

w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



O przystgpieniu do sporzadzeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko Prezydent Miasta Skierniewice oglosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,,Glos
Skierniewic”, w dniu 2 lutego 2017 r. Ogloszenie zostalo umieszczone réwniez na stronie
internetowej i na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Skierniewice, Zgodnie
z ogloszeniem do dnia 21 marca 2017 r. zbierano wnioski do projektu planu. Wnioski nie
wplynely.

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
podlegatl wylozeniu do publicznego wgladu w okresie od dnia 18 maja 2017 1. do dnia 16
czerwea 2017 r. Ogloszenie Prezydenta Miasta w tej sprawie ukazato sie w dniu 11 maja
2017 r., w lokalnej prasie — w tygodniku ,,Glos Skierniewic i okolic”, takze na stronie
internetowej i na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice. Opracowania: projekt
planu i prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaty dodatkowo zamieszczone na
stronie internetowej Urzedu Miasta. W dniu 7 czerwea 2017 r. zorganizowano dyskusje
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego. Zgodnie
z ogloszeniem, do dnia 6 lipca 2017 r. zbierano uwagi do projektu planu. Uwagi nie
wptynety;

j) dotyczy zachowania jawnosci i przejrzystosei procedur planistycznych.

Przy sporzadzaniu projektu zmiany planu miejscowego zostaly przeprowadzone
czynnosci formalno-prawne okreslone w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, a takze w art. 21, 39 i 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U. z 2013 r. pozl235, z pozn, zm.), przeprowadzajac strategiczng ocene
oddziatywania na $rodowisko;

1) dotyezy zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakodci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

W zmianie planu miejscowego nie dokonywano zmian zasad zapewnienia wody.
Ustalenia te pozostaja nie zmienione w stosunku do obowiazujacego planu miejscowego,
w ktorym okreslono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia w wodg, W planie
obowigzujacym do chwili zmiany, jak tez po uchwaleniu jego zmiany ustala sie, ze na
obszarze planu zaopatrzenie ludno$ci w wode bedzie zapewnione przez wykorzystanie
istniejgcej miejskiej sieci wodociagowej, takze rozbudowe sieci rozdzielczej w terenach
nowoprojektowanej zabudowy - wedlug zapotrzebowania;

) dotyczy zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenéw lub
okreflaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenéw,
pomig¢dzy interesem publicznym i interesem prywatnym.

W granicach obszaru opracowywanej zmiany planu miejscowego wiekszosé
nieruchomosei jest wlasnodcia prywatna. Eliminacja dotychczasowego ograniczenia
w zagospodarowaniu ma w szczegdélnosci na wzgledzie ochrong interesu publicznego
w postaci zagwarantowania petnego wykorzystania swych nieruchomosci, zapewniajac
przy tym ochrong sSrodowiska terendw sasiednich. Eliminacja dotychczasowego
ograniczenia pozwala przy tym wszystkim wilascicielom z obszaru opracowania
wykorzystywanie swoich nieruchomosci w  sposéb réwnoprawny 1 zgodnie
z dotychczasowym stanem uzytkowania, ustalonym posiadanymi
pozwoleniami/decyzjami.



Do sporzadzanego projektu zmiany planu miejscowego nie wplynat wniosek oraz
uwagi, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

m) dotyczy uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projekt zmiany planu miejscowego nie zmienia ustalonych w dotychczasowym planie
migjscowym przeznaczenia terendw, parametrow, wskaznikéw zabudowy. Wprowadzona
zmiana planu miejscowego zwieksza dotychczasowe mozliwosei inwestycyjne. Nowa
zabudowa bedzie przy tym obshugiwana poprzez istnicjacy uklad uliczny i istniejace
systemy infrastruktury technicznej.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualno$ci Studium uwarunkowasn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze miasta,

Ocena  aktualno$ci Studium uwarunkowasn 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i planéw miejscowych zostata przyjeta uchwata Nr XXVIII/126/2016
Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice. W uchwale uznaje si¢ za nieaktualne
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujace fragmenty
miasta Skierniewice, ktérych tres¢ nie uwzglednia zmian przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzonych po dacie ich uchwalenia,
a w szczegllnosci dotyczacych obligatoryjnych tresci planéw w postaci wskaznikéw
I parametréw ksztattowania zabudowy oraz wymagah w zakresie przeznaczenia terenéw
wynikajacych z ograniczen wynikajacych z ustalenia na czedci obszaru miasta Skierniewice
obszaru ochrony uzdrowiskowe;.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Opracowana prognoza finansowa skutkéw uchwalenia zmiany planu miejscowego

zawiera analize potencjalnych dochodéw i wydatkéw z tytutu uchwalenia zmiany planu (w

zakresie odnoszacym sie do finanséw publicznych). W prognozie wykazano, ze z

uchwaleniem planu nie wigza sie¢ wydatki z budzetu Miasta dla realizacji potencjalnych

zobowiazan z tytulu wyplaty odszkodowan wynikajacych z dotychczasowego przeznaczenia

terenéw  lub niemozliwosei korzystania =z nieruchomodci w sposéb  zgodny =z

dotychczasowym przeznaczeniem. Nie stwierdzono tez koniecznodci ponoszenia kosztow

wynikajacych z ustalefi planu miejscowego w zakresie:

- nabycia gruntéw dla realizacji celéw publicznych;

- budowy/rozbudowy nowego uktadu komunikacyjnego;

- budowy sieci technicznych.. ,

Nie przewiduje si¢ dodatkowych dochodéw Miasta, z tytutu wprowadzenia zmiany
planu miejscowego, z uwagi na fakt, ze ulegajgq zmianie powierzchnie nowej zabudowy oraz
wskazniki zabudowy, majace wplyw na wielkoé¢ nowopowstatej zabudowy, a co za tym
idzie wplyw z tytulu podatkéw od nieruchomosci oraz ,renty planistycznej”. Mozliwe jest
natomiast zmniejszenie wplywow do budzetu miasta z tytuti podatkéw od nieruchomosei.
Sytuacja taka moze si¢ zdarzyé w przypadku; gdy zostanie wykorzystana mozliwosé
zabudowy w wielko$ciach okreslonych wskaznikami zabudowy oraz realizacji wylacznie
budynkéw mieszkalnych, W takim przypadku moze nastapi¢ zmniejszenie dochoddéw miasta

§J§iemiewice, z tytulu podatku od nieruchomodci o kwote 1 331 880 zi/rok.

Krzysztof Jaz 1zyk




A

Uzasadnienie
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(fragment miasta Skierniewice potozony pomigdzy linig kolejowa Skierniewice — Lowicz, a rzeka Lupia,
z wylaczeniem terendw zamknigtych)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (uchwalonego uchwatg
NR X111/93/07 Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2007 r.) polega na rezygnacji z okreslenia
w tym planie ograniczenia ilosci budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w obrebie dziatki.
Obecnie ustalenia planu nie pozwalaja na realizacjg wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej.

Obecne ograniczenia powoduja, ze wiasciciele dziatek nie moga dokona¢ zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych budynkéw na swojej dzialce na cele mieszkaniowe w sytuacji, gdy
na te] dzialce istnieje juz budynek mieszkalny jednorodzinny. Ogranicza to mozliwosé
korzystania z nieruchomosci, Likwidacja istniejacego ograniczenia nie wplynie na funkcje
obszaru planu, nie zmieni ukladu istniejacych dziatek budowlanych. Dzialki budowlane lub
ich czgdci potozone w obszarze planu w strefie przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej sg niewielkie, a ich
powierzchnie wynoszg od 800,0 m* do 2500,0 m? (wyjatkiem sq dziatki budowlane przy ulicy
Lacznej z zabudowg szeregowa, ktdrych powierzchnie zblizone s3 do 300,0 m?). Takie
powierzchnie dziatek budowlanych nie wskazujg na mozliwoé¢ powszechnego dokonywania
zmiany uktadu zabudowy. Uktad ten tworzy zabudowa "ulicowa" tj. sytuowanie budynkéw na
dziatkach wzdhuz istniejacych ulic. W obowiazujacym planie prawo zabudowy ograniczono
do paséw wzdtuz istniejacych ulic.

Powodem wprowadzenia obecnie obowigzujacego zapisu byla ch¢¢ utrzymania zwartego
ukladu zabudowy w terenach niczurbanizowanych o powierzchni wielu hektaréw, w ktérych
nie ustalano ulic publicznych. Rezygnacja z wprowadzania nowych ulic w obszary
niezurbanizowane wynikata z braku w budzecie miasta $rodkow finansowych na wykup
dziatek dla urzadzenia drég oraz na ich budowg. Tymczasem w planie uchwalonym
zdecydowana wigkszo§é obszaru nie posiada prawa zabudowy (wyeliminowano nowe obszary
urbanizacji), a zatem obowiazujacy zapis, ktory mial de facto dotyczy¢ nowych obszarow
urbanizacji ograniczyt moziiwos¢ wykorzystania swoich budynkow przez wiascicieli dziatek,
na ktérych zabudowa juz istniata w chwili wejscia obecnego planu w zycie.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal uzgodniony i zaopiniowany przez wiasciwe
organy administracji oraz wytozony byt do publicznego wgladu. Do projektu zmiany planu
miejscowego nie wniesiono uwag.

Do projektu zmiany planu wykonano prognoze skutkow finansowych, 2 ktorej wynika,
ze wprowadzenie zmiany planu miejscowego nie wywola zobowigzan finansowych
samorzadu Skierniewic z tytutu realizacji zadan publicznych. Jednoczesnie prognoza ta
przedstawia wniosek mowiacy, ze po wykorzystaniu mozliwosci zabudowy w wielko$ciach
okre§lonych wskaznikami zabudowy moze nastapi¢ zmniejszenie dochodow miasta
Skierniewice, z tytutu podatku od nieruchomosci o kwote do 1 331 880 zl/rok. Sytuacja ta
jakkolwiek teoretyczna (w zadnym przypadku obowigzywania plandw miejscowych
whadciciele nie wykorzystali skali zabudowy okreslonej wskaznikami urbanistycznymi), jest
mozliwa.

Ustalenia zmiany planu miejscowego nie sg sprzeczne z tredcig Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

Wobec zakorczenia procedury sporzadzenia zmiany planu miejscowego i przedstawione
informacje, wnoszg o uchwalenie zmiany planu micjscowego.
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