UCHWALA NR VI/33/2019
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- fragment miasta Skierniewice obejmujacy rejon osiedla ,,Zad¢bie”, uchwalonego uchwala Nr
XXIX/91/04 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 sierpnia 2004 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22018 r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz. 2500) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945,
22019 r. poz. 60) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLVIII/37/2018 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 marca
2018 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

§ L. Stwierdza  sig, ze  zmiana  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
- fragment miasta Skierniewice obejmujacy rejon osiedla ,,Zadebie”, nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja” przyjetej
uchwatg Nr XXI111/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016r.

§ 2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragment miasta Skierniewice obejmujacy rejon osiedla ,,Zadebie” stanowi
tres¢ zafacznika do uchwaty.

§ 3. Nie sformulowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy — zadania takie nie wystepuja.

§ 4. W niniejszej uchwale nie zmienia si¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci okreslonej w obowigzujgcym planie miejscowym.

§5. 1. Uchyla si¢ § 9 uchwaty Nr XXIX/91/04 Rady Miasta Skierniewice zdnia 26 sierpnia 2004r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice obejmujgcy
rejon osiedla ,.Zadgbie” (Dz. Urz. Woj. Lodz. z 2004 r. Nr291 poz. 2428 z pézn. zm.) w brzmieniu W
terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami: ,MN”, ,MN,U” i ,MN,US” obowigzuje zakaz realizacji
w obregbie jednej dziatki budowalnej, wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.”.

§ 6. Nie sporzgdza si¢ czesci graficznej do uchwaly zuwagi na fakt, ze niniejsza zmiana planu
miejscowego, nie wptywa na tres¢ obowigzujgcego rysunku planu.

§ 7. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewc}d??aﬂ /

Andrzej Melon

ld: BFFSEBFB-FBEE-490B-AA48-C8FEO0CAES80B. Podpisany Strona 1



Zatacznik do uchwaly Nr V1/33/2019

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 28 marca 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice obejmujacy rejon osiedla
»Zadgbie” — nie wniesiono uwag dotyczacych w/wym. projektu zmiany planu.

Przewodnicza??dy R

Andrzej Melon

ld: BFFSEBFB-FBEE-490B-AA48-C8FE0CAES80B. Podpisany Strona 2



UZASADNIENIE

sporzadzone na podstawie art.15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 7z p6Zn. zm.) do projektu
uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice obejmujacy rejon osiedla ,,Zadebie”, uchwalonege uchwaly
Nr XXIX/91/04 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 sierpnia 2004 r.

W dniu 28 marca 2018 r. Rada Miasta Skierniewice podjeta uchwale
Nr XLVIII/37/2018 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego rejon osiedla Zadebie™, uchwalonego
uchwatg Nr XX1X/91/04 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 sierpnia 2004 r. Celem zmiany
planu jest likwidacja zapisu ograniczajgcego dopuszezalng ilo$¢ budynkéw mieszkalnyveh
jednorodzinnych w obrebie dziatki budowalne;.

Przygotowany w oparciu 0 ww. uchwale projekt zmiany uchyla § 9 uchwaly
Nr XXIX/91/04 Rady Miasta Skiemiewice z dnia 26 sierpnia 2004 r. w brzmieniu ,,W terenach
0 przeznaczeniu okreslonym symbolami: ,MN”, MN,U” i .MN,US” obowiazuje zakaz
realizacji w obrebie jednej dziatki budowalnej, wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego”, Uchylenie powyzszego ustalenia likwiduje ograniczenie sytuowania na
jednej dzialce budowlanej wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Ma (o
szezegdlne znaczenie w przypadku dokonywania zmiany sposobu uzytkowania istniejgeych
budynkéw na dzialce na cele mieszkaniowe w sytuacji, gdy na dzialee istnicje juz budynek
mieszkalny jednorodzinny.

Likwidacja istniejgcego ograniczenia nie wplynie na funkcje obszaru planu, nie zmieni
ukiadu istniejgcych dziatek budowlanych, Dzialki budowlane lub ich czesci polozone
w obszarze zmiany planu w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sg niewielkie,
a ich powierzchnie wynoszg od 450-700 m* z zabudowa wolnostojacs, 280-300m? z zabudowy
blizniacza oraz 140-160m? z zabudowa szeregowa. W terenach zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej iustugowej powierzchnie dziatek 600 — 2600 m?. Takie powierzchnie nie
wskazuja na mozliwos¢ powszechnego dokonywania zmiany ukladu zabudowy tj. jednego
z podstawowych parametréw ukiadu urbanistycznego. Zabudowa w wigkszosci obszaru planu
jest typowg zabudowg osiedlowg uksztaltowana w oparciu o miejscowy plan szczegétowy dla
osiedla Zadebie,

Likwidacja ograniczenia moze mie¢ zastosowanie gléwnie w rejonach ulic: Zadebie,
500 — Lecia, Poniatowskiego, przy ktérych ulokowana jest dawna zabudowa podmiejska ze
znaczng iloscig budynkéw gospodarczych. Przy ww. ulicach budynki gospodarcze znajduja sie
na 63 % dzialek, w calym obszarze planu na ok. 36 % dziatek. Zapis o zakazie realizacji na
dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego ogranicza mozliwosci
wykorzystania tych budynkow przez wlaseicieli. Likwidacja ograniczenia umozliwi dokonanie
zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkdw gospodarczych na cele mieszkaniowe,

Projekt planu nie narusza ustaled Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej uchwata Nr XXI11/42/2016 z 7 kwietnia 2016r.

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r,

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dotyczy wymagait fadu przestrzeniiego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia, ktére nie naruszajg zasad
harmonijnego uksztattowania zabudowy w obszarze planu. Wprowadzona zmiana nie zmienia
przeznaczenia, zasad i warunkéw zagospodarowania ¢o oznacza, ze nie wplynie na przyszte
ksztaltowanie zabudowy. Wplywa na to takze wielkod¢ dzialek, parametry i wskazniki ich
zabudowy. Dopuszczalny sposob uzytkowania, graniczne parametry ksztattowania gabarytdow
i formy budynkoéw, intensywnoscei zabudowy nie ulegaja zmianie.



b) dotyezy waloréow architektonicznych i krajobrazowych
Zmiana planu dotyczy obszaru o uksztaltowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej -
osiedla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] .Zadebie”. Znaczna czgs$¢ zabudowy
stanowla budynki mieszkalne jednorodzinne ulokowane w  ukladzie wolno stojacym
blizniaczym lub szeregowym na niewielkich dziatkach, Zabudowa o funkcji mieszane;
(mieszkaniowo-ustugowej) wystepuje gldwnie wzdluz ulic:  Zadebie, 500-Lecia,
Balcerowskiej, Poniatowskiego.. Przy ww. ulicach znajduje sie znaczna ilo$¢ budynkdéw
gospodarczych (63 % dziatek). W calym obszarze planu znajduje sig ok.. 36 % dzialek
z budynkani gospodarczymi. Zapis o zakazie realizacji na dzialce budowlane] wiecej niz
jednego budynku mieszkalnego ogranicza mozliwosci wykorzystania tych budynkow przez
wiascicieli. Likwidacja ograniczenia umozliwi dokonanie zmiany sposobu uzytkowania tych
budynkow.
¢) dotyczy wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i oclirony
gruntow rolnych i lesnych
W czescei tekstowej planu obowiazujacego uchwalonego w 2004 r. zawierajg sie ustalenia,
ktdre bezposrednio lub posrednio stuzg celom ochrony srodowiska, do takich ustalen naleza
m.in. ustalenia dotyczgce zasad wyposazenia zabudowy w media infrastruktury technicznej
(zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociagowe], odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci
kanalizacyjnej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub do ziemi zzachowaniem przepisdw odrgbnych, zaopatrzenie w energie elekiryezng
w oparciu o istniejgce i projektowane sieci elektroenergetyezne niskiego napiecia, usuwanie
odpaddéw komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi. W planie kwalifikuje sie tereny pod
wzgledem ochrony akustycznej, okredla sie dla dzialek budowlanych maksymalna
powierzehnie zabudowy i minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej.
Na obszarze planu nie wystepuja grunty leénie i rolne podlegajace ochronie.
d) dotyczy wymagan ochrony dziedzictwa i zabythdw oraz débr kultury wspélczesnej
Zasady ochrony dziedzictwa i zabytkow ustalone zostaly w planie obowigzujacym,
uchwalonym 2004 r. Niniejsza zmiana planu nie wprowadza zmian w powyzszym zakresie.
e) dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz begpieczeristwa ludzi | mienia, a takge
potrzeby osdb niepelnosprawnych
Na obszarze planu nie wystepuja zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczenstwa mienia,
ani ze strony czynnikéw zewnetrznych, ani ze strony czynnikow wewnetrznych. Ustalenia
planu obowigzujgeego odnoszgce sie do zasad obstugi svstemami infrastruktury technicznej
winny gwarantowaé zachowanie wlaseiwyeh warunkéw zamieszkania na terenach sasiednich,
S} dotycgy waloréw ekonomicznych przestrzent
Zmiana planu w zaden sposéb nie umniejsza waloréw ekonomicznych tego obszaru miasta,
Wprowadzona  projektem  zmiany planu  miejscowego likwidacja  ograniczenia
w zagospodarowaniu nieruchomosei nie zmienia mozliwosci prowadzenia dziatalnosei przez
wszystkich wtadcicieli, w zakresie przeznaczenia ustalonego w obowigzujgcym planie
miejscowym. Obowigzujgce ustalenia w zakresie wskaznikéw zabudowy stanowia o wzrocie
wartosel, wynikajgeym ze zwiekszenia mozliwosei inwestycyjnych co do przeznaczenia,
powierzehni zabudowy.
g) dotycyy prawa wlasnosci
Wiekszos¢ gruntéw polozonych w granicach obszaru objgtego zmiana planu stanowi
wiasnos¢ prywatng. Ustalenia zmiany planu nie ograniczajg korzystania z nieruchomosci
w dotychczasowy sposéb. Przyjecie zmiany planu nie skutkuje obnizeniem wartoscei
nieruchomosci,
h) dotyezy obronnosci i begpieczeristwa paristwa
Z uwagi nha zakres obszarowy i przedmiot zmiany planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia
szezegolnych warunkoéw zabudowy 1 zagospodarowania terendw dla potrzeb obronnosei
i bezpieczenstwa panstwa.,



i) dotyczy potrzeb interesu publicznego

Z uwagi na zakres zmiany planu nie zachodzi powrzeba ustanowienia szczegblnych
warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw ze wzgledu na interes publiczny.

J) dotyczy potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegdlnosci
sieci szerokopasmowych,

Zmiana planu nie wplywa na zwiekszenie potrzeb rozwoju sieci infrastruktury techniczne]
ponad zobowigzania wynikajace z uzupehienia dotychczasowych brakow dla obslug
istniejgcej zabudowy.

k) dotycy zapewnienia udzialu spoleczesistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania priestriennego, w tym przy uiyciu Srodkow komunikacji
elekironicznej.

W procedurze opracowania projektu zmiany planu zostal zapewniony udziat spoleczenstwa
w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu — ustanowionych w ustawie o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym,

O przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
| rozpoczeeiu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko Prezydent
Miasta oglosil w lokalnej prasie ,.Glos Skierniewic i okolic ™ dnia 12 kwietnia 2018 r.
Ogloszenie zostalo zamieszczone réwniez tego dnia na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Skierniewice, Na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Skierniewice ogloszenie ukazalo sie
dnia 11 kwietnia 2018r, Whnioski do planu zbierano do dnia 16 maja 2018 r. W okresie
wskazanym w ogloszeniu i obwieszcezeniu nie wplynetly zadne wnioski.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony
do publicznego wgladu od dnia 14 grudnia 2018 r. do dnia 17 stycznia 2019 r., Uwagi
do projektu zmiany planu mogly byé wnoszone do dnia 1 lutego 2019 r. Ogloszenie
0 wylozeniu do publicznego wgladu ukazalo sie w prasie ,.Gtos Skiemiewic i okolic”, natablicy
ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice i na stronie internetowej Urzedu Miasta Skierniewice
dnia 6 grudnia 2018 1.

W okresie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu przeprowadzona
zostala dyskusja publiczna w dniu 9 styczaia 2019 1. dotyczaca rozwiazan przyjetych
w projekeie zmiany planu. Sporzadzono protokét z dyskusji.

W okresie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu w/wym.
projektu zmiany planu nie wptynety zadne uwagi,

[) dotyczy zachowania jawnosci i prrejrzystosci procedur planistycznych

Przy sporzgdzaniu projektu zmiany planu zostaly przeprowadzone czynnodci formalno-
prawne okreslone w art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze w art. 21, 39 i 54 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 . o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie. udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081), przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddziatywania na érodowisko.

m) dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci

W projekeie zmiany planu nie dokonywano zmian zasad zaopatrzenia w wode, Ustalenia
planu obowigzujgeego pozostaja niezmienione w tym zakresie, W planie ustala sie,
Z€ zaopatrzenie w wode bgdzie zapewnione poprzez wykorzystanie istniejacej miejskiej sieci
wodociggowej lub uje¢ wlasnych z zachowaniem przepisow odrebnych.

n) dotyezy zachowania rdwnowagi przy ustalaniu prieznaczenia terendw lub
okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania 7 terendw,
pomiedzy interesem publicznym i interesem prawnym

W granicach obszaru zmiany planu wiekszo$é¢ nieruchomosc jest wlasnoscia prywatna.
Eliminacja dotychczasowego ograniczenia w zagospodarowaniu ma w szczegolnosel na
wzgledzie ochrone interesu publicznego w postaci zagwarantowania petnego wykorzystania



swych nieruchomosci, zapewniajac przy tym ochrone $rodowiska terendw sasiednich.
Eliminacja dotychezasowego ograniczenia pozwala wlascicielom z obszaru opracowania
wykorzystywanie swoich nieruchomosei w sposéb réwnoprawny i zgodnie z dotychczasowym
stanem uzytkowania, ustalonym posiadanym pozwoleniami/decyzjami.
o) dotyczy  wwzglednienia  wymagak  ladu przestrzennego,  efektywnego
gospodarowania przestrieniy oraz walordw ekonomicznych prrestrzeni.

Projekt zmiany planu miejscowego nie zmienia ustalonych w dotychczasowym planie
miejscowym przeznaczenia terendw, parametréw, wskaznikow zabudowy. Wprowadzona
zmiana planu zwieksza dotychezasowe mozliwosei inwestycyjne. Nowa zabudowa bedzie przy
tym obslugiwana poprzez istniejacy uklad uliczny i istniejace systemy infrastruktury.

Zgodnos¢ z wvnikami analizy dotyczace] oceny aktualnodei Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  miasta i miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta

Na przelomie 2015 i 2016 r. zostala opracowana przez Prezydenta .. Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2011-2015", ktéra zostala
przyjeta uchwala Nr XXVI1/126/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnja 25 sierpnia 2016r.
Ww. analiza wskazala na nicaktualna tres¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice, w czedei treded wynikajacych
z przepisow art. 9 ust.3 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
tj. w zakresie granic jego opracowania, nie obejmujacych aktualnych granic
administracyjnych miasta Skierniewice oraz w czesei wynikaj acej z tredci przepisdw ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. i rewitalizacji tj. nie uwzglednia przy ustalaniu nowych obszaréw
urbanizacji ich ilosci w zaleznosci od uwarunkowan wynikajacych z prognoz demograficznych
i mozliwosci finansowych gminy.

W zakresie plandw miejscowych uznano za nieaktualne obowigzujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, ktérych treé¢ nie uwzglednia zmian przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzonych po dacie ich
uchwalenia, a w szezeg6lnodei dotyczacych obligatorvinych tredei planéw w postaci
wskaznikow i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz wymagan w zakresie przeznaczenia
terendéw wynikajacych z ustalenia na czedei miasta Skierniewice obszaru ochrony
uzdrowiskowej, Powyzsza sytuacja dotyezy planu obowigzujacego w obszarze objetym
projektem zmiany planu.

Wplvw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Opracowana prognoza finansowa skutkéw uchwalenia zmiany planu zawiera analize
potencjalnych dochodéw i wydatkéw z tytulu uchwalenia zmiany planu (w zakresie
odnoszacym si¢ do finanséw publicznych). W prognozie wykazano, ze z uchwaleniem zmiany
planu nie wigzg sie wydatki z budzetu Miasta dla realizacii potencjalnych zobowigzan z tytutu

odszkodowan wynikajgeych z dotychezasowego przeznaczenia terendw lub niemozliwosei
korzystania z nieruchomodci w sposdb zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.
Nie stwierdzono tez koniecznosci ponoszenia kosztéw z tytulu nabycia gruntéw dla realizacji
celow publicznych, budowy/rozbudowy infrastruktury technicznej i ukladu komunikacyjnego.
Uchwalenie planu moze przyniedé¢ niewielkie dochody z tytulu podatku od nieruchomoéei.




Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgeego rejon osiedla ,,Zadebie”, uchwalonego uchwalg Nr XXIX/91/04 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 26 sierpnia 2004 r,

W dniu 28 marca 2018 r. Rada Miasta Skierniewice podjela uchwale Nr XLVIII/37/2018
Wsprawie przystgpienia do  sporzadzenia zmiany migjscowego planu  zagospodarowania
przestizennego obejmujacego rejon osiedla .. Zadebie”, uchwalonego uchwala Nr XXIX/91/04 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 26 sierpnia 2004 1, Celem zmiany planu jest likwidacja zapisu
ograniczajacego dopuszezalng ilogé budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w obrebie dzialki
budowalne;.

Przygotowany  projekt zmiany planu uchyla § 9 uchwaly NrXX1X/91/04 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 26 sierpnia 2004 r. w brzmieniu »W terenach o przeznaczeniu okreslonym
symbolami:  \MN", MN,U™ i .MN,US" obowigzuje zakaz realizacji w obrebie jednej dziatki
budowalnej, wigeej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego™ Uchylenie powyzszego
ustalenia  likwiduje  ograniczenie sytuowania na jednej dzialce budowlanej wiccej niz jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, Ma to szczegdlne znaczenie w przypadku dokonywania
zmiany sposobu uzytkowania istiejacych budynkéw na dzialce na cele mieszkaniowe w sytuacji, gdy
na dzialce istnigje juz budynek mieszkalny Jjednorodzinny:.

Likwidacja istniejacego ograniczenia nie wplynie na funkeje obszaru planu, nie zmieni uktadu
istniejgeych dziatek budowlanych. Dziatki budowlane lub ich czgsei polozone w obszarze zmiany
planu w terenach zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej s niewiclkie, a ich powierzehnie wynosza
od 450-700 m*®  zzabudows wolnostojaca 280-300 dla zabudowa blizniacza oraz 140-160m’
z zabudowa szeregowa. W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 600 — 2600
m* Takie powierzchnie nie wskazujg na mozliwosé powszechnego dokonywania zmiany ukladu
zabudowy tj. jednego z podstawowych parametrow ukladu urbanistycznego. Zabudowa w wiekszosci
obszaru planu jest typowa zabudows osiedlowg uksztattowang w oparciu o miejscowy plan
szezegolowy dla osiedla Zadebie.

Likwidacja ograniczenia moze mie¢ zastosowanie glownie w rejonach ulic: Zadebie.
500- Lecia, Poniatowskiego, przy ktdrych ulokowana jest dawna zabudowa podmigjska ze znaczna
ilodcig budynkéw  gospodarczych. Przy ww. ulicach budynki gospodarcze znajduja sie na 63%
dziatek, wcalym obszarze planu na ok. 36 % dzialek. Zapis o zakazie realizacji na dzialce
budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego ogranicza mozliwosci wykorzystania tych
budynkéw przez wiascicieli. Likwidacja ograniczenia umozliwi dokonanie zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych budynkdw gospodarczych na cele mieszkaniowe,

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — I edveja.

Do projektu zmiany planu zostala wykonana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany planu, Z tresci prognozy wynika, ze podjecie zmiany planu nie wywola zobowiazan
finansowych dla samorzadu. Realizacja zmiany planu moze przynies¢ niewielkie dochody do budzetu
miasta z tytutu podatku od nieruchomosci.

Projekt zmiany planu podlegal procedurze opiniowania i uzgodnien., Zostal wylozony
do publicznego wgladu, W czasie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
rozwigzaniami — zgodnie zwymogami art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Podczas wylozenia do publicznego wgladu nie wplynety zadne
uwagi.

Zostaly wyczerpane procedury formalno-prawne zwiazane ze sporzadzeniem projektu zmiany
planu.

W zwiazku z zakoniczeniem procedury sporzadzania planu zmiany migjscowego wnosze
o uchwalenie przestawionego projektu.

LGl -\“ i i “,‘\.-,,7'
P f
N,
\

N N\
- N \

PEVERECS Wi ldEviN\
\
\
\
\

\

)




