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UCHWALA NR XXVII1/101/12
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 28 wrzesnia 2012 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- fragmenty miasta Skierniewice polozone; przy zbiegu ulicy Widok z ulicy Nowobielafisky,
przy zbiegu ulicy W. Lab@dzklego z ulicg Zurawig oraz pomigdzy ulica J. Mireckiego
i ulicy Sw. Stanislawa.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
22003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 2010 r. Nr 28, poz. 142
i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 177, Nr
149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, 22012 r. poz. 567) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art, 27, art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2012 r. poz. 647), w zwiazku
zuchwatg Nr XIII/102/11 Rady Miasta Skierniewice zdnia 13 lipca 2011 r. wsprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Rada Miasta Skiemniewice uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢ Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragmenty miasta
Skierniewice polozone: przy zbiegu ulicy Widok z ulicg Nowoblelanskq, przy zbiegu ulicy W, Labedzkiego z ulica
Zurawig oraz pomigdzy ulicg J. Mireckiego i ulica Sw. Stanistawa nie narusza ustaled studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

§2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - fragmenty miasta Skierniewice
pofozone: przy zbiegu ulicy Widok z ulicg Nowobielaniska, przy zbiegu ulicy W. Labgdzkiego z ulica Zurawia oraz
pomigdzy ulica J. Mireckiego iulica Sw. Stanistawa, ktory stanowi zmiang migjscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego:

1) uchwalonego uchwatg Nr 56/2000/25 Rady Miasta Skierniewice z dnia 13 lipca 2000r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - obszar ograniczony
ulicami: Widok, Nowobielafiska, Armii Krajowej i Ksigdza Kardynata Prymasa Stefana Wyszynskiego (Dz.U.
Wojewddztwa Lodzkiego Nr 126 poz.723 z péZn. zm.), w czesci tego planu obejmujacej teren o symbolu
2.176. M,U;

2) uchwalonego uchwatg Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrze$nia 2002r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - obszar ograniczony linia
kolejowg PKP oraz ulicami: M, Rataja, Al. Niepodlegtosci, 1-go Maja (Dz.U. Wojewédztwa Lédzkiego Nr

296, poz.3522, z pdzn.zm.), w czesci tego planu obejmujacej tereny o symbolach: ,,10.07.MNp~, ,,10.08.UM”,
»10.09.M,U.EE”, ,,10.10.UM” 1,,10.107.M,U";

3)uchwalonego uchwata Nr LVI/47/06 Rady Miasta Skierniewice zdnial9 czerwca 2006r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice pofozony pomiedzy
ulicami: Makowska, gen. W. Sikorskiego i Nowomiejska, terenami PKP i granica miasta (Dz.U. Wojewodztwa
Lodzkiego Nr 135 poz.1234), w czgsei tego planu obejmujacej fragment terenu o symbolu ,,8.62.MN”,

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okreéla sie w cze$ei graficznej, stanowiacej zataczniki do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgsc¢ graficzna planu (rysunki planu o numerach: 1, 2 i 3) stanowiaca zalaczniki o numerach: 1, 21 3, ktérej
trescia obowiazujaca sa;

a) granice obszaru objetego planem,
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b) tereny okre§lone symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia,
c) linie rozgraniczajace terendw,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych terenéw,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy, |

f) obowiazujace linie zabudowy,

g) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy lub zmiany rodzaju linii zabudowy,

h) linii obowiazkowego usytuowania zewngtrznej Sciany budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka,

i) budynki zabytkowe, wskazane do ochrony konserwatorskie],
) zwymiarowanie linii zabudowy;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik numer 4;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiace zatgeznik nr 5.

§ 4. Planem miejscowym ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) potozonych w terenie o symbolu 8.99. — 30%;
2) potozonych w terenach pozostatych — 0%.
§ 5. 1. llekro¢ w planie miejscowy jest mowa o:

1) dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terent— nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do
wykonania tych obiektéw budowlanych tub tych form zagospodarowania, ktére wykraczaja poza zakres dziatan
ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktére zostaly wskazane w zasadach i warunkach zagospodarowania
terenu,

2) budynkach mieszkalnych wolnostojgcych — nalezy przez to rozumieé takie usytuowanie budynkow
mieszkalnych, w ktorym budynki mieszkalne nie przylegaja do siebie;

3) budynkach mieszkalnych w ukladzie bliZniaczym — nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynkdw
mieszkalnych, w ktérym dwa budynki mieszkalne sa usytuowane bezposrednio przy wspblnej granicy dziatek;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej s
zgodne z ustaleniami niniejszego planu oraz spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z odrebnych przepisow i aktéw prawa migjscowego;

5) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziafki, ktora bezposrednio przylega do drogi lub dojazdu
i dojcia zapewniajacych tej dziatce dostep do drogi publicznej;

6) granicy obszaru objetego planem oznaczone na rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ linie
rozgraniczajace terenéw, przy kidrych wykreslono symbol granicy obszaru objetego planem,

7) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalony
niniejszym planem dla dziatki, a uzyskany z podzielenia powierzchni catkowitej budynkow na dziatce przez
powierzchnig dziatki;

8) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie ciagta, dzielaca obszar
planu na czedci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) linii obowiazkowego usytuowania §ciany budynku przy granicy oznaczonej na rysunku planu — nalezy
przez to rozumieé granicg dziatki lub jej czg$¢ wskazang na rysunku planu, bezposrednio przy ktorej nakazuje '
sie sytuowanie calej powierzchni zewngtrznej éciany budynku zwrocone] w strong tej granicy;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig na rysunku planu, w ktdrej moze by¢
umieszczona $ciana budynku (lub fragment Sciany budynku), bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej ulicy lub wskazanych na rysunku planu innej linii rozgraniczajacej, takze innych elementow
zagospodarowania terenu, iktéra nie dotyczy takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody,
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wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejdcia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, jesli przekroczenie to nie jest wigksze niz 1,3 m;

11) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢ na rysunku planu, w ktérej obowiazkowo
nalezy usytuowa¢ $ciang budynku a w terenach gdzie nie ustala sig¢ wymogu realizacji zabudowy pierzejowej,
co najmniej, jeden naroznik budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy, placu lub
innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie
dotyczy takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, jesli przekroczenie linii
zabudowy nie jest wigksze niz 1,3 m;

12) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé nieruchomodei lub ich czgsci polozone w granicach niniejszego
planu;

13) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego;

14 pierzei — nalezy przez to rozumie¢ ciag elewacji frontowych, stanowiacych jedng strong placu, ulicy lub ciggu
pieszego, traktowany jako catosé przestrzenna;

15) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé ustalony planem zespét dziatah mozliwych do realizacji
w terenie, i ktdre zostaly okreslone w tekécie planu i oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi;

16) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

17) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgéci, dla
ktorych zostaly okreslone niniejszym planem przeznaczenie izasady zagospodarowania, aktore zostaly
oznaczone w tekécie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

18) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony
w procentach) ustalany niniejszym planem dla dziatki budowlanej, auzyskany z podziclenia powierzchni
gruntu rodzimego wraz z wodg powierzchniows na dzialce, atakie 50% sumy powierzchni tarasdw
i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu
zapewniajacym im naturalng wegetacje, przez powierzchnig calej dziatki budowlanej;

19) utrzymaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno$c
wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i ich
odbudowy, ana istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdw pietegnacyjnych
i odtworzeniowych;

20} wagtrzu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ ten fragment dziatki budowlanej, ktéra jest potozona poza czgsécia
przewidziang do zabudowy pierzejowej, zabudowy pierzejowej nieciaglej lub zabudowy usytuowanej w linii
zabudowy okreslonej w niniejszym planie;

21) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbg niemianowana)
ustalany niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni zabudowanej pod
wszystkimi budynkami na dziaice budowlane]j przez powierzchnie tej dziatki;

22) wysoko$ci budynkéw okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é liczona od poziomu terenu
przy najnize) potozonym wejsciu do budynku lub jego czedei pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonego punktu przekrycia;

23) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek umieszczenia obydwu $cian szczytowych, na
catej jej powierzchni, bezposrednio przy granicach z dziatkami sasiednimi;

24) zabudowie pierzejowej niecigglej - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek umieszczenia co najmniej jednej
$ciany szczytowej, na calej jej powierzchni, bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia;

25) zachowaniu budynkow — nalezy przez to rozumieé dopuszezalnosé wykonywania na istniejacych budynkach
przebudowy iremontéw, wtym termomodernizacji, takze dobudowy wiatrolapéw, urzadzen dla
niepetnosprawnych oraz szybéw diwigowych, przy jednoczesnym zakazie odbudowy oraz rozbudowy
i nadbudowy w celu zwigkszenia powierzchni podstawowe] budynku;

26) zasadach zagospodarowania — naleZy przez to rozumie¢ okre$lone planem wymagania stawiane przy
realizacji przeznaczenia terenu.
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2. llekro¢ w ustaleniach planu miejscowego odnoszacych sig do przeznaczenia terenu jest mowa o:

1) zabudowie mieszkaniowej, oznaczonej symbolem ,,M” - nalezy przez to rozumieé dziatania ograniczone do
zachowania istnigjacych oraz realizacji zaprojektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
jednorodzinnych  izamieszkania zbiorowego, zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami, atakze dojéciami, dojazdami, miejscami
postojowymi dla samochoddw, infrastruktura techniczna oraz zielenia i obiektami malej architektury;

2) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,MN?”- nalezy przez to rozumied
dziatania ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami, atakze dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodéw,
infrastrukturg techniczng oraz zielenia;

3) zabudowie uslugowej, oznaczonej symbolem ,,U" - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
zachowania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych obiektéw budowlanych stuzacych dziatalno$ci
w zakresie administracji, kultury, edukacji inauki, wychowania i opieki nad dzieémi, ochrony zdrowia (z
wytaczeniem szpitali iz dopuszczeniem obiektéw kliniki jednego dnia), opieki spolecznej isocjalnej (z
wytaczeniem domow opieki spofecznej), obstugi finansowej, poczty, handlu (z wylaczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? | obiektéw stanowiacych otwarte place skladowo-
handlowe), gastronomii, hotelarstwa, turystyki, sportu i rekreacji oraz ustug bytowych - z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, biurowych i socjalnych,
garazami, a takze dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodéw, infrastruktura techniczna
oraz zielenig i obiektami malej architektury;

4) zabudowie uslugowej - ushugi bytowe - nalezy przez to rozumie¢ dzialania ograniczone do utrzymania
istniejacych oraz realizowania zaprojektowanych obiektéw budowlanych stuzacych dziatalnosci w zakresie
uslug swiadczonych bezposrednio na rzecz ludnodci, takich jak: krawieckie, fryzjerskie, zegarmistrzowskie,
biura projektowe i geodezyjne, pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety przeznaczone do nauczania, ustugi
napraw artykutow uzytku osobistego i domowego, oraz inne o podobnym charakterze - z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, garazami, atakze dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniceng oraz zielenig.

3. Pojgcia  iokreslenia uzyte wplanie, anic zdefiniowane wust.l 12, nalezy rozumieé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa wedtug stanu na dzieh uchwalenia niniejszego planu.

§ 6. . Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajace z tresci niniejszego planu nie
dotycza inwestycji z zakresu tacznodci publicznej. Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji
zzakresu 1aczno$ci publicznej jesli zachowana zostanie mozliwosé zabudowy i zagospodarowania
wyodrebnionych terenow na warunkach okreslonych ninigjszym planem i zachowane zostang przepisy odrebne.

§ 7. Warunki i zasady zagospodarowania dziatek gruntu o numerach ewidencyjnych wymienionych w rozdziale
2 niniejszej uchwaty, obowiazuja rowniez dia nowych dziatek powstatych w wyniku podziatu nieruchomosei lub
scalenia i podziatu nieruchomosei.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie, parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz warunki

zagospodarowania wydzielonych terenéw

§ 8. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 2 ,,Widok” wyodrgbnia sie teren oznaczony na rysunku planu numer
1 symbolem 2.210 ., dla ktorego okreéla sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN ) izabudowa ustugowa
{symbol U), zwylaczeniem obiektow budowlanych stuzacych dzialalnosct w zakresie edukacji inauki,
ochrony zdrowia, opieki spofecznej i socjalnej oraz handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 100 m?;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) linie rozgraniczajace terenu nalezy identyfikowaé w oparciu o:

- punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu (wskazane na rysunku naniesienia wynikajace z tresci
mapy zasadniczej),
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- trwate naniesienia lub granice wlasnoéci - jako linie (punkty) pokrywajace sig z tymi elementami rysunku
planu,

- w sytuacji wyczerpania powyzszych zasad - w oparciu o miary graficzne z rysunku planu,
b) dopuszcza sig utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen energetyki cieplne;j,
¢)w zakresie ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennege oraz parametrow i wskaznikéw ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

- nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu okreslonym na rysunku planu poprzez zwymiarowanie
i punktami identyfikacyjnymi (wskazane naniesienia wynikajace z tresci mapy zasadniczej),

- zakaz realizacji w obrgbie jednej dzialki budowlanej, wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego; zakaz obowigzuje réwniez w sytuacji podejmowania zmiany sposobu uzytkowania
budynku na budynek mieszkalny,

- istniejaey budynek mieszkalny na dzialce o numerze ewidencyjnym 335/1 przeznacza si¢ do zachowania,
z dopuszczeniem jego nadbudowy o poddasze uzytkowe w dotychczasowym obrysie zewnegtrznym
budynku oraz jego rozbudowy przy speinieniu warunku nieprzekraczalnej linii zabudowy okresionej na
rysunku planu,

- istniejacy budynek mieszkalny na dzialce o numerze 335/1 winien mied wysokoéé nie wigksza niz 8,20 m,
wysoko$é scianki kolankowej do 1,25 m, dach wielospadowy, o nachyleniu potaci dachu w zakresie od
20%do 359,

- pozostale budynki mieszkalne, budynki mieszkalno-ustugowe iustugowe o wysokosei do 9,5 m,
o dachach wielospadowych i o nachyleniu polaci dachu w zakresie od 20°do 359,

- budynki gospodarcze i garazowe nie wyzsze niz 5 m, o dachach nachylonych pod katem nie wiekszym niz
359,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
- maksymalny wskaznik zabudowy - 0,4,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,9, nie ustala sig minimalnego wskaznika
intensywno$ci zabudowy,

- zakaz realizacji ogrodzefi o wypetnieniu przesel =z prefabrykowanych elementow betonowych,
zelbetonowych oraz plyt blaszanych,

- zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy okreslona na
rysunku planu a linig rozgraniczajaca przylegtych ulic: Widok i Nowobielanskiej,

- na calym terenie obowigzuje zakaz stosowania tablic reklamowych ireklam $wietlnych o powierzchni
wigkszej niz 2 m? (powierzchni wyznaczonej w obrysie zewnetrznym),

d) w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci obowigzuja:

- wielko$¢ i ksztalt wydzielanych dzialek budowlanych winny by¢ dostosowane do potrzeb zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych, przy zachowaniu wymogdéw niniejszego planu i przepiséw
odrebnych,

- dziatka budowlana wydzielana z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniows jednoredzinna, zabudowe
mieszkaniowo-ushugowa lub zabudowe ustugowa winna mieé¢ powierzchnig nie mniejsza niz 500m?, nie
ustala sig szerokos$ci frontu dziatki budowlanej ani kata potozenia jej granic w stosunku do drogi
obstugujace;j,

- dopuszcza sig wydzielenie dziatki gruntu nie spetniajgce) warunkéw okreslonych w tiret pierwsze i drugie,
jesli przeznaczona jest na cele powigkszenia sasiedniej nieruchomodci,

) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomodci,
a zwiazku z tym nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosdci,

f) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okre$la sig:

-teren nalezy do rodzaju terenéw o dopuszezalnych poziomach hatasu w $rodowisku wyréznionych
w przepisach prawa ochrony $rodowiska — jako ,,tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe”,
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- realizacja zagospodarowania w obrebie poszezegolnych dziatek budowlanych nie powinna powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut
prawny,

g} z uwagi na istniejace uwarunkowania nie okreéla sie:
- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej,

- granic i sposob6w zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gémiczych,

- granic i sposobdw zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszardw przestrzeni publicznych,
h) nie ustala sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu,
i) ustala sie zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z zewnetrznej sieci wodociagowej,

- odprowadzanie sciekow bytowych do zewngtrznej sieci kanalizacyjnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi,
przy zachowaniu przepisdw odrebnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng — z wykorzystaniem zewnetrznej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia,

- Zaopatrzenie w energig cieplna - z wykorzystaniem zewngtrznych sieci: cieplowniczej, gazowej
i elektroenergetycznej lub w oparciu o inne Zrodta ciepla, z preferencja dla niewegglowych czynnikéw
ciepla,

- usuwanie odpadéw komunalnych - w oparciu o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw (z
uwzglednieniem segregacji i selektywne]j zbiorki odpadéw) w celu ich przygotowania do transportu do
miejse odzysku lub unieszkodliwiania,

j) ustala sig zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;):
- dostgpnos¢ komunikacyjna do terenu zapewniaja istnigjace zjazdy z ulicy Nowobielanskiej,

- podjgcie dzialalnodei z zakresu ustug wymaga urzadzenia w obrebie dziatki budowlanej parkingu o liczbie
migjsc postojowych dla samochodow osobowych nie mniejszej niz jedno stanowisko na kazde rozpoczete
50m? powierzchni uzytkowej podstawowej, odpowiednio, budynku ustugowego, czesci o funkcji
ustugowej budynku mieszkalno-ustugowego lub czgsci stanowiacej lokal uzytkowy w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym.

§ 9. W obszarze urbanistycznym Nr 8, Makowska” wyodrgbnia si¢ teren oznaczony na rysunku planu
numer 2 symbolem 8.99 ., dla ktérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN );
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) linie rozgraniczajace terenu nalezy identyfikowaé w oparciu o punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku
planu (wskazane na rysunku naniesienia wynikajace z tre§ci mapy zasadniczej) oraz trwale naniesienia lub
granice wilasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi elementami rysunku planu,

b) w zakresie ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

- nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu wskazanym na rysunku planu poprzez zwymiarowanie
i punktami identyfikacyjnymi (wskazane naniesienia wynikajace z tresci mapy zasadniczej),

- zakaz realizacji w obrgbie jednej dzialki budowlanej, wigeej niz jednego budynku mieszkalnege
jednorodzinnego; zakaz obowiazuje réwniez w sytuacji podejmowania zmiany sposobu uzytkowania
budynku na budynek mieszkalny,

- budynki mieszkalne wylacznie w ukladzie wolno stojacym lub bliZzniaczym,
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- zakres dzialaft podejmowanych w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego ogranicza
sie do dziatan zdefiniowanych w § 5 ust.2 pkt 4 niniejszej uchwaty,

- budynki mieszkalne nie wyzsze niz 10 m, o dachach wielospadowych io nachyleniu potaci dachu
w zakresie od 20°do 35°,

- budynki gospodarcze i garazowe nie wyzsze niz 5 m, o dachach nachylonych pod katem nie wigkszym niz
35°,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
- maksymalny wskaznik zabudowy - 0,4,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9, nie ustala sig minimainego wskaznika
intensywnosci zabudowy,

- zakaz realizacji ogrodzen o wypelnieniu przgset z prefabrykowanych elementéw betonowych,
zelbetonowych oraz ptyt blaszanych,

- zakaz stosowania tablic reklamowych i reklam swietlnych o powierzchni wigkszej niz 2m? (powierzchni
wyznaczonej w obrysie zewngtrznym),

¢) w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosei ustala sig:
- teren stanowia maksymalnie dwie dzialki budowlane, kazda o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?,

- nie ustala sig szerokodci frontu dziatki budowlanej ani kata polozenia jej granic w stosunku do drogi
obstugujacei,

d) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla sig:

- teren nalezy do rodzaju terendw o dopuszezalnych poziomach hatasu w srodowisku wyréznionych
w przepisach prawa ochrony $rodowiska — jako ,tereny przeznaczone na cele mieszkaniowe”,

- realizacja zagospodarowania w obrebie poszcezegélnych dziatek budowlanych nie powinna powodowad
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

e) z uwagi na uwarunkowania nie okresla sig:
- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej,

- granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdéw odrebnych, w tym terendow gorniczych,

- granic 1sposobéw zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych,

- granic obszaroéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosdci, a zwigzku z tym nie
okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkdéw scalenia i podziatu nieruchomosci,

f) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu,
g) ustala sig zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z zewngtrznej sieci wodociggowej,
- odprowadzanie $ciekdw bytowych do zewngtrznej sieci kanalizacyjnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi,
przy zachowaniu przepiséw odregbnych,

- zaopatrzenie w energig elektryczng — z wykorzystaniem zewngtrznej sieci elekiroenergetycznej niskiego
napiecia,

- zaopatrzenie w energie cieplna — 2z wykorzystaniem zewnetrznych sieci: cieptowniczej, gazowe]
i elektroenergetycznej lub w oparciu o inne zrodia ciepla, z preferencja dla niewgglowych czynnikow
ciepta,
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- usuwanie odpadéw komunalnych - w oparciu o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow (z
uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbiérki odpadow) w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

h) ustala si¢ zasady i warunki obstugi w zakresie komunikacji:

- dostepno$é komunikacyjna do terenu zapewniaja przylegle ulice, przy zachowaniu warunkow przepiséw
odrebnych,

-w przypadku podejmowania dziatalnosci ustugowej wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wymagane jest urzadzenie w obrgbie dziatki budowlanej parkingu o liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych nie mniejszej niz jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50m?
powierzchni tej czesci budynku, ktéra wykorzystywana jest na cele ustugowe (to jest, powierzchni
budynku stanowiacej lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym).

§ 10. W obszarze urbanistycznym Nr 10 ,Pomologiczna” wyodrgbnia si¢ teren oznaczony na rysunku planu
numer 3 symbolem 10.156. , dla ktorego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U ) i zabudowa mieszkaniowa (symbol M );
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) linie rozgraniczajace terenu nalezy identyfikowaé w oparciu o punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku
planu (wskazane na rysunku naniesienia wynikajace z tre§ci mapy zasadniczej) oraz trwale naniesienia lub
granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku planu,

b) w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 301 dopuszcza sig utrzymanie istnicjacej piekarni,

¢) fragment terenu wedlug oznaczenia na rysunku planu potozony jest w strefie ,,A” $cisiej ochrony
konserwatorskiej zintegrowanych wartosci $rodowiska kulturowego miasta Skierniewice, wpisanej do
rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 775 zdnia 18 maja 1987r. W strefie ochronie podiegaja:
rozplanowanie ulic i placéw w historycznych liniach rozgraniczajacych, historyczne linie zabudowy oraz
granice podziatéw wiasnosciowych, historyczna zabudowa miejska, charakter wngirz miejskich okreslony
poprzez elementy nawigzujace do lokalnych tradycji ksztaftowania zabudowy, powigzania widokowe
i zespoly zieleni komponowanej. Strefa jest obszarem ochrony nawarstwien kulturowych. Zabudowa
{ zagospodarowanie tej czgsci terenu wymaga zachowania warunkéw okreslonych w niniejszej uchwale oraz
podlega rygorom ochrony konserwatorskiej ustanowionym w przepisach odrgbnych. Przy wykonywaniu prac
ziemnych wymagany jest nadzér archeologiczny,

d) pozostaty fragment terenu potozony jest wstrefie ,B - ochrony konserwatorskiej”, w ktorej poddaje sie
ochronie wartosci historyczne rozplanowania ulic, linie zabudowy isystemy parcelacji, takze zabudowg
historyczng i zabudowe tradycyjna. Realizacja zabudowy izagospodarowania tej czgSci terenu wymaga
zachowania warunkéw okreélonych w niniejszej uchwale oraz podlega rygorom ochrony konserwatorskiej,

e) dom modlitw w dawnej dzielnicy zydowskiej (wedtug oznaczenia na rysunku planu) stanowi zabytek
wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 797 zdnia 7 marca 1991 r. Roboty budowlane
podejmowane przy budynku, takze umieszczanie na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam i napiséw
— podlegaja nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

f) budynki znajdujace si¢ na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 301 i 303, oznaczone na rysunku planu, sg
budynkami zabytkowymi wpisanymi do wojewo6dzkiej ewidencji zabytkow. Budynki wskazane sa do
ochrony konserwatorskiej. Ochronie podlegaja bryla budynkow iwystréj elewac]i zewnetrznej. Roboty
budowlane podejmowane przy budynku, takze umieszczanie na zabytku urzadzef technicznych, tablic,
reklam inapiséw — podlegaja nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

g) obowiazuje zakaz wykonywania nowych budynkéw w obrebie dziatek o numerach ewidencyjnych: 295/1,
295/2 i295/3; realizacja funkcji zagospodarowania terenu, wylacznie, w ramach wykorzystania budynku
zabytkowego,

h) przy sytuowaniu budynkow obowiazuje zachowanie linii zabudowy (obowiazujacej lub nieprzekraczalnej)
oraz linii obowiazkowego usytuowania $ciany budynku przy granicy dziatki — wedtug oznaczen na rysunku
planu,
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i) przebieg nieprzekraczalnej i obowiazujacej linii zabudowy okreéla si¢ na rysunku planu poprzez punkty
identyfikacyjne (wskazane naniesienia wynikajace z tresci mapy zasadniczej),

J) ustala si¢ wymog realizacji zabudowy pierzejowej nieciaglej:

- na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 294 i 293/1, z obowigzkiem umieszczenia $ciany budynkow
bezposrednio przy wspdlnej granicy w/wym. dzialek, na gleboko$¢ nie mnigj niz 10 m i nie wiecej niz 17
m, liczac od linii rozgraniczajacej ulicy Mireckiego,

- na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 287 i300, zobowiazkiem umieszczenia fciany budynkdw
bezposrednio przy wspolnej granicy w/wym. dziatek, na gleboko$¢ nie mniegj niz 10 m i nie wiecej niz 14
m, liczgc od linii rozgraniczajacej ulicy Rawskiej,

- na dzialce o numerze ewidencyjnym 300, z obowiazkiem umieszczenia sciany budynku bezposrednio
przy granicy z dziatkg o numerze 301, na glebokosé nie mniej niz 10 m i nie wigcej niz 17 m, liczac od
linii rozgraniczajacej ulicy Rawskiej,

-na dziatce o numerze ewidencyjnym 301, z obowiazkiemn umieszczenia $ciany budynku bezposrednio
przy granicy z dziatka o numerze 303, na gteboko$é nie mniej niz 10 m i nie wigcej niz 14 m, liczac od
linii rozgraniczajace) ulicy Rawskiej,

- na dzialce o numerze ewidencyjnym 304, z obowiazkiem umieszczenia Sciany budynku bezposrednio
przy granicy z dziatkg o numerze 303, na glgbokos¢ nie mniej niz 10 m i nie wigcej niz 14 m, liczac od
linii rozgraniczajacej ulicy Rawskiej,

k) ustala sig wymég realizacji zabudowy pierzejowej:

- na dzialce 0 numerze ewidencyjnym 303, na glebokos$¢ nie mniej niz 10 m i nie wigeej niz 14 m, liczac od
linii rozgraniczajacej ulicy Rawskiej,

- na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 292/1, 290/1, 291/2, 291/3, 289/2 i 289/1, na glgbokosé nie
mniej niz 10 m i nie wiecej niz 15 m, liczac od linii rozgraniczajacej ulicy Mireckiego,

- na dzialce o numerze ewidencyjnym 295/4, na gleboko$¢ nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 12 m, liczac
od linii rozgraniczajacej ulicy Batorego,

IYna dziatkach zustalonym obowiazkiem zabudowy pierzejowej lub zabudowy pierzejowej nieciaglej,
wykonanie jako pierwszych, budynkéw poza pierzeja wymaga zachowania mozliwosci realizacji budynku
(lub budynkéw) w pierzei,

m) obowiazek usytuowania budynku (lub budynkéw) w linii obowiazkowego usytuowania $ciany budynku
przy granicy uznaje si¢ za spelniony jesli obejmuje co najmniej 85% dlugosci tej linii,

n) w elewacjach frontowych budynkéw sytuowanych w pierzejach ulic: Batorego, Mireckiego i Rawskigj
podzialy, proporcje powierzchni okien, drzwi i Scian, detal oraz kolorystyka powinny byé dostosowane do
historycznych budynkéw sasiadujacych, charakteru wngtrza urbanistycznego oraz lokalnych tradycji
ksztaltowania zabudowy,

o) w elewacjach frontowych budynkow sytuowanych w pierzei ulicy Batorego faczna, maksymalna dlugosé
witryn, okien wystawowych i drzwi wejéciowych w parterze budynku nie moze by¢ mniejsza niz 60% i nie
moze przekraczaé 70% dlugosci elewacji w pierzei,

p) obowiazuje zakaz wprowadzania zmian w wystroju architektonicznym elewacji frontowych budynkéw
znajdujacych sig: na dziafce o numerze ewidencyjnym 303 w pierzei ulicy Rawskigj i na dziatce o numerach
ewidencyjnych 289/1 i1 289/2 pierzei ulicy Mireckiego,

r)w przypadku realizacji budynku na dziatce nr 294 bezposrednio przy granicy zdziatka o numerze
ewidencyjnym 295/1, $lepa $ciana budynku usytuowana przy tej granicy winna spetnia¢ warunki
eksponowania - zawiera¢é elementy dekoracyjne takie, jak na przyktad: bonmie, gzymsy oddzielajace
kondygnacje, blendy i ich zwieficzenia, i inne podobne detale wystroju architektonicznego,

s) ustala sig nastgpujace standardy i ograniczenia w zakresie ksztaltowania zabudowy, dotyczace elementéw
budynku w pierzei oraz wystroju architektonicznego budynku w pierzei:

- wysoko$é posadzki parteru budynku wyniesiona maksymalnie 0,30 m nad poziom chodnika przy
budynku,
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- wysokoéé écianki kolankewej poddasza do 1,0 m,

- dachy na budynkach o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, w zakresie od 25° do 35°, z gléwna
kalenica rownolegta do ulicy, pokryte dachowka ceramiczna, bitumiczna lub blacha, takze zachowujacych
przy zastosowaniu okapéw wiszacych jego wysunigcie poza lico $ciany ostatniej kondygnacii - nie
wieksze niz 0,40 m,

- bramy wjazdowe w pierzei drewniane lub zelazne — kowalskie,

- stosowanie wylacznie krat zwijanych, z kaseta umieszczona w gruboscl $ciany, jako zewnglrznego
projektowanego zabezpieczenia otworow w pierzei,

- elewacje budynkow tynkowane tynkami szlachetnymi lub pétszlachetnymi,

t) przy wykonywaniu remontéw, nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw istniejacych oraz realizacji
nowych budynkéw obowiazuja zakazy:

- stosowania na elewacji w pierzei: loggi, balkonow o taczne] diugosci przekraczajace) 30% dhugosci
elewacji, lukarn o tacznej szerokosci przekraczajacej S50% diugosci elewacji, lukarn o spadku
zaczynajacym si¢ w kalenicy dachu, otworéw okiennych powyzej parteru, ktdrych suma szerokosci
przekracze 50% diugosci elewacii, otwordéw okiennych powyzej parteru, ktérych szerokos$é przekracza
80% wysokoéci oraz okien o podziale innym niz symetryczny, wzgledem ich osi pionowej,

- wykonywania na parterze elewacji w pierzei otworéw okiennych i drzwiowych o tacznej szerokosci
przekraczajace) 70 % diugosci elewacji w pierzei,

- wykonywania okien w $ciankach kolankowych o powierzchni wigkszej niz 0,4m?,

- instalowania w budynkach zabytkowych na elewacjach w pierzei urzadzen licznikowych infrastruktury
technicznej,

- instalowania na elewacjach frontowych budynkéw nie bedacych zabytkami urzadzen licznikowych
infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia wykracza poza powierzchnig lica $ciany frontowej
budynku,

- wykonywania na elewacji w pierzei wielokolorowego malowania, stosowania ostrych koloréw na
elewacjach budynkow ze soba sasiadujacych oraz skomplikowanego boniowania,

- wykaficzania elewacji z wykorzystaniem ptytek ceramicznych, elementow winylowych, blaszanych itp.,
u) ustala si¢ nastgpujace parametry wysokosciowe dla budynkéw sytuowanych w pierzei:
- ulicy Batorego — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 9 m,

- ulicy Mireckiego, na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 294, 293/1, 291/3, 201/2, 290/1, 289/2 1 289/1
- od dwéch do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 13m, na dzialce o numerze 287 od trzech
do czterech kondygnacji nadziemnych, w tym czwarta kondygnacja wytacznie w poddaszu i nie wyzej niz
14 m, na dziatce o numerze 292/1 cztery kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 14 m,

- ulicy Rawskigj i ulicy $w. Stanistawa ~ od dwéch do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 13
m,

viustala sig nastgpujgce parametry wysokosciowe dla budynkow sytuowanych we wnetrzu dziatek
budowlanych:

- budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i usfugowe do dwéch kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze
niz 9 m,
- budynki gospodarcze i garazowe do 4,5 m,

-na dzialce o numerze ewidencyjnym 301 dopuszcza sig nadbudowg istniejacego budynku piekarni do
wysokosci 10 m,

x) przy rozbudowie istnigjacych budynkéw, ktérych wysoko$é nie spetnia ustalen zawartych w lit. s ilit.t
dopuszcza sig zachowanie dotychczasowych parametréw wysokoéciowych budynkow,

y) dachy na budynkach sytuowanych we wagtrzu dziatek budowlanych winny zachowywac nachylenie potaci
nie wieksze niz 40°,
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z)na istniejacych budynkach (w tym, przy ich rozbudowie) dopuszcza si¢ odtworzenie dotychczasowej

geometrii dachu (kata nachylenia iuktadu potaci dachowych, wysokosci i kierunku glowne; kalenicy
dachu),

za) w zakresie instalowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja;
- zakaz realizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych,

- na elewacjach budynkéw dopuszeza si¢ umieszczenie tablic iurzadzen reklamowych, wylacznie, jako
plaskich iprzylegajacych do sciany budynku, o powierzehni catkowitej nieprzekraczajacej 10%
powierzchni $ciany oraz przy spetnieniu warunku ze odnosza sig do dzialalnosci prowadzonej w obrebie
dziatki, na ktdrej znajduje si¢ budynek,

- na budynkach potozonych w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej instalowanie tablic iurzadzen
reklamowych podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

zb) w zakresie realizacji ogrodzen obowiazuja nastgpujace zakazy:

- wykonania ogrodzefi o wysokosci wigkszej niz 1,6 m, za wyjatkiem dziatki o numerze ewidencyjnym 301
gdzie dopuszcza si¢ usytuowanie ogrodzenia w nieprzekraczalnej linii zabudowy w formie bramy
przejazdowej, o wysokodci nie przekraczajacej wysokosci gzymsu podokiennika pigtra budynku
zabytkowego,

- wykonania ogrodzen z zastosowaniem jako wypetnienia powierzchni przesel prefabrykowanych
elementow betonowych, zelbetonowych, plyt blaszanych i tworzyw sztucznych,

2¢) w zagospodarowaniu poszczegdlnych dzialek budowlanych obowiazije zachowanie:
- udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkoci nie mniejszej niz 10%,
- wskaznika zabudowy do 0,7,

- wskaznika intensywnoéci zabudowy do 3,0, nie ustala sig minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy,

zd) w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci ustala sig:
- zakaz dokonywania podzialéw istniejacych nieruchomosci z budynkami zabytkowymi,

- przy podziale nieruchomosci nalezy zachowaé minimalng powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 400m? i minimalng szeroko$¢ frontu dzialki budowlanej — nie mniejsza niz 10 m, a kat potozenia
granic dzialki w stosunku do ulicy obstugujacej winien byé réwny istniejacemu katowi granic
nieruchomosci (z zastrzezeniem tredei tiret pierwsze),

- dopuszcza sig wydzielenie dziatki gruntu nie spetniajacej warunkéw okreslonych w tiret drugie, jesli
przeznaczona jest na cele powigkszenia sasiedniej nieruchomoéei,

ze) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wskazuje sie:

-teren nalezy do rodzaju terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku wyréznionych
w przepisach prawa ochrony srodowiska — jako , tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe”,

- realizacja zagospodarowania w obrgbie poszczegélnych dziatek budowlanych nie powinna powodowaé
przekroczenia standardéw jakodci érodowiska poza granicami obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul
prawny,

zf) z uwagi na istniejace uwarunkowania nie okresla sie:

- granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, innych niz obszary i obiekty zabytkowe o ktérych mowa w lit. ¢,d, e i f:
takie tereny i obiekty nie wystepuja na obszarze planu,

- granic isposobow zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- wymagai wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych,

zg) nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu,
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zh) nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
a zwigzku z tym nie okresla sig szczegbiowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci,

zi) ustala sig zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
- Zaopatrzenie w wodg z zewnetrznej siec wodociagowe;,
- odprowadzanie sciekéw bytowych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi,
przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng ~ z wykorzystaniem zewngtrznej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia,

- zaopatrzenie W energi¢ cieplng - z wykorzystaniem zewnetrznych sieci: cieplowniczej, gazowej
i elektroenergetycznej lub W oparciu o inne Zrdda ciepta, z preferencja dla nieweglowych czynnikéw
ciepta,

- usuwanie odpadéw komunalnych - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw (z
uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbiérki odpadéw) w celu ich przygotowania do transportu do
migjsc odzysku lub unieszkodliwiania,

zj) ustala sig zasady i warunki obstugi w zakresie komunikacji:

- dostgpnod$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja przylegle ulice, przy zachowaniu
wymagan przepiséw odrebnych,

-w przypadku realizacji budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ushugowego ustala sie obowiazek
urzadzenia na dziatce budowlanej miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilogci minimalne; -
Jedno stanowisko na jedno mieszkanie, z uwzglgdnieniem miejsc postojowych w garazach,

- w przypadku realizacji budynku ustugowego na dziatce budowlanej dostepnej z ulicy Sw. Stanistawa
ustala si¢ obowiazek urzadzenia na dziatce budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
W ilodci minimalnej - dwa stanowiska na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j

budynku ustugowego,

- w przypadku realizacji budynku mieszkalno-ushugowego ustala sie obowiazek urzgdzenia na dziatce
budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw osobowych - w ilosci tacznej okresdlonej w tiret drugie
i trzecie,

- dla obstugi istniejacej piekarni na dziatce o numerze ewidencyjnym 301 ustala si¢ obowiazek urzadzenia
na tej dzialce, co najmniej, jednego stanowiska postojowego dla samochodu osobowego na kazde
rozpoczte trzy miejsca pracy i jednego stanowiska postojowego dla samochodu realizujacego dostawe
towaru.

Rozdziat 3.
Postanowienia koficowe

§ 11. Traca moc obowiazujacq ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) uchwalonego uchwata Nr 56/2000/25 Rady Miasta Skierniewice z dnia 13 lipca 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - obszar ograniczony
ulicami: Widok, Nowobieladska, Armii Krajowej iKsigdza Kardynata Prymasa Stefana Wyszynskiego
(Dz.Urz. Wojewddziwa Lodzkiego Nr 126 poz. 723, z pdzn.zm.);

2) uchwalonego uchwatg Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzednia 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — obszar ograniczony
ulicami: M. Rataja, Al. Niepodleglosci i 1-Maja oraz linig kolgjowa PKP (publ. Dz.U. Wojewddztwa Lodzkiego
Nr 296 poz.3522, z pézn.zm.);

3) uchwalonego uchwata Nr LV1/47/06 Rady Miasta Skierniewice zdnia 19 czerwca 2006 r. W sprawie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony pomigdzy
ulicami: Makowska, gen W. Sikorskiego i Nowomiejska, terenami PKP i granica miasta (publ. Dz. Urz.
Wojewodztwa Lodzkiego Nr 135 poz.1234); w zakresie dotyczacym obszaréw objetych niniejsza zmiang
plandw.
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§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewédziwa Lédzkiego oraz podlega rowniez
publikacji na stronie internetowej Miasta.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Mariisz Dziuda

1d: 5817BAED-895F-4558-BA34-0F7065E7BD44. Podpisany Strona 13



MIASTO SKIERNIEWICE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Fragmenty miasta potozone:przy zbiegu ulicy Widok z ulicg Nowobielarska,
przy zbiegu ulicy W.tabedzkiego z ulicg Zurawig oraz pomiedzy ulica J.Mireckiego
i ulicg Sw.Stanistawa. skala 1:1000

0 10 20 30  40(m -
RYSUNEK PLANU NR 1. !( )

VA N

Zéiiéznﬁ_-nr 1 do Uchwaty Nr KXVll‘IiElGl/IZ

LEGENDA Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 wrzeénia 2012r.
- wae wse symbol granicy cbszaru objetego zmiang planu

teren okreslony symbolem cyfrowym
2.210.M,U. rribolem fiterowym dotycracym przeznaczenia

linie rozgraniczajace terenu
D) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych terenu

—AA— nieprzekraczaina linia zabudowy

punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy
-/—tm/ Zwymiarowanie finii zabudowy w metrach

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU

M . zabudowa mieszkaniowa
[J - zabudowa ustugowa

/.

ze studium uwarunkowari i kierunkéw
rowania przestrzennego miasta Skiemiewice

granica cbszaru objetego planem

BM -STREFA ROZWOJU ZABUDOWY W PRZEWADZE

O FUNKCJI MIESZKANIOWEJ, OSIEDLOWES STREFY
USLUGOWEL NIEWIELKICH, NIEUCIAZLIWYCH
ZAKLADGW PRODUKCY INO-USLUGOWYCH

KG -WAZNIEJSZE ULICE KLASY ,GLOWNA,,

2

T T

f

i)

=
s
[

\‘ s r o/t =5
,:,23168.M, P
[n3

.\-"
T -
T G o A0

(@]




- ﬁ A ;'.‘ r'r"- i 53 !::"' ‘
MIASTO SKIERNIEWICE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

R T )
Fragmenty miasta polozone: przy zbiegu ulicyWidok z ulicg Nowobielariska,
przy zbiegu ulicy W .t abedzkiego z ulica Zurawig oraz pomiedzy ulica J.Mireckiego

i ulicg Sw.Stanistawa
skata 1:1000 :

- RYSUNEK PLANU NR 2.
T z i ———— e .. e ————— e e
| Zatgcznik nr 2 do Uchwaly Nr XXVHI/101/12 0 10 20 30 40 50(m) :
Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 wrzes$nia 2012r. ‘ .m
i | ] M = T |
o T o
m 1 ¥ m | i
15 | ! nofll
e 4l 4 $ 1 =2 |
1 ifla = -
; = ) ® ! 72 T SEmI
7 ] i ? Ho T
N | §FN s i
» m NG| L] i - I, i
1
! ) 7% ] 1 i .
y DR R == ' ——Y @ an i T i m;" ;
- — r" > ' R
-~ = e 5 =) 'l
/.'l m 4 :I' ko I e i' B T £ S B e
- s [ 1, o f o
@ ) — ; — //?z; ; 3 ﬁ ‘ S Fm——]
~ 5 i i = the N
B 2 i o i m - |
] " ;’l ® ) — - I ma [T == ] J ‘ ]
; 8.5 (-] = Wyrys re studium uwarunkowai | kierunkow
zagospodarowania prrestrzennego miasta Skiernlewice
-sessss granica obszaru objetego planem

| BM- STREFA ROZWOJU ZABUDOWY W PRZEWADZE O FUNKGJ!
MIESZKANIOWE., OSIEDLOWE] STREFY UStUGOWE)
ZAKEADOW

i NIEWIELKICH NIEUCIAZLIWYCH
PRODUKCYJNO-USLUGOWYCH

ULICA KLASY, ZBIORCZA,,

2 Ay

10 e OO v Vb
przs et do e 'txo\‘\:t\‘_ \

o
B TRy
e

w e wm wm symbol granicy obszaru objetego planem :
e teren okreslony symbolem cyfrowym _
- ; 8.99.MN. i symboiem literowym dotyczacym przeznaczenia | @

; linie rozgraniczajace terenu 3 e :/‘
. e DDy puinkty identyfikacyjne przebiegu linii Mo ™S .,"‘; .‘
. rozgraniczajacychterenu L Ss A o N
- —ADwwv  pigprzekraczalna linia zabudowy _ ‘i\ih I
DALNA punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy S 3 ‘-—I.' S _ )
;‘—5’—0-;‘ Zwymiarowanie linii zabudowy w metrach }‘q«-\_‘; > _:,' _ 5 RN o
SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU ™~ Ny ‘:mm s e
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinn Rad !m 7 4 L-,g‘n T Giﬁ?}f&rﬁ:: i
acy N‘ Pamvs iadesa sig zgodnotis "“lgrls:ﬁ:égtj_\mncn:u B

MN !
Przewodniczay

zork aimdem 3
scadde sy s 1 hartogralic

BrCw idenes jiy o,

Hod

Shiemion e, on




g R O
AR S
' < N £ “:
e _zrst W X N

MIASTO SKIERNIEWICE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Fragmenty miasta polozone: przy zbiegu ulicy Widok z ulicg Nowabielarska,

przy zbiegu ulicy W.tabedzkiego z ulicg Zurawig oraz pomigdzy ulicg J. Mireckisgo - o
i ulica Sw.Stanistawa. 23300
skala 1:1000 ; -
RYSUNEK PLANU NR 3. 7
D 0 2 30 40 5Km _ >
Zatgcznik nr 3 do Uchwaly Nr XXviii/101/12 ; A d 4 . : i m 1
Rady Miasta Skierniewice 2 dnia 28 wrzesnia 2012r, -
TN 2a " A T e
%/ 2u1 - . 25 ) b
3 y a0\ W _ - TNy AN
%! add 275 .\ -+ ‘
) h 27 4 P\ e
. =0y g Y o -
Y Mm\h ’ g 9.#. ¥ N\
] ™y ~ "\ ] !
i, . Wi T
3 A5, a2 il 2y ) iz
e “N 27, A \ 255 ol
- A = Il
(S k,v [}
% ) . 2 L] x
At (N ) = .
i b » =
. (= b
» 3 ul N g #, o
o ¥ _ dotn N L :
e A X0
\ o 3 ey
b u b
BN \© ,
X \ el [ N .
v s N\ ’ ' R
A ) r/ - e . D : N \
A e ; 5 P
e Ny W\ . - fw
i) / . g & =
\ Y
a g " > ! *
: f ) - ' o5 wt ; c3
i o\ .2
@ 1 ,.. Hhot. Sz = ) 2
o i . v y :
5 | e E o L 29 - 1A i,
) | : . m = L3 I
i 1 28/t af d
et
i v 27 ,_. / 7 [
v . o
J . ‘ m? ,. \
) a |3 1 y
™ ey [}
e - o
> - ) ,.”.....:. .,. K
! . F s 3 =R 5,
n {7 _3 bl - r ! !
__.u el l " i t ot
! f Ik - it
4 3 U™ | i
..—._ HSY T mg @
. it - "2 i F
ﬁ_ ) “ ]
Wy | Bt
oo ! :
(B i ! e |

LEGENDA

10.156.M,U.

—OA AL
—AA _Ab
WAVAN ¥ W

-

o

78
%)

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU
M -zabudowa mieszkaniowa
{J -zabudowa ustugowa

e

o bt

symbol granicy obszaru objetego planem
teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem literowym
dotyczgeym przeznaczenia

linie rozgraniczajgee terenu
punkty identyfikacyjne przebiegu [inii rozgraniczajacych terenu

nieprzekraczalne linie zabudowy
obowigzujgee linie zabudowy
punkly identyfikacyjne przebiegu lini zabudowy
lub zmiany rodzaju linii zbudowy
linia sbowigzkowego usytuowania $ciany budynku przy granicy
A
granica strefy ,, A" »n_w_..w ochrony konserwatorskie]
!
budynki zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkéw
budynki zabytkowe, wskazane do ochrony konserwatorskiej
zwymiarowanie linii zabudowy

oznaczenie dziatki grunty wymienionej w planie

Przewodnicgjey Rady

Mariusz Wzinda

m f -

M2

327, =
Ty Al

7 Wyrys 20 uwat

awanla pi g

E—  Orarin 0DA7EN Objgegs planom

o B
STNEFA ROZWOUL ZABLIDOWY W PAZEWADIE OFUNKCA MESZHARIGWES,
mg ~ OSEDLOWE STREFY USLUIOWEILH EHIBLKICH, HIEBEIAZLIWYCH

i ZAKLADICH PRODUMC FHG UBLUGCWACH
_h_uuihhm._-mcr.nmx_buﬁ.pnﬁzr.

miagta Skiernlawice




Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XX VIII/101/12
Rady Miasta Skierniewice

Z dnia 28 wrzeénia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

W terminach wyznaczonych w ogloszeniach o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragmenty miasta Skierniewice pofozone: przy zbiegu
ulicy Widok z ulica Nowobielanska, przy zbiegu ulicy W. Labedzkiego z ulica Zurawia oraz pomiedzy ulica J.

Mireckiego i ulica Sw. Stanistawa — nie wptynely uwagi, kidre nie zostalyby uwzglednione w toku sporzadzania
w/wym. projektu planu,

Przewodniczacy Rady
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXVIII/101/12
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 28 wrzesnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujgcym fragmenty miasta Skierniewice
potozone: przy zbiegu ulicy Widok z ulicag Nowobielariska, przy zbiegu ulicy W. Labedzkiego z ulicg Zurawia,
oraz pomigdzy ulicg J. Mireckiego iulica Sw. Stanistawa nie okresla si¢ zadaf inwestycyjnych z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wiasnych Miasta.

Przewodniczac

Mariusz Dziuda
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Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie planu

Przedstawiany projekt planu miejscowego zostat przygotowany w wykonaniu uchwaty
Rady Miasta Skierniewice Nr XI11/102/11 z dnia 13 lipca 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Projekt
dotyczy trzech odrebnie potozonych fragmentéw miasta i rowniez trzech réznych plandw
miejscowych obowiazujacych na tych obszarach.

Pierwszy obszar potozony jest na osiedlu ,Widok”, przy skrzyzowaniu ulicy Widok z
ulica Nowobielariskg. W jego granicach znajdujg trzy nieruchomoéci zabudowane domami
jednorodzinnymi. W obszarze obowigzuje od 2000 r. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy cate osiedle Widok. Zmiane planu podjeto dla realizacji wniosku
wiascicieli dziatki nr 335/2 o umozliwienie nadbudowy istniejacego budynku mieszkalnego. W
swietle ustalenn obowigzujacego planu taka budowa, ze wzgledu na bliskie ulicy potozenie
budynku - jest wykluczona. W nowym planie, obok przyzwolenia na nadbudowe wiwym.
budynku, zawiera sie szereg zmian w stosunku do ustalert planu aktualnie obowigzujacego —
przede wszystkim, z racji zmiany zagospodarowania otoczenia nieruchomosci i koniecznosci
doprecyzowania i uszczegoOtowienia tresci stanowigcej planu do wymogéw nowej ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany dotyczg
zaréwno przeznaczenia terenu (zabudowe mieszkaniowa ogranicza sie zabudowy
jednorodzinnej, ogranicza sie réwniez zakres ustug, kitére mogg byé podejmowane w
obszarze). Wprowadza sie ograniczenia w zakresie ksztattowania wysoko$ci budynkéw
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy, zasad podziatu nieruchomosci i zasad
obstugi komunikacyjnej.

Drugi obszar to fragment osiedla ,Makowska”. W jego granicach znajduje sie
nieruchomo$¢ potozona u zbiegu ulic: Niecalej i kabedzkiego do ulicy Zurawiej (dziatki o
numerach ewidencyjnych: 98/3 i 98/4). Na obszarze obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony przez Rade Miasta Skierniewice w 2006 r. dla
catego osiedla ,Makowska”. Podjecie zmiany planu mialo na celu umozliwienie wykonania
budynku ustugowesgo w ramach dziatki zabudowy jednorodzinnej — zgodnie z wnioskiem
wlasciciela nieruchomosci. Rozszerzenie zakresu przeznaczenia terenu wzbudzilo wérdd
mieszkancow pobliskich rejonéw osiedla obawy o utrzymanie wiasciwych warunkéw
zamieszkania na ich dziatkach. Wplynely ,uwagi” do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu, w ktdrych artykutowano sprzeciw wobec rozszerzenia zakresu przeznaczenia
terenu. ,Uwagi” zostaty uwzglednione. W przedstawianym projekcie planu utrzymuje sie
dotychczasowe przeznaczenie terenu i zasadnicze ustalenia w zakresie warunkdw
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Trzeci z obszaréw to kwartat zabudowy pomiedzy ulicami: Mireckiego, Batorego, Sw.
Stanistawa i Rawskg - obszar zabudowy S$rédmiejskiej, objety planem miejscowym
uchwalonym w 2002 r. dla catego Centrum miasta. Podstawowym celem, dla ktérego zostala
podjeta zmiana planu byta realizacja wniosku wiaécicieli nieruchomosci polozonej przy ulicy
Mireckiego o dopuszczenie zabudowy w pierzei ulicy na gteboko$é wieksza niz obecnie
dozwolona. Nowy plan wprowadza zmiane w tym zakresie. Poniewaz plan dla Centrum
miasta jest planem sporzadzonym pod rzadami ,stare]” ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu  przestrzennym, dokonuje sie w nowoopracowanym  projekcie
Jdostosowania” do wymogoéw nowej ustawy z 2003 r. ®

W przedstawianym projekcie planu nie podejmuje sie zobowigzan w zakresie budowy
miejskie] infrastruktury techniczne] i nie rezerwuje sie gruntow dla celéw inwestygji
publicznych.

Przedstawiany projekt planu zachowuje zgodno$é ustalenn z zapisami studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Wedtug studium,
wyZzej opisane obszary planu potozone sg w ,strefach rozwoju zabudowy w przewadze o
funkcji mieszkaniowej, osiedlowej sfery ustugowej i niewielkich, nieucigzliwych zaktadow
produkcyjno-ustugowych” (symbole stref — 11BM, 41BM,"49BM). W planie respektuje sig¢
zapisane w studium ograniczenia w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow érédmiejskiej zabudowy.



do publicznego wgladu, Zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami -
zgodnie z wymogami art, 17 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniuy 'przestrzennym. Uwagi, jakie wplynely do projektu planu  zostaty
uwzglednione.

Wobec wyczerpania procedur formalno-prawnych Zwigzanych ze Sporzadzeniem planu
prosze o podjgcie uchwaly wediug zataczonego projektu.

W zatgczeniu: projekt planu
'

LeszekTrebski



