UCHWALA NR XV/114/11
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 2 wrze$nia 2011 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -fragment miasta Skierniewice
polozony przy ul. S.Batorego (nieruchomos$¢ o numerze adresowym 24)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591, 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214, poz.1806,
72003 r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz.1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327 i Nr 173,
poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz.1111 i Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, p0oz.420 i Nr 157, poz.1241, z2010 r. Nr
28, poz.142 1 poz.146, Nr 40, poz.230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz.679, Nr 134, poz.
177) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 iart. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492,
z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635, z2007 r. Nr 127,
p0z.880, z 2008 r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.1413, z2010 r. Nr 24,
poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.804, Nr 149, poz.966 i Nr 155, poz.1043, z 2011 r. Nr 32,
poz.159, Nr 153, poz.901) iw zwiazku zart. 4 ust.2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871), takze w zwiazku zuchwata Nr
LXX1/102/10 Rady Miasta Skierniewice z dnia 15 pazdziernika 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢ zgodnos$¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Skierniewice potozonego przy ulicy S. Batorego (nieruchomo$¢ o numerze adresowym 24) z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwata
Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - obszar ograniczony ulicami: M.Rataja, Al.
Niepodlegtosci i 1-go Maja oraz linia kolejowa PKP (publ. Dz. Urz. Wojewddztwa Lodzkiego Nr 296, poz. 3522,
z p6zn.zm.), ktéra dotyczy fragmentu terenu oznaczonego w tym planie symbolem 9.29.MN,U,EE.

2. Granice obszaru objgtego niniejsza uchwatla zostaty okreslone na rysunku zmiany planu w skali 1:1000.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu, stanowiacy zatacznik numer 1, ktorego tres¢ obowiazujaca stanowia:
a) granice obszaru objgtego zmiang planu,
b) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia,
c) linie rozgraniczajace terenu,
d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych terenu,
e) obowigzujaca linia zabudowy.
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik numer 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik numer 3.

§ 3. Niniejsza zmiana planu ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci zero procent (w zwiazku ze zmiana planu nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci).

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkose,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej sa
zgodne z ustaleniami niniejszej zmiany planu oraz speilniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

2) granicy obszaru zmiany planu oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem wedtug legendy - nalezy przez
to rozumie¢ linie rozgraniczajace terenu wyodrgbnionego w niniejszej zmianie planu;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku zmiany planu, w ktorej
obowiazkowo nalezy usytuowacé $ciang frontowa budynku (lub jej fragment) - bez jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej ulicy; zakaz ten nie dotyczy takich elementow architektonicznych, jak: balkon, wykusz,
zadaszenie wejs$cia, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego, jesli przekroczenie linii zabudowy nie jest wigksze niz 1,3 m;

4) obszarze zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci polozone w granicach
niniejszej zmiany planu;

5) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywaja sig
z granicami obrebu ewidencyjnego;

6) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ ciag elewacji frontowych, stanowiacych jedna strong placu, ulicy lub ciagu
pieszego, traktowany jako cato$¢ przestrzenna;

7) przeznaczeniu terenu, zwanym dalej przeznaczeniem — nalezy przez to rozumie¢ ustalony zmiang planu zespo6t
dziatan mozliwych do realizacji w terenie iktére zostaly oznaczone w tekscie ina rysunku zmiany planu
symbolem literowym;

8) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan granic
prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci,
oznaczone w tek$cie oraz na rysunku zmiany planu symbolem cyfrowym;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony
w procentach) ustalony niniejsza zmiang planu dla terenu, lub dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia
powierzchni z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzchnia, lecz nie mniej niz 10 m? - przez powierzchnie terenu
lub dziatki budowlane;;

11) wnetrzu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ ten fragment dziatki budowlanej, ktory potozony jest poza czgscia
przewidziang do zabudowy pierzejowej w mys$l ustalen niniejszej zmiany planu;

12) wskazniku zabudowy terenu (lub dzialki budowlanej) — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny
(liczbg niemianowang) ustalony niniejsza zmiang planu dla wyodrgbnionego terenu (lub dziatki budowlane;j),
a uzyskany z podzielenia powierzchni zabudowanej pod wszystkimi budynkami na tym terenie (lub dziatce
budowlanej) przez powierzchnig tego terenu (lub dziatki budowlane;j);

13) wysokosci budynku okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia;

14) zabudowie mieszkaniowej, oznaczonej symbolem ,,M” - nalezy przez to rozumie¢ dzialania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych budynkow mieszkalnych zniezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, garazami, atakze doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodow, infrastruktura techniczna oraz zielenia;

15) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ obowiazek umieszczenia obydwu $cian szczytowych, na
calej jej powierzchni, bezposrednio przy granicach z dziatkami sasiednimi;

16) zabudowie uslugowej, oznaczonej symbolem ,,U" - nalezy przez to rozumie¢ dzialania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych obiektow budowlanych shizacych dziatalnosci
w zakresie: administracji, kultury, edukacji inauki, ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki
spotecznej isocjalnej (z wylaczeniem domow opieki spotecznej ), obshugi finansowej, poczty, handlu (z
wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ), hotelarstwa, gastronomii,
sportu irekreacji oraz ustug z zakresu konsumpcji indywidualnej Iudnosci skierowanych na zaspokajanie
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potrzeb o charakterze osobistym 1ibytowym, takich jak: ustugi krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne
i zegarmistrzowskie, biura projektowe, geodezyjne i rachunkowe, kancelarie prawnicze, pojedyncze gabinety
lekarskie i gabinety przeznaczone do nauczania, ustugi napraw artykulow uzytku osobistego i domowego oraz
inne o zblizonym charakterze - zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych, gospodarczych, biurowych i socjalnych, garazami, atakze dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi dla samochodow, infrastruktura techniczna oraz zielenia;

17) zasadach i warunkach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone zmiang planu wymagania
stawiane przy realizacji przeznaczenia terenu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa wedhug stanu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
wyodrebnionego terenu

§ 5. 1. W obszarze urbanistycznym nr 9 — ,,Centrum" wyodrgbnia si¢ teren o réznym przeznaczeniu i réznych
warunkach zagospodarowania oznaczony symbolem 9.140.

2. Linie rozgraniczajace terenu sg liniami granicznymi dziatki o numerze ewidencyjnym 341.

§ 6. Dla terenu osymbolu 9.140. wustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady i warunki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol ,,M”) i zabudowa ustugowa (symbol ,,U”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) teren stanowi jedna dziatke budowlana,

b) taczna powierzchnia uzytkowa obiektow handlowych sytuowanych w terenie nie moze przekraczad
powierzchni 500 m? ,

c) teren potozony jest w strefie ,,B — ochrony konserwatorskiej”, to jest w strefie ochrony historycznych
warto$ci rozplanowania przestrzeni miejskiej, w ktorej podlegaja ochronie: rozplanowanie ulic i placow
w historycznych liniach rozgraniczajacych, historyczne linie zabudowy oraz granice podziatlow
wlasnosciowych, historyczna zabudowa miejska, charakter wnetrz miejskich okreslony przez elementy
nawiazujace do lokalnych tradycji ksztaltowania zabudowy, powiazania widokowe 1 zespoly zieleni
komponowanej; Realizacja zabudowy izagospodarowania w terenie podlega rygorom ochrony
konserwatorskiej na warunkach zawartych w przepisach odrgbnych oraz rygorom ochrony ustanowionym
w niniejszej uchwale,

d) w terenie obowiazuje zabudowa pierzejowa, ktorej glebokos¢ ustala si¢ w wymiarze od 10 m do 14 m, liczac
od zewngtrznej linii granicznej pasa drogowego ulicy S.Batorego,

e) zakaz realizacji w pierzei budynkow gospodarczych i garazy,
f) budynek sytuowany w pierzei winien spetnia¢ nastepujace warunki:

- wysoko$¢ od dwodch do trzech kondygnacji nadziemnych, wtym trzecia kondygnacja, wylacznie
w poddaszu i nie wyzszy niz 12 m,

- poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu maksymalnie 0,45 m,

- dach o polaciach symetrycznych, nachylonych w zakresie od 20° do 45°, z gtowna kalenica réwnolegla
do ulicy S.Batorego,

- wyklucza si¢ zastosowanie na elewacji frontowej: loggii, balkonow o lacznej dtugosci przekraczajacej
30% dhugosci elewacji, lukarn o spadku zaczynajacym si¢ w kalenicy dachu, oktadzin ceramicznych
glazurowanych, oktadzin z tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych, takze agresywnej kolorystyki
elewacji,

- wyklucza si¢ instalowanie na elewacji frontowej urzadzen licznikowych infrastruktury technicznej,
ktérych powierzchnia wykracza poza powierzchnig lica §ciany frontowej budynku,

- na elewacji budynku dopuszcza si¢ instalowanie tablic i urzadzen reklamowych, wylacznie, jesli dotycza
dziatalno$ci prowadzonej w obrebie terenu,
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- tablice iurzadzenia reklamowe, o ktérych mowa wyzej moga by¢ umieszczane w plaszczyznie Sciany
budynku jako przylegajace do S$ciany, aich powierzchnia nie moze przekraczaé 10% powierzchni
catkowitej $ciany budynku,

g) budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe sytuowane we wngetrzu dziatki o wysokosci do
2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja wylacznie w poddaszu i nie wyzsze niz 8 m,

h) budynki pozostate sytuowane we wnetrzu dziatki (nie wymienione w lit.h) o wysokosci do 5 m,
i) kat nachylenia potaci dachowych na budynkach sytuowanych we wnetrzu dziatki — do 40° ,

j) wskaznik zabudowy terenu nie wigkszy niz 0,7,

k) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% powierzchni terenu,

1) teren nalezy do rodzaju terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku, o ktorym mowa
w przepisach prawa ochrony §rodowiska — ,,teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”,

m) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z ulicy S.Batorego,

n) obowiazuje urzadzenie w terenie stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych (w tym, w garazach)
w liczbie odpowiadajacej (liczac tacznie):

- na 1 mieszkanie — co najmniej 1 miejsce postojowe,

- na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego — co najmniej 1 miejsce postojowe,
0) w zakresie zasad obstugi systemami infrastruktury technicznej obowiazuja:

- zaopatrzenie w wodg z zewngtrznej sieci wodociggowej,

- odprowadzanie $ciekow bytowych do zewngtrznej sieci kanalizacyjne;j,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi,
przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z wykorzystaniem zewnetrznej sieci elektroenergetycznej niskiego

napigcia,

- zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z wykorzystaniem zewngtrznych sieci: cieptowniczej, gazowej
1 elektroenergetycznej lub w oparciu o inne zrodia ciepla, z preferencja dla nieweglowych czynnikow
ciepta,

- usuwanie odpadéw komunalnych - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow (z
uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbiorki odpadow) w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

p) z uwagi na uwarunkowania nie ustala si¢ w niniejszej zmianie planu:
- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
- sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

- granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 7. Traci moc uchwata Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - obszar ograniczony ulicami:
M.Rataja, Al. Niepodlegtosci i 1-go Maja oraz linig kolejowa PKP (publ. Dz. Urz. Wojewodztwa Lodzkiego Nr
296, poz. 3522, z p6zn.zm.) w zakresie obszaru objgtego niniejsza zmiang planu.
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§ 8. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Dziuda
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/114/11
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 2 wrze$nia 2011 r.

Zalacznik1.jpg

rysunek do Batorego
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/114/11
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 2 wrze$nia 2011 r.

Rozstrzygniecieo sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicy S.Batorego (nieruchomos$¢
o numerze adresowym 24) - nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Dziuda
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/114/11
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 2 wrze$nia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta
Skierniewice potozony przy ulicy S.Batorego (nieruchomo$¢ o numerze adresowym 24) nie wywoluje potrzeby
wykonania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Miasta.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Dziuda
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