UCHWALA NR XV/112/11
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 2 wrze$nia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -fragment miasta Skierniewice potozony
pomigdzy ulicami: Fabryczna, S. Domarasiewicza, Warszawska i Grabina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591, 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214, poz.1806,
72003 r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz.1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327 i Nr 173,
poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz.1111 i Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, p0oz.420 i Nr 157, poz.1241, z2010 r. Nr
28, poz.142 1 poz.146, Nr 40, poz.230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz.679, Nr 134, poz.
177) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 11 art. 29 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492,
z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635, z2007 r. Nr 127,
p0z.880, z 2008 r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.1413, z2010 r. Nr 24,
poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.804, Nr 149, poz.966 i Nr 155, poz.1043, z 2011 r. Nr 32,
poz.159, Nr 153, poz.901) iw zwiazku zart. 4 ust.2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871), takze w nawiazaniu do uchwaty Nr
LII/48/09 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 kwietnia 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Skierniewice polozonego pomigdzy ulicami: Fabryczna, S.Domarasiewicza, Warszawska i Grabina z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skierniewice
potozonego pomigdzy ulicami: Fabryczna, S.Domarasiewicza, Warszawska i Grabina.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okresla si¢ w czgsci graficznej, stanowiacej zalacznik do
niniejszej uchwaty. Przebieg tych granic wyznaczaja:

1) od strony poinocnej — granica administracyjna miasta;
2) od strony wschodniej — ulica S.Domarasiewicza;
3) od strony potudniowej- ulica Warszawska i poéinocna granica bocznicy kolejowej;
4) od strony zachodniej- ulica Grabina.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna planu (rysunek planu w skali 1:1000) stanowiaca zalacznik numer 1, ktorej tres$¢ obowiazujaca
stanowia:

a) granice obszaru obj¢tego planem,
b) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym ich przeznaczenia,
¢) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

e) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy,

f) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,
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g) zwymiarowanie linii zabudowy;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik numer 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik numer 3.

§ 3. Planem miejscowym ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) obszarze planu- nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgSci potozone w granicach niniejszego
planu;

2) obszarze urbanistycznym- nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktorego granice pokrywaja si¢
z granicami obrgbu ewidencyjnego;

3) terenie- nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci, dla
ktorych zostaty okreslone niniejszym planem rozne przeznaczenie lub rézne zasady zagospodarowania i ktore
zostaly oznaczone w teks$cie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

4) linii rozgraniczajacej- nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar planu
na cze$ci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) granicy obszaru objetego planem oznaczonej na rysunku planu — nalezy przez to rozumiec te zewngtrzne linie
rozgraniczajace, przy ktoérych wykreslono symbol granicy obszaru objgtego planem,;

6) przeznaczeniu terenu, zwanym dalej przeznaczeniem — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespot
dziatan mozliwych do realizacji w terenie 1 ktore zostaty opisane w tekscie planu i oznaczone na rysunku planu
symbolem literowym;

7) dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do
wykonania tych obiektow budowlanych lub tych form zagospodarowania, ktoére wykraczaja poza zakres dziatan
ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktore zostaly wskazane w zasadach i warunkach zagospodarowania
terenu,

8) zabudowie garazowej - nalezy przez to rozumie¢ dzialania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz
realizacji zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzacych przechowywaniu pojazdow w budynkach wraz
z myjniami samochodowymi, takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodow,
infrastruktura techniczng oraz zielenia;

9) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,MW” — nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych budynkoéw wielorodzinnych,
zniezbednymi do ich funkcjonowania: budynkami ipomieszczeniami, w szczegélnosci technicznymi,
gospodarczymi, garazami, atakze doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodow,
infrastruktura techniczng oraz zielenia;

10) zabudowie uslugowej, oznaczonej symbolem ,,U” - nalezy przez to rozumie¢ dzialania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzacych dziatalno$ci
w zakresie: administracji, kultury, obslugi finansowej, poczty, handlu (z wylaczeniem dziatalnosci
prowadzonej w lokalach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?), hotelarstwa, gastronomii,
sportu i rekreacji oraz ustug bytowych, §wiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci, takich jak: krawieckie,
fryzjerskie, zegarmistrzowskie, biura projektowe i geodezyjne, ustugi napraw artykutow uzytku osobistego
idomowego oraz inne o podobnym charakterze, zniezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami
i pomieszczeniami, w szczegdlnosci technicznymi, biurowymi isocjalnymi, garazami, atakze dojSciami,
dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodow, infrastruktura techniczng oraz zielenia;

11) zabudowie produkcyjnej, sktadach i magazynach, oznaczonej symbolem ,P” — nalezy przez to rozumie¢
dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych obiektow budowlanych
stuzacych dziatalnosci produkcyjnej, magazynowo-sktadowej, baz transportu samochodowego, warsztatow
remontowych, zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami ipomieszczeniami, w szczegolnosci
technicznymi, biurowymi i socjalnymi, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla
samochodow, infrastrukturg techniczna oraz zielenia;
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12) drogach publicznych, oznaczonych symbolem “KD" - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych drog (lub ulic) stuzacych komunikacji publiczne;,
w tym klasy: lokalne — o symbolu ,,KD(L)” i zbiorcze — o symbolu ,,KD(Z)”;

13) drogach wewngtrznych, oznaczonych symbolem “KDW" - nalezy przez to rozumie¢ dzialania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych drég (ulic) nie bedacych drogami publicznymi,
stuzacych bezposredniej obstudze komunikacyjnej przyleglych terenow zabudowy (ulica pieszo-jezdna) lub
jako dojazd w terenach rolniczych i lasach (droga gospodarcza);

14) zabudowie stacji paliw, oznaczonej symbolem ,,KSn”, nalezy przez to rozumie¢ dzialania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz realizacji projektowanych obiektow budowlanych stuzacych stacjom tankowania
pojazdéw wraz z myjniami samochodowymi , zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
i pomieszczeniami, w szczegolno$ci technicznymi, garazami, atakze dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi dla samochodow, infrastruktura techniczna oraz zielenia;

15) rolnictwie — uprawy polowe, oznaczonym symbolem ,,R” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
gospodarowania rolniczego na niektérych uzytkach rolnych, w tym: na gruntach ornych, pod sadami, na
trwalych uzytkach zielonych, tacznie z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, obiektami melioracji
wodnych i przeciwpowodziowymi oraz gruntami pod zadrzewieniami i zakrzewieniami $rodpolnymi, takze
gruntami oczek wodnych;

16) zabudowie rolniczej, oznaczonej symbolem ,,RM" - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania  istniejacej oraz wykonywania zaprojektowanej zabudowy mieszkalno-produkcyjnej
w gospodarstwie rolnym, w sklad ktorej wchodza: budynek mieszkalny, budynki ibudowle stuzace
przechowywaniu $rodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu imagazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych i przeznaczonych na potrzeby wlasne gospodarstwa
rolnego, z niezb¢dna do funkcjonowania tych obiektow infrastruktura techniczna, takze dojSciami, dojazdami
oraz zielenia;

17) lasach, oznaczonych symbolem ,,ZL” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania stuzace gospodarowaniu lesnemu
na gruntach lesnych, obejmujacych: lasy, porolne grunty do zalesienia z liniami podzialu wewngetrznego lasu
i urzadzeniami melioracji wodnej oraz drogi lesne, parkingi lesne, lesne obiekty turystyczne i zabudowg lesna;

18) zasadach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem wymagania stawiane przy realizacji
przeznaczenia terenu;

19) dziatce budowlanej, zwanej dalej dziatka — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej sa zgodne z ustaleniami niniejszego planu oraz speiniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisdéw i aktow prawa miejscowego;

20) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w ktorej moze byc
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych
wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu, iktéra nie dotyczy takich elementow
architektonicznych jak: balkon, wykusz, zadaszenie wejScia, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, jesli przekroczenie to nie jest wigksze niz 1,3 m;

21) wskazniku zabudowy terenu (lub dzialki) — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowang) ustalany niniejszym planem dla wyodrebnionego terenu lub dzialki, a uzyskany z podzielenia,
odpowiednio, powierzchni zabudowanej pod wszystkimi budynkami na tym terenie lub dzialce przez
powierzchnig tego terenu lub dziatki;

22) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony
w procentach) ustalany niniejszym planem dla dziatki, a uzyskany z podzielenia powierzchni terenu dziatki
z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni
tarasow i stropodachdéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa na tej
dzialce — przez powierzchnig calej dziatki;

23) zachowaniu budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych budynkach
przebudowy iremontdéw, wtym termomodernizacji, takze dobudowy wiatrotapéw, urzadzen dla
niepelnosprawnych oraz szybow dzwigowych, przy jednoczesnym zakazie odbudowy oraz rozbudowy
i nadbudowy w celu zwigkszenia powierzchni podstawowej budynku;
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24) utrzymaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalnosc
wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
iodbudowy, ana istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdéw pielggnacyjnych
1 odtworzeniowych;

25) wysokosci budynkow okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonego punktu przekrycia;

26) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

27) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki bezposrednio przylegajaca do drogi, ktora zapewnia
tej dzialce dostep do drogi publiczne;j;

28) obiekcie wiezowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek produkcyjny lub czes¢ takiego budynku, ktérego
wysokos$¢ ze wzgledu na potrzeby technologiczne przekracza dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw okreslona
w przepisach rozdziatu 8 niniejszego planu, lecz nie jest wigksza niz 35 metrow.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa wedhug stanu na dzien uchwalenia niniejszego planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazujace na calym obszarze planu lub na terenach
0 wyszczego6lnionym przeznaczeniu

§ 5. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o:

1) punkty identyfikacyjne okre§lone na rysunku planu (wskazane naniesienia wynikajace ztresci mapy
zasadniczej), lub;

2) trwale naniesienia lub granice wlasno$ci wynikajace ztresci mapy zasadniczej - jako linie (punkty)
pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku planu, lub;

3) zwymiarowanie okre§lone na rysunku planu, lub;

4) w sytuacji wyczerpania warunkow, o ktorych mowa w pkt 1, 21 3, w oparciu o miary graficzne z rysunku
planu.

§ 6. 1. Linie zabudowy okre$la si¢ na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi (wskazane naniesienia
wynikajace z tresci mapy zasadniczej) lub poprzez zwymiarowanie.

2. W przypadku, gdy dla terenu (lub jego fragmentu) z dopuszczona realizacja budynkéw - ani na rysunku
planu, ani w tek$cie planu - nie okresla si¢ przebiegu linii zabudowy, nalezy rozumie¢ ze linia ta istnieje, pokrywa
si¢ z linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania i jest linia
zabudowy nieprzekraczalna, przy zachowaniu przepisow odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw nie spetniajacych warunkow ustalen planu dotyczacych
linii zabudowy.

§ 7. Utrzymanie istniejacych lub budowa nowych obiektéw budowlanych w odleglosci mniejszej niz 7,5 m od
osi napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia (15kV) lub stacji transformatorowej ze §redniego na
niskie napigcie - jezeli w niniejszym planie nie okresla si¢ zakazu takiego zagospodarowania, wymaga zachowania
warunkow bezpieczenstwa i1 prawidtowej eksploatacji tej linii lub stacji, ustalonych odrgbnymi przepisami i Polska
Norma.

§ 8. Na obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? .

§ 9. 1. Od strony ulic obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen:
1) o wysokosci powyzej 1,7 m;
2) pelnych, o wypehieniu powyzej 20% powierzchni przesta;

3) z prefabrykowanych elementow betonowych.
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2. Ustalenia zawarte w ust.1 pkt 1 i pkt 2 nie obowiazuja w sytuacji, gdy ogrodzenie bgdzie pehnic¢ rolg ekranu
ograniczajacego negatywne oddzialywania na S§rodowisko ze strony zakladow umiejscowionych w terenach
oznaczonych symbolem przeznaczenia ,,P”.

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji tablic iurzadzen reklamowych w terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia: ,, R”1,ZL”.

2. Na calym obszarze planu, z zastrzezeniem tresci ust.1, ogranicza si¢ wielkos¢ tablic i urzadzen reklamowych
instalowanych na dziatkach, budynkach i ogrodzeniach do maksymalnej powierzchni - 2 m? .

§ 11. W terenach, dla ktorych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie niz dotychczasowy sposob uzytkowania,
do czasu podjecia realizacji ustalonego przeznaczenia, obowiazuja nastgpujace warunki tymczasowego
zagospodarowania:

1) dopuszcza sig realizacjg¢ tymczasowych obiektow budowlanych, niepolaczonych trwale z gruntem, niezbgdnych
do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu lub jego fragmentu;

2) powierzchnia zabudowy obiektami, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze przekracza¢ 5% powierzchni dziatki
i rowniez 20% powierzchni istniejacej zabudowys;

3) istniejace budynki moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, z prawem do ich zachowania;

4) istniejace ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania,
z wylaczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy; chyba ze w przepisach rozdziatu 8 stanowi sig inacze;.

§ 12. Nie ustala si¢ warunkéw iwymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania obszaréw przestrzeni
publiczne;j.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. Wielkos¢ 1 ksztatt wydzielanych dzialek z istniejaca zabudowa winny by¢ dostosowane do potrzeb
zwiazanych z funkcjonowaniem obiektow budowlanych, przy zachowaniu wymogdéw niniejszego planu
i przepisow odrgbnych.

§ 14. Wymagane jest zachowanie wartos$ci uzytkowych wszystkich fragmentéow terenu w zakresie dokonania
podziatow oraz scalen i podziatow na dziatki.

§ 15. 1. Dzialka gruntu wydzielana jako dojazd do dzialek, a takze fragment dziatki przeznaczony w jej ramach
pod dojazd winien posiada¢ szerokos$¢ zapewniajaca wprowadzenie w jego granice sieci infrastruktury technicznej,
niezbednej dla obstugi zabudowy i zagospodarowania dziatki, lecz nie mniej niz 5 m, gdy do dziatki przewiduje si¢
doprowadzenie, wylacznie, sieci zaopatrujacych w wodg i energi¢ elektryczna, w pozostatych przypadkach -
szeroko$¢ dojazdu winna by¢ zwigkszana do wielkosci zapewniajacej ulozenie przewidywanych sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, Polskimi Normami lub warunkami technicznymi realizacji sieci technicznych. Ustalenie
dotyczy odpowiednio wydzielanego dojazdu do nieruchomosci pozostajacej po wydzieleniu dziatki lub dziatek.

2. Wydzielenie dziatki gruntu pod dojazd wymaga zachowania naroznych S$cig¢ jej granic w obrgbie
skrzyzowania nawiazujacego dojazd do drogi (ulicy), o wymiarach co najmniej 5 m X 5 m; warunek nie dotyczy
sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi lub ochrong drzewostanu.

§ 16. 1. Przy podziale nieruchomosci lub scaleniu i podziale nieruchomosci obowiazuja nastgpujace parametry
wydzielanych dziatek:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimalna powierzchnia dzialki winna wynosi¢ 1000 m?,
a minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;

2) dla zabudowy ustugowej — minimalna powierzchnia dziatki winna wynosi¢ 1000 m? , a minimalna szeroko$¢
frontu dziatki — 20 m;

3) dla zabudowy produkcyjnej — minimalna powierzchnia dziatki winna wynosi¢ 3000 m?, nie ustala si¢
szerokos$ci frontu dziatki;

2. Dopuszcza si¢ wyodrebnienie dzialki o szerokosci frontu mniejszej niz okreslona w ust.1, w przypadkach
gdy:

1) front dziatki wyznaczaja granice dziatki podlegajacej podziatowi;
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2) nastepuje wyodrgbnienie dziatki przylegtej do ulicy (dojazdu) na odcinku zmiany kierunku trasy tej ulicy
(dojazdu) lub na odcinku jej nieprzelotowego zakonczenia i szerokos¢ ta nie bedzie mniejsza niz 5 m.

3. Nie ustala si¢ kata potozenia linii granicznych wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy
obstugujace;.

§ 17. Wydzielenie dzialek gruntu nie spetniajacych warunkow okreslonych w niniejszym planie dopuszczalne
jest:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci posiadajacej wspodlna granicg z wydzielana dziatka Iub regulacji
granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

2) w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 18. Przy wydzielaniu dzialki pod budowe stacji transformatorowej ze S$redniego na niskie napigcie
obowiazuje zachowanie minimalnych wymiarow tej dzialki: 6m x 5m dla stacji wnetrzowych lub 3m x 2m dla
stacji stupowych.

§ 19. Wydzielenie dzialek gruntu nie spetniajacych warunkow, o ktorych mowa w przepisach niniejszego
rozdziatu, dopuszczalne jest:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci;

2) w sytuacji gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 20. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 21. Dostegpnos¢ komunikacyjna do terenéw zapewniaja:
1) ulica Fabryczna (droga publiczna), ktorej klasa i parametry zostaty okreslone w rozdziale 8§ niniejszej uchwaty;
2) og6lnodostgpna droga wewngetrzna w terenie opisanym symbolem 18.28.;

3) ulice: S.Domarasiewicza, Grabina i Warszawska (drogi publiczne) przebiegajace poza obszarem planu
i przylegajace do poszczegdlnych terenow;

4) nieruchomosci potozone w granicach terenéw lub do nich styczne, bedace dojsciami lub dojazdami.

§ 22. Dojscia lub dojazdy wydzielane w obrebie poszczegodlnych terenéw nie sa w rozumieniu niniejszego
planu, drogami (ulicami) publicznymi ani ogdlnodostgpnymi drogami wewngtrznymi.

§ 23. Linie rozgraniczajace drogi (ulicy) winny spelnia¢ warunki zwymiarowania oraz miar graficznych
i punktéw identyfikacyjnych okreslonych na rysunku planu.

§ 24. 1. Wykonujac zabudowe na dzialce nalezy w jej obrebie urzadzi¢ miejsca postojowe dla samochoddéw
uzytkownikow zabudowy, z zastrzezeniem tresci ust.3.

2. Obowiazek, o ktorym mowa w ust.1, dotyczy wykonywania nowego obiektu budowlanego lub zmiany
sposobu uzytkowania istniejacego obiektu budowlanego.

3. W przypadku realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc
postojowych dla samochodéw poza granicami dzialki, pod warunkiem Ze miejsca te beda znajdowaly si¢ na
obszarze niniejszego planu.

4. Ustala sig obowiazek urzadzenia miejsc postojowych dla samochodéw w ilo$ci, minimum:
1) w przypadku realizacji obiektu handlowego, liczac tacznie:

a) jedno ogolnodostepne stanowisko na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy,

b) jedno stanowisko dla dostawy towarow;

2) w przypadku realizacji obiektu gastronomicznego, liczac tacznie:
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a) jedno ogodlnodostepne stanowisko na kazde 40m? powierzchni uzytkowej budynku lub cztery miejsca
konsumpcyjne,

b) jedno stanowisko dla dostawy towarow;
3) w przypadku realizacji obiektu hotelowego - jedno og6lnodostgpne stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe;
4) w przypadku realizacji obiektow z zakresu zabudowy ushugowej nie wymienionego w pkt 1, 21 3, liczac
tacznie:
a) jedno ogolnodostepne stanowisko na kazde 50m? ogolnodostepnej powierzchni uzytkowej,
b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy;
5) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 1 stanowisko na 1 mieszkanie;

6) w przypadku realizacji obiektu z zakresu zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow — 1 stanowisko na
kazde rozpoczete trzy miejsca pracy.

5. Obowiazek, o ktorym mowa w ust.4 pkt 1 nie dotyczy obiektéw handlowych nie posiadajacych powierzchni
sprzedazy.

6. Ustalony w ust. 4 obowiazek urzadzenia okreslonej liczby miejsc postojowych dotyczy stanowisk
przeznaczonych dla samochodow osobowych, za wyjatkiem miejsc przeznaczonych dla realizacji dostawy
towarow, gdzie wymagane jest wykonanie stanowiska postojowego dla samochodu cigzarowego.

§ 25. W terenach realizacji zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow ustala si¢ obowiazek urzadzenia
miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych wliczbie - jedno stanowisko na kazde rozpoczete
200m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji produkcyjnej, sktadow i magazynow.

§ 26. Ustala si¢ zakaz utwardzenia powierzchni drog i parkingéw zuzlem, popiolem przemystowym i innymi
materiatami pylacymi.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 27. 1. Minimalny program wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowg, obejmuje sieci i urzadzenia:
zaopatrzenia w wodg, zaopatrzenia w energig elektryczna, odprowadzenia i oczyszczania §ciekow bytowych.

2. Dopuszczalne jest wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej innych mediow, nie
wymienionych w ust.1, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu.

§ 28. 1. Ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 27 ust. 1:

1) w ramach pasow drogowych drog (ulic), dojs¢ i dojazdéw na catym obszarze planu, na warunkach okreslonych
przez zarzadcg drogi;

2) w ramach pasow przylegajacych do terenow komunikacji (przy drogach, ulicach, dojsciach i dojazdach)
o granicach okre§lonych linia zabudowy ilinia rozgraniczajaca tereny komunikacji, przy zachowaniu
mozliwosci zabudowy dziatek oraz wymogoéw przepisow odrebnych;

3) w osiach istniejacych sieci.

2. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ w pasach drogowych drog (ulic), doj$¢ i dojazdow sieci infrastruktury technicznej
innych mediow, o ktorych mowa w § 27 ust. 2, w sytuacji gdy beda zapewnione warunki do prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej z zakresu okreslonego jako minimalny program wyposazenia terenow zabudowy.

3. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej wedhug zasad, o ktérych mowa wust.1 (w tym, przy podejmowaniu przebudowy, ze zmiana trasy,
istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia) - dopuszcza si¢ budowe sieci poza wskazanymi tam
terenami lub fragmentami terendw, z zastrzezeniem ze zostanie zachowana mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia
danego terenu, z uwzglednieniem zasad i warunkow oraz standardéow zabudowy i zagospodarowania ustalonych
w planie, a takze w przepisach odrgbnych.

4. W pasie terenu o szerokosci do 25 m wzdtuz linii rozgraniczajacych ulicy Fabrycznej obowiazuje zakaz
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako sieci nadziemne;.

5. Przy przebudowie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych preferuje si¢ zastosowanie
kablowych linii podziemnych.
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§ 29. Ustala si¢ nastgpujace warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej lub uje¢ wiasnych, z zachowaniem przepisow odrebnych;
2) odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjne;j;

3)na terenach niewyposazonych w sie¢ kanalizacyjna, do czasu realizacji sieci, $cieki bytowe moga by¢
odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle, zwywozem na stacje zlewna
oczyszczalni Sciekdw;

4) odprowadzenie $ciekow przemystowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z warunkiem realizacji niezbednych
urzadzen podczyszczajacych w celu utrzymania wymaganej jakosci odprowadzanych $ciekow;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o:

a) istniejace w obszarze planu stacje transformatorowe (zasilane liniami elektroenergetycznymi S$redniego
napigcia), z dopuszczeniem konserwacji, wymiany oraz przebudowy tych obiektow,

b) istniejace stacje transformatorowe ze $redniego na niskie napigcie, potozone poza obszarem planu,

¢) projektowane — wedtug zapotrzebowania, stacje transformatorowe, zasilane liniami elektroenergetycznymi
sredniego napigcia, sytuowane w terenach przeznaczonych pod zabudowe, z zachowaniem dostgpu tych
obiektow do ogodlnodostgpnej ulicy,

d) istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne niskiego napigcia;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z wykorzystaniem zewngtrznych sieci: cieplowniczej, gazowej
i elektroenergetycznej lub w oparciu o zrédto wlasne;

8) usuwanie odpadéw komunalnych w oparciu o niezb¢dne urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadéw (z
uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbiorki odpadow) w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkow
i dobr kultury wspélczesnej

§ 30. 1. Na rysunku planu zostatly zilustrowane:

1) granice otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, ktorych przebieg okreSla rozporzadzenie Nr 36
Wojewody Lddzkiego z dnia 17 pazdziernika 2005 r. w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
znajdujacego si¢ w granicach wojewodztwa todzkiego (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 318, poz. 2928);

2) granice terenow: ochrony bezposredniej, ochrony posredniej wewngtrznej oraz ochrony posredniej zewngtrznej
uje¢ wod podziemnych, ktorych przebieg okresla decyzja Wojewody Skierniewickiego z dnia 8 grudnia 1997 r.
znak: 0.1.6226-1-3/97.

2. Realizacja zagospodarowania w terenach oznaczonych symbolami: 18.26., 18.27., 18.28., 18.29. i 18.30.
oraz we fragmentach terend6w oznaczonych symbolami: 18.31, 18.33, 18.35, i 18.36 - potozonych w otulinie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, podlega rygorom izasadom ochrony przyrody Parku zawartym
w przepisach szczego6lnych oraz w niniejszej uchwale.

3. Realizacja przeznaczenia we fragmentach terenu oznaczonego symbolem 18.33, stanowiacych teren ochrony
posredniej wewngtrznej uje¢ wod podziemnych (o ktorych mowa wust.l pkt 2) podlega ograniczeniom
ustanowionym dla ochrony tych wujeé. W terenie ochrony posredniej wewngtrznej obowiazuja zakazy:
odprowadzania $ciekow do gruntu, stosowania soli do posypywania terenu (badz innych $rodkéw chemicznych
mogacych pogorszy¢ jakos¢ wody w ujeciu), przechowywania i sktadowania $mieci i odpadéw, lokalizowania
magazynow produktow ropopochodnych oraz §rodkéw chemicznych, lokalizowania nowych otworow
studziennych (oprocz otwordéw zastgpczych). Powyzsze zakazy przestaja obowiazywac z chwila uchylenia lub
zmiany aktu rozstrzygajacego o ochronie uje¢ wod podziemnych.
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4. Realizacja przeznaczenia w terenach o symbolach: 18.30., 18.31. i 18.32. oraz we fragmentach terenow
o symbolach: 18.26. i 18.33., stanowiacych teren ochrony posredniej zewngtrznej uje¢ wod podziemnych podlega
ograniczeniom ustanowionym dla ochrony tych ujec. W terenie ochrony posredniej zewngtrznej obowiazuja
zakazy: odprowadzania $ciekow do gruntu iwdéd powierzchniowych, stosowania soli do posypywania drog
i chodnikow (badz innych srodkow chemicznych mogacych pogorszy¢ jakos¢ wody w ujeciu), prowadzenia robot
i czynnosci mogacych pogorszy¢ jakos¢ badz ilos¢ wody w ujeciu. Powyzsze zakazy przestaja obowiazywaé
z chwila uchylenia lub zmiany aktu rozstrzygajacego o ochronie ujg¢ wod podziemnych.

§ 31. Ustala si¢ zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem, w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczalnych w ramach przeznaczenia terenu.

§ 32. Realizacja zagospodarowania w obrgbie poszczegolnych dziatek nie powinna powodowac przekroczenia
standardow jako$ci srodowiska poza granicami obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

§ 33. W sytuacji wystapienia na dzialce uciazliwo$ci wywotanych hatasem, zapyleniem, wibracjami lub
promieniowaniem elektromagnetycznym, projektowane budynki przeznaczone na pobyt ludzi wymagaja
zastosowania rozwiazan technicznych zmniejszajacych je ponizej poziomow dopuszczalnych, badz zwickszajacych
odpornos¢ budynku na zagrozenia i uciazliwosci.

§ 34. Wyodrgbnione niniejszym planem tereny oznaczone symbolami: 18.31., 18.32. 1 18.36. wskazuje si¢ jako
rodzaje terendow o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku (o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony
srodowiska) - “tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”.

§ 35. Niniejszym planem nie okresla si¢ obiektow i terenow, ktore wymagaja ustanowienia szczegélnych zasad
zabudowy i1 zagospodarowania dla ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiso6w odr¢bnych, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

§36.Z uwagi na istniejace uwarunkowania nie okresla si¢ w niniejszym planie granic i SposobOw
zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow
(W tym terenow gorniczych).

§37.7Z uwagi na istniejace uwarunkowania nie okresla si¢ W niniejszym planie granic isposobow
zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Rozdziatl 8.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz warunki zagospodarowania
wydzielonych terenéw

§ 38. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 18 — “Grabina" wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustala sig teren o symbolu 18.26. (odcinek ulicy Fabrycznej), dla ktérego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(L));
2) zasady i1 warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,,lokalna”,

b) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m,

c¢) dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowe;.

3. Ustala si¢ tereny o symbolach: 18.27. (przy ulicy Fabrycznej) i 18.34. (przy ulicy Grabina), dla ktérych
okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: lasy (symbol ZL);
2) zasady i warunki zagospodarowania: zakaz realizacji budynkow.

4. Ustala sig teren o symbolu 18.28. (przy ulicy Fabrycznej), dla ktorego okresla sie:
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1) przeznaczenie terenu: drogi wewngtrzne (symbol KDW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica pieszo-jezdna,
b) istniejaca przepompownia $ciekéw do utrzymania.
5. Ustala sig teren o symbolu 18.29. (przy ulicy Fabrycznej), dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa stacji paliw (symbol KSn);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ wykonanie obiektow budowlanych stuzacych dziatalnosci w zakresie handlu (z ograniczeniem
powierzchni sprzedazy do 500 m?) i gastronomii,

b) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej i nie wyzsze niz 7,0 m,

¢) dachy na budynkach dwu- lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, z zachowaniem nachylenia potaci
w przedziale od 25° do 400,

d) ustalenia lit ¢ nie dotycza obiektow stanowiacych zadaszenie dla miejsca tankowania samochodéw. Dachy
na tych obiektach winny mie¢ potacie o nachyleniu nie wigkszym niz 40° ,

e) wskaznik zabudowy dziatki — do 0,4,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%.

6. Ustala sig teren o symbolu 18.30. (przy ulicy S. Domarasiewicza), dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i1 warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ wykonanie obiektow budowlanych stuzacych dziatalnosci w zakresie obstugi komunikacji
samochodowej, za wyjatkiem baz transportu samochodowego i stacji paliw ptynnych,

b) budynki ustugowe o wysokosci do 9 m, pozostate budynki o wysokosci do 6 m,

¢) dachy na budynkach dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 40° ,

d) wskaznik zabudowy dziatki — do 0,4,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%.

7. Ustala sig teren o symbolu 18.31. ( przy ulicy S. Domarasiewicza), dla ktoérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (symbol MW) i zabudowa ustugowa (symbol
U);

2) zasady i1 warunki zagospodarowania:
a) realizacja mieszkan wytacznie w ramach wykorzystania istniejacych budynkow,

b) wykonujac rozbudowe¢ budynkoéw o ktorych mowa w lit.a, dopuszcza si¢ zwigkszenie ich powierzchni
uzytkowej zwiazanej z funkcja mieszkalna — maksymalnie o 5%,

¢) ograniczenie o ktorym mowa w lit.b nie dotyczy realizacji parkingu podziemnego,

d) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe iustugowe o wysokosci od dwoch do trzech kondygnacji
nadziemnych, i nie wyzsze niz 14 m, pozostate budynki o wysokosci do 5m,

¢) dachy na budynkach dwu- lub wiclospadowe, o symetrycznych potaciach, z zachowaniem nachylenia potaci
w przedziale od 25° do 40° ; dopuszcza sig zastosowanie dachdéw ptaskich,

f) wskaznik zabudowy dziatki — do 0.4,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25%.
8. Ustala sig teren o symbolu 18.32. (przy ulicy S. Domarasiewicza), dla ktérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (symbol MW);
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2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) realizacja mieszkan w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej ograniczona do wykorzystania istniejacych
budynkéw mieszkalnych, z dopuszczeniem zwigkszenia powierzchni uzytkowej kazdego z tych budynkow,
maksymalnie o 5%,

b) ograniczenie o ktéorym mowa w lit.a nie dotyczy realizacji parkingu podziemnego,

¢) w parterach budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen stuzacych dziatalnosci z zakresu
okreslonego dla zabudowy ushugowe;j,

d) budynki mieszkalne o wysokosci od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze niz 14 m,
pozostate budynki o wysokosci do 4,5 m,

e) dachy na budynkach dwu- lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, z zachowaniem nachylenia potaci
w przedziale od 25° do 40° ; dopuszcza sig zastosowanie dachow ptaskich,

f) wskaznik zabudowy dziatki — do 0,4,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25%.

9. Ustala sig teren o symbolu 18.33. ( pomigdzy ulica Fabryczna i ulica Warszawska), dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny (symbol P),
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sig realizacje dziatan z zakresu zdefiniowanego dla zabudowy garazowej,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie bocznicy kolejowe;j,

¢) w obrebie dziatki o numerze ewidencyjnym 126/40 dopuszcza si¢ realizacje obiektéw stuzacych dziatalnosci
handlowej, z ograniczeniem powierzchni sprzedazy do 400m? i z wytaczeniem obiektéw handlu artykutami
Zywnos$ciowymi,

d) wysoko$¢ budynkow w 50-cio metrowym pasie terenu wzdtuz ulicy Fabrycznej do 9 m,

e) wysoko$¢ budynkéw poza pasem terenu o ktorym mowa w lit. b, do 20 m, z dopuszczeniem obiektéw
wiezowych,

f) nie ustala sig¢ geometrii dachow na budynkach,
g) wskaznik zabudowy dziatki — do 0,7,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 10%,
1) przebiegajacy w poludniowo-zachodniej czgsci terenu réw melioracyjny do utrzymania, z dopuszczeniem
jego przykrycia.
10. Ustala si¢ teren o symbolu 18.35. (przy ulicy Grabina), dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: rolnictwo (symbol R);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,
b) przebiegajacy w potudniowej czgsci terenu row melioracyjny do utrzymania, z dopuszczeniem jego
przykrycia.
11. Ustala si¢ teren o symbolu 18.36. (przy ulicy Grabina), dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa rolnicza (symbol RM);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) wysoko$¢ budynkow do 9,0 m,
b) dachy na budynkach dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 40° ,

c) zakaz realizacji budynkéw inwentarskich przeznaczonych dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
powyzej 10 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),
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d) wskaznik zabudowy terenu — do 0,4,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%.
12. Ustala sig teren o symbolu 18.37. (przy skrzyzowaniu ulic: Warszawskiej i Grabina), dla ktorego okresla
sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(Z));

2) zasady i warunki zagospodarowania - fragment pasa drogowego ulicy klasy ,,zbiorcza”.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 39. Traca moc obowiazujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwata Nr 83/97/36 Rady Miejskiej w Skierniewicach z dnia 30 wrzesnia 1997 r. w sprawie zmiany miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice (publ. Dz. Urz. Wojewddztwa Skierniewickiego Nr
28, poz. 157) dotyczace obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym.

§ 40. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Dziuda
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/112/11
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 2 wrze$nia 2011 r.

Zalacznik1.jpg

rysunek planu
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/112/11
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 2 wrze$nia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W terminach wyznaczonych w ogloszeniach o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wplynely pisma zawierajace uwagi, ktore nie zostalty uwzglednione w procedurze sporzadzania
planu, tj. wtrybie okre§lonym wart.17 pkt 12 i13 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Dotyczy ..uwagi” wniesionej w dniu 8 kwietnia 2010 r. i w_dniu 7 wrzesnia 2010 r. przez wlasciciela
dziatki potozonej przy ulicy S. Domarasiewicza, oznaczone] numerem ewidencyjnym: 169. Wiasciciel dziatki
wnosi o rozszerzenie zakresu jej przeznaczenia o zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng. Uwaga dotyczy
terenu opisanego w planie symbolami 18.30.U., o przeznaczeniu — ,,zabudowa ustlugowa”.

Postanawia si¢ nie uwzgledni¢ w/wym. uwagi — zwazywszy na:

- rozszerzenie przeznaczenia dziatki nr 169 o funkcje mieszkalnictwa stworzy nowa, niekorzystna sytuacj¢ dla
wilascicieli sasiednich nieruchomosci uzytkowanych na cele techniczno-produkcyjne;

- ostatnim planem miejscowym, ktéry obowiazywal na obszarze dziatki nr 169 byt plan ogoélny miasta, ktory
wygast z koncem 2003 r. Grunty dziatki, podobnie jak i jej sasiedztwo byly przeznaczone pod ,,przemyst”;

- w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta okresla si¢ dla calego obszaru dawnego
zaktadu ,,Rawent” (obejmuje takze dziatke nr 169) polityke rozwoju przestrzennego okreslona jako ,,strefa
rozwoju pozarolniczych miejsc pracy w ramach funkcji produkcyjno-ustugowych”. W , strefie” obowiazuje
zasada nie przeznaczania terenow pod kompleksy zabudowy mieszkaniowe;j.

2.Dotyczy ..uwagi” wniesionej w dniu 22 kwietnia 2010 r. przez wiladciciela dzialki gruntu o numerze

126/41 . ,,Uwaga” stanowi wniosek o wlaczenie przedmiotowej dziatki do terenu 18.31.MW,U. o przeznaczeniu
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa uslugowa (zamiast w terenie 18.33.P o przeznaczeniu:
zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny). Dziatka jest wykorzystana jako dojazd do budynku w terenie
18.31.

Postanawia si¢ uwagi nie uwzgledni¢ — zwazywszy na:

- skutkiem wprowadzenia wyzej opisanej zmiany planu bytoby ,,zblizenie” terenu zabudowy mieszkaniowe;j
do istniejacej hali produkcyjnej wterenie 18.33. Moze to mie¢ odniesienie w zmianie warunkow
funkcjonowania obiektu przemystowego; granica terenéw chronionych zblizy si¢ o szerokos$¢ dziatki nr 126/41;

- projekt planu nie wyklucza budowy i utrzymania dojazdow w zagospodarowaniu terenu o symbolu 18.33.P.
Dodatkowo — w uwzglednieniu p6zniejszej uwagi wlasciciela dziatki, zostal wprowadzony zapis o mozliwosci
wykonywania w terenie 18.33. samodzielnej zabudowy garazowe;.

3. Dotyczy ,uwagi” wniesionej w dniu 22 kwietnia 2010 r. przez wiadciciela dziatki gruntu o numerze
126/42. ,,Uwaga” zawiera wniosek o zniesienie zakazu zwigkszenia powierzchni zabudowanej ponad ustalona

w planie wielkos¢ 5-ciu procent.
Postanawia si¢ uwagi nie uwzgledni¢ — zwazywszy na:

- zwigkszenie intensywnosci wykorzystania na cele zabudowy mieszkaniowej terenu 18.31.MW,U moze by¢
przyczyna konfliktu wobec bliskiego usytuowania zabudowy produkcyjnej w sasiednim terenie oznaczonym
symbolem 18.33.P.;

- ustalone w planie przeznaczenie iwarunki zabudowy dziatki nr 126/42 uwzgledniaja wczesniejsze
rozstrzygnigcia (z 2005 r.) decyzji o pozwoleniu na budowe obejmujacej przebudoweg izmiang sposobu
uzytkowania budynku biurowo-ustugowego na mieszkalny.
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4. Dotyczy uwagi wniesione] przez wilasciciela dziatek o numerach ewidencyjnych: 126/64 i 126/63 — pismo
z dnia 23 kwietnia 2010r.

W pismie podwaza si¢ zasadno$¢ utrzymania zapisu planu o dopuszczeniu utrzymania istniejacej bocznicy
kolejowej, skoro faktycznie tory i podktady zostaly zdemontowane.

Postanawia si¢ uwagi nie uwzgledni¢ — zwazywszy na to, iz ustalenie to nie stanowi ograniczenia dla
zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w terenie 18.33.P, a jedynie stwarza dodatkowa
mozliwo$¢ rozwiazania probleméw transportu w terenach przemystowych. Nie jest przesadzone, ze
w przysztosci nie zaistnieje potrzeba odbudowy, rozbudowy bocznicy kolejowej i zaktady porozumieja si¢ co
do zasady jej prowadzenia i uzytkowania.

5. Dotyczy uwagi wniesionej przez wiascicieli dzialek o numerach ewidencyjnych: 126/35, 126/37, 126/28,
126/54 — pismo z dnia 21 kwietnia 2010r.

W pismie zawarty jest sprzeciw wobec ustalen planu dopuszczajacych zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng w terenach 18.31 118.32., to jest w bezposrednim sasiedztwie hali produkcyjnej. Sktadajacy
»Luwage’ podnosza, iz w/wym. ustalenia planu stwarzaja nowe, niekorzystne uwarunkowania dla
funkcjonowania ich zaktadu. W szczegdlnosci, spowoduja konieczno$¢ ograniczenia emisji zanieczyszczen do
srodowiska a to z kolei przetozy sig na wzrost kosztow funkcjonowania zaktadu.

Postanawia si¢ uwagi nie uwzgledni¢ — zwazywszy na:

- teren 18.32. z zabudowa blokow mieszkalnych ,,po-Rawentowskich” ma obowiazujacy plan miejscowy,
uchwalony w 1997 r. Przeznaczenie terenu w ,,starym planie” jest takie same jak w ,,nowym” planie;

- we weczesniejszych postgpowaniach administracyjnych — w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy
i nastepnie w oparciu o decyzje o pozwoleniu na budowg, zostata przesadzona zmiana sposobu uzytkowania
dawnych budynkoéw biurowych i hotelu robotniczego na cele mieszkalne. Plan miejscowy poprzez ustalenie
innych funkcji zagospodarowania terenu niz mieszkaniowa, nie moze wzruszy¢ ostatecznych decyzji
o pozwoleniu na budowg. W niniejszym planie nie daje si¢ uprawnien dla budowy nowych budynkow
mieszkalnych. W sytuacji wykonania w/wym. inwestycji mieszkaniowych - niezaleznie czy plan zostanie
uchwalony, czy tez nie — zaktad zobligowany jest do spetnienia takich samych norm emisyjnych (w tym,
w zakresie hatasu, zanieczyszczen do powietrza);

- przy braku planu miejscowego realne staje si¢ rozszerzenie i zintensyfikowanie w obregbie nieruchomosci
potozonych przy ulicy S. Domarasiewicza zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j.

6. Dotyczy uwagi wniesionej przez Dyrektora Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - pismo z dnia 17
wrzesnia 2010r.

W pismie zawieraja si¢ wnioski o:

- zmiang ustalen planu w zakresie ksztaltowania katow nachylenia potaci dachowych na budynkach na rzecz
zapisu ze preferuje si¢ katy nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° - 45° (za wyjatkiem terenow
produkcyjnych, gdzie akceptowalne jest zachowanie dachow ptaskich);

- zwigkszenie wielkosci okre$lajacej minimalny udzialu powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej - w wigkszosci terenow, do wielkosci 30% powierzchni dziatki;

- zmian¢ w zakresie ustalenia minimalnej wielkosci dziatki dla zabudowy produkcyjno-ushugowej, wymaganej
przy dokonywaniu podziatu nieruchomosci (okreslenie wielko$ci 2000 m? jako preferowanej);

- wprowadzenie zapisu obligujacego do budowania ogrodzen bez podmuréwki Iub =z przerwami
w podmurowce ana terenach produkcyjno-ustugowych obligujacego do uzupehlienia ogrodzenia
zywoplotem z gatunkéw rodzimych oraz stosowania tzw. ,,zielonych $cian” w przypadku realizacji ekranow
akustycznych;

- zmodyfikowaé tres¢ w par. 29ust.2 projektu planu wprowadzajac zapis ,realizacja zagospodarowania na
terenach potozonych w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego podlega rygorom i zasadom ochrony
Parku zawartym w planie ochrony oraz w niniejszej uchwale”;

- w planie umiesci¢ zapis zakazujacy realizacji nowych budynkéw w pasie o szerokosci 25 m od granicy lasow
panstwowych.

Postanawia si¢ uwagi nie uwzgledni¢ - zwazywszy kolejno, na:
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- okreslone w planie parametry dotyczace ksztattowania geometrii dachéw uwzgledniaja uwarunkowania
wynikajace ze specyfiki zabudowy izagospodarowania poszczegdlnych terenéw. Sugerowane przez
Dyrektora Parku parametry ujgte zostalty w okreslonym przedziale wielkosci, ktore niewiele odbiegaja od
ustalonych w planie. Rezygnuje si¢ z wykonywania na obszarze objgtym planem dachéw stromych (o kacie
nachylenia potaci na poziomie 45%), jako Zze ani na obszarze planu, ani w jej najblizszym otoczeniu nie
wystepuja tak strome dachy. Ponadto, istniejace budynki to budynki stosunkowo wysokie, o duzych
kubaturach. Efektem przebudowy na tych budynkach dachow na strome, bytoby zwickszenie wysokosci
budynkow. Nie jest to efekt pozadany dla otoczenia chronionego sasiedztwa Parku;

- wobec dokonanych parcelacji zabudowanych terendw po-Rawentowskich na wielu dziatkach budowlanych
nie jest mozliwe zachowanie 30% udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Nowe zagospodarowanie
w obrebie dziatek (lub tylko utrzymanie istniejacego zagospodarowania) wymagaé bedzie dalszych
inwestycji budowlanych, ktore skutkuja ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnych. Juz wczesnie;j,
w uwzglednieniu tego rodzaju ,,uwagi” dokonano zmniejszenia wartosci w/wym. wskaznika w terenie 18.33;

- wedlug ustalen planu minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej wynosi 1000 m?, dla
zabudowy produkcyjnej — 3 000 m? . W planie nie ustala sie wielko$ci wydzielanych dzialek dla zabudowy
produkcyjno-ustugowej (nie wyrdznia si¢ takiego rodzaju zabudowy);

-w planie ustala si¢, majac na uwadze przepisy prawa budowlanego - jedynie parametry ogrodzen
zlokalizowanych od strony ulic. Wprowadzenie zapisu dotyczacego wygladu i konstrukcji ogrodzen na catym
obszarze planu nie przeklada si¢ na mozliwosci jego wyegzekwowania;

-w tresci zapisu wskazujacego na obowiazywanie przepisow szczegdlnych w zakresie zagospodarowania
otuliny BPK miesci si¢ rowniez informacja o obowiazywaniu planu ochrony. Dotychczasowy zapis ma
charakter bardziej uniwersalny;

- nie znajduje uzasadnienia wprowadzenie zapisu o ,,zakazie realizacji nowych budynkéw w pasie szerokos$ci
25 m od granicy lasow panstwowych” jako, ze zakaz ten jest egzekwowany w planie poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ulicy Fabryczne;.

7. Dotyczy uwagi wniesionej w przedmiocie przeznaczenia dziatki nr 126/40 — pismo dnia 8 czerwca 2011 r.

W pi$mie zawiera si¢ wniosek o dopuszczenie realizacji w obrebie dziatki nr 126/40 szeroko pojgtej funkcji
ushugowej. Negatywnie jest oceniany fakt, ze na przedmiotowej dziatlce nie mozna ulokowac, na przyktad -
sklepu spozywczego, a jej przeznaczenie ogranicza si¢ wytacznie do funkcji produkcyjnych, przemystowych
i magazynowych.

Postanawia si¢ ,,uwagi” nie uwzgledni¢, zwazywszy na:

- pojecie ,,ustugi” zawiera szerokie spektrum dziatalnosci, ktéra nie musi by¢ wzajemnie przyjazna. Tym
bardziej, polaczenie dzialalno$ci ustlugowej z dziatalnoscia produkcyjna stanowi wigksze zagrozenie
wystapienia konfliktu w sferze zagospodarowania sasiadujacych ze soba nieruchomosci. Funkcjonowanie
sklepu spozywczego na dziatce nr 126/40 moze pozostawa¢ w konflikcie z dziatalnoscia w zakresie odzysku
i unieszkodliwiana odpadow, ktora jest juz prowadzona w terenach dawnego zaktadu ,,Rawent”;

- uznaje si¢ za wystarczajace dopuszczenie na w/wym. dziatce ustug handlu (z wytaczeniem handlu artykutami
spozywczymi i z ograniczeniem powierzchni obiektow) w uwzglednieniu ,,uwagi” wlasciciela dziatki.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Dziuda
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/112/11
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 2 wrze$nia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Wynikly z niniejszego planu miejscowego zakres inwestycji w sferze infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych Miasta nie jest rozlegly. Ogranicza si¢ do wydatkowania $rodkow przewidzianych na cele
modernizacji skrzyzowania ulic: Warszawskiej i Grabina (w ciagu ulicy realizowanej w parametrach klasy
,,zbiorcza”). Istnieje potrzeba wykupienia ok. 382 m? gruntow stanowiacych trojkatne poszerzenie pasa drogowego
w obrebie skrzyzowania. Realizacja przedmiotowego zadania bgdzie miata miejsce w nastgpnych latach
obowiazywania planu i bedzie planowana w corocznych budzetach Miasta.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Dziuda
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