UCHWALA NR VII1/39/11
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 2 marca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice polozony
w rejonie ulic: Lowickiej, Bielanskiej, Nowobielanskiej i Widok

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591, 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003
r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441
i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.974 i Nr
173, poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz.1111 i Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz.1241, z 2010
r. Nr 28, poz.142 i poz.146, Nr 40, poz.230 i Nr 106, poz.675) oraz art.15 ust.2, art.20 ust.1, art.29 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717, z2004 r. Nr 6,
poz.41 i Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz.880, 2008r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz.1227, nr 201 poz.1237 i Nr 220, poz.
1413, 22010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz.675, Nr 119, poz.804, Nr 130, poz.871, Nr 149,
p0z.996 i Nr 155, poz.1043 ), i w zwiazku zart. 4 ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkoéw iopiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871), takze w nawiazaniu do uchwaly Nr
LIV/75/09 Rady Miasta Skierniewice zdnia 9 czerwca 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Skierniewice potozonego w rejonie ulic: Lowickiej, Bielanskiej, Nowobielanskiej i Widok z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skierniewice
potozonego w rejonie ulic: Lowickiej, Bielanskiej, Nowobielanskiej 1 Widok.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla si¢ w czgs$ci graficznej, stanowiacej zatacznik do
niniejszej uchwaly. Przebieg tych granic wyznaczaja:

1) od strony péinocnej — ulica Widok;
2) od strony wschodniej — ulica Nowobielanska;
3) od strony potudniowe;j - tereny kolejowe;
4) od strony zachodniej — rzeka Lupia.
§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgs¢ graficzna planu (rysunek planu wskali 1:1000), stanowiaca zatacznik numer 11 ktorej tresc
obowiazujaca stanowia:

a) granice obszaru objetego planem,
b) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym ich przeznaczenia,
¢) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych terenéw o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania,

e) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy,
f) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy dla budynkow mieszkalnych,

g) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy dla budynkéw niemieszkalnych,
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h) przebieg obowiazujacych linii zabudowy,
1) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy lub zmiany rodzaju linii zabudowy,

j) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik numer 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 4. Planem miejscowym ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci zero procent.

§ 5. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) altanie — nalezy przez to rozumie¢ parterowy obiekt budowlany o lekkiej konstrukcji wyodregbniony
Z przestrzeni za pomoca azurowych pionowych przegréd budowlanych, wypehieniu nie przekraczajacym 50%
ich powierzchni;

2) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy, ktorych kat nachylenia potaci nie jest wigkszy niz 15° ;

3) dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do
wykonania tych obiektow budowlanych lub tych form zagospodarowania, ktore wykraczaja poza zakres dziatan
ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktore zostaly wskazane w zasadach i warunkach zagospodarowania
terenu,;

4) dziatlce budowlanej, zwanej dalej dziatka — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej iwyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej sa zgodne z ustaleniami niniejszego planu oraz spetniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

5) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki, ktora bezposrednio przylega do drogi zapewniajacej
tej dzialce dostgp do drogi publiczne;j;

6) granicy obszaru objgtego planem oznaczonej na rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne linie
rozgraniczajace, przy ktorych wykreslono symbol granicy obszaru objetego planem;

7) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do czasowego uzytkowania i niepotaczony
trwale z gruntem, takze spetniajacy warunki: powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 12 m?, wysokoSci nie
wigkszej niz 3,5 m nad poziomem terenu, nachylenia potaci dachowych nie wigkszej niz 30° ;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar
planu na czg$ci o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w ktoérej moze by¢
umieszczona S$ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych
wskazanych rysunkiem planu elementow zagospodarowania terenu, iktora nie dotyczy takich elementow
architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz, zadaszenie wejscia, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, jesli przekroczenie to nie jest wigksze niz 1,3 m;

10) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgsci polozone w granicach niniejszego
planu;

11) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywaja si¢
z granicami obrgbu ewidencyjnego;

12) polu widoczno$ci - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ nieruchomosci w obrgbie skrzyzowania ulic (poza
jezdniami), wolna od przeszkod takich, jak: budowle, drzewa, krzewy, stupy, tablice, parkujace pojazdy itp.,
wyzszych niz 0,75 m;

13) przeznaczeniu terenu, zwanym dalej przeznaczeniem — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespot
dziatan mozliwych do realizacji w terenie, i ktore zostaly opisane w tek$cie planu i oznaczone na rysunku planu
symbolem literowym;

14) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;
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15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgsci, dla
ktorych zostaty okre§lone niniejszym planem rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania, i ktore
zostaly oznaczone w teks$cie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

16) utrzymaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalnosc
wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
iodbudowy, ana istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdéw pielggnacyjnych
1 odtworzeniowych;

17) udziale powierzchni biologicznie czynnej terenu (lub dziatki) - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (wyrazony w procentach) ustalony niniejszym planem dla wyodregbnionego terenu lub dziatki,
a uzyskany z podzielenia powierzchni gruntu rodzimego wraz z woda powierzchniowa na terenie dziatki
budowlanej, atakze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10
m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng wegetacje, przez
powierzchnig¢ catego terenu lub dziatki;

18) wysokosci budynkow okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonego punktu przekrycia;

19) wskazniku zabudowy terenu (lub dzialki) — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny ustalany
niniejszym planem dla dziatki, auzyskany zpodzielenia, odpowiednio, powierzchni zabudowanej pod
wszystkimi budynkami na tym terenie lub dzialce przez powierzchnig tego terenu lub dziatki;

20) zachowaniu budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych budynkach
przebudowy iremontdéw, Wwtym termomodernizacji, takze dobudowy wiatrolapow, urzadzen dla
niepetnosprawnych oraz szybdéw dzwigowych, przy jednoczesnym zakazie odbudowy oraz rozbudowy
i nadbudowy w celu zwigkszenia powierzchni podstawowej budynku;

21) zasadach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem wymagania stawiane przy realizacji
przeznaczenia terenu.

2. Ilekro¢ w ustaleniach planu miejscowego odnoszacych si¢ do przeznaczenia terenu jest mowa o:

1) ciagach pieszych, oznaczonych symbolem " KX" - nalezy przez to rozumie¢ dzialania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych $ciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych;

2) drogach publicznych, oznaczonych symbolem “KD" - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych drog (lub ulic) stuzacych komunikacji publicznej,
w tym klasy: gtowne ruchu przyspieszonego — o symbolu , KD(GP)”, lokalne — o symbolu ,,KD(L)”,
dojazdowe — o symbolu ,,KD(D)”;

3) ogrodach dziatkowych, oznaczonych symbolem ,,ZD” — nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych terenéw rodzinnych ogrodoéw dziatkowych,
z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
infrastruktura techniczna;

4) parkingach, oznaczonych symbolem “KSp" - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania
istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych wydzielonych miejsc postojowych dla samochodow,
z niezbednymi dojazdami, infrastruktura techniczna oraz zielenia;

5) zabudowie garazowej, oznaczonej symbolem ,,KSg”, nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzacych przechowywaniu
pojazdow w budynkach wraz z dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastruktura techniczna oraz
zielenia;

6) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,MN” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych budynkéw jednorodzinnych,
zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami ipomieszczeniami, w szczegoélnosci: technicznymi,
gospodarczymi, garazami, a takze dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastruktura techniczna
oraz zielenia;

7) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczonej symbolami ,,MNu" - nalezy przez to
rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
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b) obiektow budowlanych stuzacych dziatalno$ci w zakresie kultury, obstugi finansowej, ustug poczty, handlu
(z wylaczeniem dziatalnosci prowadzonej w lokalach handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej
200m? ), gastronomii oraz ushug bytowych $wiadczonych bezpo$rednio na rzecz ludnosci, takich jak:
krawieckie, fryzjerskie, zegarmistrzowskie, biura projektowe i geodezyjne, pojedyncze gabinety lekarskie
i gabinety przeznaczone do nauczania, ustugi napraw artykuléw uzytku osobistego i domowego, oraz inne
o podobnym charakterze — realizowanych jako zabudowa uzupeliajaca w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych,
gospodarczych, biurowych i socjalnych, garazami, a takze doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
infrastruktura techniczng oraz zielenia;

8) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,MW” — nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych budynkoéw wielorodzinnych,
zniezbednymi do ich funkcjonowania: budynkami ipomieszczeniami, w szczegélnosci technicznymi,
gospodarczymi, garazami, a takze dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastruktura techniczna
oraz zielenia;

9) zabudowie uslugowej, oznaczonej symbolem ,,U" - nalezy przez to rozumie¢ dzialania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzacych, wylacznie,
dziatalnosci w zakresie: administracji, kultury, edukacji i nauki (z wytaczeniem placowek szkolnych), ochrony
zdrowia (z wyltaczeniem szpitali i domow opieki), obslugi finansowej, poczty, handlu, hotelarstwa,
gastronomii, sportu i rekreacji, oraz uslug bytowych, swiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci, takich jak:
krawieckie, fryzjerskie, zegarmistrzowskie, biura projektowe i geodezyjne, pojedyncze gabinety lekarskie
i gabinety przeznaczone do nauczania, ustugi napraw artykutdéw uzytku osobistego i domowego, oraz inne
o podobnym charakterze, zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami,
w szczegolnosci, technicznymi, biurowymi i socjalnymi, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, infrastruktura techniczna oraz zielenia;

10) zabudowie ustugowej — nauka, oznaczonej symbolem ,,UON” — nalezy przez to rozumie¢ dzialania
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzacych
dziatalnosci w zakresie edukacji i nauki z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami,
w szczegolnoSci  technicznymi, gospodarczymi, garazami, atakze dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, infrastruktura techniczng oraz zielenia;

11) zabudowie ustugowej - ushugi bytowe - nalezy przez to rozumie¢ dzialania ograniczone do utrzymania
istniejacych oraz realizowania zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzacych dziatalnosci w zakresie
ushug §wiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci, takich jak: krawieckie, fryzjerskie, zegarmistrzowskie,
biura projektowe i geodezyjne, pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety przeznaczone do nauczania, ustugi
napraw artykulow uzytku osobistego i domowego, oraz inne o podobnym charakterze;

12) zieleni, oznaczonej symbolem "ZP" - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania
istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych terendw pokrytych roslinno$cia, shuzacych celom
wypoczynkowym, zdrowotnym, estetycznym i izolacyjnym, a w tym: parkow, ogrodow, zielencow, zieleni
przy ulicach iplacach, zieleni izolacyjnej, alpinariow, grodzisk, kurhanéw oraz innych o podobnym
charakterze, z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami i urzadzeniami budowlanymi, takze doj$ciami,
dojazdami, infrastruktura techniczna.

3. Pojecia 1iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust.l iust.2, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa wedhug stanu na dzien uchwalenia niniejszego planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzujace na calym obszarze planu lub na terenach
0 wyszczego6lnionym przeznaczeniu

§ 6. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o:

1) punkty identyfikacyjne okre§lone na rysunku planu (wskazane naniesienia wynikajace ztresci mapy
zasadniczej), lub;

2) trwale naniesienia lub granice wlasnosci wynikajace ztresci mapy zasadniczej - jako linie (punkty)
pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku planu, lub;

3) zwymiarowanie okreslone na rysunku planu;
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4) w sytuacji wyczerpania warunkow, o ktéorych mowa w pkt 1, 21 3, w oparciu o miary graficzne z rysunku
planu.

§ 7. 1. Linie zabudowy okre$la si¢ na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi (wskazane naniesienia
wynikajace z tresci mapy zasadniczej) lub poprzez zwymiarowanie.

2. W przypadku, gdy dla terenu (lub jego fragmentu) z dopuszczona realizacja budynkéw - ani na rysunku
planu, ani w tekscie planu - nie okre$la si¢ przebiegu linii zabudowy, nalezy rozumie¢ ze linia ta istnieje, pokrywa
si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, i jest linia
zabudowy nieprzekraczalna, przy zachowaniu przepisow odregbnych.

3. Istniejace budynki lub ich czesci, nie spetniajace warunkéw ustalen planu dotyczacych linii zabudowy,
dopuszcza si¢ do zachowania, przy czym zakaz rozbudowy i nadbudowy nie dotyczy budynkéw mieszkalnych,
ktorych schody, taras, zadaszenie wejscia przekraczaja okreslona na rysunku planu lini¢ zabudowy.

§ 8. Utrzymanie istniejacych lub budowa nowych obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od
osi napowietrznych linii elektroenergetycznej $redniego napigcia (15kV) lub stacji transformatorowej ze $redniego
na niskie napigcie (15kV/04kV) - jezeli w niniejszym planie nie okresla si¢ zakazu takiego zagospodarowania,
wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii lub stacji, ustalonych
odrebnymi przepisami i Polska Norma.

§ 9. W terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ budynkami dopuszczalne jest usytuowanie budynkdéw
w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dzialka lub bezposrednio przy granicy, przy zachowaniu przepisow
odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu.

§ 10. W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,,MNu” realizacj¢ obiektow budowlanych z zakresu
zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie wramach dzialek zabudowy mieszkaniowej, z zachowaniem
mozliwoséci wykonania budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce.

§ 11. W terenach o przeznaczeniu okreSlonym symbolami: “MN” i,MNu” obowiazuje zakaz realizacji
w obrebie jednej dziatki, wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

§ 12. Zakres dziatan podejmowanych w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego
sytuowanego w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,,MN", ogranicza si¢ do dziatan zdefiniowanych
w § 5 ust.2 pkt 11 niniejszej uchwaty.

§ 13. Na obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? .

§ 14. Jesli w przepisach rozdziatu 8 niniejszej uchwaty nie stanowi sig¢ inaczej, w terenach przeznaczonych pod
zabudowe budynkami obowiazujq nastgpujace zasady ksztattowania dachow:

1) dachy na budynkach mieszkalnych dwu- lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, nachylonych pod
katem od 15° do 45°, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp.;

2) przy realizacji dachéw na budynkach mieszkalnych blizniaczych (usytuowanych bezposrednio w granicy
z dziatka sasiednia) wymagane jest zachowanie na obydwu dachach - tego samego kata nachylenia potaci
dachowych oraz kierunku glownej kalenicy;

3) przy realizacji dachéw na budynkach mieszkalnych w zabudowie szeregowej wymagane jest zachowanie na
wszystkich dachach - tego samego kata nachylenia potaci dachowych, wysokosci i kierunku gtéwnej kalenicy;
warunek ten nie dotyczy ksztaltowania dachéw na segmentach zewngtrznych;

4) na istniejacych budynkach dopuszcza si¢ odtworzenie dotychczasowej geometrii dachu (kata nachylenia
i uktadu potaci dachowych, wysokosci i kierunku gtownej kalenicy dachu);

5) dachy na budynkach niemieszkalnych o nachyleniu potaci — maksymalnie 40° , z zastrzezeniem tresci pkt 6 ;

6) we wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacje dachdw mansardowych bez ograniczen dla kata nachylenia
potaci.

§ 15. 1. Przy rozbudowie istniejacego budynku, ktérego wysokos¢ nie spelnia ustalen okreSlonych
w przepisach rozdziatlu 8, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych parametrow wysokosciowych tego
budynku.
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2. Zawarte w przepisach rozdzialu 8 ustalenia w zakresie ksztatltowania wysokosci budynkoéw nie obowiazuja
w przypadku podejmowania przebudowy dachu lub nadbudowy budynku mieszkalnego usytuowanego
w zabudowie blizniaczej, majacych na celu, odpowiednio, dostosowanie geometrii jego dachu do geometrii dachu
budynku zblizniaczonego, wyréwnanie jego wysokosci do wysokosci budynku zblizniaczonego.

§ 16. Jesli w przepisach rozdziatu 8 nie stanowi si¢ inaczej, od strony ulic i placow, a takze od strony rzeki
Lupi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen:

1) o wysokosci powyzej 1,8 m;
2) pelnych, o wypetnieniu powyzej 60% powierzchni przgsta;
3) z prefabrykowanych elementéw betonowych.

§ 17. W ulicach okreslonych niniejsza uchwala, dopuszcza si¢ realizacj¢ kioskow oraz obiektow matej
architektury, przy zachowaniu standardow bezpieczefistwa ruchu kotowego, pieszego i warunkow
zagospodarowania pasa drogowego ulicy.

§ 18. Na calym obszarze planu ogranicza si¢ wielko§¢ tablic iurzadzen reklamowych instalowanych na
dziatkach, budynkach i ogrodzeniach do maksymalnej powierzchni - 2 m? .

§ 19. W terenach, dla ktorych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie niz dotychczasowy sposob uzytkowania,
do czasu podjecia realizacji ustalonego przeznaczenia, obowiazuja nastgpujace warunki tymczasowego
zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych, niepolaczonych trwale z gruntem, niezb¢dnych
do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu lub jego fragmentu;

2) powierzchnia zabudowy obiektami, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze przekracza¢ 5% powierzchni dziatki
i réwniez 20% powierzchni istniejacej zabudowy;

3) istniejace budynki moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, z prawem do ich zachowania;

4) istniejace ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania,
z wylaczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy.

§ 20. Ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej w pasie terenu zawartym pomigdzy okreSlonymi planem - liniga zabudowy i linig
rozgraniczajaca ulicy.

§ 21. Nie ustala si¢ warunkéw iwymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania obszaréw przestrzeni
publiczne;j.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci

§ 22. Wielkos¢ iksztalt wydzielanych dziatek winny by¢ dostosowane do potrzeb zwiazanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych, przy zachowaniu wymogéw niniejszego planu i przepisOw
odrebnych.

§ 23. Wymagane jest zachowanie wartos$ci uzytkowych wszystkich fragmentéow terenu w zakresie dokonania
podziatéw oraz scalen i podziatdow na dziatki.

§ 24. 1. Fragment dziatki przeznaczony w jej ramach pod dojazd winien posiada¢ szeroko$¢ zapewniajaca
wprowadzenie wjego granice sieci infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi zabudowy
1 zagospodarowania dzialki, lecz nie mniej niz 5 m, gdy do dziatki przewiduje si¢ doprowadzenie, wylacznie, sieci
zaopatrujacych w wode i energi¢ elektryczna, w pozostaltych przypadkach - szeroko$¢ dojazdu winna by¢
zwigkszana do wielkosci zapewniajacej utozenie przewidywanych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, Polskimi
Normami lub warunkami technicznymi realizacji sieci technicznych. Ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanego
dojazdu do nieruchomosci pozostajacej po wydzieleniu dziatki lub dziatek.

2. Wydzielenie dziatki gruntu pod dojazd wymaga zachowania naroznych S$cig¢ jej granic w obrgbie
skrzyzowania nawiazujacego dojazd do drogi (ulicy), o wymiarach co najmniej 5 m X 5 m; warunek nie dotyczy
sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi lub ochrong drzewostanu.

§ 25. 1. Na terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami: ,MN”, ,MNu”, ,MN,U” przy podziale lub
scaleniu i podziale nieruchomosci na dziatki pod zabudowe jednorodzinng obowiazuja nastepujace parametry tych
dzialek:
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1) dla zabudowy wolno stojacej — minimalna powierzchnia dziatki 600 m? , maksymalna powierzchnia dziatki
1500 m? , minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 16 m;

2) dla zabudowy bliZzniaczej — minimalna powierzchnia dziatki 400 m? , maksymalna powierzchnia dziatki 1000
m? , minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 12 m;

3) dla zabudowy szeregowej - minimalna powierzchnia dziatki 200 m? , maksymalna powierzchnia dziatki 600
m?2 , minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 7,5 m.

2. Dopuszcza sig wyodrgbnienie dziatki o szerokosci frontu mniejszej niz okreslona w ust.1, w przypadkach
gdy:
1) front dziatki wyznaczaja istniejace przed podziatem linie graniczne dziatki podlegajacej podziatowi;

2) nastepuje wyodrgbnienie dziatki przylegtej do ulicy (dojazdu) na odcinku zmiany kierunku trasy tej ulicy
(dojazdu) lub na odcinku jej nieprzelotowego zakonczenia i szerokosc¢ ta nie bedzie mniejsza niz 5 m.

3. Kat polozenia nowych linii granicznych wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy
obstugujacej winien by¢ zblizony do kata prostego (z tolerancja do 20%). Dopuszcza si¢ odstgpstwo od powyzszej
zasady w przypadku gdy nastgpuje wyodrgbnienie dziatki przylegtej do ulicy (dojazdu) na odcinku zmiany
kierunku trasy tej ulicy (dojazdu) lub na odcinku jej nieprzelotowego zakonczenia.

§ 26. Wydzielenie dziatek gruntu nie spetniajacych warunkow okreslonych w niniejszym planie, dopuszczalne
jest:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

2) w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.

§27.Na obszarze objetym planem nie wyznacza sig¢ terendéw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 28. Planem ustala si¢ system komunikacyjny, na ktory sktadaja sie:

1) odcinek ulicy ks.K.P.S.Wyszynskiego (w ciagu drogi krajowej nr 70) stanowiacy element zewngtrznego uktadu
drogowego, o ograniczonej planem dostgpnosci dla terenéw zabudowy;

2) drogi (ulice) publiczne pelniace role obstugi bezposredniej terendw zabudowy, powiazan drogowych
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz nawiazania drég wewnetrznych, dojazdéw, dojs$¢; dla ktorych
klasy zostaty okreslone w przepisach rozdziatu 8 niniejszej uchwaty.

§ 29. Linie rozgraniczajace drogi (ulicy) winny spelia¢ warunki zwymiarowania oraz miar graficznych
i punktéw identyfikacyjnych okreslonych na rysunku planu.

§ 30. Dopuszcza si¢ zmiang wyposazenia elementéw pasa drogowego (w granicach okreslonych liniami
rozgraniczajacymi) w stosunku do ustalen niniejszego planu, na etapie projektu budowlanego — pod warunkiem, ze
zostanie zachowana mozliwos$¢ realizacji wyposazenia okreslonego w rozdziale 8 niniejszej uchwaty.

§ 31. Na skrzyzowaniach ulic, w obrebie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych pasa drogowego, obowiazuje
zachowanie pola widocznosci.

§ 32. Dojscia lub dojazdy wydzielane w obregbie poszczegodlnych terenéw nie sa w rozumieniu niniejszego
planu, drogami (ulicami) publicznymi.

§ 33. 1. Realizacja obiektu budowlanego przeznaczonego do wykonywania dziatalno$ci z zakresu zabudowy
ustugowej lub lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wymaga budowy parkingu
wewngetrznego na dzialce lub zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obshugujacej, przy
spelieniu standardéw bezpieczenstwa ruchu kotowego i pieszego na tej ulicy (za zgoda zarzadcy drogi). Warunek
ten nie dotyczy zabudowy wykonywanej w terenie o symbolu 2.189.

2. Obowiazek urzadzenia miejsc postojowych dla samochodéw, oktorym mowa wust.l, dotyczy
wykonywania nowego obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacego obiektu budowlanego.

3. Ustala si¢ obowiazek urzadzenia miejsc postojowych dla samochodéw w ilo$ci, minimum:
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1) w przypadku realizacji obiektu handlowego, liczac tacznie:
a) jedno ogolnodostepne stanowisko na kazde 30m? powierzchni sprzedazy,
b) jedno stanowisko na kazde rozpoczgte trzy miejsca pracy,
¢) jedno stanowisko dla dostawy towarow;

2) w przypadku realizacji obiektu gastronomicznego, liczac tacznie:

a) jedno ogdlnodostepne stanowisko na kazde 40m? powierzchni uzytkowej budynku lub cztery miejsca
konsumpcyjne,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy,
¢) jedno stanowisko dla dostawy towarow;
3) w przypadku realizacji obiektu hotelowego, liczac tacznie:
a) jedno ogdlnodostgpne stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy;
4) w przypadku realizacji obiektow z zakresu zabudowy ustugowej nie wymienionego w pkt 11 pkt 2, liczac
lacznie:
a) jedno ogolnodostepne stanowisko na kazde 50m? ogolnodostgpnej powierzchni uzytkowej,
b) jedno stanowisko na kazde rozpoczgte trzy miejsca pracy;
5) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 1 stanowisko na 1 mieszkanie.

4. Obowiazek, o ktérym mowa wust. 3 pkt 1, nie dotyczy obiektéw handlowych nie posiadajacych
powierzchni sprzedazy.

5. Ustalony wust. 3 obowiazek urzadzenia miejsc postojowych dotyczy stanowisk przeznaczonych dla
samochodow osobowych, za wyjatkiem miejsc przeznaczonych dla realizacji dostawy towaréw, gdzie wymagane
jest wykonanie stanowiska postojowego dla samochodu cigzarowego.

§ 34. W terenach realizacji zabudowy jednorodzinnej ustala si¢ obowiazek wyposazenia w migjsca postojowe
dla samochodéw osobowych w wielkosci minimalnej — dla jednego budynku mieszkalnego 1 stanowisko (w tym,
w garazach) oraz okresla si¢ liczbg 3 jako maksymalna dopuszczalng liczbg stanowisk realizowanych w garazach
lub wiatach.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 35. 1. Minimalny program wyposazenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje sieci i urzadzenia:
zaopatrzenia w wodg, zaopatrzenia w energig elektryczna, odprowadzenia i oczyszczania $§ciekoOw bytowych.

2. Dopuszczalne jest wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej innych mediow, nie
wymienionych w ust.1, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych.

§ 36. 1. Ustala si¢ prawo realizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 35 ust. 1:

1) w ramach pasow drogowych drog (ulic), dojs¢ i dojazdow na catym obszarze planu, na warunkach okre§lonych
przez zarzadce drogi;

2) w ramach paséw przylegajacych do terenow komunikacji (przy drogach, ulicach, dojsciach i dojazdach)
o granicach okreslonych linia zabudowy 1ilinia rozgraniczajaca tereny komunikacji, przy zachowaniu
mozliwosci zabudowy dziatek oraz wymogow przepisoOw odrgbnych;

3) w osiach istniejacych sieci.

2. Dopuszcza sig realizacj¢ w pasach drogowych drog (ulic), doj$¢ i dojazdow sieci infrastruktury technicznej
innych mediow, o ktorych mowa w § 35 ust. 2, w sytuacji gdy beda zapewnione warunki do prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej z zakresu okre$lonego jako minimalny program wyposazenia terenow zabudowy.
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3. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej wedhug zasad, o ktérych mowa wust.1 (w tym, przy podejmowaniu przebudowy, ze zmiana trasy,
istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia) - dopuszcza si¢ budowe sieci poza wskazanymi tam
terenami lub fragmentami terendw, z zastrzezeniem ze zostanie zachowana mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia
danego terenu, z uwzglednieniem zasad i warunkow oraz standardéow zabudowy i zagospodarowania ustalonych
w planie, a takze w przepisach odrgbnych.

§ 37. Ustala si¢ warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowych lub ujeé wiasnych, z zachowaniem przepisow odregbnych;
2) odprowadzenie $ciekdéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

3) na terenach niewyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, Scieki bytowe
moga by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z wywozem na stacj¢ zlewna
oczyszczalni §ciekow;

4) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi, przy
zachowaniu przepisow odrgbnych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o:

a) istniejace w terenach: 1.13., 1.16. 12.193. stacje transformatorowe (zasilane liniami elektroenergetycznymi
sredniego napigcia), z dopuszczeniem ich konserwacji, przebudowy, rozbudowy oraz zamiany stacji
slupowej na budynkowa lub kontenerowa,

b) istniejace stacje transformatorowe ze §redniego na niskie napigcie, potozone poza obszarem planu,

c) projektowane  (w  przypadku  zapotrzebowania) stacje  transformatorowe  zasilane  liniami
elektroenergetycznymi $redniego napigcia, sytuowane w terenach przeznaczonych pod zabudowg
z zachowaniem dostgpu do ogdlnodostepnej drogi (ulicy),

d) istniejace 1 projektowane linie elektroenergetyczne niskiego napigcia;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — zwykorzystaniem zewngtrznych sieci: cieptowniczej, gazowej
i elektroenergetycznej lub w oparciu o zrodto wiasne, z preferencja dla nieweglowych czynnikow ciepta;

7) usuwanie odpadéw komunalnych w oparciu o niezb¢dne urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadoéw (z
uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbiorki odpadow) w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkow
i dobr kultury wspélczesnej

§ 38. Ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem, w stosunku do realizacji zabudowy dopuszczonej w ramach
przeznaczenia terenu.

§ 39. Realizacja obiektow budowlanych w obrgbie poszczegélnych dzialek nie powinna powodowaé
przekroczenia standardow jakos$ci Srodowiska poza granicami obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 40. W sytuacji wystapienia na dzialce uciazliwo$ci wywotanych hatasem, zapyleniem lub wibracjami,
projektowane budynki przeznaczone na pobyt ludzi wymagaja zastosowania Srodkow technicznych
zmniejszajacych je ponizej poziomow dopuszczalnych, badz zwigkszajacych odpornos¢ budynku na zagrozenia
1 uciazliwosci.

§ 41. Wyodrebnione niniejszym planem tereny oréznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania wskazuje si¢ jako nastepujace rodzaje terendow o dopuszczalnych poziomach hatasu
w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska:

1) tereny oznaczone symbolami literowymi: ,MN” i, MW” — to “tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowq”;

2) tereny oznaczone symbolem literowym ,,MNu” i,,MN,U” — to ,,tereny przeznaczone na cele ,,mieszkaniowo-
ustugowe”;
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3) teren o symbolu 2.200. — to teren ,,przeznaczony pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy”;
4) tereny oznaczone symbolem literowym ,,ZD” — to ,,tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

§ 42. 1. W obszarze planu ochronie podlega dom przy ulicy Jasnej 23 (oznaczony na rysunku planu) — budynek
zabytkowy ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw. Zakres ochrony obejmuje bryle budynku i wystroj elewacji
frontowe;.

2. Roboty budowlane podejmowane przy zabytku, o ktorym mowa wust.l podlegaja rygorom ochrony
konserwatorskiej w trybie przepiso6w odrgbnych.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych

§43.Z uwagi na istnicjace uwarunkowania nie okresla si¢ w niniejszym planie granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
(W tym terenow gorniczych).

§44.7Z uwagi na istniejace uwarunkowania nie okresla si¢ w niniejszym planie granic i SposobOw
zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 45. 1. Fragmenty terenéw o symbolach: 1.13. 1 1.15. — wedlug oznaczenia na rysunku planu, stanowia obszar
zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. W obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych zagospodarowanie terenu podlega ograniczeniom:

1) w terenie o symbolu 1.15. zabrania si¢ dokonywania trwatych zmian naturalnego uksztattowania powierzchni
ziemi;

2) realizacja budynkéw w terenie o symbolu 1.13. wymaga dostosowania warunkow ich posadowienia do
istniejacych warunkow gruntowych.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz warunki zagospodarowania
wydzielonych terenéw

§ 46. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 1 ,Sebadiany” wyznacza si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustala sig teren o symbolu 1.13. (teren przy ulicy Lowickiej), dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragmenty terenu polozone sa w obszarze zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych, realizacja
zagospodarowania podlega ograniczeniom okreslonych w § 45 ust.2 niniejszej uchwaty,

b) budynki mieszkalne w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym, o wysokos$ci do 9 m,
¢) budynki ustugowe o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej i nie wyzsze niz 6 m,
d) pozostate budynki o wysokosci do 4,5 m,
e) wskaznik zabudowy dziatki do 0,5,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki,
g) istniejaca stacja transformatorowa ze sredniego na niskie napigcie do utrzymania.
3. Ustala sig teren o symbolu 1.14. (teren przy ulicy Lowickiej), dla ktérego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (symbol MW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) w parterach budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ realizacj¢ lokali stuzacych dzialalno$ci z zakresu
okreslonego dla zabudowy ushugowe;j,
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b) budynki mieszkalne o wysokosci:
- w pasie 15 metrow od linii rozgraniczajacej ulicy Lowickiej —do 11,5 m,
- na pozostatej czgsci terenu — do 14,5 m,
¢) budynki pozostate pokryte dachem ptaskim i nie wyzsze niz 3,3 m,
d) wskaznik zabudowy terenu — do 0,4,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni terenu.
4. Ustala sig teren o symbolu 1.15. (teren przy rzece Lupi), dla ktérego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen (symbol ZP);
2) zasady i1 warunki zagospodarowania:

a) wykonanie i utrzymanie zieleni w ramach zagospodarowania dziatek z zabudowa mieszkaniowa usytuowana
w terenie 1.13. lub w formie samodzielnych terenow zieleni z dostgpem do ulicy Lowickiej,

b) zakaz realizacji budynkow i ogrodzen,

c) fragmenty terenu potozone sa w obszarze zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych, realizacja
zagospodarowania podlega ograniczeniom okreslonym w § 45 ust.2.

5. Ustala sig teren o symbolu 1.16. (teren przy rzece Lupi), dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszy (symbol KX) i zielen (symbol ZP);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ciag pieszo-rowerowy do utrzymania,

b) udziat terenéw zieleni - nie mniejszy niz 60%,

c) istniejaca stacja transformatorowa ze sredniego na niskie — do utrzymania.

§ 47. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 2 ,,Widok” wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

2. Ustala sig teren o symbolu 2.183.(odcinki ulic: Lowickiej 1 Bielanskiej), dla ktérego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD (L));
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,,lokalna”,

b) wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé, co najmniej: jezdnig o szerokoSci nie mniejszej niz
5 m oraz jednostronny chodnik o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m.

3. Ustala sig teren o symbolu 2.184. (ulice: Wiosenna, E. Orzeszkowej, Jasna), dla ktorych okresla si¢:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD (D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,,dojazdowa”,

b) ulica o jednej jezdni idwoch pasach ruchu, z wykluczeniem bezposredniego potaczenia z ulica ks.P.S.
Wyszynskiego.

4. Ustala si¢ teren o symbolu. 2.185. (teren pomig¢dzy ulicami: Widok, Lowicka, Jasna), dla ktorego okresla
sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne wolno stojace lub blizniacze, o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym
trzecia kondygnacja wytacznie w poddaszu, i nie wyzsze niz 11m,

b) budynki ustugowe o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej i nie wyzsze niz 6 m,
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¢) pozostate budynki nie wyzsze niz 3,50 m przy realizacji dachoéw ptaskich i 5 m przy realizacji pozostatych
dachow,

d) wskaznik zabudowy dziatki — do 0,4,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej na obszarze dziatki — nie mniejszy niz 30%.

5. Ustala sig teren o symbolu 2.186. (teren pomig¢dzy ulicami: Lowicka, Samotna, E. Orzeszkowe;j, Jasna), dla

ktorego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);

2) zasady i warunki zagospodarowania:

si¢:

a) budynki mieszkalne wolno stojace lub blizniacze, o wysokosci do 9 m,

b) pozostate budynki nie wyzsze niz 3,50 m przy realizacji dachéw ptaskich i 4,5m przy realizacji pozostatych
dachow,

¢) wskaznik zabudowy dziatki - do 0,3,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na obszarze dziatki — nie mniejszy niz 40%.

6. Ustala si¢ teren o symbolu 2.187. (teren pomigdzy ulicami: Jasna, Samotna i Wiosenna), dla ktorego okresla

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne wolno stojace lub blizniacze o wysokosci do 9m,

b) pozostate budynki nie wyzsze niz 3,50 m przy realizacji dachéw plaskich i 4,5m przy realizacji pozostalych
dachow,

¢) wskaznik zabudowy dziatki - do 0,4,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na obszarze dziatki — nie mniejszy niz 30%.

7. Ustala si¢ teren o symbolu 2.188. (teren pomigdzy ulicami: Jasna, Wiosenna i E. Orzeszkowej), dla ktorego

okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);

2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne wolno stojace lub blizniacze, o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym
trzecia kondygnacja wylacznie w poddaszu, i nie wyzsze niz 11m,

b) budynki ustugowe o jednej kondygnacji nadziemnej i nie wyzsze niz 6 m,

¢) pozostate budynki nie wyzsze niz 3,50 m - przy realizacji dachow ptaskich i 5 m - przy realizacji pozostatych
dachow,

d) wskaznik zabudowy dziatki — do 0,4,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej na obszarze dziatki — nie mniejszy niz 30%.

8. Ustala sig teren o symbolu 2.189. (teren przy ul. Ks.P.S.Wyszynskiego), dla ktorego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa (symbol U);

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) realizacja budynkoéw w zabudowie ustugowej ograniczona wytacznie do budynkéw uzytecznosci publicznej,
b) budynki o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m, pokryte dachem ptaskim,

¢) wskaznik zabudowy dziatki — do 0,7,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie dziatki — nie mniejszy niz 5%,

e) obstuga  komunikacyjna  z wykluczeniem dostgpu do podstawowych pasow ruchu ulicy
ks.P.S.Wyszynskiego.
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9. Ustala sig¢ tereny o symbolach: 2.190. 12.191 (tereny pomigdzy ulicami: Bielanska i E.Orzeszkowej), dla
ktorych okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zielen dziatkowa (symbol ,,ZD”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) w obrebie kazdej z dziatlek dopuszcza si¢ wykonanie altany iobiektu gospodarczego, z zachowaniem
powierzchni zabudowy kazdego z nich do 25 m? oraz wysokos$ci do 4 m — przy realizacji dachow ptaskich i 5
m — przy realizacji dachéw pozostatych,

b) wskaznik zabudowy terenu pod budynkami przeznaczonymi do wspolnego korzystania przez uzytkujacych
dziatki i stuzace do zapewnienia funkcjonowania ogrodu nie wigkszy niz 0,05,

¢) wysokos¢ budynkow, o ktorych mowa w lit.b do 6 m,

d) w zagospodarowaniu terenu wymagane zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
dzialek w liczbie odpowiadajacej co najmniej 1/3 liczby wydzielanych dziatek.

10. Ustala si¢ teren o symbolu 2.192. (teren przy ulicy Wiosennej), dla ktdrego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa ustlugowa (symbol
U);

2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe o wysokosci do 11 m,
b) budynki pozostate o wysokosci do 5 m,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,4,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni terenu.
11. Ustala si¢ teren o symbolu 2.193. (fragment ulicy ks.K.P.Wyszynskiego), dla ktoérego okresla sig;
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(GP));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,,gtéwna ruchu przyspieszonego” (w ciagu drogi krajowej nr 70),
b) ulica o przekroju dwujezdniowym,
¢) istniejaca stacja transformatorowa do utrzymania.

12. Ustala sig teren o symbolu 2.194. (teren pomigdzy ulicami: Widok, Nowobielanska, Jasna i Wiaduktem),
dla ktérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol ,,MNu”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne wolno stojace lub blizniacze, o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym
trzecia kondygnacja wylacznie w poddaszu, i nie wyzsze niz 11m,

b) budynki ustugowe o jednej kondygnacji nadziemnej i nie wyzsze niz 6 m,

¢) pozostate budynki nie wyzsze niz 3,50 m - przy realizacji dachow ptaskich i 5 m - przy realizacji pozostatych
dachow,

d) wskaznik zabudowy dziatki — do 0,5,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej na obszarze dziatki — nie mniejszy niz 20%.
13. Ustala sig teren o symbolu 2.195. (ulica Nowobielanska), dla ktorego okre$la sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(L));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) odcinek ulicy kasy ,,lokalna”,

b) urzadzenie pasa drogowego podporzadkowane polaczeniu z ulica Widok.
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14. Ustala si¢ teren o symbolu 2.196. (ulica Jasna), dla ktérego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD (D));

2) zasady 1iwarunki zagospodarowania - ulica klasy ,dojazdowa”, zakonczona placem do zawracania
samochodow od strony ulicy ks.P.S. Wyszynskiego.

15. Ustala sig teren o symbolu 2.197. (teren przy ulicy Jasnej), dla ktérego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol ,,MNu”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja wylacznie
w poddaszu, i nie wyzsze niz 11m,

b) budynki ustugowe o jednej kondygnacji nadziemnej i nie wyzsze niz 6 m,

¢) pozostate budynki nie wyzsze niz 3,50 m - przy realizacji dachow ptaskich i 5 m - przy realizacji pozostatych
dachow,

d) wskaznik zabudowy dziatki — do 0,5,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej na obszarze dziatki — nie mniejszy niz 20%.

16. Ustala sig teren o symbolu 2.198. (teren przy ulicy Nowobielanskiej), dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa garazowa (symbol KSg);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki garazowe o wysokos$ci do 3,5m, o dachach ptaskich,

b) wskaznik zabudowy terenu — do 0,5,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5% powierzchni terenu.

17. Ustala si¢ teren o symbolu 2.199. (teren przy ulicy Nowobielanskiej), dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa (symbol ,,U” );
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) w budynku o funkcji ustugowej dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku,

b) budynki ustugowe do dwoch kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze niz 10 m,
¢) wysokos¢ budynkéw pozostatych do 5 m,
d) wskaznik zabudowy dziatki — do 0,5,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej na obszarze dziatki — nie mniejszy niz 10%.
18. Ustala si¢ teren o symbolu 2.200. (teren przy ulicy Jasnej), dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa — nauka (symbol UON);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ w ramach zagospodarowania okreslonego przeznaczeniem terenu wprowadzenie zabudowy
o funkcji mieszkaniowej, przy spelieniu warunku ze laczna powierzchnia uzytkowa takich budynkow
(czesci budynkow) nie przekroczy 10% powierzchni uzytkowej budynkow przewidzianych do wykonywania
funkcji edukacji i nauki,

b) wysokos¢ budynkow - do 12 m,

c) kat nachylenia potaci dachowych na budynkach — do 40°,

d) wskaznik zabudowy terenu — nie wigkszy niz 0,4,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 25% powierzchni terenu.

19. Ustala sig teren o symbolu 2.201. (teren przy ul. Nowobielanskiej), dla ktorego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol ,,MNu”);
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2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wolno stojace lub blizniacze, o wysokosci do 11m,
b) budynki ustugowe o jednej kondygnacji nadziemnej i nie wyzsze niz 6 m,

¢) pozostate budynki nie wyzsze niz 3,50 m - przy realizacji dachow ptaskich i 5 m - przy realizacji pozostatych
dachow,

d) wskaznik zabudowy dziatki — do 0,4,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej na obszarze dziatki — nie mniejszy niz 20%.

20. Ustala sig teren o symbolu 2.202. (teren przy ul. Bielanskiej), dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol ,,MNu”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do 9m,

b) budynki ustugowe o jednej kondygnacji nadziemnej i nie wyzsze niz 6 m,

¢) pozostate budynki nie wyzsze niz 3,50 m - przy realizacji dachow ptaskich i 5 m - przy realizacji pozostatych
dachow,

d) wskaznik zabudowy dziatki — do 0.4,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej na obszarze dziatki — nie mniejszy niz 20%.
21. Ustala sig teren o symbolu 2.203. (teren przy ulicy Bielanskiej), dla ktorego okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa uslugowa (symbol
U);

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren do wykorzystania jako jedna dzialka,

b) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i budynki ustugowe o wysokosci do 9 m,

¢) budynki pozostate o wysokosci do 5 m,

d) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,4,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni terenu.

22. Ustala si¢ teren o symbolu 2.204. (teren przy ulicy Nowobielanskiej), dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) w budynku o funkcji ustugowej dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku,

b) budynki ustugowe do dwoch kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze niz 10 m,

¢) wysokos¢ budynkéw pozostatych do 5 m,

d) wskaznik zabudowy dziatki — do 0,3,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej na obszarze dzialki — nie mniejszy niz 10%,

f) obstuga komunikacyjna z dostgpem do jezdni ulicy w terenie o symbolu 2.205.

23. Ustala sig teren o symbolu 2.205. (teren ulicy Nowobielanskiej), dla ktérego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(D)) i parkingi (symbol KSp);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) w terenie elementy wiaduktu drogowego w ciagu drogi krajowej nr 70 — do utrzymania oraz nieprzelotowy

odcinek jezdni ulicy klasy ,,dojazdowa”, przeznaczony dla obstugi zabudowy w terenach o symbolach:
2.202.112.204.,
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b) urzadzenie miejsc parkingowych podporzadkowane warunkom zagospodarowania terenu okreslonym
w lit.a.

24. Ustala si¢ teren o symbolu 2.206. (teren przy ulicy Widok), dla ktérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa ustlugowa (symbol
U);

2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe o wysokosci do 11 m,
b) budynki pozostate o wysokosci do 5 m,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki,
e) obsluga komunikacyjna z wykluczeniem dostepu do podstawowych paséow ruchu ulicy Widok.
25. Ustala sig teren o symbolu 2.207. (teren przy ul. Nowobielanskiej), dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (symbol MW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do 18m,
b) budynki pozostate o wysokosci do 5m,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,5,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni terenu.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 51. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa kLodzkiego ina stronie
internetowej miasta.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Dziuda
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Zatacznik Nr 1_sekcjal do Uchwaty Nr VIII/39/11
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 2 marca 2011 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/39/11
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 2 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego-fragmentu miasta Skierniewice potozonego w rejonie ulic: Lowickiej,
Bielanskiej, Nowobielanskiej i Widok nie wptynely uwagi, ktére nie zostalyby uwzglednione w toku sporzadzania
projektu.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Dziuda
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/39/11
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 2 marca 2011 r.

Roztrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odnosza si¢ do fragmentu miasta
o uksztaltowanej strukturze funkcjonalno - przestrzennej. Zakres regulacji planu ma na celu utrzymanie
i porzadkowanie istniejacej struktury oraz okreslenie granicznych parametréw dla dopuszczalnych zmian
w zagospodarowaniu poszczegdlnych nieruchomosci. Wynikly z ustalen planu miejscowego zakres inwestycji
w sferze infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Miasta nie jest rozlegly. Naklady w tej sferze
to wydatki na regulacje stanu wiasnosci odcinka ulicy Wiosennej oraz trojkatnych $cigé linii rozgraniczajacych
ulicy Samotnej iulicy Wiosennej (przy skrzyzowaniach). Istnieje potrzeba wykupienia ok. 92 m? gruntow
prywatnych przeznaczonych pod w/wym. ulice publiczne. Realizacja przedmiotowego zadania bedzie miata
miejsce w nastgpnych latach obowiazywania planu i bedzie planowana w corocznych budzetach Miasta.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Dziuda
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