Uchwala Nr L1X/139/09
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 listopada 2009 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - miasto Skierniewice,
obszar polozony w rejonie skrzyzowania ulic: J. Pilsudskiego i S.Moniuszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz.
1271 1 Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055
i1 Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441 1 Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, p0z.974 i Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr 180,
poz.1111 1 Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, poz.420 ) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art.
29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130,
poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz.880, z 2008 r. Nr 123,
poz.803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 1 Nr 220, poz.1413), 1 w zwiazku z uchwala Nr
XLI1/141/08 Rady Miasta Skierniewice z dnia 30 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Rada Miasta Skierniewice
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢ zgodnos¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Skierniewice polozonego w rejonie skrzyzowania ulic: J.Pilsudskiego i S.Moniuszki
z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym
uchwata Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzes$nia 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - obszar ograniczony
ulicami: M.Rataja, Al. Niepodlegiosci i 1-go Maja oraz linia kolejowa PKP (publ. Dz. Urz. Wojewodztwa
Lodzkiego Nr 296, poz. 3522, z pdzn.zm.), ktora dotyczy czgsci terenu oznaczonego w tym planie
symbolem 9.94.

2. Granice obszaru objetego niniejsza uchwala zostaly okreslone na rysunku zmiany planu w skali
1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek zmiany planu, stanowiacy zalacznik numer 1, ktorego tres¢ obowiazujaca stanowia:

a) granice obszaru objetego zmiana planu,
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b) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczaCym przeznaczenia,
c) linie rozgraniczajace terenu,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,

g) zwymiarowanie linii zabudowy;

2) rozstrzygnigceie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zalacznik numer
2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiace zatacznik numer 3.

§ 3. Niniejsza zmiana planu ustala si¢ 30% stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu
Wwzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 4. 1. llekro¢ w zmianie planu jest mowa o:

1) obszarze zmiany planu — nalezy rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci polozone w granicach niniejsze;j
zmiany planu;

2) obszarze urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktorego granice
pokrywaja si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci,
dla ktorego zostato okreslone niniejsza zmiana planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania,
1 ktory zostal oznaczony w tekscie oraz na rysunku zmiany planu symbolem cyfrowym;

4) granicy obszaru zmiany planu oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem wedtug legendy - nalezy
przez to rozumiec linie rozgraniczajace terenu wyodrgbnionego w niniejszej zmianie planu;

5) przeznaczeniu terenu, zwanym dalej przeznaczeniem — nalezy przez to rozumie¢ ustalony zmiana planu
zespot dzialan mozliwych do realizacji w terenie, i1 ktore zostaly opisane w teks$cie planu i oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolem literowym;

6) zasadach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone zmiana planu wymagania stawiane
przy realizacji przeznaczenia terenu;

7) dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé
uprawnienia do wykonania tych obiektow budowlanych lub tych form zagospodarowania, ktore
wykraczaja poza zakres dzialan ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktore zostaly wskazane

w zasadach 1 warunkach zagospodarowania terenu;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatkkg gruntu, ktorej
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wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej sa zgodne z ustaleniami niniejszej zmiany planu oraz spetniaja Wwymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku zmiany planu, w ktorej
moze by¢ umieszczona sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu, 1 ktdra nie
dotyczy takich elementéw architektonicznych jak: balkon, zadaszenie wejscia, schody, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego, jesli przekroczenie to nie jest wigksze niz 1,3 m;

10) pierzei — nalezy przez to rozumiec¢ ciag elewacji frontowych, stanowiacych jedna strong placu, ulicy
lub ciagu pieszego, traktowany jako calo$¢ przestrzenna;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny
(wyrazony w procentach) ustalony niniejszym planem dla dziatkki budowlanej, a uzyskany
z podzielenia powierzchni gruntu rodzimego wraz z woda powierzchniowa na terenie dziakki
budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw 1 stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz
10 m2 urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym im naturalna
wegetacja, przez powierzchnig calej dziaki budowlanej;

12) utrzymaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalnosé
wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych remontow, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy 1 odbudowy, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow
pielegnacyjnych i odtworzeniowych;

13) wskazniku zabudowy terenu (lub dziatki) — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistycznych
(liczbe niemianowana) ustalony niniejsza zmiana planu dla wyodrebnionego terenu lub dziakki
budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni zabudowanej pod wszystkimi budynkami na tym
terenie lub dzialce przez powierzchnig tego terenu lub dziatki budowlanej;

14) wysokosci budynkow okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacii
nadziemnej budynku do najwyzej polozonej gornej powierzchni przekrycia;

15) stanie istniejacym zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz
stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu;

16) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonej symbolami ,, MNu" - nalezy przez
to rozumie¢ dzialania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) obiektow budowlanych stuzacych dzialalnosci w zakresie kultury, obsiugi finansowej, ustug

poczty, handlu (z wylaczeniem dzialalnosci prowadzonej w lokalach handlowych o powierzchni
uzytkowej powyzej 200 m2), gastronomii oraz ustug bytowych $wiadczonych bezposrednio na
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rzecz ludnosci, takich jak: krawieckie, fryzjerskie, zegarmistrzowskie, biura projektowe

i geodezyjne, pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety przeznaczone do nauczania, usiugi
napraw artykutdow uzytku osobistego i domowego, oraz inne o podobnym charakterze —
realizowanych jako zabudowa uzupehiajaca w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych,
gospodarczych, biurowych i socjalnych, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, infrastruktura techniczna oraz zielenia;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogodlnie obowiazujacymi przepisami prawa wedtug stanu na dzien podjecia uchwaly.

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego, warunki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania wyodrebnionego terenu

§ 5. 1. W obszarze urbanistycznym nr 9 — , Centrum" wyznacza si¢ teren o symbolu 9.131. dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa z ustugami (symbol ,,MNu”);

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) linie rozgraniczajace terenu nalezy identyfikowa¢ w oparciu o punkty identyfikacyjne okre$lone na
rysunku zmiany planu (wskazane naniesienia wynikajace z tresci mapy zasadniczej), takze linie
graniczne dziatek gruntu - jako linie pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku zmiany planu,

b) linie zabudowy okresla si¢ na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi (wskazane
naniesienia wynikajace z tresci mapy zasadniczej) lub poprzez zwymiarowanie,

C) znajdujacy sig¢ na dzialce gruntu o numerze ewidencyjnym 130 budynek mieszkalny (oznaczony na
rysunku zmiany planu) stanowi zabytek wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow — obiekt
wskazany jest do ochrony konserwatorskiej. Ochronie podlega bryla budynku oraz jego wystroj
architektoniczny. Roboty budowlane w budynku podlegaja nadzorowi konserwatorskiemu na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza sie utrzymanie budynku mieszkalnego znajdujacego si¢ ha dzialce o numerze 130 —
jako budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z wykluczeniem jego nadbudowy 1 wykonywania
innych robo6t budowlanych naruszajacych zasady ochrony, o ktorych mowa w lit. c,

e) obowiazuje zakaz budowy wigcej nizjednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

f) realizacja budynku przeznaczonego do wykonywania dziatalnosci ustugowej (z zakresu
okreslonego przeznaczeniem terenu), moze nastapi¢ Wylacznie, w ramach dziatki zabudowy
mieszkaniowej, z zachowaniem mozliwosci wykonania budynku mieszkalnego na tej samej dzialce
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budowlanej,

g) budynki mieszkalne winny by¢ realizowane w ukladzie wolno stojacym; dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacego na dzialce gruntu o numerze ewidencyjnym 539 budynku mieszkalnego, ktory nie
spetnia powyzszego warunku,

h) budynki mieszkalne, z wylaczeniem budynku o ktorym mowa w lit. ¢ i d, o wysokosci do dwoch

kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze niz 10m,

1) budynki ustugowe, gospodarcze i garazowe o jednej kondygnacji nadziemnej, przy czym
wysokos¢ budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ 6m, natomiast budynkow pozostatych —
4,5m,

J) dachy na budynkach dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu polaci w przedziale od 25° do 40°,

k) naistniejacych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ odtworzenie dotychczasowej geometrii
dachu (kata nachylenia i ukladu potaci dachowych, wysokosci i kierunku glownej kalenicy
dachu),

) zakaz realizacji w pierzei ulic budynkéw gospodarczych i garazy,

m) maksymalny wskaznik zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0,3,

n) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 40%,

0) od strony przyleglych ulic obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 1,6m, oraz
o wypelnieniu powierzchni powyzej 20%, takze z prefabrykowanych elementow betonowych,

p) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w pasie terenu zawartym pomigdzy linia zabudowy i linig
rozgraniczajaca ulicy,

q) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych,

I nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu,

S) nie okresla si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

t) w zakresie zasad i warunkow podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane obowiazuja
nastepujace ustalenia:

- wielkos¢ i ksztalt wydzielanych dziatek budowlanych winny by¢ dostosowane do potrzeb
2wigzanych z funkcjonowaniem obiektow budowlanych, przy zachowaniu wymogdw niniejszej
zmiany planu i przepisow odrebnych,

- wymagane jest zachowanie wartosci uzytkowych wszystkich fragmentow terenu w zakresie
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dokonania podziatéow oraz scalen i podzialow nieruchomosci,

- fragment dzialki przeznaczony w jej ramach pod dojazd winien posiadaé szerokosc¢
zapewniajaca wprowadzenie w jego granice sieci infrastruktury technicznej, niezbgdnej dla
obstugi zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz 5 m,

- wydzielenie dziaki gruntu pod dojazd wymaga zachowania naroznych $cieé jej granic
w obrebie skrzyzowania nawiazujacego dojazd do drogi (ulicy), o wymiarach co najmniej 3m
x 3m; warunek nie dotyczy sytuacji uzasadnionej wzglgdami technicznymi oraz ochrona
drzewostanu,

- przy podziale lub scaleniu i podziale nieruchomosci na dziatki budowlane obowiazuja
nastepujace parametry tych dziatek: minimalna powierzchnia dziatki 400 m2 i minimalna
szerokos¢ frontu dziatki -18 m,

- dziakki gruntu nie spelniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako
czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

- na obszarze zmiany planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci,

u) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

- zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementoéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem, w stosunku do realizacji obiektow
iurzadzen ustalonych przeznaczeniem terenu;

- teren wyodrebniony w niniejszej zmianie planu nalezy do rodzaju terenéw o dopuszczalnym
poziomie hatasu w $rodowisku, o ktorych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska —
,teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”,

V) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

- dostepnosc terenu zapewniaja przylegle ulice: J. Pilsudskiego i S. Moniuszki,

- dojscia lub dojazdy wydzielane w obrebie terenu nie sa, w rozumieniu niniejszej zmiany planu,
ulicami publicznymi ani ogélnodostepnymi drogami wewngtrznymi,

w) realizacja na dziaice budowlanej budynku przeznaczonego do wykonywania dzialalnosci
ustugowej lub lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym wymaga budowy parkingu
wewngtrznego o minimalnej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw:

- w przypadku realizacji obiektu handlowego — liczac facznie: jedno ogdlnodostepne
stanowisko na kazde 20 m2 powierzchni sprzedazy, jedno stanowisko na kazde rozpoczete
trzy miejsca pracy, jedno stanowisko na potrzeby dostawy towarow,

- w przypadku realizacji obiektu gastronomicznego — liczac facznie: jedno ogdlnodostepne
stanowisko na kazde 40m2 powierzchni uzytkowej lub cztery miejsca konsumpcyjne, jedno
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stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy, jedno stanowisko na potrzeby dostawy

towarow,

- w przypadku realizacji innego obiektu ustugowego (nie wymienionego w tiret 11 2) - liczac
lacznie: jedno ogdlnodostepne stanowisko na kazde 50m2 ogolnodostepnej powierzchni
uzytkowej, jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy;

y) ustalony w lit. w) obowiazek urzadzenia miejsc postojowych dotyczy stanowisk przeznaczonych
dla samochodow osobowych, za wyjatkiem miejsc przeznaczonych dla realizacji dostawy
towardw, gdzie wymagane jest wykonanie stanowiska postojowego dla samochodu cigzarowego,

z) ustala si¢ nastepujacy wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe dla samochodow osobowych
— dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego maksimum 3 stanowiska w garazach,

7) w zakresie zasad obsiugi systemami infrastruktury technicznej:

- minimalny program wyposazenia niniejszego terenu w infrastrukturg techniczna obejmuje sieci
iurzadzenia: elektroenergetyczne, zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia i oczyszczania
sciekow bytowych,

dopuszczalne jest wyposazanie terenu w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw oraz
inne urzadzenia infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen

zmiany planu oraz interesow osob trzecich;

ustala si¢ prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich
mediow: w ramach pasow przylegajacych do ulic: J.Pitsudskiego i S.Moniuszki, o granicach
okreslonych linia zabudowy i linia rozgraniczajaca terenéw komunikacji, w ramach dojs¢

i dojazdéw na calym obszarze zmiany planu, takze w osiach istniejacych sieci,

w uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzadzen
infrastruktury technicznej wedlug zasad, o ktérych mowa wyzej - dopuszcza si¢ budowe sieci
poza wskazanymi tam fragmentami terenu, z zastrzezeniem ze zostanie zachowana mozIliwosé
realizacji zabudowy na warunkach okreslonych w niniejszej zmianie planu, a takze

w przepisach odrgbnych,

- zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej,

odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

przy braku sieci kanalizacji sanitarnej — do czasu wykonania takiej sieci, scieki bytowe moga
by¢ odprowadzane do bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej
lub do ziemi, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z wykorzystaniem stacji transformatorowych ze sredniego
na niskie napigcie polozonych poza obszarem zmiany planu i zewngtrznych sieci
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elektroenergetycznych niskiego napiecia,

- zaopatrzenie w energig cieplna — z wykorzystaniem zewngtrznych sieci: cieplnej, gazowej,
elektroenergetycznej lub w oparciu o zroédio wiasne, z preferencja dla nieweglowych
czynnikow ciepla,

- usuwanie odpadéw komunalnych - w oparciu o niezbedne urzadzenia sluzace gromadzeniu
odpadow (z uwzglednieniem segregacji 1 selektywnej zbidrki odpadow) w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc skiadowania, odzysku lub unieszkodliwiania.

Rozdziat 3

Postanowienia koncowe

§ 6. Traci moc uchwata Nr LIII/128/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 29 sierpnia 2002r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice
oraz zmiany miejscowego planu szczegblowego zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
jednorodzinnego osiedla ,,Makowska I1” w Skierniewicach, (publ. Dz. Urz. Wojewodztwa Lodzkiego Nr
285 poz.3459) w zakresie obszaru objgtego niniejsza zmiana planu.

§ 7. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Mariusz Dziuda
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Zalacznik do Uchwaly Nr

L1X/139/09

Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 listopada 2009 r.
Zalacznikl.jpg

zm.planu.MoniuszKi i Pilsudskiego
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