UCHWALA NR XX/9/12
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 27 stycznia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice polozony
w rejonie ulicy Dworcowej

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591, 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, p0z.984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003
r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz. 1457,
72006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,
72008 r. Nr 180, poz.1111 i Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz.124, z 2010 r. Nr 28, poz.142
1 poz.146, Nr 40, poz.230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz.113, Nr 117, p0z.679, Nr 134, poz.777, Nr 149,
poz.887 i Nr 217, poz. 1281) oraz art. 14 ust.8, art.15 ust.2, art.20 ust.1, art.27, art.29 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr
141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635, z 2007
r. Nr 127, poz.880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.1237 i Nr 220, poz.1413, z2010 r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.804, Nr 149, poz.996 i Nr 155, poz.1043, z 2011 .
Nr 32, poz.159, Nr 153, poz.901) i w zwiazku z art.4 ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkdéw iopiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871), takze w nawiazaniu do uchwaty Nr
LI1/49/09 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta
Skierniewice potozony wrejonie ulicy Dworcowej zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
potozony w rejonie ulicy Dworcowej, bedacy zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwala Nr LIX/67/06 Rady Miasta Skierniewice z dnia 21 wrzesnia 2006 r., w czg$ci obejmujacej
tereny oznaczone w tym planie symbolami: 9.20.M,U, 9.21.U i 9.22.U,KX,ZPk.

2. Granice obszaru objetego niniejsza uchwata zostaty okreslone na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna planu (rysunek planu w skali 1:1000), stanowiaca zatacznik numer 1, ktorej tres¢ obowiazujaca
stanowia:

a) granice obszaru objetego planem,

b) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia,

¢) linie rozgraniczajace terendw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych,

¢) przebieg obowiazujacych linii zabudowy,

f) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy,

g) punkty identyfikacyjne przebiegu lub zmiany rodzaju linii zabudowy,

h) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych terenow,

1) wspolna granica strefy ,,A”-ochrony konserwatorskiej i strefy ,,C”—ochrony archeologicznej,
j) oznaczenie budynku zabytkowego, wskazanego do ochrony konserwatorskie;j;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik numer 2;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i1 zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Planem miejscowym ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgsci polozone w granicach niniejszego
planu;

2) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktorego granice pokrywaja sig
z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgsci, dla
ktorych zostaty okreslone niniejszym planem rozne przeznaczenie lub rézne zasady zagospodarowania, i ktore
zostaty oznaczone w tek$cie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar
planu na czg$ci o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) granicy obszaru objetego planem oznaczonej na rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne linie
rozgraniczajace, przy ktérych wykreslono symbol granicy obszaru objetego planem;

6) przeznaczeniu terenu, zwanym dalej przeznaczeniem — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespot
dziatan mozliwych do realizacji w terenie, 1 ktory zostal oznaczony w tekscie ina rysunku planu symbolem
literowym;

7) dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do
wykonania tych obiektow budowlanych lub tych form zagospodarowania, ktore wykraczaja poza zakres dziatan
ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktore zostaly wskazane w zasadach i warunkach zagospodarowania
terenu,;

8) zabudowie mieszkaniowej, oznaczonej symbolem ,,M” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych budynkéw mieszkalnych, zniezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami ipomieszczeniami, w szczego6lnosci technicznymi, gospodarczymi, garazami,
a takze doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastruktura techniczng oraz zielenia;

9) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,MW” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, zniezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami ipomieszczeniami, w szczegolnosci
technicznymi, gospodarczymi, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg
techniczng oraz zielenia;

10) zabudowie ustugowej, oznaczonej symbolem ,,U" - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzacych, wylacznie,
dziatalnosci w zakresie: administracji, kultury, edukacji, nauki, ochrony zdrowia (z wylaczeniem domoéw opieki
i szpitali, w ktorych opieka medyczna wykracza poza ustugi $wiadczone przez kliniki jednego dnia), obstugi
finansowej, poczty, handlu (z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ),
hotelarstwa, gastronomii, sportu irekreacji, oraz ustug bytowych, $wiadczonych bezposrednio na rzecz
ludnosci, takich jak: krawieckie, fryzjerskie, zegarmistrzowskie, biura projektowe i geodezyjne, pojedyncze
gabinety lekarskie i gabinety przeznaczone do nauczania, ustugi napraw artykulow uzytku osobistego
idomowego, oraz inne o podobnym charakterze, zniezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami
i pomieszczeniami, w szczegélnosci, technicznymi, biurowymi isocjalnymi, garazami, atakze dojSciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, infrastruktura techniczng oraz zielenia;

11) zieleni, oznaczonej symbolem "ZP" - nalezy przez to rozumie¢ dzialania ograniczone do utrzymania
istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych terenéw pokrytych ro$linnoscia, stuzacych celom
wypoczynkowym, zdrowotnym, estetycznym i izolacyjnym, a w tym: parkéw, ogroddéw, zielencow, zieleni
przy ulicach iplacach, zieleni izolacyjnej, oraz innych o podobnym charakterze, zniezb¢dnymi do ich
funkcjonowania doj$ciami, dojazdami i infrastruktura techniczna, takze z obiektami matej architektury;

12) zasadach i warunkach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem wymagania stawiane
przy realizacji przeznaczenia terenu;
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13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej sa
zgodne z ustaleniami niniejszego planu oraz speilniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w ktoérej moze by¢
umieszczona S$ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych
wskazanych na rysunku elementéw zagospodarowania terenu, iktora nie dotyczy takich elementow
architektonicznych jak: balkon, wykusz, zadaszenie wejsScia, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, jesli przekroczenie to nie jest wigksze niz 1,3 m;

15) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku, w ktorej obowiazkowo nalezy
usytuowac $ciang frontowa budynku (lub jej fragment) - bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajace;j
ulicy lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy
takich elementow architektonicznych, jak: balkon, wykusz, zadaszenie wejscia, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, jesli przekroczenie linii zabudowy nie
jest wigksze niz 1,3 m;

16) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ ciag elewacji frontowych, stanowiacych jedna strong placu, ulicy lub ciagu
pieszego, traktowany jako catos$¢ przestrzenna;

17) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ obowiazek umieszczenia obydwu $cian szczytowych, na
catej jej powierzchni, bezposrednio przy granicach z dziatkami sasiednimi;

18) zabudowie pierzejowe] nieciagtej — nalezy przez to rozumie¢ obowiazek umieszczenia co najmniej jednej
$ciany szczytowej, na catej jej powierzchni, bezposrednio przy granicy z dziatkq sasiednia;

19) wnetrzu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ ten fragment dziatki budowlanej, ktory potozony jest poza czgscia
przewidziana do zabudowy pierzejowej;

20) udziale powierzchni biologicznie czynnej terenu (lub dziatki) - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (wyrazony w procentach) ustalony niniejszym planem dla wyodrgbnionego terenu lub dziatki
budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni gruntu rodzimego wraz z woda powierzchniowa na terenie
dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10
m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacja, przez
powierzchnig catego terenu lub dziatki budowlane;;

21) wskazniku zabudowy terenu (lub dzialki) — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbg
niemianowang) ustalany niniejszym planem dla wyodrebnionego terenu lub dziatlki budowlanej, a uzyskany
z podzielenia powierzchni zabudowanej pod wszystkimi budynkami na tym terenie lub dzialce budowlane;j
przez powierzchnig tego terenu lub dziatki budowlane;;

22) utrzymaniu obiektow budowlanych Iub przyrodniczych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalnosé
wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
iodbudowy, ana istniecjacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyjnych
1 odtworzeniowych;

23) wysokosci budynkow okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc¢ liczona od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonego punktu przekrycia;

24) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie
obowiazujacymi przepisami prawa wedlug stanu na dzien uchwalenia niniejszego planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzujace na calym obszarze planu lub na terenach
0 wyszczeg6lnionym przeznaczeniu.

§ 5. Linie rozgraniczajace terenu nalezy identyfikowac w oparciu:
1) o punkty identyfikacyjne (wskazane na rysunku planu naniesienia wynikajace z tresci mapy) lub;

2) zwymiarowanie na rysunku planu, lub;
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3) o przebieg linii granicznych dziatek gruntu - jako linie pokrywajace sig z tymi elementami rysunku planu;

4) w sytuacji wyczerpania warunkéw, o ktorych mowa w pkt 1,2 i3, w oparciu o miary graficzne z rysunku
planu.

§ 6. 1. Przebieg linii zabudowy obowiazujacych i nieprzekraczalnych okresla si¢ na rysunku planu punktami
identyfikacyjnymi lub przez zwymiarowanie.

2. Usytuowanie budynkéw w obowiazujacej linii zabudowy - w sytuacji zabudowy pierzejowej, przestaje
obowiazywa¢ z chwila jej catkowitej zabudowy. Budowa kolejnych budynkéw na dzialce budowlanej podlega
wylacznie przepisom odrgbnym.

3. W terenach zustalonym obowiazkiem zabudowy pierzejowej, wykonanie jako pierwszych obiektow
budowlanych poza pierzeja wymaga zachowania mozliwosci realizacji obiektow budowlanych w pierzei oraz
pozostalych warunkéw i zasad zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 7. Ustala si¢ zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) fragment obszaru planu polozony jest w strefie ,,Scislej ochrony konserwatorskiej zintegrowanych wartosci
srodowiska kulturowego”, zwanej dalej strefa ,,A” - ochrony konserwatorskiej, wpisanej do rejestru zabytkéw
na mocy decyzji nr 775 z dnia 18 maja 1987 r. W obrebie strefy podlegaja ochronie: rozplanowanie ulic
i placow w historycznych liniach rozgraniczajacych, historyczne linie zabudowy oraz granice podzialow
wiasnosciowych, historyczna zabudowa miejska, charakter wngtrz miejskich okreslony przez elementy
nawiazujace do lokalnych tradycji ksztattowania zabudowy, powiazania widokowe i zespoly zieleni
komponowane;j;

2) pozostata czgs$¢ obszaru planu — stanowi strefg¢ ochrony historycznych wartosci rozplanowania przestrzeni
miejskiej, zwanej dalej strefa ,B” - ochrony konserwatorskiej. W strefie podlegaja ochronie wartosci
historyczne rozplanowania ulic, linii zabudowy i systemu parcelacji, takze historyczna zabudowa i zabudowa
tradycyjna;

3) w zabudowie iw zagospodarowaniu terenow (fragmentow terenow) potozonych w strefach ,,A” i,B” —
ochrony konserwatorskiej wymagane jest zachowanie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen, ktore
zostaly zawarte w niniejszej uchwale oraz w przepisach odregbnych;

4) fragment obszaru planu (wedlug oznaczenia na rysunku planu) stanowi stref¢ obserwacji 1ibadan
archeologicznych, zwanej dalej strefa ,,C-ochrony konserwatorskiej”. W trakcie prac ziemnych w strefie
wymagane jest sprawowanie nadzoru archeologicznego;

5) budynek mieszkalny (dawny hotel) usytuowany na dzialce o numerze ewidencyjnym 10/3 - oznaczony na
rysunku planu, stanowi zabytek wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji Nr 775 z dnia 18 maja 1987 r.;

6) budynek przy ulicy Sienkiewicza nr 28 (dawna przychodnia PKP) ibudynek usytuowany przy ulicy
Dworcowej, na dziatce o numerze ewidencyjnym 8/4 — oba oznaczone na rysunku planu, sa budynkami
zabytkowymi wpisanymi do wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Budynki wskazane sa do ochrony
konserwatorskiej. Ochronie podlegaja bryta budynkow i wystrdj elewacji zewngtrznej.

§ 8. Ustala si¢ zasady iwarunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) wymagane jest rownoczesne lub wyprzedzajace wykonanie elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem, w stosunku do realizacji obiektow 1 urzadzen
okreslonych przeznaczeniem terenu;

2) wyodrebnione w planie tereny oznaczone symbolami: 9.134., 9.135. 19.136., wskazuje si¢ jako rodzaje
terendéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony
srodowiska - jako ,.tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe”.

§ 9. Jesli w przepisach rozdzialu 3 nie stanowi si¢ inaczej, to na obszarze planu obowiazuja nast¢pujace
standardy i ograniczenia w zakresie ksztattowania zabudowy, dotyczace elementéw budynku w pierzei oraz
wystroju architektonicznego budynku w pierzei:

1) wysoko$¢ posadzki parteru budynku wyniesiona maksymalnie 0,30 m nad poziom chodnika przy budynku;

2) wysoko$¢ $cianki kolankowej poddasza do 1,0 m;
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3) dachy na budynkach o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, w zakresie od 25°do 35°, z glowna
kalenica réwnolegla do ulicy, pokryte dachowka ceramiczna, bitumiczna lub blacha, takze zachowujacych przy
zastosowaniu okapow wiszacych jego wysunigcie poza lico Sciany ostatniej kondygnacji - nie wigksze niz 0,40
m;

4) bramy wjazdowe w pierzei drewniane lub zelazne — kowalskie;

5) stosowanie wylacznie krat zwijanych, zkaseta umieszczona w grubo$ci S$ciany, jako zewngtrznego
projektowanego zabezpieczenia otworéOw w pierzei;

6) elewacje budynkéw tynkowane tynkami szlachetnymi lub poétszlachetnymi, gtadkimi lub nakrapianymi,
z dopuszczeniem zastosowania przy wykonczeniu elewacji - cegly klinkierowej (w nawiazaniu do elewacji
zabytkowego budynku dworca PKP);

7) przy realizacji remontéw, nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkow istniejacych oraz wykonywaniu
nowych budynkéw obowiazuja zakazy:

a) wykanczania elewacji z wykorzystaniem ptytek ceramicznych, elementow winylowych, blaszanych itp.,

b) stosowania na elewacji w pierzei: loggi, balkonéw o tacznej dtugosci przekraczajacej 30% dlugosci elewacji,
lukarn o tacznej szerokosci przekraczajacej 50% dlugosci elewacji, lukamn o spadku zaczynajacym sig
w kalenicy dachu, otworéw okiennych powyzej parteru, ktorych suma szerokos$ci przekracza 50% dtugosci
elewacji, otworow okiennych powyzej parteru, ktorych szerokos¢ przekracza 80% wysokosci, oraz okien
0 podziale innym niz symetryczny, wzglgdem ich osi pionowej,

¢) wykonywania na parterze eclewacji w pierzei otworow okiennych i drzwiowych o tacznej szerokosci
przekraczajacej 70 % dtugosci elewacji w pierzei,

d) wykonywania okien w $ciankach kolankowych o powierzchni wigkszej niz 0,4m? ,

e) wykonywania skrzynek przylaczy gazowych, elektrycznych, telekomunikacyjnych, wystajacych poza
powierzchnig lica elewacji budynku w pierzei,

f) wykonywania skrzynek przylaczy gazowych, -elektrycznych, telekomunikacyjnych w budynkach
zabytkowych na elewacjach w pierzei,

g) wykonywania na elewacji w pierzei wielokolorowego malowania, stosowania ostrych koloréw na
elewacjach budynkow ze soba sasiadujacych, oraz skomplikowanego boniowania.

§ 10. Jesli w przepisach rozdziatu 3 nie ustala si¢ zakazu wykonywania ogrodzen, to ogrodzenia winny spetiac¢
nastgpujace warunki:

1) maksymalna wysoko$¢ - 1,6 m;
2) wypelienie przgset nie wigksze niz 60%;
3) wykluczenia zastosowania prefabrykowanych elementow betonowych.

§ 11. W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? .

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz instalowania tablic iurzadzen reklamowych na poszczegélnych dziatkach
budowlanych, jesli nie dotycza dziatalnosci prowadzonej w obrebie tejze dziatki.

2. W strefach ,,A”- 1,B”- ochrony konserwatorskiej instalowanie tablic iurzadzen reklamowych podlega
rygorom ochrony konserwatorskiej na warunkach okre§lonych przepisami odrgbnymi.

3. Jesli w przepisach rozdziatu 3 nie stanowi si¢ inaczej, tablice i urzadzenia reklamowe moga by¢ umieszczane
na budynkach, wytacznie:

1) w pasie pomi¢dzy nadprozem otworOw parteru a gzymsem oddzielajacym pierwsza kondygnacje lub
podokiennikiem okna pierwszej kondygnacji, przy zachowaniu wysokosci tego pasa nie wigkszej niz 60 cm;

2) na filarach migdzyokiennych parteru lub na wysiggnikach przymocowanych do filarow, przy zachowaniu
wielko$ci takich tablic i urzadzen do 0,3 m? ;

3) w plaszczyznie otwordéw okiennych i drzwiowych, przy zachowaniu wielkosci takich tablic i urzadzen do 25%
powierzchni otworu.
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§ 13. 1. Ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) wielko$¢ 1 ksztalt wydzielanych dzialek budowlanych winny by¢ dostosowane do potrzeb zwiazanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych, przy zachowaniu wymogow niniejszego planu i przepisow
odrgbnych;

2) wymagane jest zachowanie warto$ci uzytkowych wszystkich fragmentow terenu w zakresie dokonania
podziatéw oraz scalen i podziatéw nieruchomosci;

3) przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane zabudowy mieszkaniowej i/lub/ ustugowej obowiazuja
nastgpujace parametry tych dziatek:

- powierzchnia dzialki nie powinna by¢ mniejsza niz 400 m? ,
- szerokos$¢ frontu dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m.

4) katy polozenia nowych linii granicznych wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego ulicy
obslugujacej winny by¢ zblizone do katow wyznaczonych potozeniem linii granicznych dzielonej
nieruchomosci;

5) wydzielenie dzialek gruntu nie spetniajacych warunkow, o ktorych mowa w w pkt 2-4, jest dopuszczalne
w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami,
z zastrzezeniem tresci pkt 6;

6) przy dokonywaniu podzialdéw nieruchomosci obowiazuje nawiazanie nowych granic do historycznych
podziatow wlasnosciowych.

2.Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych obowiazkowo scalenia i podziatu
nieruchomosci.

§ 14. Nie ustala si¢ sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. Nie okresla si¢ granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terendow gérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 16. Ustala si¢ zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) minimalny program wyposazenia terend6w przeznaczonych pod zabudowe obejmuje sieci iurzadzenia:
elektroenergetyczne, zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia i oczyszczania $ciekow bytowych;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terenu w sieci infrastruktury technicznej innych medidow oraz inne urzadzenia
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania pozostalych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

3) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z wykorzystaniem stacji transformatorowych ze $redniego na niskie
napigcie potozonych poza obszarem zmiany planu i zewngtrznej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia;

7) zaopatrzenie ~ w energi¢ cieplna — z wykorzystaniem zewnetrznych sieci:  cieplnej, gazowe;,
elektroenergetycznej lub w oparciu o inne zrodta ciepta, z preferencja dla niewgglowych czynnikow ciepta;

8) usuwanie odpadéw komunalnych - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow (z
uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbiorki odpadéw) w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
sktadowania, odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 17. Ustala si¢ zasady i warunki obstugi w zakresie komunikacji:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna do terenéw zapewniaja ulice przylegajace do tych terenow, przy spehlnieniu
warunkow okreslonych w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty i w przepisach odregbnych;

2) obowiazek wyposazenia w migjsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilo$ci minimalne;j:

a)w przypadku realizacji obiektu ustugowego — jedno stanowisko na kazde 100m? ogdlnodostepnej
powierzchni uzytkowe;j,
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b) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego — 1 stanowisko na 1 mieszkanie, z uwzglgdnieniem miejsc
postojowych w garazach,

¢) w przypadku realizacji budynku mieszkalno-ustugowego - w ilosci tacznej okreslonej w lit.a i lit.b;

3) ustalenia zawarte w pkt 2 nie dotycza obiektow ustugowych znajdujacych sie w strefie ,,A” — ochrony
konserwatorskiej;

4) miejsca postojowe dla samochodéw uzytkownikow zabudowy winny by¢é sytuowane w obrebie
poszczegblnych dziatek budowlanych lub w liniach rozgraniczajacych ulic obstugujacych, przy spehieniu
standardow bezpieczenstwa ruchu kotowego i pieszego na tych ulicach (na warunkach zarzadcy drogi).

§ 18. Warunki 1izasady zagospodarowania dziatek gruntu o numerach ewidencyjnych wymienionych
w rozdziale 3 niniejszej uchwaly, obowiazuja rowniez dla nowych dzialek powstaltych w wyniku podziatow oraz
scalenia i podziatéw nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki zagospodarowania wyodrebnionych terenéw.

§ 19. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 9 — ,Centrum” wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustala si¢ teren o symbolu 9.134., dla ktérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (symbol MW) i zabudowa ustugowa (symbol
U);

2) zasady i1 warunki zagospodarowania:

a) teren polozony jest w strefach: ,,A” 1,,C” — ochrony konserwatorskiej” - zabudowa i zagospodarowanie
terenu podlegaja rygorom ochrony konserwatorskiej okreslonym w niniejszej uchwale oraz w przepisach
odrebnych; przy wykonywaniu prac ziemnych wymagany jest nadzor archeologiczny,

b) w terenie od strony ulic: Dworcowej i Lelewela obowiazuje zabudowa pierzejowa nieciagla - realizacja
zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia o numerze ewidencyjnym 10/1,

c) glebokos¢ zabudowy pierzejowej od 10 do 14 m, liczac od linii zabudowy,

d) wysoko$¢ budynkow sytuowanych w pierzei od trzech do czterech kondygnacji nadziemnych (czwarta
kondygnacja wytacznie w poddaszu) i nie wigksza niz 14,60 m,

e) wysokos¢ Scianki kolankowej poddasza w budynku sytuowanym w pierzei do 1,40 m,

f) budynki mieszkalne, mieszkalno-uslugowe 1iustugowe sytuowane we wnetrzu dziatki budowlanej
o wysokosci do czterech kondygnacji nadziemnych (czwarta kondygnacja wylacznie w poddaszu), inie
wyzsze niz budynki sytuowane w pierzei,

g) dachy budynkow, o ktorych mowa w lit. f - wielospadowe, o nachyleniu potaci w przedziale od 25° do 35°,

h) obowiazuje zakaz realizacji $cian budynkow bez otworéow okiennych (jako Slepych), zwréconych w strong
granicy z terenem 9.138.,

i) budynki gospodarcze i garazowe o wysokosci do 4,5 m, przy zachowaniu nachylenia potaci dachu do 35°,
j) wskaznik zabudowy terenu — do 0,7,
k) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni terenu.
3. Ustala sig teren o symbolu 9.135., dla ktérego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol ,,M”) i zabudowa ustugowa (symbol ,,U”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren polozony jest w strefie ,,B — ochrony konserwatorskiej” — zabudowa izagospodarowanie terenu
podlega rygorom ochrony konserwatorskiej okreslonym w niniejszej uchwale oraz w przepisach odrebnych,

b) w terenie obowiazuje zabudowa pierzejowa nieciaglta - realizacja zabudowy bezposrednio przy granicy
z dziatka sasiednig o numerze 8/3,

c) glebokos¢ zabudowy pierzejowej nieciagltej od 10 do 17 m, liczac od linii zabudowy,
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d) budynki sytuowane w pierzei ulicy Lelewela od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia
kondygnacja wytacznie w poddaszu i nie wyzsze niz 12 m,

e) budynki mieszkalne, mieszkalno-uslugowe 1iuslugowe sytuowane we wnetrzu dziatki budowlanej
o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja wylacznie w poddaszu, i nie
wyzsze od budynku sytuowanego w pierzei ulicy Lelewela,

f) wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych — do 4,5 m,
g) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — do 0,6,
h) udzial powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
i) kat nachylenia potaci dachowych na budynkach sytuowanych we wnetrzu dziatek budowlanych — do 35° .
4. Ustala sig teren o symbolu 9.136., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol ,,M”) i zabudowa ustugowa (symbol ,,U”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren polozony jest w strefie ,,B — ochrony konserwatorskiej” — zabudowa i zagospodarowanie terenu
podlega rygorom ochrony konserwatorskiej okreslonym w niniejszej uchwale oraz w przepisach odrgbnych,

b) roboty budowlane podejmowane przy budynku zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkéw (oznaczony na
rysunku planu) podlegaja rygorom ochrony konserwatorskiej ustanowionym w przepisach odrgbnych,

c) w terenie obowiazuje zabudowa pierzejowa nieciagla - realizacja zabudowy bezposrednio przy granicy
z dziatka sasiednig o numerze ewidencyjnym 13,

d) glebokos¢ zabudowy pierzejowej nieciagtej od 10 do 14 m, liczac od linii zabudowy,

e) budynki sytuowane w pierzei ulicy Sienkiewicza o wysokosci od dwoch do trzech kondygnacii
nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja wylacznie w poddaszu i nie wyzsze niz 13 m,

f) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe iuslugowe sytuowane poza pierzeja ulicy Sienkiewicza
o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze od budynku sytuowanego w pierzei,

g) wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych — do 4,5 m,

h) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — do 0,6,

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;,

j) kat nachylenia potaci dachowych na budynkach sytuowanych we wngtrzu dziatek budowlanych — do 35° ,

k) w budynku sytuowanym w pierzei ulicy Sienkiewicza obowiazuje zakaz realizacji $ciany bez otwordéw
okiennych (jako $lepej), zwroconej w strong granicy z terenem 9.137.

5. Ustala sig teren o symbolu 9.137., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa (symbol ,,U”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) w budynku uslugowym dopuszcza si¢ wykonanie lokali mieszkalnych przy zachowaniu warunku, ze ich
powierzchnia catkowita nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) teren polozony jest w strefach: ,,A” 1,,C” — ochrony konserwatorskiej” - zabudowa i zagospodarowanie
terenu podlegaja rygorom ochrony konserwatorskiej okre§lonym w niniejszej uchwale oraz w przepisach
odrebnych; przy wykonywaniu prac ziemnych wymagany jest nadzor archeologiczny,

c¢) budynek oznaczony na rysunku planu jako ,,zabytkowy, wskazany do ochrony konserwatorskiej” (dawna
przychodnia PKP) — do utrzymania, z prawem do rozbudowy od strony tylnej elewacji, przy zachowaniu
10,50-metrowej jako nieprzekraczalnej wysokosci tego budynku; roboty budowlane podejmowane przy
budynku podlegaja nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) nowe budynki o wysokosci od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja
wylacznie w poddaszu i nie wyzsze niz 13,50 m,

¢) obowiazuje zakaz sytuowania kioskow, pawilonow, budynkow garazowych i gospodarczych,
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) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — do 0,7,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
h) kat nachylenia potaci dachowych na nowych budynkach w przedziale od 25° do 35°,

1) §ciany szczytowe budynkow zwrdcone w strong granicy z terenem 9.136. oraz w strong ulicy Dworcowe;j
winny spetnia¢ warunki eksponowania; obowiazuje zakaz ich wykonania jako $lepych.

6. Ustala sig teren o symbolu 9.138., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen (symbol ,,ZP”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren polozony jest w strefach: ,,A” i,,C” — ochrony konserwatorskiej” - zabudowa i zagospodarowanie
terenu podlegaja rygorom ochrony konserwatorskiej okreslonym w niniejszej uchwale oraz w przepisach
odrgbnych; przy wykonywaniu prac ziemnych wymagany jest nadzor archeologiczny,

b) roboty budowlane podejmowane przy budynku usytuowanym na dzialce o numerze ewidencyjnym 8/4
(oznaczonym na rysunku planu jako ,,zabytkowy, wskazany do ochrony konserwatorskiej”), podlegaja
nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku zabytkowego o czg$¢ stanowiaca obiekt na lekkiej konstrukcji
i przeszklonych $cianach, umozliwiajacych rozpoznanie bryty budynku zabytkowego, itakze o wysokosci
nie wigkszej niz wysokos¢ budynku zabytkowego,

d) w budynku, o ktorym mowa w lit. b ic dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalno$ci ustugowej w zakresie:
kultury, handlu i gastronomii,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 40% powierzchni terenu,
f) zakaz realizacji ogrodzen.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe.

§ 20. Traca moc obowiazujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwalg Nr LIX/67/06 Rady Miasta Skierniewice z dnia 21 wrze$nia 2006 r., w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w Skierniewicach ograniczony linia kolejowa PKP
oraz ulicami: M.Rataja, Al.Niepodleglosci, 1-go Maja (publ. w Dz.Urz. Wojewodztwa t.6dzkiego z 2007 r. Nr 136,
poz. 1236) w czg$ci dotyczacej obszaru objgtego niniejszym planem.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa L.odzkiego oraz podlega rowniez
publikacji na stronie internetowej Miasta.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Dziuda
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX/9/12
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 27 stycznia 2012 r.
Zalacznik1.jpg

rysunek planu

Id: D3FA6447-6766-42DF-B64C-77223E9057A2. Podpisany

Strona 10


Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/9/12

Rady Miasta Skierniewice z dnia 27 stycznia 2012r.

ROZSTRZYNIECIE o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skierniewice potozonego w rejonie ulicy Dworcowej — nie
whniesiono uwag dotyczacych w/wym. projektu planu.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Dziuda
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/9/12

Rady Miasta Skierniewice z dnia 27 stycznia 2012r.

Rozstrzygnigcieo sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skierniewice
potozonego w rejonie ulicy Dworcowej nie wywotuje potrzeby wykonania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Miasta.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Dziuda
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