UCHWALA NR XX/5/12
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 27 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
Skierniewice na lata 2012-2016.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku
Nr 142, poz. 1591, z 2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005
roku Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.1457, z 2006 roku Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 roku Nr 48, poz.
327 i Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.1218, z 2008 roku Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 roku Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 roku Nr
117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281) oraz na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust.
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 roku, Nr 31, poz.266, z 2006 roku Nr 249, poz..1833, z 2007 roku Nr 173, poz.
1218, 22010 roku Nr 3, poz.13 oraz z 2011 roku Nr 224, poz.1342) oraz Rada Miasta Skierniewice uchwala, co
nastegpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Skierniewice na lata
2012 - 2016, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Skierniewice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Mariusz Dziuda
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Zatacznik do Uchwaly Nr XX/5/12
Rady Miasta Skierniewice z dnia 27 stycznia 2012 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
SKIERNIEWICE NA LATA 2012-2016

Rozdzial 1.
WIELKOSC I STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO MIASTA SKIERNIEWICE
WRAZ Z ICH PROGNOZA ORAZ ANALIZA POTRZEB REMONTOWYCH I MODERNIZACJI
WYNIKAJACA ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ za celowe ikonieczne tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej. W okresie objetym wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta Skierniewice, zakladane jest utrzymanie zblizonej do istniejacej liczby lokali tworzacych ten zasob.
Kontynuowana bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych pelnowarto§ciowych na warunkach okreslonych odrgbnymi
uchwatami. Miasto dazy¢ bedzie do rownowazenia liczby lokali tworzacych mieszkaniowy zasdb miasta
Skierniewice w wyniku prowadzonej sprzedazy lokali mieszkalnych oraz rozbidrek budynkéw poprzez
powigkszenie zasobu mieszkaniowego petnostandardowego oraz tworzenie zasobu lokali socjalnych.

2. Powigkszenie zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach bedzie realizowane w szczegdlnosci poprzez:
1) nowe budownictwo komunalne, badz adaptacjg istniejacych budynkow komunalnych na cele mieszkaniowe;
2) przejecia budynkow na podstawie obowiazujacych przepisow.

3. Zaso6b lokali socjalnych bedzie tworzony w szczegdlnosci poprzez:
1) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu miasta Skierniewice;
2) adaptacje istniejacych budynkow.

4. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej miasto
Skierniewice realizuje w szczeg6lnosci poprzez zapewnienie w planach zagospodarowania przestrzennego miasta
terendw pod budownictwo mieszkaniowe.

5. Aktualna (wg stanu na dzien 31.10.2011r.) iprognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego miasta
Skierniewice wg stanu wlasnosci, obrazuje tabela nr 1.

Tabela nr 1
L Rodzaj whasnosci Ilos¢é Ilos¢ lokali Powierzchnia lokali mieszkalnych
P- budynkow budynkéw | mieszkalnych (m2)
1. Wilasno$¢ miasta 58 643 24.691,22
5 Nleuregulowany stan prawny 6 3] 997,58
- w zarzadzie
3. Razem poz. 1-2 64 674 25.688,80
4 Wspolnoty mieszkaniowe - 57 1.003 43.365.07
lokale gminy
5. Razem poz. 3-4 121 1.677 69.053.87
Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego
Rok 2012 2013 2014 2015 2016
Liczba lokali ogotem 1.670 1.660 1.648 1.636 1.652
W t_ym liczba lokali 60 70 80 90 105
socjalnych
Pow. lokali ogbtem [m?] 68.650,00 68.300,00 67.800,00 67.300,00 68.400,00
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§ 2. 1. Z mieszkaniowego zasobu miasta Skierniewice wydziela si¢ nastgpujace budynki o nizszym standardzie,
w ktoérych lokale moga by¢ bez tazienki lub bez ustgpu lub bez gazu przewodowego lub bez instalacji elektryczne;j
trojfazowej lub bez instalacji wodociagowej lub bez instalacji kanalizacyjnej lub bez instalacji centralnego
ogrzewania, i w ktorych lokale beda mogty by¢ wynajmowane jako lokale socjalne:

1) Dhuga 1;

2) Jagiellonska 26;

3) Lelewela 12 oficyna;

4) Mszczonowska 16;

5) Ogrodowa 1;

6) Ogrodowa 3;

7) Ogrodowa 22;

8) Ogrodowa 24 front;

9) Ogrodowa 24 oficyna;
10) Ogrodowa 26;

11) Rawska 11 oficyna;

12) Rawska 13 oficyna lewa;
13) Rawska 13 oficyna prawa;
14) Rawska 28;

15) Rawska 49;

16) Warynskiego 14b;

17) Gateckiego 12 oficyna;
18) Lelewela 4;

19) Lelewela 9;

20) Lelewela 9a;

21) Mickiewicza 9;

22) Pilsudskiego 16;

23) Rawska 11 front;

24) Rawska 13 front;

25) Rynek 15;

26) Senatorska 27;

27) Sienkiewicza 6 oficyna;
28) Sienkiewicza 18;

29) Sienkiewicza 20;

30) Sw. Stanistawa 8.

2. Przekwalifikowanie lokali znajdujacych si¢ w budynkach okreslonych w ust.l1 w punktach 1-16 na lokale
socjalne nastepowac bedzie automatycznie w przypadku zwolnienia lokali mieszkalnych w tych budynkach przez
dotychczasowych najemcow, natomiast przekwalifikowanie lokali znajdujacych si¢ w budynkach okreslonych
w ust.l] w punktach 17-30 na lokale socjalne nastgpowac bgdzie w wyniku dokonania przez Prezydenta Miasta
Skierniewice skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu w tych budynkach na lokal socjalny.

3. Lokale, o ktorych mowa w ust. 2, do czasu oproznienia ich przez dotychczasowych lokatorow, z ktdérymi
zawarto umowy na czas nieoznaczony i skierowania kolejnego najemcy na zawarcie umowy najmu na lokal
socjalny, wynajmowane beda wg stawek czynszu obowiazujacych w lokalach mieszkalnych.
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4.7 mieszkaniowego zasobu miasta Skierniewice wydziela si¢ nast¢pujace budynki przeznaczone do
rozbidrki:

1) Batorego 44;

2) Jagiellonska 24 oficyna;
3) Mickiewicza 14;

4) Rynek 4 oficyny: 11 II;
5) Warynskiego 14 c;

6) Wiosenna 4.

5. Z mieszkaniowego zasobu miasta Skierniewice wydziela si¢ nastgpujace budynki przeznaczone do remontu
kapitalnego:

1) Rynek 4;
2) Rynek 5;
3) Rynek 10/11.

§ 3. 1. Za celowe i konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu miasta Skierniewice napraw i remontow, w takim zakresie, aby budynki te mogly w okresie obowiazywania
niniejszego programu utrzymaé¢ odpowiedni stan techniczny. Aktualny stan ww. zasobu ijego wyposazenie
techniczne przedstawiaja tabele nr 2a, 2b i 2¢ (stan na dzien 31.10.2011 roku).

Tabela nr 2a
LOKALE MIESZKALNE MIASTA SKIERNIEWICE W BUDYNKACH WSPOLNOT

MIESZKANIOWYCH
Lp. Rok bud. Adres budynku Ilos¢ lokali | Pow. [m2] Wyposazenie Uwagi
Wod-kan CO | CCW_| Gaz
1. 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. 1985 Armii Krajowej 55 14 698,52 + + +
2. 1964 Buczka 2 9 348,79 + + + +
3. 1964 Buczka 4 14 600,45 + + + +
4. 1960 Domarasiewicza la 25 872,31 + + + +
5. 1972 Domarasiewicza 2 21 755,19 + + + +
6. 1972 Domarasiewicza 6 17 643,55 + + + +
7. 1925 Gateckiego 12 fr. 8 293,52 + +
8. 1962 Jagiellonska 2 11 454,46 + + +
9. 1955 Jagiellonska 3 29 1.342,86 + + +
10. 1962 Konopnickiej 7 11 490,54 + +
11. 1978 K.Puchatka 1 12 705,88 + + +
12. 1910/91 Lelewela 9 13 699,74 + socjalny
13. 1930 Lelewela 12 fr. 13 430,87 + + + +
14. 1930 Lelewela 12 of. 4 129,52 + socjalny
15. 1992 Mickiewicza 32 40 1.412,69 + + + +
16. 1960 Mireckiego 1 15 618,66 + + +
17. 1961 Mszczonowska 2 25 1.129,75 + + + +
18. 1961 Mszczonowska 3 12 561,07 + + + +
19. 1961 Mszczonowska 5 12 487,36 + + + +
20. 1971 Mszczonowska 21 42 1.727,48 + + + +
21. 1974 Mszczonowska 39 7 324,83 + + + +
22. 1974 Mszczonowska 41 58 2.078,79 + + + +
23. 1974 Mszczonowska 43 10 438,73 + + + +
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24. 1910 Okrzei 12 2 93,50 +

25. 1968 Reymonta 22 20 800,60 +

26. 1958 Reymonta 43 13 590,89 +

27. 1958 Reymonta 43a 15 684,44 +

28. 1953 Sienkiewicza 22a 43 1.573,62 +

29. 1958 Sienkiewicza 22¢ 12 602,80 + + +

30. 1970 Sobieskiego 5 10 384,47 + + + +

31. 1966 Sobieskiego 7 28 911,37 + + + +

32. 1967 Sobieskiego 7a 30 1.000,58 + + + +

33. 1965 Sobieskiego 11a 25 766,32 + + + +

34. 1962 Sobieskiego 13 14 662,72 + + + +

35. 1963 Sobieskiego 13a 7 287,09 + + + +

36. 1978 Sobieskiego 16a 7 304,64 + + +

37. 1978 Sobieskiego 16b 4 218,50 + + +

38. 1978 Sobieskiego 16¢ 7 304,64 + + +

39. 1978 Sobieskiego 16d 6 257,78 + + +

40. 1978 Sobieskiego 16e 7 380,90 + + +

41. 1978 Sobieskiego 16f 4 171,44 + + +

42. 1978 Sobieskiego 41/45 20 834,55 + + + +

43. 1978 Szkolna 3 31 1.474,61 + + + +

44. 1979 Wagnera 1 68 2.912,42 + + + +

45. 1979 Wankowicza 4 34 1.658,27 + + + +

46. 1968 Zawadzkiego 2a 17 726,87 + + + +

47. 1954 Zwirki 3 7 405,70 + + + +

48. 1955 Zwirki 3a 309,51 + + + +

49. 1954 Zwirki 3b 10 449,52 + + + +

50. 1953 Zwirki 3¢ 2 98,73 + + + +

51. 1959 Zwirki 6 13 559,78 + + + +

52. 1989 Kpt. Hali 6 39 2.286,16 + + + +

53. 1992 Jagiellonska 8/16 52 2.973,66 + + + +

54. 1989 Norwida 3 4 229,00 + + + +

55. brak danych Warynskiego 14b 8 335,53 + socjalny

56. 1962 Pomologiczna 13 1 54,40 +

57. 1994 19-Lutego 2,4,6 14 814,50 + + + +
Ogoélem: 1.003 43.365,07

Tabela nr 2b

LOKALE MIESZKALNE W BUDYNKACH STANOWIACYCH W CALOSCI WEASNOSC MIASTA
LUB ZGM Sp. z o.0.

Lp. Rok bud. Adres budynku Ios¢ lokali Pow. Wyposazenie Uwagi
[ m2 ] Wod-kan CO | CW | Gaz
1 2 3 5 6 7 8 9 10
1. 1909 Batorego 2 191,3 +
2. 1920 Batorego 5 23591 +
3. 1900 Batorego 44 10 268,09 rozbiorka
4. 1975 Batorego 48 10 992,13 +
5. 1900 Dhuga 1 20 797,46 + socjalny
6. 1900/93 Dluga la 6 201,85 + Y5 rem. kap.
7. 1968 Domarasiewicza 1 38 1.122,23 + +
8. 1900/84 Jagiellonska 24 fr. 12 576,3 +
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9. 1900 Jagiellonska 24 of. 1 33 + rozbiorka
10. 1900 Jagiellonska 26 372,97 + socjalny
11. 1900 Lelewela 4 112,23 + socjalny
12. 1910/93 Lelewela 9a 12 450,94 + socjalny
13. 1898 Mickiewicza 14 16 662,27 rozbidrka
14. 1923 Mszczonowska 16 12 596,48 + socjalny
15. 1890 Ogrodowa 22 161,61 + socjalny
16. 1910 Ogrodowa 24 fr. 116,02 + socjalny
17. 1910 Ogrodowa 24 of. 100,08 + socjalny
18. 1910 Ogrodowa 26 11 229,56 + socjalny
19. 1905 Pitsudskiego 16 15 495,88 + socjalny
20. 1922 Rawska 4 5 189,72 +
21. 1907 Rawska 11 fr. 5 130,69 + socjalny
22. 1907 Rawska 11 of. 6 136,17 + socjalny
23. 1903 Rawska 13 fr. 6 134 + socjalny
24. 1905 Rawska 13 of. pr. 1 22,11 + socjalny
25. 1905 Rawska 13 of. 1. 3 112,57 + socjalny
26. 1915 Rawska 28 11 244,79 socjalny
27. 1900 Rawska 49 6 166,66 + socjalny
28. 1920 Rynek 4 of. | 1 32,83 + rozbiorka
29. 1970 Rynek 4 of. 11 3 55,03 + rozbiorka
30. 1890 Rynek 5 fr. 8 225,27 + rem. kapitalny
31. 1920 Rynek 8 7 195,98 +
32. 1913 Rynek 10/11 13 398,07 + rem. kapitalny
33. 1914 Rynek 15 8 335,68 + socjalny
34. 1920 Rynek 35 2 88,29 +
35. 1920 Senatorska 2 3 179,14 +
36. 1910 Senatorska 27 8 517,69 + socjalny
37. 1918 Sienkiewicza 6 fr. 5 201,9 +
38. 1918 Sienkiewicza 6 of. 5 157,31 + socjalny
39. 1920/75 Sienkiewicza 18 37 2.030,28 + socjalny
40. 1960 Sobieskiego 9 22 684,81 + + +
41. 1960 Sobieskiego 11 21 649,75 +
42. 1910/91 Strykowska 11 221,23 +
43. 1982 Sw. Stanistawa 8 8 166,21 + socjalny
44. 1978 Sobieskiego 16j 41 1.561,04 + + +
45. 1978 Sobieskiego 16g 8 342,88 + + +
46. 1978 Sobieskiego 16h 8 342,88 + + +
47. 1968 Sobieskiego 16i 3 199.85 + + +
48. 1932 Wiosenna 4 2 77.9 + rozbiorka
49. 1963 Zadebie 7/9 4 172,21 + +
50. 1919/99 Batorego 37/39 29 1.221,80 + + +
51. 1975 Mszczonowska 47 1 37,63 + +
52. adapt. 2006 | Batorego 64 20 651,16 + + +
53. brak danych | Floriana 15 78,78 +
54. adapt. 2010 | Sienkiewicza 22b 237,93 +
55. adapt. 2010 Pomologiczna 6 30 1.176,75 +
56. 2010 Sobieskiego 16 K 68 3.295,2 + + +
57. brak danych | Warynskiego 14¢ 1 32,98 + rozbiorka
58. 1925 Gateckiego 12 of. 9 269,74 + socjalny
Ogolem: 643 24.691,22
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Tabela nr 2¢
LOKALE MIESZKALNE W DYSPOZYCJI MIASTA Z NIEUREGULOWANYM

STANEM PRAWNYM
Wyposazenie
Lp. Rok bud. | Adres budynku | Ilo$¢ lokali | Pow. Uwagi
Wod-kan CO | CW | Gaz
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. 1938 1-Maja 9 4 117,99 +
2. 1963 Mickiewicza 9 4 215,22 + socjalny
3. 1925 Ogrodowa 1 11 258,42 + socjalny
4. 1925 Ogrodowa 3 6 181,39 socjalny
5. 1910 Sienkiewicza 20 4 169.83 + socjalny
6. 1920 Rynek 4 fr. 2 54,73 + wspOtwl.-rem.kap.
Ogoélem: 31 997,58

2. Beda prowadzone systematyczne dziatania na rzecz poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
miasta Skierniewice.

3. Stan potrzeb remontowych imodernizacji budynkéw stanowiacych ~ mieszkaniowy zaséb miasta
Skierniewice, a takze potrzeby remontowe lokali wchodzacych w sktad tego zasobu obrazuje tabela nr 3.

Tabela nr 3
L.p. Rodzaj robot Ilo$¢ budynkéw lub lokali | Koszt (tys. zD)

1 Remonty lub wykonanie instalacji gazowych, wod-kan i cieplnych 11 bud. 1.120
2 Remonty instalacji elektrycznych 20 bud. 135
3 Remonty dachow 18 bud. 535
4 Remonty Zrodet grzewczych /piece/ 80 lok. 145
5 Remonty lokali zwalnianych 120 lok. 795
6 Wymiana stolarki okiennej /m?/ 1500 m? 665
7 Remonty klatek schodowych 26 bud. 340
8 Remonty elewacji 14 bud. 250
9 Rozbiorki budynkow 6 bud. 245
10 | Remonty gléwne 211/2 bud. 1.035
11 | Termomodernizacja budynkoéw 22 bud. 1.050

Razem koszt (tys. zl.) 6.315

4. Ustala sig nastepujace priorytety w zakresie wykonywania remontow:

1) usuwanie stanow zagrozen (instalacje gazowe, elektryczne, przewody spalinowe i wentylacyjne, zalecenia
opinii technicznych);

2) zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych;
3) zapewnienie zrodel grzewczych;

4) remonty zwalnianych lokali;

5) wymiana stolarki;

6) termomodernizacje;

7) malowanie klatek schodowych.

5. Sposob wykorzystania planowanych $rodkéw finansowych na poszczegoélne zadania remontowe wynikajace
z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr 4.
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Tabela nr 4

Lp. Rodzaj robét 2012 r.il. bud. | 2013 r.il. bud. | 2014 r.il. bud. | 2015 r.il. bud. | 2016 r.il. bud.
lub lok./tys.zt lub lok./tys.zt lub lok./tys.zl lub lok./tys.zl lub lok./tys.zl
1 gzri‘f(‘;gihc‘?e;ﬁl;‘c’ﬁanie inst. 832, | 34,4310 3 bud./290 2 bud./220 2 bud./195 1 bud./105
2 | Remonty instalacji elektrycznych 4 bud./30 4 bud./25 4 bud./30 4 bud./25 4 bud./25
3 | Remonty dachow 4 bud./125 4 bud./150 4 bud./90 3 bud./75 3 bud./95
4 | Remonty piecow 20 lok./35 15 lok./25 15 lok./25 15 lok./30 15 lok./30
5 | Remonty lok. z odzysku 25 lok./175 25 lok./160 25 lok./160 25 lok./160 20 lok./140
6 Wymiana stol. okien. 350 m?/155 350 m?/155 300 m?/130 300 m?/135 200 m?/90
7 | Remonty klatek schod. 6 bud./80 6 bud./80 5 bud./65 5 bud./60 4 bud./55
8 Remonty elewacji 3 bud./70 3 bud./50 3 bud./55 3 bud./50 2 bud./25
9 | Rozbidrki budynkow - - 2 bud./105 2 bud./90 2 bud./50
10 | Remonty glowne - - 1 bud./395 1 bud./140 Y5 bud/500
11 | Termomodernizacja 5 bud./250 3 bud./150 4 bud./190 5 bud./240 5 bud./220
Razem koszt (tys. z1.) 1.230 1.085 2.015 1.200 1.335
Rozdzial 2.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
MIASTA SKIERNIEWICE

§ 4. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Skierniewice
odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych odrebna uchwata Rady Miasta Skierniewice w sprawie ustalenia
zasad bezprzetargowej sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych.

2. Zaklada si¢ kontynuacje sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Skierniewice
na warunkach i zasadach okreslonych w dotychczasowych przepisach w zakresie sprzedazy lokali.

3. Prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania tj. wykupie mieszkan przez
ich najemcow.

4. Lokale mieszkalne stanowiace wtasnos¢ miasta i potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych beda
sprzedawane, az do catkowitego zbycia udziatu miasta w tych nieruchomosciach.

5. W okresie objgtym wieloletnim programem gospodarowania zasobem mieszkaniowym miasta Skierniewice
nastgpowaé bedzie sukcesywne zbywanie lokali mieszkalnych, a §rodki finansowe uzyskane ze sprzedazy tych
lokali przeznaczane beda na zadania zwiazane z gospodarka mieszkaniowa.

6. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, lokale socjalne,
a takze pozostate w uzasadnionych przypadkach okreslonych odrgbnymi przepisami prawa.

7. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5
Rok 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Prognoza iloéci sprzedawanych lokali 8 8 8 8 8
Rozdzial 3.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA SKIERNIEWICE

§ 5. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Skierniewice
definiuje si¢ jako podejmowanie wszelkich decyzji idokonywanie wszelkich czynno$ci zmierzajacych do
utrzymania ww. nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym, jak réwniez do uzasadnionego inwestowania w te
nieruchomosci.

2. Czynnosci zwiazane z zarzadzaniem nieruchomo$ciami wykonywa¢ begdzie na podstawie zawartych
z miastem Skierniewice porozumien - Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Spotka z o.0.
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3. W okresie od 2012 do 2016 roku nie przewiduje sig istotnych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem miasta Skierniewice.

4. Prezydent Miasta Skierniewice przyjmuje wnioski o wynajem lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego lub
lokalu zamiennego od osob ubiegajacych sig¢ o zawarcie umowy najmu tych lokali w trybie ina zasadach
okreslonych w uchwale Rady Miasta Skierniewice w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, oraz realizuje te zadania w ten sposéb, ze po przekazaniu informacji przez
wynajmujacego o wolnym lokalu do zasiedlenia kieruje osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego lub mieszkalnego lub zamiennego z wynajmujacym.

Rozdzial 4.

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ ORAZ WYSOKOSC WYDATKOW NA
UTRZYMANIE MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA SKIERNIEWICE Z PODZIALEM NA
KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI, REMONTOW I MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW,
KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI ORAZ WYDATKI INWESTYCYJNE

§ 6. 1. Dazac do realizacji celow okreslonych w niniejszej uchwale zwiazanych z utrzymaniem posiadanego
zasobu mieszkaniowego, zaktada si¢ utrzymanie dotychczasowego poziomu wydatkéw na te zadania.

2. Wydatki biezace, o ktorych mowa w ust. 1 beda pokrywane z optat czynszowych, a wydatki inwestycyjne
pokrywane beda z budzetu Miasta lub ze $rodkow przeznaczonych na dokapitalizowanie Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej Sp. z 0.0., przy ewentualnym wsparciu $rodkami zewngtrznymi i ksztattowac si¢ na poziomie
zobrazowanym w tabeli nr 6, z zastrzezeniem, iz wszelkie podane warto$ci sa warto§ciami szacunkowymi.

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej, w okresie obowigzywania programu, bedzie utrzymanie
rownowazacej si¢ struktury dochodow i wydatkow biezacych.

Tabela nr 6

Rok 2012 2013 2014 2015 2016
Wplywy z czynszu lokali mieszkalnych [tys. zi] 2.650 2.650 2.650 2.650 2.650
Whplaty z budzetu Miasta [tys. zt] 100 100 100 100 100
Koszty remontow [tys. zi] 670 685 1.210 660 730
Koszty modernizacji [tys.zt] 560 400 700 450 555
Koszty biezacej eksploatacji, konserwacji i napraw [tys. zi] 1.130 1.255 410 1.190 985
Ei)szty administrowania i zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi [tys. 390 410 430 450 430
Wydatki inwestycyjne [tys. zi] 0 0 120 3.750 3.750

§ 7. 1. Finansowanie udziatlu miasta Skierniewice w remontach budynkow stanowiacych wlasnosé wspdlnot
mieszkaniowych odbywac si¢ bedzie w zakresie okreslonym uchwatami wspolnot z wplywdéw czynszowych na
dany rok kalendarzowy oraz zbudzetu miasta wtym m.in. z wplywow uzyskanych ze sprzedazy lokali
mieszkalnych w kolejnych latach.

2. Remonty pozostatego zasobu mieszkaniowego (wlasnos¢ miasta, wspotwilasnosc, lokale miasta w budynkach
wspolnot), realizowane beda z wplywoéw czynszowych.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 8. 1. W celu prowadzenia witasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania technicznego
budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego calego zasobu mieszkaniowego miasta
Skierniewice, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcow lokali komunalnych, przyjmuje si¢ do
realizacji zasady polityki czynszowej wynikajace z niniejszego programu i pozostatych obowiazujacych przepisow
prawa.

2. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem oraz zahamowania degradacji tego zasobu

nalezy dazy¢ do ustalenia czynszu za lokale mieszkalne na poziomie umozliwiajacym peitne pokrycie racjonalnych
kosztéw zarzadzania i remontow biezacych.
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3. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania optat zwiazanych z eksploatacja mieszkania,
a niezaleznych od wtlasciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu energii cieplnej i elektrycznej, gazu i wody oraz
odbidr nieczystosci plynnych istalych w wypadkach gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca ustug.

4. W lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta Skierniewice stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali powinny by¢ ustalane z uwzglednieniem warto$ci uzytkowej lokali oraz czynnikow
obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.

5. Przyjmuje sig, iz w okresie obowiazywania niniejszego wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta Skierniewice maksymalna stawka czynszu nie moze wynosi¢ mniej w skali roku
niz 1,15% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych
dla wojewodztwa todzkiego z wytaczeniem miasta t.odzi obowiazujacego w I kwartale 2012 roku.

§ 9. 1. Dla lokali o najwyzszym standardzie wyposazenia ustala si¢ maksymalna stawke czynszu.

2. Dla lokali o obnizonej wartosci uzytkowej w stosunku do lokali o najwyzszym standardzie wyposazenia
obowiazuja obnizone stawki czynszu proporcjonalnie do wystgpujacych czynnikow obnizajacych stawke
maksymalna.

3. Ustala si¢ nastepujacy wykaz czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu w stosunku do lokalu
0 najwyzszym standardzie wyposazenia oraz stopien obnizenia stawki maksymalnej czynszu:

1) brak centralnego ogrzewania - 5%;

2) brak centralnej cieptej wody - 5%;

3) brak instalacji gazu przewodowego - 2%;

4) brak tazienki - 5%;

5) brak w.c. - 5%;

6) brak urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych - 5%;

7) potozenie lokalu powyzej IV kondygnacji w budynku bez windy - 5%;
8) mieszkanie z kuchnig bez bezposredniego o§wietlenia naturalnego - 5%;
9) mieszkanie ze wspotuzywalnoscia w.c. lub tazienki - 2%;

10) potozenie lokalu w budynku wielomieszkaniowym przy ul. Domarasiewicza - 5%;
11) mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki - 30%;

12) mieszkanie w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego - 5%.

4. Dla ustalenia stawki czynszu za 1m? w danym lokalu brane sa pod uwagg taczne zmniejszenia maksymalnej
stawki czynszu okres$lonej w ust.1.

§ 10. 1. Przez wyposazenie mieszkania w centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie mieszkania energia
cieplna dostarczana z centralnej cieptowni lub kottowni lokalnych (osiedlowych i domowych).

2. Przez tazienkg rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace state instalacje:
wodociagowo — kanalizacyjne, cieptej wody dostarczonej centralnie badz z urzadzen zainstalowanych w lokalu lub
inne umozliwiajace podiaczenie wanny, brodzika, piecyka kapielowego (gazowego, elektrycznego, bojlera itp.).

3. Przez w.c. rozumie si¢ doprowadzona do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociagowo-
kanalizacyjna umozliwiajaca podlaczenie muszli sedesowej i spluczki, dotyczy rowniez w.c. przynaleznego do
lokalu potozonego poza nim na tej samej kondygnacji.

4. Przez urzadzenia wodociaggowo-kanalizacyjne rozumie si¢ rowniez lokalne urzadzenia wodociagowe
(hydrofor) i kanalizacyjne (szambo).

5. Przez budynki do rozbiorki rozumie sig¢ budynki, ktore ze wzgledu na stan techniczny zostaly przeznaczone
do rozbiorki decyzja organu nadzoru budowlanego badz wtasciciela budynku.

6. Przez budynki przeznaczone do remontu kapitalnego uwaza si¢ budynki, ktore ze wzgledu na stan techniczny
stwierdzony przez odpowiednie stuzby zarzadcy i wlasciciela zostaty zakwalifikowane do przeprowadzenia takiego
remontu.
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Rozdzial 6.
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA SKIERNIEWICE

§ 11. 1. Wynajmujacy w celu poprawy wykorzystania iracjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
miasta Skierniewice podejmowac bedzie dzialania polegajace na:

1) zamianach lokali, w tym:
a) zamianach lokali duzych na lokale mniejsze,
b) zamianach lokali o wysokich kosztach utrzymania, na lokale o nizszych kosztach utrzymania,

¢) zamianach zmierzajacych do powigkszenia zasobu lokali socjalnych w mieszkaniowym zasobie miasta
Skierniewice, z zastrzezeniem uzaleznienia dokonania zamiany lokali od uregulowania wszelkich
zobowiazan wobec wynajmujacego,

d) zamianach zmierzajacych do mozliwie optymalnego wykorzystania lokali mieszkalnych w mieszkaniowym
zasobie miasta Skierniewice, poprzez dokonywanie zamian najemcom ww. lokali, chcacym poprawié¢
dotychczas posiadane warunki mieszkaniowe, aktorzy dotychczas bez zarzutu regulowali wszelkie
zobowiazania wobec wynajmujacego, na lokale w nowo powstatym w wyniku realizacji inwestycji budynku
z lokalami mieszkalnymi;

2) stopniowej likwidacji lokali niesamodzielnych z uzywalnoscia innych pomieszczen;
3) sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

2. W budynkach, w ktérych wynajmujacy bedzie sprzedawal lokale najemcom, ktorzy nie skorzystali
z przystugujacego im prawa pierwszenstwa, oferowane beda lokale zamienne w trybie art. 21 ust. 4 ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 12. W przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia dla osoéb irodzin, wobec ktorych zostata orzeczona
cksmisja bez uprawnienia do lokalu socjalnego, tymczasowych pomieszczen, ktére nie wchodza w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Skierniewice, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ kierowania ww. 0séb i rodzin do wynajmu
lokali w budynkach, ktore wchodza w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Skierniewice i zostalty wymienione
w § 2 ust. 1 pkt. 1-16, jako tymczasowych pomieszczen.
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