Zatacznik do postanowienia
Prezydenta Miasta Skierniewice
zdnia 9 stycznia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice polozony pomiedzy ulicami: Jagielloniska, Mszczonowska,
Pomologiczng, S. Rybickiego, J. Sobieskiego i H. Sienkiewicza wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko

Wylozenie od dnia 3 listopada 2016r. do dnia 5 grudnia 2016r., uwagi ktére nie rozstrzygnieto w dniu 27 grudnia 2016 r.

Lp. |Data Nazwisko Oznaczenie Tresé uwagi | Ustalenia projektu zmiany planu | Propozycja Uwagi
wplywu i imie, nazwa nieruchomosci, dla nieruchomosci, ktérej rozstrzygniecia
uwagi jednostki ktorej dotyczy dotyczy uwaga uwagi
organizacyjnej |uwaga
i adres zglasza-
jacego uwagi
1 2 3 4 5 6 i/ 8
It 22.12.2016 | Skierniewice Teren oznaczony | Wprowadzenie  § 15.4.2) W zakresie warunk6w zabu- | nie uwzgledni¢ |teren 10.193 U zostal przeznaczony dla
Investment w projekcie planu | zmiany dowy i zagospodarowania terenu realizacji m.in. obiektow wielkopowie-
Sp. z 0.0. 10.193 U powierzchni oraz zasad ochrony i ksztaltowania rzchniowych. Sa to obiekty (budynki

nowo wydzielanej
dziatki
budowlanej z
ustalonej w
projekcie planu
wartosci

2000,0 m?,

na 1000,0 m?.

fadu przestrzennego ustala sie:

)= s

D) wielkos¢ nowo wydzielonych
dziatek budowlanych — minimum
2000,0 m2, z wylaczeniem dzialek
wydzielanych dla realizacji stacji
transformatorowych w budynkach,
dla ktérych — minimum 40,0 m?;

3) wielkos¢ nowo wydzielonych dzia-
tek budowlanych nie obowiazuje dla
dzialek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog
istniejacych oraz przeznaczonych dla
powiekszenia dzialek bezposrednio
przylegtych i dla dzialek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej

handlowe) o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000,0 m>. Realizacja budynkow o
takiej powierzchni na dziatkach 1000,0 m?
bylaby niemozliwa z zachowaniem pozo-
stalych parametréow okreslonych w proje-
kcie planu tj. dopuszczonej intensywnosci
zabudowy (3,5), koniecznosci realizacji
miejsc parkingowych, w polaczeniu z
wielkoscia terenu niezbedna dla drog
dojazdowych do miejsc postojowych (min.
1 miejsce na 100,0 m? pow. sprzedazy). W
planie wprowadzono nowe brzmienie
zapisu odstepstwa od wymaganej wielkosci
dziatek budowlanych, ktére dotyczyloby
wszystkich terenéw w granicach projektu
planu o tresci ,,wielkos¢ nowo wydzielo-
nych dzialek budowlanych nie obowiazuje
dla dziafek gruntu wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drdg istniejacych oraz




dopuszczenie
budowy na terenie
10.193 U $ciany
budynku
bezposrednio przy
granicy

z dziatka
budowlana na
terenie 10.189 U,
w ktorej
powierzchnia
szklenia wyniesie
20%

a) zakaz lokalizacji:

ey

ceny

§ 15. 4. 12) Zasady ksztaltowania
zagospodarowania, zabudowy oraz
lokalizacji obiektow 1 funkcji:

— $cian pelnych oraz z powierzchnig
otworé6w mniejsza niz 20%
terenie 10.193U od strony terenow
10.189 U, 10.196 M/U i 10.197 M/U

na

nie uwzgledni¢

przeznaczonych dla powigkszenia dziatek
bezposrednio przylegtych i dla dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej”.
Zapis ten umozliwi wszystkim wiascicie- |
lom nieruchomo$ci w obszarze planu
wydzielenie dziatlek budowlanych o inny-
ch/dowolnych powierzchniach, z waru-
nkiem by dziatki te byly przylaczone do
sasiednich dziatek budowlanych;

wielko§¢ mozliwej do powstania W
opisanym w uwadze miejscu $ciany 1 jej
wplyw na lad przestrzenny w sasiedztwie
stanowia o konieczno$ci wprowadzenia
szczegblnych warunkow zagospodarowa-
nia. Zgodnie z przyjetymi w projekcie
planu  ustaleniami  $ciana  budynku
w granicy moze mie¢ powierzchnie 1152,0
m? (64,0 m dt. 1 18,0 m wys.). Sciana ta jest
eksponowana z ulicy Reymonta, 25-lecia
PRL. Jest widoczna z ulicy Zawadzkiego.
Zatem jej ekspozycja z przestrzeni
publicznej bedzie szczegblnie wpiywala na
otaczajaca przestrzen. W sasiedztwie terenu
10.193 U istniejg budynki ustugowe i mie-
szkalne.  Architektura elewacji  tych
budynkéw wskazuje, ze udziat powierzchni
szklenia elewacji w pierzejach stanowi co
najmniej 40 % powierzchni $cian. Z uwagi
na to nalezy dazy¢ aby nowopowstajaca
$ciana posiadala elementy architektoniczne,
ktére wyeliminuja negatywny — niespoty-
kany w otoczeniu odbiér tak duzej
jednolite] powierzchni. Kazde wprowa-
dzenie w planie miejscowy ograniczenia
w wykonywaniu prawa wlasnosci winno
mie¢ uzasadnienie. Poprzez ten fakt istniejg
ograniczone  mozliwosci  ksztaltowania
architektury budynkéw zapisami planu.




ustalenie w planie
obowiazku zabu-
dowy pierzejowej
nieciaglej, w
terenie 10.193 U,

nie uwzglednié

Jednoczesnie nie jest wskazanym, aby
zapisy planu w sposéb jednoznaczny
.wymuszaly” forme przyszlej -elewacji
budynkéw  ograniczajac W  sposOb
subiektywny  kreatywnos¢  inwestorow
i reprezentujacych ich projektantow.
Analiza zlozonej uwagi prowadzi do
wniosku, Ze o ile sytuowanie budynku przy
granicy z dzialkami sasiednimi ma
uzasadnienie (zwiekszenie powierzchni to
zwiekszenie korzysci dla inwestora —
bogatsza oferta ustug i dla samorzadu —
wpltywy z podatku od nieruchomosci i
zwiekszenie atrakcyjnosci obszaru dla
korzystania z ustug publicznych w
sasiedztwie) to takie usytuowanie winno tez
zapewniaé utrzymanie tadu przestrzennego.
W tym przypadku wyglad elewacji winien
w podstawowym stopniu nawigzywa¢ do
elewacji otaczajacej zabudowy. Stad
proponuje si¢ wprowadzenie w planie
najmniej — W ocenie Opracowujacego
projekt planu klopotliwego dla inwestorow
sposobu wyeliminowania $ciany peinej,
ktérej wielkos¢ moglta by zdominowac
architekture zabudowy sasiedniej.
Propozycja ta  sprowadza si¢ do
zapewnienia realizacji omawianej elewacji
z wykorzystaniem fasad szklanych, ktérych
udzial w calej elewacji bedzie stanowic
minimum 40% jej powierzchni,

obowiazek zabudowy pierzejowej nie-
ciaglej jest wprowadzany dla zapewnienia
zachowania istniejacej zabudowy —
wartosciowej poprzez swa charakterystyke
potozenia w pierzei ulicy (uwarunkowania
urbanistyczne  lokalizacji ~ budynkéw)
lub z uwagi na warto$ci historyczne




istniejacych budynkéw w pierzei ulic.
Charakter takiej zabudowy polega na tym,
ze w pierzei ulicy istnieja powszechnie
budynki, w ktérych jedna $ciana sytuowana
jest bezposrednio przy granicy z dziatka
sasiednia. Taki uklad zabudowy jest
szczegblng formg sytuowania budynkoéw,
stosowana w pewnych okresach
funkcjonowania miasta. Zasada zabudowy
pierzejowej nieciagglej wprowadzana jest
w planie jako szczegolne ograniczenie
sytuowania nowej zabudowy w
historycznych fragmentach miasta, do
ktérych w przedmiotowym projekcie planu
nalezy zabudowa wzdhuz ulicy
Jagielloniskiej. W  przypadku  ulicy
Reymonta taka sytuacja nie wystepuje.
Ponadto w planie ustalono wzdhuz ulicy
Reymonta linie zabudowy obowiazujacej
oraz zasade umozliwiajaca sytuowanie
budynkéw bezposrednio przy granicach
z dziatkami sasiednimi. Te ustalenia |-
gwarantujg inwestorom w terenach, gdzie
nie ustalono obowigzku zabudowy
pierzejowej lub pierzejowej nieciaglej
mozliwo$é sytuowania budynkéw wzdluz
pierzei ulicy od jednej granicy dziakki
budowlanej do drugiej, co skutecznie
zastepuje obowiazek takiego sytuowania
nowej zabudowy.
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