Zalacznik

do postanowienia Prezydenta
Miasta Skierniewice z dnia 17
wrzesnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice polozony przy ulicach: Mszczonowskiej, Trzeinskiej i Alei prof.
Szezepana A. Pienigzka wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko.
Whylozenie od dnia 1 do 30 sierpnia 2019 r.

Lp. |Data Nazwisko Oznaczenie Tresc uwagi Ustalenia projektu planu dla | Propozycja Uwagi
wplywu i imie, nazwa nieruchomosci, nieruchomosci, ktérej dotyczy |rozstrzygniecia
uwagi jednostki ktorej dotyczy uwaga uwagi
i adres uwaga
zglaszajacego
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8
1. |27.08.2019 [Osoba fizyczna | Dzialka o nrew. Wyznaczenie w | § 15.1.2) W zakresie przeznaczenia | Uwzglednic Skladajacy uwage informuja, iz w budynku

293 w obrebie 6.
Teren oznaczony
w projekeie planu
symbolem 2.MN

pasie dzialki nr
ew. 293 do
glebokosei 100m
od ul.
Mszczonowskigj,
na calej
szerokosci
dzialki, obszaru
przeznaczonego
pod
budownictwo
mieszkaniowe

i ushugowe.

ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe —
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) tereny zabudowy uslugowej,
b) sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej,
¢) urzadzenia melioracji wodnych.

poprzez
rozszerzenia
przeznaczenia
terenu o zabudowe
ustugowy.
Jednoczesnie
proponujg
ustalenie lakiego
przeznaczenia dla
calego terenu, w
ktorym znajduje
sig m.in. dziatka
skladajacych
uwage.

polozonym przy ul. Mszczonowskiej
prowadzona jest dziatalnos¢ uslugowa. Ze
wzgledu na brak mozliwogcei rozbudowy tego
budynku wlasciciele nieruchomesci planuja
budowe nowego budynku uslugowego.
Realizacja inwestycji wymaga, aby
przeznaczenie terenu zostalo rozszerzone

o funkcje ustugows. Ustalone w
dotychczasowym projekcie planu
przeznaczenie dzialki (zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) wynikalo

z tresci wniosku o sporzadzenie planu
miejscowego. Wniosku, kiéry zlozyli obecnie
skladajgey uwage. W ramach prac
projektowych przyjeto, ze celem wlascicieli
Jjest tworzenie jednorodnej formy
zagospodarowania - zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej, ktora nie jest sprzeczna

z trescig nadrzgdnego dokumentu
planistycznego miasta Skierniewice - Studium




27.08.2019

Osoba fizyczna

Dzialka o nrew.
293 w obrebie 6.
Teren oznaczony
w projekeie planu
symbolem 2.MN

Zwicgkszenie
maksymalne)
wysokodci dla
zabudowy
mieszkaniowej
usyluowanej

w pasie dzialki nr
ew. 293 do
elebokoscei 100
m od ul.
Mszeczonowskiej,
na calej
szerokosci
dzialki.

§ 15 1. 3) W zakresie warunkow
zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) s

) BT

) I

4) parametry ksztaltowania
zabudowy

a) wysokosé zabudowy —
maksimum 9.0 m,
o) T

Nie uwzgledni¢

Proponuje si¢
wprowadzic
zmiane w lekscie
planu, ktora
zapewni
jednoczesnie
zachowanie
budynku
skladajacych
uwage - rowniez.
w syluaciji
remontu,
przebudowy,
rozbudowy.
Zmiana
obejmowatyby
zmiang zapisu

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice.
Wprowadzenie w obszarze nieruchomosci
skladajacych uwage kolejnego przeznaczenia
tj. zabudowy ustugowej zgodne jest

z wymienionym dokumentem nadrzednym

w stosunku do planu miejscowego.
Jednoczesnie biorac pod uwage, 7e
wnioskodawcy w kolejnych miesigcach raz
jeszeze moga zmienic poglad dotyczacy
sposobu zagospodarowania swej
nieruchomosci oraz fakt, ze ustalone
przeznaczenie jest prawem, a nie
zobowigzaniem, zmiana tresci planu moze
dotyczy¢ calej nieruchomosci wnioskodawcow
Jjak tez sgsiednich. Stworzy to mozliwosci
Jjednorodnej formy zagospodarowania

i rbwnoprawne traktowanie sasiednich
nicruchomosci,

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przy uslalaniu przeznaczenia
terenu nalezy przesirzegac zasad ksztaltowania
ladu przestrzennego. Zgodnie 7 ta ustawg ,fad
przestrzenny™ to takie uksztaltowanie
przestrzeni, ktore tworzy harmonijna calosc¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne. Obszar opracowania planu jest
praktycznie niezurbanizowany. Obszar ten jest
tez czedcig fragmentu miasta o jednorodne;j
pierwotnie i obecnie strukturze i formie
zabudowy. Fragment miasta o jakim mowa
zawiera si¢ w kwartale ulic: Podlesne;j,
Mszczonowskiej, Alei prof. Szczepana A.
Pienigzka i Trzcinskiej. Zatem ksztaltujac

(ES]




[odnoszzgcego si¢ do

wysokosci
zabudowy
istniejacych
budynkow nie
spetniajgcych
wymagan
dotyczacych
ustalonej w planie
wysokosci
zabudowy.
Proponuje zmiang
§15 ust. 3, pkt 4 lit.
a) i ustalenie jego
tre§ci w brzmieniu;
"a) wysokosé
zabudowy -
maksimum

90m, z
wylaczeniem
istniejacych
budynkow
mieszkalnych
majacych wigksza
wysokosé, dla
ktorych w
przypadku
remontu,
przebudowy i
rozbudowy -
maksimum 13,0

"

m.

forme zabudowy w obecnie opracowanym
planie miejscowym ustala si¢ forme zabudowy
w calym fragmencie. Na ustalenia planu procz
wynikow analizy zabudowy w granicach
opracowania planu wplywaja wyniki analizy
formy zabudowy w calym [ragmencie miasta.
Analiza ta jest istotna by formg nowej
zabudowy ksztaltowac na zasadzie nawiazania
do istniejgcej, bez tworzenia elementow
dysharmonizujacych.

Tworzgc nowa strefe zurbanizowang wysokos¢é
nowej zabudowy winna by¢ zblizona do
wysoko§ei zabudowy dominujacej w tym
fragmencie miasta (warunek zachowania tadu
przestrzennego w zakresie wymagan
kompozycyjno-estetycznych). Stad w obszarze
planu mozliwe jest ustalenie wysokosci
zabudowy wlasciwej do wysokosci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wysokosé ta
zblizona jest do 9.0 m. Wynika z faktu, ze
wejscia na kondygnacje parteru nie
przekraczaja 0,3 m ponad poziom istnicjacego
terenu, wysokoé¢ pojedynczej kondygnacii
wynosi ok. 3,5 m, budynki maja dwie
kondygnacje (przy czym réwnie czgsto
wystepuja budynki z dachami plaskimi jak

i wielopolaciowymi), powierzchnia zabudowy
wynosi ok. 200,0 m?, a dachy posiadaja kat
nachylenia polaci do 45°, Takie parametry
budynkow pozwalaja na zachowanie
wysokosdci nowej, przyszlej zabudowy

w wartos$ci jaka dominuje w tym fragmencie
miasta, czyli 9,0 m. Zblizone parametry
wysokosci istniejg takze w sasiednim do
obszaru opracowania projektu planu osiedlu
mieszkaniowym zabudowy jednorodzinnej tj.
po zachodniej stronie Alei Szczepana Pienigzka
(10,0 m). Wysoko$¢ ta obowigzuje mimo
realizacji budynkéw z wbudowanymi w czesci
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27.08.2019

Osoba fizyczna

Dziatka o nr ew.
293 w obrebie 6.
Teren oznaczony
w projekeie planu
symbolem 2.MN

Dopuszczenie
mozliwosci
realizacji
obiektow
umozliwiajgcych
prowadzenie
gospodarstwa
ogrodniczego w
tym samym ww.
pasie
przyulicznym
dzialki nr ew.
293.

§ 15.1.2) W zakresie przeznaczenia
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe —
lereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) tereny zabudowy uslugowej,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;,
¢) urzadzenia melioracji wodnych,

Nie uwzglednié

Odrzucajac
zgloszong uwage
nalezy podkresli¢,
Ze proponowane
do przyjecia w
projekcie planu
przeznaczenie
terenu, na kidrym
znajduje si¢
dzialka
skladajacych
uwage dla
zabudowy
ustugowe) pozwoli
tak na uzytkowanie
istniejacego
budynku
magazynowego,
Jjaki i na jego
rozbudowe i/lub
budowe nowego
takiego budynku.
[stotnym jest, ze
w zgodnosei z
przeznaczeniem
terenu (zabudowy
uslugowej) bedzie

piwnicznej garazy i wyniesienia tej czesci
budynku ponad poziom terenu. Przyjecie
wnioskowanej wysokosci zabudowy
spowoduje ustalenie parametru wysokosci
odpowiedniego dla zabudowy wielorodzinngj
czyli niezgodnej z celem opracowania
omawianego projektu planu miejscowego.
Wysokosé 13,0 m to warto$¢ wlasciwa dla
realizacji budynkow czterokondygnacyjnych.

Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przy ustalaniu przeznaczenia
terenu nalezy przestrzegac zasady
ksztaltowania ladu przestrzennego. Zgodnie

7 tg ustawg poprzez , lad przestrzenny” — to
takie uksztaliowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia

w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

W zwiazku z tym nadanie przeznaczenia terenu
musi prowadzi¢ do tego, aby w jego ramach
powstawaly obiekty budowlane majace
zblizone uwarunkowania budowy, ktérych
funkgje si¢ uzupelniaja, spelniajg te same
wymagania w zakresie srodowiskowego
oddzialywania na siebie, czy tez mialy zblizone
parametry w zakresie powierzchni zabudowy,
wysokosci zabudowy. Uwzglednienie wniosku
wskazuje na koniecznos¢ wprowadzenia
kolejnego przeznaczenia dla terenu dzialki
wnioskodawcow tj. obok zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej takze zabudowy rolnej lub
zabudowy ogrodniczej. W pojeciach prawnych
nie istnieje "zabudowa ogrodnicza". Zatem
poprzez t¢ zabudowe nalezaloby rozumiec




27.08.2019

Osoba fizyczna

Dzialki o nrew.
2931294 w
obrebie 6.

Teren oznaczony
w projekcie planu
symbolem 2.MN

Doprojektowanie
krotkiego
odeinka terenu
przeznaczonego
pod droge, ktora
niekoniecznie
musialaby
przebiegac przez.
dzialki bedace

§10.W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny w granicach
obszaru planu stanowi droga
wewnelrzna oznaczona na
rysunku planu symbolem 9. KDW
oraz drogi wewnetrzne nie
wyznaczone na rysunku planu;

funkeja
magazynowa
budynku
niezaleznie od
rodzaju
skfadowanego
surowea, wyrobu,
towaru. Zatem
oczekiwane przez
skladajgcych
uwage dzialania
mozliwe bedzie w
ramach
przeznaczenia
terenu dla
zabudowy
ushugowe;j.

Nie uwzglednic

wszelkie dzialania inwestycyjne stuzace
dzialalnodci majacej na celu produkcie
ogrodniczg. Tym samym w zabudowie
ogrodniczej miesei si¢ tak sama produkcja
ogradnicza (w formie saddw, pol uprawnych)
Jjak tez przetwdrstwo produktow z tej produkceji
oraz ich przechowywanie. Dzialanie to jest

w bezposrednim konflikcie z zabudowa
mieszkaniowy jednorodzinna, zabudowa
uslugowg i/lub zabudowa mieszkaniowo-
uslugows dla ktérych przepisy Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007 r.
w sprawic dopuszezalnych poziomow halasu
w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826, z piz.
zm.) stanowig dopuszczalne wartosci halasu.
Tymczasem tereny rolne, do ktérych nalezy
kwalifikowac¢ zabudowe ogrodniczg takiej
ochronie nie podlegaja. Ponadto powszechnie
obowiazujace przepisy prawa nie okreslaja
norm zapachu jak tez ich kwalifikacji. Nalezy
zatem uwzglednic, ze dzialalno$¢ ogrodnicza
w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej moze wywolywac konflikty
wynikajace z przenoszenia si¢ zapachow ze
srodkéw chemicznych z stosowanych

w ogrodnictwie nawozow i opryskow.

Skladajacy uwage oczekuja wprowadzenia do
planu miejscowego odcinka drogi publicznej,
ktora bedzie przebiegala w kierunku wschod
zachod od ulicy alei prof. Szczepana A.
Pieniazka do granicy ich nieruchomosci lub w
kierunku potnoc-poludnie od granicy ich
nieruchomosci do ulicy Trzcifiskiej.
Jednoczesnie oczekuja, ze droga ta bedzie
ustalona na dzialkach wlascicieli innych

wilasnoscia 2, Kiad k ikacyi dziatek. Tymczasem w projekcie planu
wnioskodawcow, )zu\fneltz‘?y clll a{‘) 'm_num acyjny ustalono, iz nieruchomos¢ skladajacych uwage
ktora W alasUORI G0 GOSEAI obstugiwana bedzie poprzez drogi wewnetrzne




dochodzilaby do
granic ww.,
dzialek od strony
Alei Szczepana
A. Pienigzka
bad# ulicy
Trzcinskie;j.
Zbieralaby ona
ruch z drog
wewnetrznych
zaprojektowanyc
h na terenie
dziatek bedacych
wlasnoscig
wnioskodawcow.

niniejszego planu stanowig tereny
wskazane na rysunku planu jako
ustalenia o charakterze
informacyjnym, tj. droga
publiczna klasy glownej — Aleja
prof. Szczepana A. Pieniazka
(0oznaczona symbolem 6.33.KDG,
droga publiczna klasy zbiorczej —
ul. Mszczonowska, droga
publiczna klasy lokalnej — ul.
Trzcinska;

3) powigzanie ukladu
komunikacyjnego z zewnetrznym
ukiadem komunikacyjnym
poprzez skrzyzowania i/lub zjazdy
publiczne/indywidualne.

nie wyznaczone na rysunku planu, a —’
powigzanie ukladu komunikacyjnego
wewngtrznego przedmiotowej nieruchomosci

z zewnetrznym uktadem moze si¢ odbywaé
poprzez zjazd na ulice Mszczonowska. Takie
ustalenie projektu planu wynikalo z ponizszych
uwarunkowan,

Obszar projektu planu stanowi fragment
miasta o jednorodnych formach docelowego
zagospodarowania. Obszar ten zawiera sie
pomigdzy ulicami: Podlesna, Mszczonowska,
alejg prof. Szczepana A. Pieniazka i Trzeinska.
Obszar ten charakteryzuje si¢ ukladem dzialek
polnoc-potudnic. We wezesniejszych latach
obszar uzytkowany byl jednorodnie - rolniczo.
W charakterze takiego uzytkowania pozostata
praktycznie jedna dziatka polozona przy
wschodniej granicy obszaru projektu planu.
Dzialke t¢ przeznaczono w projekcie planu dla
terenow ogrodow dzialkowych. W ostatnich
kilkunastu latach znaczaca ilos¢ dzialek w tym
fragmencie miasta zostala podzielona na
mniejsze, ktére zostaly w znacznej ilogci
zabudowane. Wszystkie nowe dzialki
zabudowane obslugiwane sa poprzez drogj
wewngtrzine prowadzone w kierunku pétnoc-
poludnie. Z tego wzgledu praktycznie
niemozliwe jest poprowadzenie we wskazanym
frapmencie miasta drog w kierunku wschéd-
zachdd, ktére nie wymagalyby bardzo
Znaczacego ingerowania w zabudowe, w tym
wykup budynkow czy przebudowe technicznej
infrastruktury podziemnej, Zatem nalezy
przyjac, ze obsluga komunikacyjna calego
opisanego wezesniej fragmentu miasta
pomigdzy ulicami: Podlesng, Mszczonowska,
alejy prof. Szezepana A. Pienigzka i Trzcinska
nie wymaga i nie bedzie wymagac dzialai
publicznych tj. moze by¢ wykonana w oparciu
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Osoba fizyczna

Tereny oznaczone
w projekcie planu
symbolami:
9.KDW i 8.KD(D)

Sktadajacy uwagi
informuja, iz
w§21i§10
projektu planu
znajdujg sig
bledne
oznaczenie
symboli.

§10. W zakresie zasad

modernizacji, rozbudowy i budowy

systemdw komunikacji ustala sie:

1) uklad komunikacyjny w granicach
obszaru planu stanowi droga
wewngtrzna oznaczona na
rysunku planu symbolem 7.KDW
oraz drogi wewnetrzne nie
wyznaczone na rysunku planu;

§21. 1. Wyznacza sig teren o

symbolu 8. KDW, dla ktérego

obowiazujg ustalenia zawarte

w kolejnych ustgpach niniejszego

paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe —

2)

droga wewneirzna;

przeznaczenia uzupeniajgce —
miejsca postojowe dia
samochodow, zielen, sieci

i urzadzenia infrastruktury

iechnicznej.

Uwzglednic

tego bedzie wykup przez Samorzad Miasta
Skierniewice calej tej dziatki i budowa nowej
drogi publicznej. Jedynym beneficjentem
takiego dzialania bgdzie skiadajacy uwage.
Przeznaczenie tej dzialki, do obstugi jednej
nieruchomodci, nie wzbogaci ukladu
komunikacyjnego miasta. Dlatego tez brak jest
uzasadnienia do wykupu tej dziatki przez
samorzad Miasta Skierniewice. [stotnym jest,
ze nieruchomos¢ skladajgcych uwage posiada
dostep do ulicy Mszczonowskiej.

As

L
PREZYDE% MIASTA

Krzysztof Jazdzyk




