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UCHWALA NR LXIX/76/10
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 9 lipca 2010 1.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice polozony
pomigdzy ulicami: Rawska, Mszczonowsks, Ogrodows i Dhugg

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, p0z.984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr
223, poz.1458) oraz art. 14 ust.8, art.15 ust.2, art.20 ust.l, art27, art29 ust.] i2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz.880, z 2008 r. Nr
123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.1237 i Nr 220, poz.1413, z2010r. Nr 24, poz 124, Nr 75, poz.474) i w
zwigzku z uchwata Nr XXXII1/75/08 Rady Miasta Skierniewice z dnia 10 czerwca 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Rada Miasta Skierniewice uchwala, co
nastepuje:

Rozdziatl 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Stwierdza si¢ zgodnos¢ projektu zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Skierniewice potozonego pomigdzy ulicami: Rawsks, Mszczonowska, Ogrodowa iDluga =z ustaleniami  studium
uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

§2. 1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwatg Nr
LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice zdnia 26 wrzeénia 2002r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - obszar ograniczony ulicami: M.Rataja,Al.Niepodleglosci i 1-go
Maja oraz linig kolejowa PKP (publ. Dz.Urz. Wojewédztwa Lédzkiego Nr 296,p0z.3522, z pézn.zm.), ktéra dotyczy terenu
oznaczonego w tym plani symbolami: 10.34.MW,U, 10.35.U.1 10.36.M,U.

2. Granice obszaru objetego niniejsza uchwaty zostaly okreslone na rysunku zmiany planu w skali 1:1000.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sg:
Drysunek zmiany planu, stanowiacy zatacznik numer 1, ktdrego tresé obowiazujaca stanowia;
a) granice obszaru objgtego zmiang planu,
b) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia,
c) linie rozgraniczajace terendw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
d) bunkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych,
e) przebieg obowiazujacych linii zabudowy,
) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy,
g) punkty identyfikacyjne przebiegu lub zmiany rodzaju linii zabudowy,
h) przebieg linii obowigzkowego usytuowania sciany budynku w granicy dziatki,
i) punkty identyfikacyjne przebiegu linii cbowiazkowego usytuowania sciany budynku w granicy dzialki,
1) granica strefy ,,B” — ochrony konserwatorskie],
k) granica strefy ,,C” — ochrony archeologicznej,
I) oznaczenie budynku wskazanego do ochrony konserwatorskiej;
2)rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatacznik numer 2;

3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, stanowiace zalacznik numer 3.
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§ 3. Niniejsza zmiang planu ustala siec 30% stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaiy z tytulu wzrostu wartodci
nieruchomosei.

§ 4. 1. llekroé w uchwale jest mowa o:

1)obszarze zmiany planu - nalezy przez to rozumieé nieruchomosci lub ich czedei potozone w granicach niniejszej zmiany
planu;

2)obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru miasta, ktorego granice pokrywaja sig z granicami
obrgbu ewidencyjnego;

3)terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgdci, dla ktérych
zostaly okreflone niniejsza zmiana planu rézne przeznaczenie lub rézne zasady zagospodarowania, ikidre zostaly
oznaczone w tek$cie oraz na rysunku zmiany planu symbolem cyfrowym;

4)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé oznaczona na rysunku zmiany planu linig ciagla, dzielaca obszar zmiany
planu na czesci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

S)granicy obszaru objgtego zmiang planu oznaczonej na rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne
linie rozgraniczajace, przy ktérych wykrestono symbol granicy obszaru objetego zmiana planu;

6)przeznaczeniu terenu, zwanym dalej przeznaczeniem — nalezy przez to rozumie¢ ustalony zmiang planu zespdt dziatan
mozliwych do realizacji w terenie, i ktory zostaty oznaczony w tekscie i na rysunku zmiany planu symbolem literowym;

7)dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé uprawnienia do wykonania
tych obiektow budowlanych lub tych form zagospodarowania, ktére wykraczaja poza zakres dziatan ustalonych jako
przeznaczenie terenu, a ktére zostaly wskazane w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;

8)zabudowie mieszkaniowej, oznaczonej symbolem ,M” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania
istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych budynkéw mieszkalnych, z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami i pomieszczeniami, w szczegdlnodei technicznymi, gospodarczymi, garazami, a takze doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenia;

9)zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem ,MW?” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do utrzymania istnigjacych oraz realizacji zaprojektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
z niezbg¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszezeniami, w szczegélnosci technicznymi, gospodarczymi,
garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastruktura techniczng oraz zielenia;

10)zabudowie ustugowej, oznaczonej symbolem ,U" - nalezy przez to rozumieé dzialania ograniczone do utrzymania
istniejacych oraz budowy zaprojektowanych obiektéw budowlanych stuzacych, wyltacznie, dzialalnoéci w zakresie:
administracji, kultury, edukacji, nauki, ochrony zdrowia (z wytaczeniem doméw opieki iszpitali, w ktérych opieka
medyczna wykracza poza ustugi swiadczone przez kliniki jednego dnia), obstugi finansowej, poczty, handlu (z
wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2), hotelarstwa, gastronomii, sportu
i rekreacji, oraz ustug bytowych, $wiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosei, takich jak: krawieckie, fryzjerskie,
zegarmistrzowskie, biura projektowe i geodezyjne, pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety przeznaczone do nauczania,
ustugi napraw artykutéw uzytku osobistego i domowego, oraz inne o podobnym charakterze, z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami, w szczegdlnodei, technicznymi, biurowymi isocjalnymi, garazami,
a takze doj$ctami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastruktura techniczna oraz zielenia;

11)zasadach | warunkach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone zmiana planu wymagania stawiane przy
realizacji przeznaczenia terenu;

1Z)dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa Iub dziatkg gruntu, kidrej wielkosé, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne
z ustaleniami niniejszej zmiany planu oraz spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych
przepiséw i aktéw prawa miejscowego;

13)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie linig na rysunku zmiany planu, wktérej moze by
umieszezona Sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych na
rysunku elementéw zagospodarowania terenu, iktéra nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak: balkon,
wykusz, zadaszenie wejscia, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego, jesli przekroczenie to nie jest wieksze niz 1,3 m;

[4)obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig na rysunku zmiany planu, w ktérej obowiazkowo nalezy
usytuowac sciang frontowa budynku (lub jej fragment) - bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub
innych wskazanych rysunkiem planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy takich elementow
architektonicznych, jak: balkon, wykusz, zadaszenie wejécia, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego, jesli przekroczenie linii zabudowy nie jest wigksze niz 1,3 m;
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15)linii obowiazkowego usytuowania $ciany budynku w granicy — nalezy przez to rozumieé granice dziatki lub jej czesé
wskazang na rysunku zmiany planu lub w tresci rozdziatu 3 niniejszej uchwaty, bezposrednio przy ktérej nakazuje sie
usytuowanie catej powierzchni §cian budynku zwréconych w strong tej granicy;

16)pierzei - nalezy przez to rozumieé ciag elewacji frontowych, stanowiacych jedna strong placu, ulicy lub ciagu pieszego,
traktowany jako catos$é przestrzenna;

I7)zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ obowiazek umieszcezenia obydwu scian szezytowych, na catej jej
powierzchni, bezpodrednio przy granicach z dziatkami sasiednimi;

- 18)wnetrzu dzialki -- nalezy przez to rozumie¢ ten fragment dziatki budowlanej, ktéry potozony jest poza czescig

przewidziang do zabudowy pierzejowej lub zabudowy usytuowanej w linii zabudowy okreslonej w niniejszej zmianie
planu;

[9)udziale powierzchni biologicznie czynnej terenu (lub dziatki) - nalezy przez to rozumieé wskaznik urbanistyczny
(wyrazony w procentach) ustalony niniejszym planem dla wyodrebnionego terenu lub dziatki budowlanej, a uzyskany
z podzielenia powierzehni gruntu rodzimego wraz z wodg powierzchniows na terenie dziatki budowlanej, a takze 50%
sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacja, przez powierzchnie catego terenu lub dziatki budowlanej;

20)wskazniku zabudowy terenu (lub dzialki) — nalezy przez to rozumieé wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowana)
ustalany niniejsza zmiana planu dla wyodrebnionego terenu lub dziatki budowlanej, auzyskany zpodzielenia
powierzchni zabudowanej pod wszystkimi budynkami na tym terenie lub dziatce budowlanej przez powierzchnie tego
terenu lub dzialki budowlanej;

21)utrzymaniu obiektoéw budowlanych lub przyrodniczych — nalezy przez to rozumieé dopuszczalnosé wykonywania na
istniejacych obiektach budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iodbudowy, ana istniejacych
obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdw pielegnacyjnych i odtworzeniowych;

22)wysokosci budynkéw okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumieé wysokosé liczong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej goérnej powierzchni przekrycia;

23)stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé stan zagospodarowania oraz stan granic
prawnych terenu na dzieri uchwalenia niniejszej zmiany planu.

2. Pojgcia iokreslenia uzyte wplanie, anie zdefiniowane wust,l, nalezy rozumie¢ zgodnie zobowiazujacymi
przepisami prawa wedtug stanu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazujace na calym obszarze zmiany planu lub na terenach
0 wyszczegllnionym przeznaczeniu

§ 5. Linie rozgraniczajace terenu nalezy identyfikowaé w oparciu:
1)o punkty identyfikacyjne (wskazane na rysunku naniesienia wynikajace z tresci mapy zasadnicze]) lub;
2)o przebieg linii granicznych dziatek gruntu - jako linie pokrywajace sie z tymi elementami rysunku zmiany planu,
§6. 1. Linie zabudowy obowigzujace inieprzekraczalne oraz linie obowiazkowego usytuowania $cian budynku
w granicy okresla si¢ na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi.

2. Usytuowanie budynkéw w obowiazujacej linii zabudowy - wsytuacji zabudowy pierzejowej, takze usytuowanie
budynkéw w linii obowiazkowego usytuowania scian budynku w granicy, przesiajg obowiazywaé z chwila ich catkowitej
zabudowy. Budowa kolejnych budynkéw na dziatce budowlanej podlega wytacznie przepisom odrebnym.

3. Dla terenu (fragmentu terenu), w ktérym na rysunku nie okreglono linii zabudowy, nalezy rozumie¢ ze linia ta istnieje
i pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny ordznym przeznaczeniu iréinych zasadach zagospodarowania, ijest linig
zabudowy nieprzekraczalng,

4. W terenach z ustalonym obowiazkiem zabudowy pierzejowe]j, wykonanie jako pierwszych, obiektéw budowlanych
poza pierzeja wymaga zachowania mozliwosei realizacji obiektow budowlanvch w pierzei oraz pozostalych warunkow
i zasad zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 7. Ustala si¢ zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkaow
oraz dobr kultury wspétczesnej:

1)fragment obszaru zmiany planu potozony jest w strefie ,,Scistej ochrony konserwatorskiej zintegrowanych wartosei
srodowiska kulturowego",zwanej dalej strefs ,,A" - ochrony konserwatorskiej, wpisanej do rejestru zabytkéw .na mocy
decyzji nr 775 zdnia 18 maja 1987r. W obrebie strefy podlegaja ochronie: rozplanowanie ulic i placykéw
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-~ w historycznych liniach rozgraniczajacych, historyczne linie zabudowy oraz granice podzialdw wlasnosciowych,
historyczna zabudowa miejska, charakter wnetrz miejskich okreslony przez elementy nawiazujacy do lokalnych tradycji
ksztattowania zabudowy, powiazania widokowe i zespoty zieleni komponowanej;

2)cz¢$é obszaru zmiany planu — wedlug oznaczenia na rysunku zmiany planu, stanowi stref¢ ochrony historycznych
wartosci rozplanowania przestrzeni miejskiej, zwanej dalej strefg ,,B” - ochrony konserwatorskiej. W strefie podlegaja
ochronie wartosci historyczne rozplanowania ulic, linii zabudowy i systemu parcelacji, (akze historyczna zabudowa
i zabudowa tradycyijna;

3)w zabudowie iw zagospodarowaniu terenoéw (fragmentéw terendéw) potozonych wstrefach LA™ i,B” — ochrony
konserwatorskiej wymagane jest zachowanie nakazow, zakazow, dopuszczef iograniczen, kidre zostaly zawarte
w niniejszej uchwale oraz w przepisach odrebnych;

4)czgs¢ obszaru zmiany planu - wedtug oznaczenia na rysunku zmiany planu, stanowi strefe obserwacji i badan
. archeologicznych, zwanej dalej strefa ,,C-ochrony konserwatorskiej”. W trakcie prac ziemnych w strefie wymagane jest
sprawowanie nadzoru archeologicznego;

5)kamienice przy ulicy Rawskiej nr 11, nr 13 inr 15 — wedlug oznaczenia na rysunku zmiany planu, sg budynkami
zabytkowymi, wskazanymi do ochrony konserwatorskiej. Ochronie podlegajg bryla i wystr6j zewngtrzny budynkéw.
Przy podejmowaniu robét budowlanych przy budynkach wymagane jest zachowanie nakazéw, zakazéw, dopuszczen
i ograniczen, ktore zostaly zawarte w przepisach § 9 niniejszej uchwaty oraz w przepisach odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1)wymagane jest rbwnoczesne lub wyprzedzajace wykonanie elementow infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone
wod przed zanieczyszczeniem, w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen okreslonych przeznaczeniem terenu;

2)wyodrgbnione w niniejszej zmianie planu tereny oznaczone symbolami: 10.152., 10.153. i 10.155. wskazuje sie jako
rodzaje terendw o dopuszezalnych poziomach hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony
$rodowiska - jako ,tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe”.

§.9. Ustala si¢ nastepujace standardy i ograniczenia'w zakresie ksztaltowania zabudowy, dotyczace elementéw budynku
w pierzei oraz wystroju architektonicznego budynku w pierzei:

Iywysokodé posadzki parteru budynku wyniesiona maksymalnie 0,30 m nad poziom chodnika;
2)wysokos¢ scianki kolankowej poddasza do 1,0 m;

3)dachy na budynkach o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, z kalenica rownolegla do ulicy, pokryte dachéwky
ceramiczng, bitumiczng lub blacha, takze zachowujacych przy zastosowaniu okapéw wiszacych jego wysuniecie poza
lico $ciany ostatniej kondygnacji - nie wigksze niz 0,40 m;

. 4)bramy wjazdowe w pierzei drewniane lub zelazne — kowalskie;

S)stosowanie wylacznie krat zwijanych, z kasetg umieszczona w grubosci $ciany, jako zewnetrznego projektowanego
zabezpieczenia otworéw w pierzei;

6)elewacje budynkow tynkowane tynkami szlachetnymi lub pétszlachetnymi, gtadkimi lub nakrapianymi;

T)przy realizacji remontow, nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw istnicjacych oraz wykonywaniu nowych
budynkdw obowiazuja zakazy:

a) wykaficzania elewacji z wykorzystaniem ptytek ceramicznych, elementéw winylowych, blaszanych itp.,

b) stosowania na elewacji w pierzei: loggi, balkondw o tacznej diugosci przekraczajacej 30% dhugosci elewacji, lukarn
o tacznej szerokosci przekraczajacej 50% diugosei elewacji, lukarn o spadku zaczynajacym sie w kalenicy dachu,
otworéw okiennych powyzej parteru, ktérych suma szerokoéel przekracza 50% diugoscei elewacji, otworéw okiennych
powyzej parteru, ktérych szerokos¢ przekracza 80% wysokosci, oraz okien o podzizle innym niz symetryczny,
wzgledem ich osi pionowej,

¢) wykenywania na parterze elewacji w pierzei otworéw okiennych i drzwiowych o tacznej szerokosei przekraczajacej
70 % diugosci elewacji w pierzei,

d) wykonywania okien w $ciankach kolankowych o powierzehni wigkszej niz 0,4m?

e) wykonywania skrzynek przytaczy gazowych, elektrycznych, telekomunikacyjnych, wystajacych poza powierzchnie
lica elewacji budynku w pierzei,

f) wykonywania skrzynek przylaczy gazowych, elektrycznych, telekomunikacyinych w budynkach zabytkowych na
elewacjach w pierzei,
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g) wykonywania na elewacji w pierzei wielokolorowego malowania, stosowania ostrych koloréw na clewacjach
budynkow ze soba sasiadujacych, oraz skomplikowanego boniowania;

§ 10. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony ulic ogrodzen o wysokosci powyzej 1,6 m, o wypehieniu powierzehni
powyzej 60% oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych,

§ 11. Obowiazuje zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? .

§12. 1. Ustala si¢ zakaz instalowania tablic i urzadzefi reklamowych na poszczegolnych dziatkach budowlanych, jesli
hie dotycza dziatalnosci prowadzonej w obrebie tejze dziatki.

2. W strefach ,A”- i ,B”- ochrony konserwatorskiej instalowanie tablic iurzadzen reklamowych podlega rygorom
ochrony konserwatorskiej na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi.

3. Tablice i urzadzenia reklamowe moga by¢ umieszczane na budynkach, wylacznie:

I)w pasie pomigdzy nadprozem otwordw parteru a gzymsem oddzielajacym pierwsza kondygnacje lub podokiennikiem
okna pierwszej kondygnacji, przy zachowaniu wysokosci tego pasa nie wigkszej niz 50 cm;

2)na filarach miedzyokiennych parteru lub na wysiegnikach przymocowanych do filarow, przy zachowaniu wielkosé takich
tablic i urzadzen do 0,3 m2.

4. Wolnostojace tablice reklamowe umieszczane w podcieniach budynkéw nie moga by¢ wigksze niz 1,5 m? .
§ 13. 1. Ustala sig zasady i warunki podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

Dwielkos¢ iksztalt wydzielanych dziatek budowlanych winny byé dostosowane do potrzeb zwigzanych
z funkejonowaniem obiektéw budowlanych, przy zachowaniu wymogdw niniejsze] zmiany planu i przepiséw
odrgbnych;

2)wymagane jest zachowanie wartodei uzytkowych wszystkich fragmentéw terenu w zakresie dokonania podziatéw oraz
scalen i podziatdw nieruchomodci;

3)przy podziale nieruchomoscei na dziatki budowlane zabudowy mieszkaniowe] i uslugowej obowiazuja nastepujace
parametry tych dziatek:

a) powierzchnia dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz 200m?
b) szerokos¢ frontu dzialki nie powinna byé mniejsza niz 8m.

4katy pofozenia nowych linii granicznych wydzielanej dziatki budowlanej wstosunku do pasa drogowego ulicy
obstugujacej winny by¢ zblizone do katow wyznaczonych polozeniem linii granicznych dzielonej nieruchomosci:

S)wydziclenie dziatek gruntu nie spetniajacych warunkow, oktorych mowa wpkt 2-4, jest dopuszczalne wcelu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosei lub regulacii granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami, z zastrzezeniem
tresei pkt 6;

6)we fragmentach terenow potozonych w strefach ,,A" - i ,, B"- ochrony konserwatorskiej przy dokenywaniu podziatéw na
dziatki budowlane obowigzuje zachowanie historycznych podzialéw wlasnosciowych oraz nawiazanie do nich nowych
granic.

2. Na obszarze zmiany planu nie wyznacza sie terenéw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
§ 14. Nie ustala sig sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 13. Nie okresla sig granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrgbnych, wtym terenéw gdrniczych, atakze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

§ 16. Ustala si¢ zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

ywyposazenie terenow zabudowy obejmuje sieci iurzadzenia: elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia i oczyszczania $ciekow bytowych, odprowadzenia wéd opadowych i telekomunikacyjne;

2)dopuszezalne jest wyposazanie terenu wsieci infrastruktury techniczne] innych mediow oraz inne urzadzenia
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen zmiany planu oraz przepiséw odrebnych;

3)zaopatrzenie w wodg z migjskiej sieci wodociagowej;
4)odprowadzenie Sciekdw bytowych do migjskiej sieci kanalizacyjnej;

S)odprowadzenie wod opadowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi, przy zachowaniu przepisow
odrgbriych;
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6)zaopatrzenie w energie clekiryczng z wykorzystaniem stacji transformatorowych ze sredniego na niskie napiecie
potozonych poza obszarem zmiany planu i zewngtrznej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia;

7)zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z wykorzystaniem zewnetrznych sieci: cieplnej, gazowej, elektroenergetycznej lub
W oparciu o inne Zrédla ciepla, z preferencja dla nieweglowych czynnikéw ciepta;

8)usuwanie odpadéw komunainych - w oparciu o niezbgdne urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadéw (z uwzglednieniem
segregacji i selektywnej zbidrki odpadéw) w celu ich przygotowania do transportu do miejsc skfadowania, odzysku lub
unieszkodliwiania.

§ 17. Ustala sig zasady i warunki obstugi w zakresie komunikagji:

Ddostgpnos¢ komunikacyjna do terenéw zapewniajg ulice przylegajace do tych terendw, przy zachowaniu warunkéw
okreslonych w przepisach rozdzialu 3 niniejszej uchwaly i w przepisach odrebnych;

2)obowigzek wyposazenia w migjsca postojowe dla samochodow osobowych w ilosci minimalnej:

a) w przypadku realizacji obiektu ustugowego — jedno stanowisko na kazde 100m? ogdlnodostepnej powierzchni
uzytkowe;j,

b) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego — 1 stanowisko na | mieszkanie, z uwzglednieniem migjsc postojowych
w garazach,

¢) w przypadku realizacji budynku mieszkalno-ustugowego - w ilosci facznej okre$lonej w lit.a i lit.b;

3)ustalenia zawarte w pkt 2 nie dotycza obiektdow ustugowych (lub ich czesci) znajdujacych sig w strefie ,A” — ochrony
konserwatorskiej;

4)migjsca postojowe dla samochodéw uzytkownikéw zabudowy winny by¢ sytuowane w obrebie poszezegdinych dzialek
budowlanych lub w liniach rozgraniczajacych ulic obstugujacych, przy spenieniu standardéw bezpieczefistwa ruchu
kolowego i pieszego na tych ulicach (za zgoda zarzadcy drogi);

5)w przypadku realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych dla
samochoddw poza granicami dziatki budowlanej, pod warunkiem ze miejsca te bedg znajdowaty sig na obszarze zmiany
planu.

§ 18. Warunki izasady zagospodarowania dziatek gruntu o numerach ewidencyjnych wymienionych w rozdziale
3 niniejszej uchwaty, obowiazuja rowniez dla nowych dziatek powstatych w wyniku podzialéw oraz scalenia i podziatéw
nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki zagospodarowania wyodrgbnionych terenow

§ 19. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 10 —  Pomologiczna” wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

2. Ustala sig teren 0 symbolu 10.152.MW. (przy ul. Mszczonowskiej), dla ktérego okresla sie:
1)przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (symbol MW):
2)zasady i warunki zagospodarowania:

a) w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszeza sig realizacje lokali i pomieszezen stuzacych
dziatalnosci z zakresu okreslonego dla zabudowy ushigowe;,

b) zakaz realizacji budynkow garazowych i gospodarczych,
c) wskaznik zabudowy terenu — do 0,7,
d} udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni terenu,

e} budynki mieszkalne o wysokosdci od trzech do czterech kondygnacji nadziemnych, takze nie wyzsze niz 14 m,
o dachach zachowujacych maksymalny kat nachylenia potaci — 40°

f) dostgpnosé komunikacyjna terenu z ulicy Mszczonowskiej; dopuszeza sie urzadzenie, jako drugiego, dojazdu z ulicy
Rawskiej poprzez wspdlny zjazd, o ktdrym mowa w ust. 3 (ustalenia dla terenu o symbolu 10.153.).

3. Ustala sig teren o symbolu [0.153., dla ktérego okresla sie:
I)przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (symbol , MW") i zabudowa ustugowa (symbol ,,U™);

2)zasady i warunki zagospodarowania:
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a) czgsc terenu potozona jest w strefie ,,A" i,,C" - ochrony konserwatorskiej (wedtug oznaczenia na rysunku zmiany
planu). Zabudowa i zagospodarowanie terenu podlegaja rygorom ochrony konserwatorskiej okredlonyk w niniejsze;
uchwale oraz w przepisach odrebnych. Przy wykonywaniu prac ziemnych wymagany jest nadzér arczeologiczny,

b) pokazana na rysunku planu obowigzujaca linia zabudowy jest obowiazujaca linia usytutowania $ciany kondygnacji
ponad parterem, natomiast nieprzekraczalng linig usytutowania sciany kondygnaciji parteru,

¢) zakaz realizacji budynkéw garazowych i gospodarczych,
d} wskaznik zabudowy terenu - do 0,9,
e} udzial powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 5% powierzchni terenu,

fy budynki o wysokosei od trzech do czterech kondygnacji nadziemnych, wtym czwartakondygnacia wylacznie
w poddaszu uzytkowym, takze nie wyzsze niz 14m, o dachach zachowujacych katy nachylenia pofaci nie wigksze niz
40% . Dopuszcza si¢ na odeinku naroznego $ciecia u zbiegu ulic: Mszezonowskiej i Rawskiej zastosowante dominanty
architektonicznej w formie wiezy, koputy- pod warunkiem Ze wyniesienie to nie bedzie niz 17m, liczac od poziomu
chodnika przy budynku i nie bedzie stanowi¢ samodzielnej kondygnacji uzytkowej budynku,

g) na elewacji budynku w pierzei od strony skrzyzowania ulicy Mszczonowskiej z ulica Rawskg nalezy wyeksponowaé
tablic¢ upamigtniajaca Skierniewiczan roztrzelanych podczas drugiej wojny $wiatowej ( tablicy eksponowanej
dotychezas w formie obiektu wolnostojacego ),

h} w przypadku realizacji budynku na dziatce nr 226 w granicy z dziatka o numerze ewidencyjnym 227, Slepa $ciana
budynku usytufowana w tej granicy winna spelniaé warunki eksponowania- zawiera¢ elementy dekoracyjne takie jak
na przyktad: bonie, gzymsy oddzielajace kondygnacje, blendy iich zwieficzenia, iinne podobre detale wystroju
architektonicznego,

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu ograniczona do jednego zjazdu z ulicy Rawskie;.
4. Ustala si¢ teren o symbolu 10.154., dla ktérego okresla sie:

1)przeznaczenie terenu: zabudowa usthugowa (symbol ,,U™;

2)zasady i warunki zagospodarowania:

a) czgs¢ terenu polozona jest wstrefie ,,A” i,,C” — ochrony konserwatorskiej” (wedug oznaczenia na rysunku zmiany
planu). Zabudowa i zagospodarowanie terenu podlegaja rygorom ochrony konserwatorskiej okreslonym w niniejszej
uchwale oraz w przepisach odrebnych. Przy wykonywaniu prac ziemnych wymagany jest nadz6r archeologiczny,

b) obowiazuje zabudowa pierzejowa,
c} ustala sig gleboko$é zabudowy pierzejowej od 15,0 m do 22,0, liczac od linii zabudowy,
d) realizacja budynkow garazowych i gospodarczych dopuszczalna, wytacznie, we wnetrzu dziatek budowlanych,

e) budynki sytuowane w pierzei ulicy Rawskiej o wysokosci od trzech do czterech kondygnacii nadziemnych, w tym
czwarta kondygnacja wylacznie w poddaszu uzytkowym, takze nie wyZzsze niz 14 m, o dachach zachowujacych katy
nachylenia potaci nie wigksze niz 40°;

f) budynki ustugowe sytuowane we wngtrzu dziatek budowlanych do dwéch kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz
9 m, oraz nie wyzsze od budynku sytuowanego w pierzei ulicy Rawskiej,

g) wysokos¢ pozostatych (nie wymienionych w lit.f) budynkow sytuowanych we wnetrzu dzialek budowlanych — do
4,5m,

h} kat nachylenia potaci dachowy.ch na budynkach sytuowanych we wnetrzu dzialek budowlanych — do 409 ,
i) wskaznik zabudowy terenu nie wiekszy niz 0,6,
j) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni terenu,
k) dostepnosé komunikacyjna terenu ograniczona do jednego zjazdu z ulicy Rawskiej.
5. Ustala sie teren o symbolu 10.155., dla ktorego okresla sie:
1)przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol ,M”) i zabudowa ustugowa (symbol ,U™);
2)zasady 1 warunki zagospodarowania:

a} czgs¢ terenu polozona jest wstrefie ,,A — ochrony konserwatorskiej” oraz w strefie ,,C - ochrony archeologicznej”
{wedtug oznaczenia na rysunku zmiany planu); realizacja zabudowy w strefach podlega rygorom ochrony
konserwatorskiej ustanowionym w przepisach odrgbnych oraz wninigjszej uchwale; przy wykonywaniu prac
ziemnych wymagany jest nadzor archeologiczny,

1d- OJFGO-JUEOM-YNIAB-GFQTD-VYKGJ. Podpisany : Strona 7 -




L7

b} czgsc terenu poloZona jest w strefie ,,B — ochrony konserwatorskiej” (wedlug oznaczenia na rysunku zmiany planu);
realizacja zabudowy w strefie podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach zawartych w przepisach
adrgbnych oraz rygerom ochrony ustanowionym w niniejszej uchwale,

¢) roboty budowlane podejmowane przy budynkach oznaczonych na rysunku jako ,zabytkowe, wskazane do ochrony
konserwatorskiej” (kamienice przy ulicy Rawskiej nr 11, nr 13 i nr 15) — podlegaja nadzorowi konserwatorskiemu na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz rygorom ochrony okreslonym w §9 niniejszej uchwaty,

d) zakaz wprowadzania zmian w wystroju architektonicznym elewacji frontowych na pietrach budynkéw, o ktérych
mowa w lit. ¢,

e) obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony ulicy Rawskiej i ulicy Mszczonowskiej oraz na dziatkach o numerach
ewidencyjnych; 231, 281, 282, 284 i 285,

f) glebokos¢ zabudowy pierzejowej od 12 do 15 m, liczac od linii zabudowy,

g) budynki sytuowane w pierzejach o wysokosci od trzech do czterech kondygnacji nadziemnych, wtym czwarta
kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe, takze nie wyzsze niz 16,5 m,

h) budynki mieszkalne i ushugowe sytuowane we wngtrzu dzialek budowlanych — od dwdch do trzech kondygnacii
nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja wyltacznie jako poddasze uzytkowe i nie wyzsze niz 12 m, a na dziatkach
budowlanych preylegajacych do ulicy Rawskiej — nie powinny by¢ rowniez wyzsze od budynku sytuowanego
w pierzei tej ulicy,

1) wysokos¢ budynkéw pozostatych (nie wymienionych w lit.i) sytuowanych we wnetrzu dziatek budowlanych — do 4.5
m,

]} kat nachylenia potaci dachowych na budynkach wykonywanych w pierzejach w przedziale od 20° do 409,
k) kat nachylenia potaci dachowych na budynkach sytuowanych we wnetrzu dziatek budowlanych — do 40¢,
1) wskaZnik zabudowy dziatki budowlanej - do 0,7,

m) udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

n) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtych ulic, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.

Rozdziail 4.
Postanowienia koncowe

§ 20. Traca moc obowigzujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr
LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice zdnia 26 wrzesnia 2002 r. wsprawie zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - obszar ograniczony ulicami M.Rataja, Al Niepodlegtosci i 1-go
Maja oraz linia kolejowa PKP (publ. w Dz.Urz. Wojewédztwa ELodzkiego z2002 r. Nr 296, poz. 3522, z pézn.zm.),
dotyczace obszaru objetego niniejsza zmiang planu.

§ 21 Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa Eddzkiego oraz podlega réwniez publikacii
na stronie internetowej Miasta,

§ 22. Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lédzkiego.

Zatacznik Nr | do Uchwaly Nr LXIX/76/10
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 9 lipca 2010 r,

Zalacznik1.jpg

Rysunek planu
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr LXIX/76/10
Rady Miasta Skierniewice
zdnia 9 lipca 2010 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta Skierniewice pofozony pomigedzy ulicami: Rawska,
Mszczonowska, Ogrodowa i Dluga - nie wniesiono uwag dotyczacych w/wym. projektu planu.

Mariusz

w
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr LXIX/76/10
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 9 lipca 2010 r,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z akresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta Skierniewice potozony
pomigdzy ulicami: Rawska, Mszczonowska, Ogrodows iDluga nie wywoluje potrzeby wykenania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kt6re naleza do zadan wlasnych Miasta.

Mariwsz Pziuda
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Uzasadnienie
podjgcia uchwatly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego kwartat zabudowy pomiedzy ulicami:
Rawska, Mszczonowska, Ogrodowa i Diuga

Przedstawiany projekt planu zostat przygotowany w wykonaniu uchwaly Rady Miasta
Skierniewice Nr XXXII1/75/08 z dnia 10 czerwca 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany planu. Aktualnie, obowiazuje w obszarze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony w 2002 r. dla Centrum miasta.

Projekt zmiany planu dotyczy kwartaty zabudowy $rodmiejskiej pomiedzy ulicami:
Rawska, Mszczonowska, Ogrodowa i Diuga. Fragmenty tej zabudowy (wzdiuz ulicy Rawskie
i ulicy Dtugiej) podiegaja szczegdinym rygorom zagospodarowania, wynikajacym z potozenia
w zabytkowych strefach miasta.

Celem podjgcia zmiany planu, byto przyzwolenie na budowe budynku mieszkalno-
ustugowego w narozniku Rynku. Dotychczas funkcja mieszkaniowa moze stanowié jedynie
uzupetnienie funkcji uzytkowania budynku ustugowego. Oprécz zmiany ustalef w zakresie
przeznaczenia terenu, wprowadza sie do tresci planu regulacje, ktére majg umozliwié
wykonanie budynku zgodnie z prezentowang przez Inwestora koncepcia zabudowy. Wobec
zmiany przepiséw regulujacych sfere planowania przestrzennego, jaka nastapita juz po
uchwaleniu planu ,Centrum miasta”, nowy plan zawiera dodatkowe ustalenia i uscislenia —
dostosowujace zawarto$é planu do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
- zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedstawiany projekt planu jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw przestrzennego miasta Skierniewice, ktory zostat uchwalony uchwatg nr
51/2000/24 Rady Miasta Skiemiewice z dnia 20 czerwca 2000 r. Obszar planu znajduje sie
w strefie polityki rozwoju przestrzennego opisanej jako ,strefa rozwoju zabudowy w
przewadze o funkcji mieszkaniowej, osiedlowej sfery ustugowej i niewielkich nieucigzliwych
zaktadéw produkcyjno-ustugowych” — symbol 50BM. Fragmenty tego obszaru wskazane 59
do ochrony konserwatorskiej, jako strefa ,A"- i B ochrony konserwatorskiej. Podobng forma
ochrony obejmuje sie budynki zabytkowe przy ulicy Rawskiej. W studium okresla
podstawowe standardy w zakresie ksztattowania formy, cech zabudowy i zagospodarowania
terenéw potozonych w strefie srodmiejskiej. S one respektowane w niniejszym planie.

Przedstawiany projekt zmiany planu podlegata opiniowaniu, uzgadnianiu i wytozeniu
do publicznego wgladu, zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami —
zgodnie z wymogami art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu |
zagospodarowaniu  przestrzennym. Zostala przeprowadzona strategiczna ocena
oddziatywania na $rodowisko — w mys| zasad okreslonych przepisami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Nie
zostaly zgloszone uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko.

Wobec wyczerpania procedur formalno-prawnych zwigzanych ze sporzadzeniem
wiwym. zmiany planu prosze o podjecie uchwaly wedhug zataczonego projektu.
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