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UCHWALA NR VIl/29/03
RADY MIASTA SKIERNIEWICE
z dnia 27 marca 2003 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Skiemiewice oraz zmiany miejscowego planu szczegolowego
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
osiedla ,Balcerow”

(obszary przy ulicach: Widok, Zadebie i Gérna)

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 i z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz.984, Nr153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806) oraz art.8 ust.1, art.10
ust.1 pkt 1-8, at. 10 ust. 3, art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.139, Nr 41, poz. 412 i Nr
111, poz.1279, z 2000r Nr 12 poz.136, Nr 109, poz.1157 i Nr 120, poz.1268, z 2001r.
Nr 5, poz.42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz.1229 i Nr 154, poz.1804
oraz z 2002r Nr 25, poz.253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz.1112) Rada Miasta
Skiemiewice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdline

§1.1. W miejscowym planie ogélinym zagospodarowania przestrzennego
miasta Skiemiewice, zatwierdzonym Uchwata Nr X/47/90 Rady Miejskiej w
Skierniewicach z dnia 19 grudnia 1990 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
ogoinego zagospodarowania przestrzennego miasta Skiemiewice (Dz.Urz.
Wojewodztwa Skiemiewickiego z 1991r., nr 3 poz. 28, z pd2Zniejszymi zmianami)
wprowadza si¢ zmiany dotyczace terenu potozonego przy ulicy Widok, 0ZNnaczonego w
tym planie symbolem 2.161.KSp EE, a okre$lone w § 2 niniejszej uchwaly.

2. W miejscowym planie szczegbtowym zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla ,Balcerow”, zatwierdzonym
Uchwata Nr 53 Rady Miejskiej w Skierniewicach z dnia 9 grudnia 1994 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla ,Balcerow” (Dz.Urz.
Wojewodztwa Skiemiewickiego Nr 18-19, poz. 170) wprowadza si¢ zmiany dotyczgce
terenéw potozonych przy ulicach: Zadebie i Gémej, oznaczonych w tym pilanie
symbolami: 1RO/UR, 3RPP, a okreslone w § 3 +12 niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. W ustaieniach dotyczacych terenu o symbolu 2.161.KSp,EE skresla sig
tiret o brzmieniu "zakaz realizacji budynkéw z wyjatkiem budynkéw zwigzanych z
utrzymaniem parkingu”.

2. W ustaleniach dotyczacych terenu o symbolu 2.161.KSp,EE dodaje sie tiret
o tresci ,dopuszcza sig¢ realizacje stacji gazu plynnego” oraz tiret o tresci .Zakaz
realizacji budynkdw, z wyjatkiem budynkéw zwigzanych z utrzymaniem parkingu i stacji
gazu plynnego”.

§ 3.1. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) obszarze planu - naiezy przez to rozumieé¢ ogdt nieruchomosci lub ich czesci,
potozonych w granicach niniejszej zmiany planu;

2) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru miasta,
ktorego granice pokrywajg si¢ z granicami obrebu geodezyjnego;

3) funkcji zagospodarowania przestrzennego zwanej dalej funkcja - nalezy przez to
rozumiec ustalony planem zespét dziatan mozliwych do realizacji w obszarze planu, i



ktore zostaly opisane w tekscie planu oraz oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi;

4) zasadach i warunkach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone
planem wymagania, stawiane przy realizacji E:x&._..

5} linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé oznaczong na rysunku planu linie
ciggla, dzielaca obszar planu na czeéci o réznych funkcjach lub réznych zasadach i
warunkach zagospodarowania;

6) terenach - nalezy przez to rozumieé wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone w tekscie oraz na rysunku planu symbolami
cyfrowymi;

7) przeznaczeniu terenu zwanym dalej przeznaczeniem — nalezy przez to rozumieé
okreslong dia danego terenu funkcje lub ich zespat:

8) funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczonej symbolem “MN", nalezy przez
to rozumie¢ dziatania, ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
Nmﬁqo_mxﬁos‘m:_‘n_,_ budynkow jednorodzinnych, z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i budynkami, a w szczegélnosci: technicznymi, gospodarczymi,
garazami, takze z doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg
techniczng i zielenia;

9) funkcji uzytecznosci publicznej - oznaczonej symbolem - "U", nalezy przez to
rozumiec dziatania, ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizagji
zaprojektowanych obiektéw budowlanych stuzacych prowadzeniu dziatalnosci w

- zakresie:

a) administracji, bezpieczenstwa,

b) kultury, nauki, ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali i doméw opieki),

c) obstugi bankowej, poczty, telekomunikacii,

d) handlu, z wylgczeniem dziatalnosci _uﬂoimamo:m_ w lokalach handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*

e) turystyki (w tym zakwaterowania EQanN:mmov. gastronomii, rozrywki, sportu i
rekreacii,

f)} ustug nie produkcyjnych, $wiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci, takich
jak: biura projektowe Iub geodezyjne, zaktady krawieckie, fryzjerskie lub
Zzegarmistrzowskie itp.;

Z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i budynkami, a w
szczegolnosci: technicznymi, gospodarczymi, garazami, takze z dojéciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng i zielenia;

10) funkcji mieszkaniowo-ustugowej - oznaczonej symbolem “MNp", nalezy przez to
rozumie¢ mozliwo$¢ realizacii tgcznie dziatan okrestonych odpowiednio dia funkji o
symboiach: ,MN"i U";

11) funkcji produkcyjno-ustugowej - oznaczonej symbolem ‘PU", nalezy przez to
rozumie¢ dziatania, ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacii
zaprojektowanych obiektéow budowlanych stuzacych prowadzeniu dziatalnosci
produkcyjnej, usiugowej, magazynowo-skladowej, z niezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami i budynkami, a w szczegéinosci: technicznymi,
gospodarczymi, garazami, a takze z dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
infrastrukturg techniczna i zielenia;

12} nieprzekraczainej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze
by¢ umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem planu elementow
zagospodarowania terenu, i zakaz ten nie dotyczy takich elementéw
architektonicznych jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, chyba, ze jest to linia
zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetyczne;:

13) linii podzialu wewnetrznego terenéw — nalezy przez to rozumiec linie na rysunku
planu okreslajaca zasade podziatu na dziatki budowlane;



14) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosé gruntowg lub
dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej,
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych, wynikajace z ustalen niniejszej zmiany planu oraz z
przepiséw szczegoinych;

15) udziale terenéw zieleni - nalezy przez to rozumieé wskaznik urbanistyczny
(wyrazony w procentach) ustalany niniejszym planem dia poszczegdlnego terenu lub
dziaki budowlanej, a uzyskany 2z podzielenia sumy niezabudowanych i
nieutwardzonych powierzchni terenu lub dziatki, do powierzchni cakego terenu lub
dziatki.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w niniejszej zmianie planu, a nie zdefiniowane w
niniejszym paragrafie, nalezy rozumieé zgodnie z ogéinie obowigzujacymi przepisami
prawa.

Rozdziat 2

Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
obowigzujace na calym obszarze zmiany planu lub na terenach o
wyszczegolnionych funkcjach

§ 4. Ustala si¢ zasady i warunki zabudowy:

1) w terenach o okreslonej funkcji mieszkaniowo-ustugowej (o symbolu ,MNp") ustala
sie:

a) zakaz realizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej, wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

b) zakaz realizacji od strony ulic i placow ogrodzer o wysokoséci powyzej 1,8 m, oraz
z prefabrykowanych elementéw stalowych lub betonowych, o wypeinieniu
powierzchni powyzej 50%;

2) w terenach o okreslonych funkcjach: mieszkaniowo-ustugowej ((0 symbolu ,MNp™)
tub uzytecznosci publicznej (o symbolu ,U™) obowigzuje zakaz budowy obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne zwymiarowane na rysunku planu, w stosunku
do trwalych naniesien (wynikajgcych z tresci mapy zasadniczej Iub
ewidencyjnej),

b) trwate naniesienia lub granice wiasnosci, jako linie (punkty) pokrywajace sie
z tymi elementami rysunku planu,

¢} w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w lit. a i b, linie rozgraniczajgce
tereny o roznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowac w oparciu o miary graficzne z rysunku planu:

4) linie zabudowy ckreslono na rysunku planu zwymiarowaniem:

5) istniejace budynki fub ich czesci, nie spefniajace warunkdw ustaleri dotyczacych linii
zabudowy, umieszczonych na rysunku planu lub zawartych w przepisach rozdziatu 3
niniejszej uchwaly, moga pozostaé w dotychczasowym uzytkowaniu bez prawa
odbudowy, rozbudowy i nadbudowy;

6) ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektéow budowianych w pasie terenu
zawartym pomigdzy okreslona planem linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy;

7) ustala si¢ minimalny wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe dla samochodow
w terenach realizacji funkcji uzytecznosci publicznej lub funkeji produkcyjno-
ustugowej, w ilosci - minimum jedno ogéinodostepne stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw.



§ 5. Ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) wielko$¢ i ksztalt dziatek budowlanych winny byé¢ dostosowane do potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow, przy zachowaniu wymog6w niniejszej
uchwaly i przepisow szczegdlnych;
2) wymagane jest zachowanie wartosci uzytkowych, zgodnych z funkcjg terenu
wszystkich jego fragment6w, w zakresie dokonania podziatéw na dziatki budowla ne;
3) w terenach z ustalong funkcjg mieszkaniowo-ustugowa (0 symboiu ,MNp”)
obowigzujg zasady:

a) wielkos¢ dziatki budowlanej od 600 m? do 1000 m?,

b) dzialki gruntu nie spetniajace warunku okreslonego w lit. a moga byé wydzielane
wylacznie jako czesci uzupeiniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia
dziatki budowlanej;

4) pokazane na rysunku planu linie podzialu wewngtrznego jako zasada podziahy,
obowigzuja w zakresie:

a) zachowania norm powierzchniowych dziatek budowlanych, ustalonych niniejsza
Zmiang planu,

b) ksztattowania kierunku granic dziatek budowlanych,

¢) usytuowania dzialek w stosunku do drég ogdlnodostepnych, zapewniajacych
dostepnosé komunikacyjna.

§ 6. Ustala sie zasady i warunki obsiugi w zakresie komunikaciji:

1) dostepnos¢ komunikacyjna do terenéw zapewniajq istniejace uiice ogdlnodostepne:;

2) realizacja obiektow o funkcji uzytecznosci publicznej lub o funkcji ustugowo-
produkcyjnych na poszczegéinych dziatkach budowlanych, wymaga budowy zatoki
postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujacej lub budowy parkingu
wewnetrznego poza terenami realizacji celéw publicznych:

3) dopuszcza sie realizacje chodnikéw i zatok postojowych w granicach pomiedzy
okreslong linia zabudowy i linig rozgraniczajacy ulic, pod warunkiem zachowania
mozliwosci zabudowy dzialek budowlanych, ustalonych niniejsza zmiang planu, w
sytuacjach uzasadnionych realizacjg obiektéw uzytecznosci publicznej lub ustugowo
— produkcyjnych.

§ 7. Ustala si¢ zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) program wyposazenia terenéw zabudowy obejmuje sieci i urzadzenia;:
elekiroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i oczyszczania
Sciekow  sanitarnych, odprowadzenia i oczyszczania wéd opadowych,

telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazenie terendw w sieci infrastruktury technicznej innych
mediow oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej, ograniczone do obstugi
wylacznie poszczegdlnych terenéw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen
niniejszego planu oraz intereséw oséb trzecich;

3) zaopatrzenie w energig elektryczng w oparciu o kablowe linie niskiego napiecia,
prowadzone w pasach drogowych ulic;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowych lub ujeé wlasnych, z zachowaniem
przepisow szczegolnych;

5) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnych, a sytuacji braku sieci —
do zbiomikéw bezodptywowych nieczystosci ciektych, z zachowaniem przepisow
szczegolnych;

6) odprowadzenie Sciekéw przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych, z warunkiem
realizacji niezbednych urzadzen podczyszczajacych w celu zachowania, wymagane;j
przepisami szczegdélnymi, jakosci odprowadzanych Sciekéw:

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, do
lokalnych  odbiornikéw lub  powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw
szczegdlinych;



8) z terenow okreslonych w przepisach szczegdlnych jako zanieczyszczone i nie
wyposazonych w miejska kanalizacjg deszczowa, wody opadowe moga byé
odprowadzone do wéd powierzchniowych bad2 ziemi po uprzednim oczyszczeniu w
zakresie i stopniu okreslonym w przepisach szczegobinych;

9) z pozostatych terenéw nie wyposazonych w kanalizacje deszczowa, wody opadowe
moga by¢ odprowadzone do wéd powierzchniowych badz ziemi bez oczyszczania, w
mysl zasad okre$lonych w przepisach szczegéinych;

10) usuwanie odpadéw komunalnych w oparciu o skiadowisko odpadow stalych, z
uwzglednieniem segregaciji i selektywnej zbiorki odpadow;

11) usuwanie odpadéw niebezpiecznych w sposdb selektywny oraz wykiuczajgcy
mieszanie z odpadami innymi niz niebezpieczne, przy zachowaniu przepisow
szczegdinych.

§8. Ustala si¢ zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1} ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgce] realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem, w
stosunku do realizacji obiektow | urzadzen dopuszczalnych w ramach
poszczegdinych funkcji zagospodarowania terenu:

2) wyodrgbniony niniejszg zmiang planu teren o symbolu 13.02.MNp wskazuje sie jako
rodzaj terenu o dopuszczalnych poziomach hatasu w Srodowisku, o ktérych mowa w
przepisach prawa ochrony $rodowiska - ,teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg”;

3) w sytuacji wystapienia na dziatce budowlanej ucigzliwosci wywolanych hatasem,
zapyleniem, wibracjami lub promieniowaniem elektromagnetycznym, projektowane
budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi wymagajq wprowadzenia elementow
ochrony czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej iub w samym obiekcie;

4) w terenach o funkcji produkcyjno - ustugowej o symboiu “PU" oddziatywanie na
$rodowisko powodowane prowadzong tam dziatalnoscig — w zakresie emisji hatasu,
zanieczyszczeh do powietrza, wibracji - nie moze przekraczaé na granicy terenu,
odpowiednich norm dopuszczalnych dla funkcji okre$lonych w terenach bezposrednio
sasiadujgcych (z wylgczeniem funkcji ulicy).

Rozdziat 3
Zasady i warunki ksztattowania zagospodarowania w wyodregbnionych terenach

§ 9. W obszarze urbanistycznym Nr 13 — Balceréw” wyznacza sie ponizsze
tereny o réznych funkcjach iub réznych warunkach zagospodarowania:

1) teren 13.02.MNp (potozony przy ulicach: Gomej i Zadebie):
a) przeznaczenie terenu - funkcja mieszkaniowo-ustuugowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne i uzytecznosci publicznej wolno stojace, o wysokosci do 3
kondygnacji, z tym, 2e w budynkach o trzech kondygnacjach, najwyzsza
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

- poziom posadzki parteru budynku mieszkainego, w czesci frontowej, wyniesiony
nad poziom terenu rodzimego maksymalnie do wysokosci 1 m,

- minimaine nachyienie potaci dachowych budynku mieszkalnego - 30%,

- budynki pozostate, w tym gospodarcze, o jednej kondygnacji, bez poddaszy
uzytkowych i maksymalnym wyniesieniu kalenicy nad poziom terenu 4,5 m,

- minimalny udziat terenéw zieleni w obszarze dziatki budowlanej 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko;



2) teren 13.03.U,PU (polozony przy ulicy Zadebie):
a) przeznaczenie terenu - funkcja uzytecznosci publicznej i funkcja produkcyjno-
ustugowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania;

- dopuszcza sig realizacje stacji gazu plynnego,

- obowigzuje zakaz realizacji obiektow budowianych zaliczanych do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywac na s$rodowisko, takze wszystkich obiektow
stanowigcych zaktady przetwérstwa migsa, ryb, owocow i warzyw lub ubaojnie
zwierzat - niezaleznie od wielkoéci produkgji,

- dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego w ramach zagospodarowania
dziatki budowlanej o funkcji uzytecznosci publicznej lub produkcyjno-usiugowe;j,

- maksymaina wysokos$¢ budynkéw produkcyjno-ustugowych do 9 m,

- wysoko$§¢ budynkéw mieszkainych i uzytecznoéci publicznej do 3 kondygnaciji, z
tym, ze w budynkach o trzech kondygnacjach najwyzsza kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

- teren stanowi jedng dziatke budowlang.

Rozdzial 4
Postanowienia koricowe

§10. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Skiemniewice ustala sie stawke procentows stuzaca naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci zero procent.

§11. Ustala si¢ obowigzujacy zakres rysunku zmiany planu, w skali 1:1000,

przedstawionego na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly, obejmujacy:

1) granice obszaru objetego zmiang planu;

2) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem funkcji zagospodarowania
terenu;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowanie linii zabudowy;

6) punkty identyflkacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o rdznych
funkcjach;

7) linie podziatu wewnetrznego terenéw.

§12. Tracq moc obowigzujaca ustalenia miejscowego planu szczegdlowego
zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
osiedla ,Balcerow” w terenach okreslonych w §1 ust.2 niniejszej uchwaly.

§13. 1. Uchwata podiega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
t édzkiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lédzkiego.
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MIEJSCOWY pLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Obszar w rejonie ulic: Zadebie i Gornej
stalen miejscowego plany Szczegotowego zagospodarowania
rzennego terenéw zabudowy mieszka niowej jednorodzinnej
osiedla ,,Balceréw”
. Rysunek zmiany planu skala 1:1000
Zatacznik Nr 1 do UCHWALY Nr VI1/29/03 RADY MIASTA SKIERNIEWICE
z dnia 27 marca 2003 r.
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