UCHWALA NR LV/106/2014
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 24 pazdziernika 2014 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Skierniewice polozanego przy ulicy L. Waryiiskiego
i linii kolejowej Skierniewice - Lowicz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2013 r. poz.
594, poz.645, poz.1318, 22014 r. poz.379, poz.1072) oraz art. 15 ust. 2, art.20 ust.1, art.27 i art.29 ust.lustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2012r. poz.647, poz.951,
poz.1445, z 2013 r. poz.21, poz. 405, poz.1238, poz.1446 z 2014 r. poz.379, poz.768) oraz w zwigzku z uchwata Nr
XXXVII/46/2013 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Skierniewice pofozonego przy ulicy L. Waryfiskiego i linii kolejowej Skierniewice - Lowicz nie narusza ustalen
studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

§2.1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skierniewice
potozonego przy ulicy L. Warynskiego i linii kolejowej Skierniewice - Lowicz, ktéry stanowi zmiang planéw
miejscowych uchwalonych:

1) uchwata Nr XII1/93/07 Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2007r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - obszar polozony pomigdzy linia kolejowa
Skierniewice — Lowicz a rzeka Lupia, z wylaczeniem terenow zamknigtych (Dz.Urz. Wojewddztwa Lédzkiego

22007 r. Nr 324, poz.2909), w zakresie obejmujacym tereny oznaczone w tym planie symbolami: 1.74 KDW
i1,75U.;

2) uchwata Nr XXXVIII/109/08 Rady Miasta Skierniewice z dnia 12 wrzeénia 2008 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — obszar potozony w rejonie ulic: T. Kogciuszki,
L. Waryfiskiego i Nowomiejskiej (Dz. Urz. Wojewddztwa Lodzkiego z 2008r. Nr 337, poz.2846), w zakresie
obejmujacym tereny oznaczone w tym planie symbolami: 8.81 KDW, 8.84.RO i 8.85.M.

2. Szczegdlowy przebieg granic obszaru objetego niniejszym planem migjscowym zostat okreslony na rysunku
planu w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik numer 1, ktérego tre$é obowiazujaca stanowia;:
a) granice obszaru objetego planem,
b) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia,
c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

e) obowigzujace linie zabudowy,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy,
g) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy tub zmiany rodzaju linii zabudowy,

h) zwymiarowanie linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania lub linii zabudowy - w metrach,

i} nieprzekraczalne linie realizacji ogrodzen,
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J) oznaczenie budynku zabytkowego, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Skierniewice;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik numer 2;

3) rozstrzygnigceie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowigce zatacznik numer 3.

§ 3. Niniejszym planem ustala sie 30% stawke stuzaca naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartodci
nieruchomosci.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynkach mieszkalnych zblizniaczonych — nalezy przez to rozumieé te budynki mieszkalne usytuowane
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkq budowlana, ktére powierzchnia swoich $cian przylegajg do
siebie;

2) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumieé uprawnienia do wykonania obiektéw budowlanych lub form

zagospodarowania, ktére wykraczaja poza zakres dziatan ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktére zostaty
wskazane w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomosé gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej sq
zgodne z ustaleniami niniejszego planu oraz spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace
z odrgbnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego;

4) granicy obszaru objetego planem oznaczonej na rysunku planu — nalezy przez to rozumieé te zewnetrzne
linie rozgraniczajace, przy ktérych wykre$lono symbol granicy obszaru objgtego planem;

5) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik urbanistyczny (liczbg niemianowana) ustalony
niniejszym planem dla dziatki budowlanej, auzyskany z podzielenia powierzchni catkowitej budynkéw na
dziatce budowlanej przez powierzchnie dziatki budowlanej;

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielacy obszar
planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w ktorej moze byé
umieszczona Sciana budynku lub fragment sciany budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej przylegtej ulicy, i ktéra nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak: balkon, schody,
wykusz, ganek, zadaszenie wejScia, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, jesli przekroczenie linii zabudowy tymi elementami nie jest wicksze niz 1,3 m;

8) nieprzekraczalnej linii realizacji ogrodzei - nalezy przez to rozumiec linig na rysunku planu, w ktérej moga
by¢ umieszczone ogrodzenia lub ich fragmenty, bez Jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajacej
przyleglej ulicy;

9) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ na rysunku planu, w ktérej obowiazkowo
nalezy usytuowaé sciang frontowa budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej przyleglej
ulicy. Warunek nie przekraczania obowiazujacej linii zabudowy nie dotyczy takich elementow
architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz, ganek, zadaszenie wejscia, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, jesli przekroczenie linii zabudowy
tymi elementami nie jest wigksze niz 1,3m;

10) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywaja
si¢ Z granicami obrebu ewidencyjnego;

11) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosci lub ich czgsci polozone w granicach niniejszego
planu;

12) przeznaczenin terenu — nalezy przez to rozumieé ustalony planem zespét dzialan mozliwych do realizacji
W terenie, i ktére zostaly oznaczone w tekscie i na rysunku planu symbolem literowym;

13) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgsel, dla
ktérych zostaty okreslone niniejszym planem przeznaczenie i zasady zagospodarowania, iktore zostaty
oznaczone w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;
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15) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony
w procentach) ustalany niniejszym planem dla dziatki budowlanej, auzyskany z podzielenia powierzchni
gruntu rodzimego wraz zwoda powierzchniowa na dzialce, atakze 50% sumy powierzchni taraséw
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu
zapewniajacym im naturalng wegetacje, przez powierzchnig calej dziatki budowlanej;

16) utrzymaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych — nalezy przez to rozumieé¢ dopuszezalnosé
wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

iodbudowy, ana istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielggnacyjnych
i odtworzeniowych;

17} wskainiku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczb¢ niemianowang) ustalany
niniejszym planem dia dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni zabudowanej pod wszystkimi
budynkami znajdujacymi si¢ na tej dzialce przez powierzchnig dziatki;

18) wysokoéci budynkéw, okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub Jego czedei pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia;

19) zachowaniu budynkéw — nalezy przez to rozumieé dopuszczalnoéé wykonywania na istniejacych budynkach
przebudowy iremontéw, wtym termomodernizacji, takze dobudowy wiatrolapéw, urzadzen dla
niepetnosprawnych oraz szybéw dzwigowych, przy jednoczesnym zakazie odbudowy oraz rozbudowy
i nadbudowy w celu powigkszenia powierzchni podstawowej budynku;

20) zasadach i warunkach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem wymagania
stawiane przy realizacji przeznaczenia terenu.

2. llekro¢ w ustaleniach niniejszego planu miejscowego odnoszacych sig¢ do przeznaczenia terenu jest mowa o:

1) drogach publicznych, oznaczonych symbolem ,KD” — nalezy przez to rozumie¢ dzialania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych drég (lub ulic) shuzacych komunikacji publicznej,
w tym klasy: dojazdowe — o symbolu ,,KD(D)”

2) ogrodach, oznaczonych symbolem ,,RO® — nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania
oraz realizacji zaprojektowanych obiektéw budowlanych wykorzystywanych dla produkeji ogrodniczej,

w szezegolnoscei takze do prowadzenia upraw pod ostonami, tacznie z dojsciami i dojazdami oraz infrastruktura
techniczng;

3) zabudowie mieszkaniowej, oznaczonej symbolem ,,M” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych budynkdw mieszkalnych, z niezbgdnymi do ich
funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami, w szezegblnosei technicznymi, gospodarczymi, garazami,
a takze dojéciami, dojazdami, urzqdzeniami budowlanymi oraz zielenig;

4) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,MN" - nalezy przez to rozumieé
dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych budynkéw jednorodzinnych,
zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami ipomieszczeniami, w szczegblnosei:  technicznymi,
gospodarczymi, garazami, a takze doj$ciami, dojazdami, urzadzeniami budowlanymi oraz zielenia;

5) zabudowie uslugowej, oznaczonej symbolem ,,U” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych obiektéw budowlanych stuzacych dziatalnosci
w zakresie: administracji, kultury, edukacji inauki (z wlaczeniem dziatalnodci zwiazanej ze staltym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy) obstugi finansowej, poczty, handlu (z wylaczeniem dziatalnosci
prowadzonej w lokalach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200m?), hotelarstwa, gastronomii oraz
ustug bytowych $wiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosei, takich jak: krawieckie, fryzjerskie,
zegarmistrzowskie, biura projektowe i geodezyjne, pojedyncze gabinety lekarskie, ustugi napraw artykutow
uzytku osobistego i domowego, oraz inne o podobnym charakterze - z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami i pomieszczeniami, w szczegdlnosci, technicznymi, biurowymi i socjalnymi, garazami, atakze
dojsciami, dojazdami, urzadzeniami budowlanymi oraz zielenia;

6) zabudowie uslugowej - uslugi bytowe - nalezy przez to rozumie¢ dzialania ograniczone do utrzymania
istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych obiektéw budowlanych stuzacych dziatalnosci w zakresie ustug
konsumpceji indywidualnej ludnosei, zwiazanych bezposrednio z zaspokajaniem potrzeb ludzi o charakterze
osobistym ibytowym, takich jak: ustugi krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne i zegarmistrzowskie, biura
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projektowe, geodezyjne irachunkowe, kancelarie prawnicze, pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety
przeznaczone do nauczania i opieki nad dzieémi, ustugi napraw artykuléw uzytku osobistego i domowego oraz
inne o zblizonym charakterze - z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach

technicznych, gospodarczych, biurowych i socjalnych, garazami, a takze dojéciami, dojazdami, urzadzeniami
budowlanymi oraz zielenia,

2. Pojecia iokre$lenia uzyte wplanie, aniezdefinjowane wustl i ust.2, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa wedtug stanu na dzief uchwalenia niniejszego planu.

§ 5. Z uwagi na uwarunkowania, na obszarze objetym planem nie okregla sie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw [ub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

przepiséw odrebnych, innych niz obiekty objete forma ochrony zabytkéw, io ktérych mowa w przepisach
rozdziatéw 2 i 3 niniejszej uchwaty;

3) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych
osuwaniem sig¢ mas ziemnych;

4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

§ 6. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajace z tresci ninigjszego planu
nie dotycza inwestycji z zakresu tacznosci publicznej. Na obszarze planu dopuszcza sig lokalizowanie inwestycji
zzakresu facznodci publicznej jesli zachowana zostanie mozliwodc zabudowy i zagospodarowania
wyodrgbnionych terenéw na warunkach okreslonych niniejszym planem i zachowane zostang przepisy odrebne.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzujace

na calym obszarze planu lub na terenach o wyszczegOlnionym przeznaczeniu

§ 7. W zagospodarowaniu fragmentu obszaru planu stanowiacego 20-metrowy pas gruntéw wzdiuz granic
obszaru kolejowego (obszar zlinig kolejowa nr 11 relacji Skiemiewice — Lowicz wraz zlacznica kolejowg)
obowiazuja ograniczenia w celu ochrony linii kolejowych, wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
ktére nalezy identyfikowaé w oparciu o:

1) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu (wskazane naniesienia wynikajace z tresci mapy), lub;
2) zwymiarowanie okre$lone na rysunku planu w stosunku do naniesieri wynikajacych z tresci mapy, lub;

3) trwale naniesienia lub granice wiasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku
planu, lub;

4) ustalenia zawarte w tresci rozdziatu 3 niniejszej uchwaty;

5) w sytuacji wyczerpania warunkéw, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 3 i 4, w oparciu o miary graficzne z rysunku
planu,

§9. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, ktérych przebieg okre§la si¢ na rysunku
planu poprzez zwymiarowanie lub wskazanie punktéw identyfikacyjnych ich przebiegu.

2. W terenie, dla ktérych na rysunku planu okregla sig obowiazujaca lini¢ zabudowy, warunek realizacji
budynkéw wedlug tej linii nie dotyczy budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych i o innej
funkcji technicznej. Nalezy uznawaé, ze dla w/wym. budynkéw okreslona na rysunku planu linia zabudowy jest
linig zabudowy nieprzekraczalna,

3. Na dzialce budowlanej, dla ktérej w planie miejscowym okresla si¢ obowiazujacg linig zabudowy, warunek
realizacji budynkéw wedtug tej linii uznaje si¢ za spetniony jesli co najmniej 70% diugosci obowiazujace] linii
zabudowy zostanie zabudowana,

4. W przypadku, gdy dla terenu lub jego fragmentu z dopuszezona realizacjg budynkéw — ani na rysunku planu,
ani w tekdcie planu nie okredla si¢ linii zabudowy, nalezy rozumieé ze linia ta istnigje, pokrywa si¢ z linig
rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ijest linig zabudowy
nieprzekraczalng, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.
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5. W pasach terenu zawartych pomiedzy okreslonymi na rysunku planu - liniami zabudowy 1 liniami

rozgraniczajacymi przylegtej drogi (ulicy) obowiazuje zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§10. W terenach przeznaczonych pod zabudowg budynkami dopuszczalne jest usytuowanie budynkéw
bezpoérednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub w zblizeniu na odlegtos¢ do 1,5 od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang jesli zachowane zostang przepisy dotyczace dostgpu do pomieszczen naturalnego
os$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego oraz
zachowane zostang pozostale ustalenia planu.

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady i standardy ksztaltowania geometrii dachéw na budynkach:

1) dachy na budynkach mieszkalnych winny by¢ dwu- lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach oraz
0 nachyleniu gtownych potaci w zakresie od 30°do 45°, z dopuszczeniem naczotkéw, lukarn itp.

2) przy realizacji dachow na budynkach mieszkalnych zblizniaczonych wymagane jest zachowanie na obydwu
dachach — tego samego nachylenia potaci dachowych oraz kierunku gléwnej kalenicy;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej geometrii dachéw (niespetniajacej warunkéw pkt 1i pkt 2)
wystepujacych na budynkach mieszkalnych istniejacych na dzien uchwalenia planu;

4) dachy na budynkach niemieszkalnych winny zachowywaé jako maksymalne, nachylenie glownych polaci
dachowych do 40°;

5) dopuszcza sie realizacjg dachéw mansardowych bez ograniczen dla kata nachylenia potaci.

§12.1. Przy rozbudowie istniejacego budynku, ktérego wysoko$é nie spelnia ustalen okreslonych
w przepisach rozdzialu 3 niniejszej uchwaly, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych parametréow
wysokosciowych budynku.

2. Ustalenia w zakresie ksztaltowania wysokosci budynkéw, zawarte w przepisach rozdziahy 3 niniejszej
uchwaly, nie obowigzuja w przypadku podejmowania przebudowy dachu lub nadbudowy budynku mieszkalnego,
majacych na celu, odpowiednio, dostosowanie geometrii Jego dachu do geometrii dachu budynku zblizniaczonego
lub wyréwnanie jego wysokosci do wysokogci budynku zblizniaczonego.

§ 13. Ogrodzenia od strony drog (ulic) winny spehiaé nastgpujace warunki:
1) wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczaé 1,8 m;

2) wykluczenia wypelnienia powierzchni przeset ogrodzen - prefabrykowanych elementéw betonowych,
zelbetowych oraz z ptyt blaszanych.

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ instalowanie tablic 1 urzadzer reklamowych na dzialce, budynku i ogrodzeniu,
wylacznie, jesli dotycza dziatalnoscei ustugowej wykonywanej w obrebie tejze nieruchomosci.

2. Ogranicza si¢ na obszarze planu, wielkosé tablic 1urzadzen reklamowych instalowanych na dziatkach,
budynkach i ogrodzeniach do maksymalnej powierzchni 2 m2,

3. Wyklucza sig zastosowanie pulsacyjnego oswietlenia tablic lub urzadzen reklamowych, a takze zastosowanie
reklam $wietlnych o zmiennym natgzeniu oéwietlenia.

§ 15. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wymagane jest réwnoczesne lub wyprzedzajace wykonanie elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong woéd przed zanieczyszczeniem, w stosunku do realizacji obiektow iurzadzen
okreslonych przeznaczeniem terenu;

2) w zakresie zaopatrzenie w energig cieplna ustala sie preferencje dla zastosowania niewgglowych czynnikéw
ciepta;

3) w sytuacji wystapienia uciazliwosci ze strony funkcjonowania kolei, projektowane budynki przeznaczone na
pobyt ludzi wymagaja zastosowania $rodkéw technicznych zmnigjszajacych uciazliwosci ponizej
dopuszczalnych, badz zwigkszajacych odpornosé budynku na zagrozenia i uciazliwosci;

4) wyodrgbnione w planie tereny oznaczone symbolami: 8.115.M. i 8.117.MN. wskazuje sig jako rodzaje terenéw
0 dopuszczalnych poziomach hatasu w §rodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawo ochrony $rodowiska -
- wtereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowy”.

Id: EF874B8F-3F9F-4E3E-8913-3D765C104298. Podpisany Strona S



§ 16. Na obszarze planu ochronie podlega zabytek - dom przy ulicy Warynskiego 13, ujety w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Miasta Skierniewice.

2. W budynku zabytkowym, o ktérym mowa w ust 1, ochronie podlega bryta budynku, rozplanowanie i wystroj
elewacji frontowej.

3. Roboty budowlane podejmowane przy zabytku polegaja rygorom ochrony konserwatorskiej w trybie
przepisow odrgbnych.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady oraz warunki podziatu oraz scalenia i podziatu nieruchomosci-

1) wielkos¢ iksztatt wydzielanych dziatek budowlanych winny byé¢ dostosowane do potrzeb zwiazanych

z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych, przy zachowaniu wymogéw niniejszego planu i przepiséw
odrgbnych;

2) fragment dziatki budowlangj przeznaczony pod dojazd winien posiada¢ szeroko$é nie mniejsza niz Sm;

ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomoéci pozostajacych po wydzieleniu
dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych;

3) wydzielenie dziatki gruntu pod dojazd wymaga zachowania naroznych scieé jej granic w obrgbie skrzyzowania
nawiazujgcego dojazd do drogi publicznej (ulicy), o wymiarach co najmniej 3 m x 3 m; warunek nie dotyczy
sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi lub ochrong drzewostanu;

4) w terenach oznaczonych symbolami: 8.115.M. i 8.117.MN. obowiazuja nastgpujace parametry wydzielanych
dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢ 800 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej winna wynosi¢ 18 m;

5) W terenie o przeznaczeniu okrelonym symbolami 8.116.U. obowiazuja nastgpujace parametry wydzielanych
dziatek budowlanych zabudowy ustugowej:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢ 300 m2,
b) minimalna szeroko$é frontu dziatki budowlanej winna wynosi¢ 15 m;

6) kat polozenia granic podziatu nieruchomosci (granic powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa
drogowego drogi obstugujacej winien by¢ zblizony (z tolerancja do 20%) do kata istniejacych granic
nieruchomosci;

7) wydzielenie dziatek nie spetniajacych warunkéw, o ktérych mowa w pkt 4-6, jest dopuszczalne:
a) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,

b) w sytuacji, gdy nowa granica dziatki pokrywa sig z linia rozgraniczajac tereny o r0znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

§ 18. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji:

1) dostgpnosé komunikacyjng do terendw zapewniaja, z zastrzezeniem tresci przepiséw zawartych w rozdziale
3 ninigjszej uchwaty oraz przepiséw odrebnych:

a)droga (ulica) wterenie 8.119.KD-D, okreslona w ninigjszym planie i przylegajaca do poszezegdinych
terendw,

b) ulica Warynskiego, polozona poza granicami obszaru planu i przylegajaca do poszezegélnych terendw,
¢) istniejacy dojazd na terenie tacznicy kolejowej (w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 173/3),
d) nieruchomodci potozone w granicach terenéw, bgdace dojéciami lub dojazdami;

2) dojazdy lub dojécia wydzielane w obrebie poszczegolnych terenéw nie sg w rozumieniu niniejszego planu
drogami (ulicami) publicznymi.

§ 19. 1. Realizacja obiektéw o funkcji uslugowe] wymaga urzadzenia w obrgbie dziatki budowlanej miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw tej zabudowy.
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2. Obowiazek, oktérym mowa wust.l, dotyczy budowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego.

3. Przy realizacji obiektéw, oktérych mowa wust.1, obowiazuja nastgpujace wskazniki wyposazenia
w miejsca postojowe dla samochoddw osobowych w ilogci, minimum:

a) dla obiektu handlowego — jedno stanowisko na kazdy obiekt a ponadto jedno stanowisko na kazde rozpoczete
50m? powierzchni sprzedazy;

b) dla obiektu gastronomicznego - jedno stanowisko na kazde cztery miejsca konsumenckie,

c) dla obiektu hotelowego — jedno stanowisko na kazde 4 migjsca noclegowe,

d) dla pozostatych obiektéw ustugowych - jedno stanowisko na kazdy obiekt a ponadto jedno stanowisko na kazde
rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowei;

4.Przy urzadzaniu miejsc postojowych dla samochodéw na potrzeby obiektéw o funkcji ustugowej

uzytecznosci publicznej, co najmniej jedno miejsce winno byé przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

§ 20. Budowa budynku mieszkalnego, takze zmiana sposobu uzytkowania budynku (lub jego czedci) na

budynek mieszkalny, wymaga urzadzenia w obrebie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na 1 mieszkanie.

§ 21. W terenach oznaczonych symbolami: 8.117.MN, 8.118.RO ogranicza sig liczbg stanowisk garazowych na

dziatce budowlanej do 3-ech stanowisk oraz wyklucza si¢ wykonywanie takich stanowisk z przeznaczeniem na
samochody ci¢zarowe,

§ 22. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) minimalny program wyposazenia terendéw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje sieci i urzadzenia:
zaopatrzenia w wodg, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw bytowych,
odprowadzenia i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

2) dopuszczalne jest wyposazenie terenéw w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw oraz inne urzadzenia
infrastruktury technicznej, nie wymienione w ust.1, jesli zachowane zostang pozostate ustalenia planu oraz
przepisy odrebne;

3) ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzef infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt 1 i pkt 2:

a) w terenie drogi (ulicy) oznaczonej symbolami 8.119.KD-D, za zgoda i na warunkach okreslonych przez
zarzadceg drogi,

b) w poszczegdlnych terenach przewidzianych do zabudowy budynkami - ramach paséw przylegajacych do
drog (ulic), w granicach okreslonych linia zabudowy i linia rozgraniczajaca tereny drég (ulic),

¢) w miejscach lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen;

4) w uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
wedlug zasad, o ktérych mowa w pkt 3, dopuszcza si¢ realizacjg tego rodzaju inwestycji poza wskazanymi
lokalizacjami, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepiséw odrebnych,

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenic w wodg z miejskiej sieci wodociagowe) lub ujgé wilasnych, przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych dotyczacych wykonywania takich ujed;

2) odprowadzenie sciekow bytowych i komunalnych do zewnetrzne] sieci kanalizacyjnej;

3) na terenach nie wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng $cieki bytowe i komunalne moga byé odprowadzone do
bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle Tub do przydomowych oczyszezalni éciekéw przy

speinieniu wymogéw przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnodci, dotyczacych ochrony $rodowiska wodno-
gruntowego;

4) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi, przy zachowaniu
przepisoéw odrebnych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne niskiego
napigcia;
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6) w przypadku zapotrzebowania, dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych (zasilanych liniami

elektroenergetycznymi Sredniego napigcia) w terenach przeznaczonych pod zabudowe budynkami, przy
spefnieniu ponizszych warunkow:

a) do stacji bedzie zachowany dostep z drogi publicznej,
b) zachowana zostanie mozliwosé zabudowy terenu na warunkach okreslonych planem,
©) w przypadku realizacji wolnostojacej stacji wngtrzowej — wysokosé budynku stacji nie przekroczy 4 m,
7) zaopatrzenie w energie cieplng ~ zwykorzystaniem zewnetrznych  sieci:  cieplowniczej, gazowej
i elektroenergetycznej lub w oparciu o zrédlo whasne z preferencia dla niewgglowych czynnikow ciepta;
8) usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w oparciu o niezbedne urzadzenia

stuzace gromadzeniu odpadéw wcelu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

§ 24. Jesli w niniejszym planie ustala sig inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowy sposéb uzytkowania, do

czasu podjgcia realizacji ustalonego przeznaczenia, obowiazuja nastgpujace warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotgczonych trwale z gruntem, niezbednych
do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu lub jego fragmentu;

2) powierzchnia zabudowy obiektami, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze przekraczaé 5% powierzchni dziatki
i rtowniez 20% powierzchni istniejacej zabudowy;

3) istnigjace budynki moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychezasowy, z prawem do ich zachowania;

4) istniejace ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania,
z wylaczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz warunki

zagospodarowania wydzielonych teren6w

§25. W obszarze urbanistycznym Nr 8 ~Nowomigjska” wyznacza sig¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania, ktére zostaly okreslone symbolami cyfrowymi (numerami): 8.115,, 8.116.,
8.117.,8.118.18.119.

§ 26. Ustala sig teren o symbolu 8.115., dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) w parterach budynkéw mieszkalnych dopuszcza sig realizacj¢ pomieszczen stuzacych dziatalnogci ushugowej
z zakresu okreslonego w §4 ust.2 pkt 5 ninigjszej uchwaty,

b) budynki mieszkalne o wysokosci od dwéch do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja
wylacznie w poddaszu, i nie wyzsze niz 12m, pozostate budynki o wysokosci do 4,5 m,

¢) kierunek gléwnej kalenicy dachu na budynkach mieszkalnych raéwnolegly do pasa ulicy Warynskiego,
d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,5,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1,0,

g)dom przy ulicy Warynskiego 13 wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Skierniewice.
Ochronie podlegajg bryla budynku, rozplanowanie i wystrdj zewngtrzny. Roboty budowlane podejmowane
przy budynku podlegaja rygorom ochrony konserwatorskiej w trybie przepiséw odrebnych,

h) ogrodzenia od strony ulicy L. Waryfiskiego winmny by¢ sytuowane nie blizej ulicy, niz w liniach zabudowy,
ktdre zostaly okreslone w planie od tej ulicy.

§ 27. Ustala sig teren o symbolu 8.116., dla ktérego okredla sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
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2) zasady i warunki zagospodarowania;

a) w zagospodarowaniu fragmentu obszaru planu stanowigcego 20-metrowy pas gruntow wzdhuz granic

obszaru kolejowego obowiazuja, ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych, dotyczacych ochrony linii
kolejowych,

b) budynki ustugowe o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej i nie wyzsze niz Tm,
¢) budynki pozostate o0 wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej i nie wyzsze niz 4,5m,
d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,5,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ~ 10%,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,5.
§ 28. Ustala sig teren o symbolu 8.117., dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbo! MN);

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a)w zagospodarowaniu fragmentu obszaru planu stanowiacego 20-metrowy pas gruntéw wzdhiz granic
obszaru kolejowego obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych, dotyczacych ochrony linii
kolejowych,

b) zakres dziatai podejmowanych w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego ogranicza sie do dziatan
zdefiniowanych w § 4 ust.2 pkt 6 niniejszej uchwaty,

c}budynki mieszkalne sytuowane w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym, o wysoko$ci do dwéch
kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz 9 m,

d) budynki pozostate o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej i nie wyzsze niz 4,5m,
e) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,4,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8.
§ 29. Ustala sig teren o symbolu 8.118., dla ktérego okrela sie:
1) przeznaczenie terenu: ogrody (symbol RO);

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) W zagospodarowaniu fragmentu obszaru planu stanowigcego 20-metrowy pas gruntéw wzdhuz granic
obszaru kolejowego obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony linii
kolejowych,

b) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych siedlisk zamieszkania, przy spetnieniu ponizszych warunkéw:

- zakres robét budowlanych ogranicza si¢ do utrzymania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszezeniami, w szezego6lnosci: technicznymi,
gospodarczymi, garazami, atakze dojsciami, dojazdami, urzadzeniami budowlanymi, infrastruktura
techniczng oraz zielenia,

- usytuowania w ramach kazdego zistniejacych siedlisk zamieszkania, wylacznie, jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

- zachowania maksymalnej wysoko$ci budynku mieszkalnego — 8,5 m, a pozostatych budynkéw — 5 m,
- zachowania wskaznika zabudowy dziatki do 0,4,
- zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8,
- zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

¢) przy realizacji zabudowy i zagospodarowania z zakresu przeznaczenia terenu wymagane jest zachowanie:
- maksymalnej wysokosci budynkéw — 5 m,
- maksymalnego wskaznika zabudowy dziatki — 0,3,
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- wskaznika intensywnogci zabudowy od 0,05 do 0,3,
- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

d) obstuga komunikacyijna terenu z drogi (ulicy) w terenie 8.119.KD-D oraz z wykorzystaniem istniejacego
dojazdu na terenie facznicy kolejowej (w granicach dzialki ewidencyjnej nr 173/3).

§ 30. Ustala sig teren o symbolu 8.119., dia ktérego okregla sig:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD-D)

;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica dojazdowa o nieprzelotowym zakoriczeniu,
b) plac do zawracania samochodéw o promieniu nie mniejszym niz 6 m.

Rozdzial 4,
Postanowienia konicowe

§ 31. Traca moc obowiazujaca ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych:

1} uchwata Nr XI11/93/07 Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — obszar potozony pomigdzy linig kolejows

Skierniewice — Lowicz a rzeka Lupig, z wylaczeniem terendw zamknietych (Dz.Urz. Wojewodziwa Lédzkiego
22007 r. Nr 324, poz.2909);

2) uchwala Nr XXXVIII/109/08 Rady Miasta Skierniewice z dnia 12 wrze$nia 2008 r. w sprawie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — obszar potozony w rejonie ulic: T. Kosciuszki,
L. Warynskiego i Nowomiejskiej (Dz. Urz. Wojewodztwa Lodzkiego z 2008 r. Nr 337 poz.2846), dotyczace
obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym.

§ 32. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lédzkiego oraz podlega réwniez
publikacji na stronie internetowej Miasta.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa
Lédzkiego.

Mariusz
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Zalagznik Nr 2 do Uchwaty Nr LV/106/2014
Rady Miasta Skiemiewice
z dnia 24 paZzdziernika 2014 r.

ROZSTRZYNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skierniewice potozonego przy ulicy L. Warynskiego i linii
kolejowej Skierniewice — Lowicz nie wniesiono uwag dotyczacych w/wym. projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr LV/106/2014
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 24 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezy do zadad wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Okreslony w niniejszym planie miejscowym zakres inwestycji Samorzadu w sferze infrastruktury technicznej
obgjmuje:

- wykup gruntéw o powierzchni ok. 680 m? przeznaczonych pod poszerzenie pasa istniejacej ulicy i budowe
dodatkowego odcinka ulicy,

- budowg ulicy wraz z o$wietleniem na odcinku ok. 100 m,
- budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej na diugosci nowego odcinka ulicy, na dtugoéci ok. 35 m.

Realizacja wyzej wymienionych zadan inwestycyjnych bedzie miala miejsce w nastgpnych latach
obowiazywania planu i bedzie planowana w corocznych budzetach Miasta.

Przewodniczagy Rady
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