UCHWALA NR LIII/108/2018
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 26 wrzesnia 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie ulic: gen. Z. Berlinga, Bohaterow Westerplatte
i Artyleryjskiej oraz rzeki Rawki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2018r.
poz. 994, poz. 1000, poz.1349, poz. 1432) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073, poz. 1566)
oraz w zwiazku z uchwatg Nr XLIV/149/2017 Rady Miasta Skierniewice z dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Rada Miasta
Skierniewice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sig, ze zmiana planu nie narusza ustalef ,Zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — I edycja” przyjetego uchwatg Nr XXI11/42/2016
Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016r.

§ 2. W niniejszej uchwale nie zmienia sig stawki procentowej stuzgcej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu
wartoéci nieruchomosci okre$lonej w obowiazujacym planie miejscowym.

§ 3. Integralnymi czgsciami uchwaly sg:

1) schemat rysunku zmiany planu przedstawiony na schemacie ukfadu zatacznikow graficznych miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XXIX/90/04 Rady Miasta Skierniewice

z dnia 26 sierpnia 2004 r. — bedacy informacjg o miejscu wprowadzonych zmian, stanowiacy zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rysunek zmiany planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatgczniki od numeru
Nr2 do numeru 12, ktorych zakresy obszarowe odpowiadaja zakresom obszarowym zalgcznikow
graficznych do uchwaly Nr XXIX/90/04 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie
ulic: gen. Z. Berlinga, Bohaterow Westerplatte i Artyleryjskiej oraz rzeki Rawki (Dz. Urz. Woj. Lodz.
z 2004 r. Nr 290 poz. 2427 z pdzn. zm.) odpowiednio:

a) zalacznik Nr 2 — zalgcznikowi Nr 2,
b) zatacznik Nr 3 — zatgcznikowi Nr 3,
¢) zalgcznik Nr 4 - zalgcznikowi Nr 5,
d) zatacznik Nr 5 - zatgcznikowi Nr 6,
e) zalacznik Nr 6 — zatagcznikowi Nr 7,
f) zatgcznik Nr 7 — zatacznikowi Nr 10,
g) zalacznik Nr 8 — zalgcznikowi Nr 11,
h) zatgcznik Nr 9 — zafgcznikowi Nr 12,
i) zatgcznik Nr 10 — zatgcznikowi Nr 15,
j) zatgcznik Nr 11 — zalgcznikowi Nr 16,
k) zatgcznik Nr 12 — zatgcznikowi Nr 17,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu wniesionych w okresie wylozenia
do publicznego wgladu, stanowigce zataeznik Nr 13 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 14.
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§4.1. W uchwale Nr XXIX/90/04 Rady Miasta Skierniewice zdnia 26 sierpnia 2004r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice pofozony w rejonie ulic:
gen. Z. Berlinga, Bohaterow Westerplatte i Artyleryjskiej oraz rzeki Rawki (Dz. Urz. Woj. Lodz. 22004 r.
Nr 290 poz. 2427 z pdzn. zm.) wprowadza si¢ zmiany:

1) uchyla si¢ § 9 w brzmieniu ,,W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami: ,MN”, MN,U” lub
MN,E” obowiazuje zakaz realizacji w obrgbie jednej dziatki, wigeej niz jednego budynku mieszkalnego™;

2) § 39 otrzymuje brzmienie:

,§39. 1. Z uwagi na istniejace uwarunkowania nie okresla si¢ w niniejszym planie granic i sposobow
zagospodarowania terendw lub obiektow, ktore podlegaja ochronie lub zostaty wskazane jako obszary
zagrozone osuwaniem mas ziemnych.

2. Na rysunku zmiany planu wskazuje si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi 10% oraz obszary szczegdlnego
zagrozZenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%.

3. W zagospodarowaniu terenéw polozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowiazuja zasady zagospodarowania iograniczenia wich uzytkowaniu wynikajace z przepisow
odrebnych, a w szczegdlnosci:

1) przepiséw z zakresu gospodarowania wodami:
a) zakaz sadzenia drzew i krzewow,
b) zakaz zmiany uksztattowania terenu,

¢) zakaz stosowania nawozow oraz $rodkow ochrony ro$lin w okresie prognozowanego
wezbrania,

d) zakaz gromadzenia $ciekoéw, odchodéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materiatow, ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku
lub unieszkodliwiania odpaddw, w szczegolnosci ich skfadowania;

2) przepisow z zakresu budownictwa - zakaz sytuowania zbiornikoéw bezodptywowych na nieczystosci
ciekle.”;

3)w § 40 wust. 25 wpkt. 2 lit. d iw ust. 44 wpkt2 lit. d otrzymuja brzmienie:,,budynki mieszkalne
i uzytecznoéci publicznej o wysokosci do 10,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu, oraz
o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci dachowych - maksimum 45°,”;

4)w § 40 w ust.26 w pkt.2 lit.a, w ust.27 w pkt.2 lit.a, w ust. 30, w pkt.2 lit.b,w ust.31 w pkt.2 lit.b, w ust.32
w pkt.2 lita,w ust.33 wpkt2 litb,w ust. 34 w pkt. 2 lit.b,w ust.35 wpkt.2 lit.b, w ust.36 w pkt. 2 lit. b,
wust.38 wpkt2 lita, wust39 wpkt2 litb, wust40 wpkt2 lita, wust4l w pkt.2 lit.a otrzymuja
brzmienie: ,,budynki mieszkalne w ukfadzie wolno stojgcym lub blizniaczym o wysokoscei do 10,5 m, liczac
od poziomu terenu do kalenicy dachu, oraz o dachach zachowujacych katy nachylenia potaci dachowych -
maksimum 45°,7;

5)w § 40w ust. 28 w pkt. 2 lit.d, wust. 29 wpkt. 2 lit.d iw ust. 42w pkt2 lit.b otrzymujg brzmienie:
budynki mieszkalne i uzytecznosci publicznej w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym o wysokosci do
10,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu, oraz o dachach zachowujacych katy nachylenia pofaci
dachowych - maksimum 45°,”;

6) w § 40 w ust. 43 w pkt. 2 lit.a otrzymuje brzmienie: ,,a)budynki mieszkalne w ukladzie wolno stojacym lub
blizniaczym o wysokosci do 10,5 m liczac od poziomu chodnika w ulicy gen. Z. Berlinga (na odcinku
przylegajacym do dziatki) do kalenicy dachu,”;

7)w § 40 wust. 45 w pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie: b) ,budynki o wysokosci do 10,5 m, liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu,”;

8) w § 40 w ust. 49 w pkt. 2 w lit. ¢ tiret drugie otrzymuje brzmienie: - ograniczenia wysokosci budynku
mieszkalnego do 10,5 m, liczgc od poziomu terenu do kalenicy dachu,”.

2. Pozostate ustalenia planu miejscowego, o ktorym mowa w ust.l pozostaja bez zmian.

§ 5. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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2.Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodnicz
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Zatgcznik Nr 13 do uchwaty Nr LIII/108/2018

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 26 wrzesnia 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: gen Z.
Berlinga, Bohaterow Westerplatte i Artyleryjskie oraz rzeki Rawki — nie wniesiono uwag dotyczacych

w/wym. projektu planu.

Przewodniczacy, Rady

Andrzej Melon

1d: A7TE58799-0788-4528-83 1D-EE876757F899. Podpisany Strona |



Zatgcznik Nr 14 do uchwaty Nr L111/108/2018

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 26 wrzesnia 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadanh wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta
Skierniewice polozony w rejonie ulic: gen. Z. Berlinga, Bohaterow Westerplatte i Artyleryjskiej oraz rzeki
Rawki nie wywoluje potrzeby wykonania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wiasnych Miasta.

Przewodniczac dy

Z

And¥zZej Melon
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UZASADNIENIE

sporzadzone na podstawie art.15. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) do projektu
uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: gen. Z. Berlinga, Bohateréw
Westerplatte i Artyleryjskiej i rzeki Rawki.

W dniu 23 listopada 2017 r. Rada Miasta Skierniewice podjeta uchwate Nr XLIV/149/2017
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: Z. Berlinga,
Bohateréw Westerplatte i Artyleryjskiej oraz rzeki Rawki.

Przygotowany projekt zmiany planu jest realizacjg wniosku wiasciciela dziatki nr 405/2
potozonej przy ulicy Podchorgzych, o mozliwos¢ nadbudowy istniejacego budynku
mieszkalnego parterowego z wysokg piwnica o jedna kondygnacje i wniosku Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie o wprowadzenie do planu obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig. Wykonanie nadbudowy, o ktérg wnosi wnioskodawca jest
aktualnie niemozliwe, gdyz obowigzujacy plan z 2004r. ogranicza wysoko$é budynkdow
poprzez wskazanie liczby kondygnacji nadziemnych i miary metrycznej. W zwiazku ze zmiang
przepisow prawa budowlanego w zakresie rozumienia pojecia kondygnacji budynkow,
wykonanie nadbudowy w powyzszym przypadku stato sie niemozliwe. Problem ten dotyczy
réwniez innych nieruchomosci w obszarze planu. Z kolei ustalen dotyczacych obszaréw
szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzujgcy plan z 2004 r. nie zawiera, gdyz takie
obszary wéwczas nie byty wyznaczone. W zwigzku z powyzszym opracowano zmiane planu,
ktéra wprowadza zmiany w catym obszarze osiedla Rawka Miedzytorze i tereny przylegte do
rzeki Rawki w zakresie wysokosci budynkow i obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia.

Projekt zmiany plany wprowadza do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XXIX/90/04 Rady Miasta Skierniewice z dnia
26 sierpnia 2004 r. zmiany w zakresie:

- wysokosci zabudowy -ustala maksymalng wysoko$é budynkdéw mieszkalnych na poziomie
10,5 m bez okreslania liczby kondygnacji nadziemnych,

- obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Rawki wskazuje te obszary na rysunku
zmiany planu i ustala ograniczenia w zabudowie | zagospodarowaniu tych obszaréw,
Ponadto zmiana planu likwiduje zapis mowiacy, iz na jednej dziatce budowalnej moze by¢
realizowany jeden budynek mieszkalny.

W ramach prac planistycznych wykonano opracowanie ekofizjograficzne, prognoze
oddziatywania na $rodowisko i prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja.

Projekt zmiany planu podlegat procedurze opiniowania i uzgodnien. Zostat wytozony
do publicznego wglgdu od dnia 4 maja do 5 czerwca 2018 r. uwagi mogtyby by¢ wnoszone
do 25 czerwca br. W okresie przewidzianym na sktadanie uwag nie wptynely zadne uwagi.

Zostaty wyczerpane procedury formalno-prawne zwigzane ze sporzgdzeniem projektu
planu.

W zwigzku z zakorczeniem procedury sporzadzania zmiany planu miejscowego wnosze

o skierowanie go na najblizszg sesje Rady Miasta celem uchwalenia.

1) Sposoéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dotyczy wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych ustalono w oparciu o wizje lokalng biorgc
pod uwage wysokosé istniejgcych budynkéw mieszkalnych oraz mozliwosc ich nadbudowy



o jedng kondygnacje nadziemna. Wiekszos¢ budynkow mieszkalnych w osiedlu wybudowana
zostata na przetomie lat 80. — 90. ubiegtego stulecia i posiada tzw. wysokie piwnice oraz jedna
lub dwie kondygnacje. Stad aby umozliwi¢ nadbudowg budynku parterowego z wysokg
piwnica w projekcie zmiany planu okreslono jg na poziomie max. 10,5 m. Likwidacja zakazu
realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego nie bedzie miata
znaczacego wplywu na przyszte ksztattowanie zabudowy biorgc po uwage utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania oraz wielkosc¢ dziatek. \Wprowadzone
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dotycza gtownie terendw rolnych z zakazem
realizacji budynkéw, dlatego tez nie maja one znaczgcego wptywu na ksztattowanie tadu
przestrzennego.
b) dotyczy waloréw architektonicznych i krajobrazowych
Ochronie waloréw architektonicznych i krajobrazowych majg stuzy¢ zapisy ustalenia
omodwione w lit.a.
c¢) dotyczy wymagan ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
Tekst projektu zmiany planu nie zmienia ustalen planu obowigzujgcego z 2004 r. ktére
bezposrednio lub posrednio stuzg celom ochrony $rodowiska. Do takich ustalen nalezg m.in.
ustalenia dotyczace zasad wyposazenia zabudowy w media infrastruktury technicznej
(zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, odprowadzanie sciekéw bytowych do sieci
kanalizacyjnej, odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
lokalnych odbiornikéw lub powierzchniowo z zachowaniem przepisow odrebnych,
zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce iprojektowane sieci
elektroenergetyczne, usuwanie odpaddéw komunalnych w oparciu o sktadowisko odpaddéw
statych z uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbiérki odpadéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
d)dotyczy wymagari ochrony dziedzictwa i zabytkéw oraz débr kultury wspoéifczesnej
W granicach obszaru objetego projektem zmiany planu nie wystepujg obszary i obiekty
zabytkowe, stad w projekcie planu nie okre$lono zasad ich ochrony.
e) dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych
Projekt zmiany wprowadza ustalenia dotyczace obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia. Wskazuje na rysunku zmiany planu zasieg obszaréow, na ktdrych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi 10% oraz obszary dla ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi 1%. Wprowadza zakazy w zabudowie
i zagospodarowaniu tych obszaréw oraz ustala, Ze na tych obszarach obowigzujg przepisy
odrebne.
Ponadto ustalenia planu obowigzujgcego pozwalajg na zapewnienie kompleksowej ochrony
zdrowia mieszkancdéw terenu objetego zmiang. Sg to ustalenia, dotyczgce ochrony
i ksztattowania jakosci powietrza atmosferycznego, regulacji z zakresu gospodarki wodno-
$ciekowej, ochrony i ksztattowania terendw zieleni, ochrony przed hatasem, czy tez ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego analizowanego obszaru.
Ustalone planem obowigzujgcym przeznaczenie terenéw - mieszkaniowe i ustugowe
realizowane bedzie w oparciu o wymagania przepisow odrebnych z zakresu osob
niepetnosprawnych oraz poza obszarami przestrzeni publicznych. Wobec czego brak jest
potrzeb/uzasadnienia  wprowadzenia  szczegblnych  zasad dla potrzeb  0sob
niepetnosprawnych.
f) dotyczy waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wiasnosci
Zmiana planu miejscowego w zaden sposéb nie umniejsza walorow ekonomicznych tego
obszaru miasta . Wprowadzona projektem zmiany planu likwidacja zapisu o zakazie realizacji
w obrebie dziatki budowlanej wiecej niz jednego budynku mieszkalnego nie zmienia sig
mozliwosci prowadzenia dziatalnosci przez wszystkich witascicieli, w zakresie przeznaczenia
ustalonego w obowigzujgcym planie miejscowym. Zwiekszenie maksymalnej wysokosci
zabudowy stanowi o wzroscie wartosci, wynikajacym ze zwigkszenia mozliwosci
inwestycyjnych. Wigkszo$¢ nieruchomosci objetych zmiana planu stanowi wiasno$¢ prywatna.
Ustalenia zmiany planu nie ograniczajg korzystania z nieruchomoséci w dotychczasowy
sposob. Obszar wyposazony jest w podstawowe media infrastruktury techniczne;j.
g) dotyczy obronnosci i bezpieczenstwa paristwa



Z uwagi na zakres obszarowy i przedmiot rozstrzygniecia planu nie zachodzi potrzeba
ustanowienia szczegélnych warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow dla potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

h) dotyczy potrzeb interesu publicznego

W obszarze zmiany planu nie wprowadza sie terenéw przestrzeni publicznych. Terendw
tych nie wskazuje obowigzujgca dotychczas tres¢ planu miejscowego.

i)dotyczy potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci

sieci szerokopasmowych
Zmiana planu nie wplywa na zwiekszenie potrzeb rozwoju sieci infrastruktury
technicznej ponad zobowigzania wynikajace z uzupetnienia dotychczasowych brakéw dla
obstugi istniejgcej zabudowy.

j)dotyczy zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej.

W procedurze opracowania projektu zmiany planu zostat zapewniony udziat
spoteczenstwa w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania prOJektu — ustanowionych w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- O przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko Prezydent Miasta ogtosit w lokalnej prasie ,Gtos Skierniewic i okolic” dnia 7
grudnia 2017 r. Ogtoszenie zostato zamieszczone rowniez tego dnia na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Skierniewice i na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Skierniewice.
Whnioski do planu zbierano do dnia 5 stycznia 2018 r. W okresie wskazanym w ogtoszeniu i
obwieszczeniu nie wptynety zadne wnioski do planu.

- Projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do
publicznego wglgdu od dnia 4 maja 2018r. do 5 czerwca 2018r., Uwagi do projektu planu
mogty by¢ wnoszone do dnia 25 czerwca 2018 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego
wgladu ukazato sie w prasie ,Gtos Skierniewic i okolic”, na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Skierniewice dnia 26 kwietnia 2018 r. oraz na stronie BIP Urzedu Miasta Skierniewice dnia
24 kwietnia 2018 r.

W okresie wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu przeprowadzona zostata
dyskusja publiczna w dniu 23 maja 2018 r. dotyczgca rozwigzan przyjetych w projekcie
planu. Sporzgdzono protokdt z dyskusji. W okresie wskazanym w ogtoszeniu o wytozeniu do
publicznego wgladu w/wym. projektu planu nie wptynety Zadne uwagi.

k) dotyczy zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Przy sporzgdzaniu projektu zmiany planu zostaty przeprowadzone czynnosci formalno-
prawne okreslone w art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze w art. 21, 39 i 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2017r. poz.1405 z pdzn.
zm.), przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko.

l)dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéow zaopatrzenia
ludnosci

W zmianie planu miejscowego nie dokonywano zmian zasad zapewnienia wody.

Ustalenia te pozostaja niezmienione w stosunku do planu obowigzujgcego, w ktérym
ustalono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia w wode. W planie tym ustala
sie, ze na obszarze planu zaopatrzenie w wode bedzie zapewnione poprzez wykorzystanie
istniejgcej miegjskiej sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

1) dotyczy zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenow lub
okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terendw,
pomiedzy interesem publicznym i interesem prawnym

W granicach obszaru opracowywanej zmiany planu migjscowego wiekszosc

nieruchomosci jest witasnoscig prywatng. Eliminacja dotychczasowego ograniczenia
w zakresie likwidacji zakazu realizacji jednego budynku mieszkalnego w obrebie dziatki
budowalnej ma w szczegolnosci na wzgledzie ochrone interesu publicznego w postaci



zagwarantowania petnego wykorzystania swoich nieruchomosci, zapewniajgc przy tym
ochrone srodowiska terenéw sasiednich. Eliminacja tego ograniczenia pozwala wszystkim
wiascicielom z obszaru opracowania wykorzystanie swoich nieruchomosci w sposéb
rownoprawny i zgodnie z dotychczasowym stanem uzytkowania, ustalonym posiadanymi
pozwoleniami/decyzjami. Wprowadzenie zmiana planu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig i ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu z nimi zwigzanych na wzgledzie
ochrone interesu publicznego oraz interesu prywatnego w postaci zminimalizowania skutkéw
powodzi. '
Do sporzgdzanego projektu zmiany planu nie wptynat zaden wniosek ani uwaga,
o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

m) dotyczy uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projekt zmiany planu miejscowego nie zmienia przeznaczenia terenow wyodrgbnionych
w planie obowigzujgcym. Wprowadzone zmiany dotyczgce parametrow zabudowy oraz
likwidacji ograniczenia o zakazie realizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce
budowlanej zwieksza dotychczasowe mozliwosci inwestycyjne. Nowa zabudowa bedzie przy
tym obstugiwana przez istniejgcy uktad ulicy i istniejace systemy infrastruktury technicznej.
Woprowadzone zmiang planu ustalenia w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig uwzgledniajg efektywne gospodarowanie przestrzenia.

2. Zgodnosé z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze miasta

Na przetomie 2015 i 2016 r. opracowana zostata przez Prezydenta ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2011-2015", ktéra zostata
przyjeta uchwatg Rady Miasta Skierniewice Nr XXVIII/126/2016 z dnia 25 sierpnia 2016r.
Ww. analiza wskazata na nieaktualng tres¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice, w czesci tresci wynikajgcej
z przepiséw art. 9 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
t. w zakresie granic jego opracowania, nie obejmujgcych aktualnych granic
administracyjnych miasta Skierniewice oraz w czesci wynikajgcej z tresci przepisow ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. i rewitalizacji tj. nie uwzglednia przy ustalaniu nowych obszarow
urbanizacji ich ilosci w zaleznosci od uwarunkowan wynikajacych z prognoz demograficznych
i mozliwoéci finansowych gminy.

W zakresie plandw miejscowych uznano za nieaktualne obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, ktérych tre$é nie uwzglednia zmian przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzonych po dacie ich
uchwalenia, a w szczegdlnosci dotyczacych obligatoryjnych tresci planéw w postaci
wskaznikow i parametrow ksztattowania zabudowy oraz wymagan w zakresie przeznaczenia
terendw wynikajacych z ustalenia na czesci miasta Skierniewice obszaru ochrony
uzdrowiskowej. Powyzsza sytuacja dotyczy planu obowigzujgcego w obszarze objetym
projektem planu.

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Opracowana prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu zawiera analize
potencjalnych dochodoéw i wydatkéw z tytutu uchwalenia planu (w zakresie odnoszgcym si¢
do finanséw publicznych). W prognozie wykazano, ze z uchwaleniem planu nie wigza sie
koszty dla samorzadu z tytutu wykupu gruntéw pod realizacje inwestycji celu publicznego,
budowe nowych drog i sieci infrastruktury technicznej. Mogg pojawi¢ sie roszczenia
wynikajgce z wprowadzenia obszaroéw szczegolnego zagrozenia powodzig. Tresé zmiany
planu w tym zakresie nie stanowi samodzielnego ustalenia przez gmine sposobu korzystania



z nieruchomosci i roszczenia wynikajgce z powyzszego nie obcigzajg budzetu gminy.
Uchwalenie planu moze przynies¢ niewielkie dochody z tytutu podatku od nieruchomosci.
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Uzasadnienie

W dniu 23 listopada 2017 r. Rada Miasta Skierniewice podjeta uchwate
Nr XLIV/149/2017 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic:
Z. Berlinga, Bohaterow Westerplatte i Artyleryjskiej oraz rzeki Rawki.

Przygotowany projekt zmiany planu jest realizacjg wniosku wiasciciela dziatki nr 405/2
potozone] przy ulicy Podchorgzych, o mozliwos¢ nadbudowy istniejacego budynku
mieszkalnego parterowego z wysoka piwnicg o jedna kondygnacje i wniosku Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie o wprowadzenie do planu
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig. VWykonanie nadbudowy, o ktdérg wnosi
wnioskodawca jest aktualnie niemozliwe, gdyz obowigzujgcy plan z 2004r. ogranicza
wysokos¢ budynkow poprzez wskazanie liczby kondygnacji nadziemnych i miary metrycznej.
W zwigzku ze zmiang przepisow prawa budowlanego w zakresie rozumienia pojecia
kondygnacji budynkéw, wykonanie nadbudowy w powyzszym przypadku stato sie
niemozliwe. Problem ten dotyczy rowniez innych nieruchomosci w obszarze planu. Z kolei
ustalenn dotyczgcych obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzujgcy plan
z 2004 r. nie zawiera, gdyz takie obszary wéwczas nie byly wyznaczone. W zwigzku
Z powyzszym opracowano zmiane planu, ktéra wprowadza zmiany w catym obszarze osiedla
,Rawka Miedzytorze” i w terenach przylegtych do rzeki Rawki w zakresie wysokoSci
budynkow i obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig.

Projekt zmiany plany wprowadza do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XXIX/90/04 Rady Miasta Skierniewice z dnia
26 sierpnia 2004 r. zmiany w zakresie:

- wysokosci zabudowy -ustala maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych na poziomie
10,5 m bez okreslania liczby kondygnacji nadziemnych,

- obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig rzeki Rawki wskazuje te obszary na rysunku
zmiany planu i ustala ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tych obszarow,
Ponadto zmiana planu likwiduje zapis mowigcy, iz na jednej dziatlce budowalnej moze byc
realizowany jeden budynek mieszkalny.

W ramach prac planistycznych wykonano opracowanie ekofizjograficzne, prognoze
oddziatywania na $rodowisko i prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - |l edycja.

Projekt zmiany planu podlegat procedurze opiniowania i uzgodnien. Zostat wytozony
do publicznego wgladu od dnia 4 maja do 5 czerwca 2018 r. uwagi mogtyby by¢ wnoszone
do 25 czerwca br. W okresie przewidzianym na sktadanie uwag nie wptynety zadne uwagi.

Z tresci prognozy finansowej skutkéw uchwalenia planu wynika, ze projekt planu nie
wywota zobowigzan finansowych dla samorzadu.

Zostaty wyczerpane procedury formalno-prawne zwigzane ze sporzadzeniem projektu
planu.

W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzgdzania zmiany planu miejscowego sktadam
wniosek o uchwalenie przedmiotowego planu.
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