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UCHWALA NR XV/113/11
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 2 wrzesnia 2011 r.

w sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice polozony
pomiedzy ulicami: Strobowsky, Rawska i granica administracyjng miasta

Na podstawie art. I8 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591, 2 2002 v, Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.5358, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z2003 r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr F16, poz. 1203, 22005 r. Nr 172,
poz.1441 i Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 43, poz. 327 iNr 173,
poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, poz420 i Nt [57, poz. 1241, 22010 r. Nr
28, poz.142 1 poz. 146, Nr 4}, poz.230, Nr 106, poz. 675, 22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz.679. Nr 134, poz.
177) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 wvst. 11 art. 29 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.4! i Nr 141, poz.1492,
22005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz. 1087, z2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635, 22007 r. Nr 127,
poz.880, z2008 r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.1413, 22010 r. Nr 24,
poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.804, Nr 149, poz.966 1 Nr 155, poz.1043, z 2011 r. Nr 32,
poz. 159, Nr 153, poz.901) iw zwigzku zart. 4 ust2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010 r. ozmianiec ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafistwowe] Inspekcji Sanitarne] oraz ustawy
o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871), takze w nawigzaniu do uchwaty Nr
LXVII/40/10 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowege planu zagospodarowania przestrzennege obejmujacego fragment miasta Skierniewice poloZony
pomigdzy ulicg Strobowska i granica administracyjna miasta - Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza sig zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoe - fragment miasta
Skierniewice potozony pomiedzy wlicami: Strobowsks, Rawska igranica administracyjng miasta z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skijerniewice
pofozony pomigdzy ulicami: Strobowska, Rawska i granica administracyjna miasta,

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreéla si¢ w czesci graficzne], stanowiacej zatacznik do
niniejszej uchwaty. Przebieg tych granic wyznaczaja:

1) od strony zachednigj i pdtnocnej — ulica Strobowska;

2) od strony potudniowej - granica administracyjna miasta;

3) od strony wschodniej — ulica Rawska 1 wschodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym 125.:
3. Zatgeznikami do niniejszej uchwaty sa:

1} czesé graficzna planu (rysunek planu w skali 1:[000), stanowiaca zafacznik numer 1, ktérej tresé obowiazujaca
stanowia;

a) granice obszaru objetego planem, _
b) tereny okreslone symbolem cyfrowym i1 symbolem literowym dotyczacym ich przeznaczenia,
¢) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych terendw o roznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagespodarowania,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

t) punkly identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,
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g) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego. stanowigce zalacznik numer 2:

3) rozstrzygnigcie © sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zalacznik numer 3.

§ 3. Planem miejscowym ustala sig stawki procentowe sluzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartodci
nieruchomosci:

1) 30% dla terenu o symbolu 7.185,;
2) 0% dla pozostalych terendw.
§ 4. |. llekro¢ w planie migjscowym jest mowa o:

1) dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do
utrzymania istniejacych i wykonywania zaprojektowanych obiektow budowlanych lub form zagospodarowania,
ktore wykraczaja poza zakres dzialai ustalonych jako przeznaczenie terenu, akiore zostaly wskazane
w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntowy fub dzialkg gruntu, ktorej) wielkose,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej sa
zgodne z ustaleniami niniejszego planu oraz spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace
z odrebnych przepisow i aktow prawa migjscowego;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumiec czesé dziatki budowlanej bezposrednio przylegajaca do drogi, kiéra
zapewnia tej dziatce dostgp do drogi publicznej;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona ha rysunku planu linig ciagly. dzielacq obszar
planu na czesci o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig na rysunku planu, wktorej moze byé
umieszczona $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy lub wskazanych na
rysunku planu innej linii rozgraniczajacej, takze innych elementéw zagospodarowania terenu ikiora nie
dotyczy takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie
wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, jesli przekroczenie
to nie jest wigksze niz 1,3 m;

6) obszarze planu - nalezy przez to rozuntieé nieruchomosci lub ich czedei polozone w granicach niniejszego
planu;

7) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywaja sig
z granicami obrebu ewidencyjnego,

8) przeznaczeniu lerenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespdt dzialan mozliwych do realizaci
w terenie i ktére zostaly opisane w tekscie planu i oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi;

9) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan granic
prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgscei, dla
ktorych zostaly okre$lone niniejszym planem przeznaczenie izasady zagospodarowania, aktdre zostaly
cznaczone w tekécie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

1) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé wskaznik urbanistyczny (wyrazony
w procentach) ustalany niniejszym planem dla terenu lub dziatki, a uzyskany z podziclenia powierzehni gruntu
rodzimego wraz z woda powierzchniowg na terenie lub drziatce, atakze 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na
podlozu zapewniajacym im naturafng wegetacje, przez powierzchnie calego terenu lub dziatki:

12) wskazniku zabudowy terenu (lub dzialki) - nalezy przez to rozumieé wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowana) ustalany niniejszym planem dla wyodrgbnionego terenu lub dzialki, a uzyskany z podzielenia
powierzchni zabudowanej pod wszystkimi budynkami na tym terenie lub dzialce przez powierzchnig tego
terenu lub dziatki;
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13} wysokosci budynkow okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumieé wysokos¢ liczong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czedei pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonego punktu przekrycia;

14) utrzymaniu  obiektéw budowlanych [fub przyrodniczych — nalezy przez to rozumied dopuszezalnodé
wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych remontdw. przebudowy, rozbudowy. nadbudowy i ich
odbudowy, ana istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych
i odtworzeniowych;

15) zasadach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem wymagania stawiane przy realizacji
przeznaczeiia terenu.

2. llekro¢ w ustaleniach planu miejscowego odnoszacych sie do przeznaczenia terenu jest mowa o:

[) cmentarzach czynnych, oznaczonych symbolem — ,,ZCc” nalezy przez to rozumieé dzialania ograniczone do
zachowania istniejacych ementarzy czynnych oraz realizacji cmentarzy zaprojektowanych, z niezbednymi do
tch funkcjonowania obiektami budowlanymi wraz z doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla
samochodéw, a takze zielenia 1 infrastruktury techniczna;

2) drogach publicznych, oznaczonych symbotem “KD" - nalezy przez lo rozumieé dzialania ograniczone do
zachowania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych drog (lub wlic} stuzacych komunikacji publicznej.
w tym klasy: gldéwne — o symbolu .KD(G)”, lokalne — o symbolu JKD(L)", dojazdowe - o symbolu , KD(D)™;

3) drogach wewnetrznych, oznaczonych symbolem “KDW" - nalezy przez to rozumieé dzialania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych drég (ulic) nie bedgcych drogami publicznymi,
stuzacych bezposredniej obstudze komunikacyjnej przylegtych terenéw zabudowy;

4y obiektach infrastruktury technicznej - ujecia wody, oznaczonych symbolem ,, WW" - nalezy przez to rozumieé
dziatania ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych obiecktéw budowlanych
i urzadzen stuzacych ujeciu oraz uzdatnieniu wody;

5) parkingach, oznaczonych symbolem ,KSp” - nalezy przez to rozumieé dzialania ograniczone do zachowania
istniejacych oraz wykonywania zaprojektowanych miejsc postojowych dla samochodéw, z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszezeniach technicznych i gospodarczych, a takze dojsciami, dojazdami,
infrastruktura techniczng oraz zielenia;

6) rolnictwie — uprawy polowe, oznaczonym symbolem R™ - nalexy przez to rozumieé dziatania ograniczone do
gospodarowania rolniczego na niektdrych uzytkach rolnych, wtym: na gruntach ornych, pod sadami, na
trwatych uzytkach zielonych, tqcznie z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, obiektami melioracii
wodnych i przeciwpowodziowymi oraz gruntami pod zadrzewieniami i zakrzewieniami srddpolnymi, takze
gruntami oczek wodnych;

7) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,MN” - nalezy przez to rozumieé dziatania
ograniczone do zachowania istnigjgcych oraz wykonywania zaprojektowanych budynkéw jednorodzinnych
z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami,
atakze dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodéw, infrastruktura techniczna oraz
zielenia;

8) zabudowie ustugowej, oznaczonej symbolem ,U" - nalezy przez to rozumieé dziatania ograniczone do
zachowania istniejacych oraz wykonywania zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzacych dzialalnosci
w zakresie: administracji, kultury, edukacji i nauki (z wylaezeniem placowek szkolnych), obstugl finansowej,
poczty, handlu (z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?), ustug
komunalnych {z wykluczeniem obiektdow okredlonych w przepisach odrebnych, jako rodzaje przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko), hotelarstwa, gastronomii, sportu irekreacji, oraz uslug
bytowych $wiadczonych bezposrednio na rzecz |ludnosdci, takich jak: krawieckie, fryzjerskie,
zegarmistrzowskie, biura projektowe i geodezyjne, pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety przeznaczone do
nauczania, uslugi napraw artykulow uzytku osobistege idomowego, oraz inne o podobnym charakterze,
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, biurowych
i socjalnych, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodow, infrastrukturg
techniczng oraz zielenig;

9) zachowaniu budynkdw — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych budynkach
przebudowy iremontéw, wtym termomodernizacii, takze dobudowy wiatrotapow, urzadzen dla
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niepeinosprawnych oraz szybéw dzwigowych, przy jednoczesnym zakazie odbudowy oraz rozbudowy
i nadbudowy w celu zwigkszenia powierzehni podstawowej budynku;

{0) zieleni, oznaczonej symbolem 7" - nalezy przez to rozumieé¢ dzialania ograniczone do utrzymania
istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych terendw  pokrytych ro$linnodcia,  stuzacych celom
wypoczynkowym, zdrowotnym, estetycznym 1 izolacyjnym, aw tym: parkéw, ogrodow, zielencow, zielenj
przy ulicach iplacach, zieleni izolacyjnej, oraz innych o podobrym charakterze, z niezbednymi do ich
funkcjonowania dojsciami, dojazdami i infrastrukturg techniczna, takze z obiektami malej architeklury.

3. Pojecia iokreslenia uzyte wplanie, anie zdefiniowane wust.l iust2, nalezy rozumied zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa wedhug stanu na dziest uchwalenia niniejszego planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazujgce na calym obszarze planu

§ 5. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowac w oparciu o:
1) punkty identyfikacyjne okresione na rysunku planu (naniesienia wynikajace z tresci mapy), lub;

2) linie zwymiarowane na rysunku planu w stosunku do naniesiei wynikajacych z tresci mapy, tub;

3) trwale naniesienia lub granice wlasnosei - jako linie (punkty) pokiywajace si¢ z tymi elementami rysunku
planu, lub;

A

4) w sytuacji wyczerpania warunkdw, o ktérych mowa wpkt 1, 21 3, woparciu o miary graficzne z rysunku
planu.

§6. |. Linie zabudowy okresla sie na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi (wskazane naniesienia
wynikajace z tre$ci mapy zasadniczej) lub poprzez zwymiarowanie.

2. W przypadku, gdy dia terenu (lub jego fragmentu) z dopuszczona realizacja budynkdéw - ani na rysunku
planu, ani w tekscie planu - nie okreéla sie linii zabudowy, nalezy rozumie¢ ze linia ta istnieje, pokrywa sig z linig
rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania i jest iinig zabudowy
nieprzekraczalna, przy zachowaniu przepisdw odrebnych.

3. Okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy -obowiazujg rowniez przy sytuowaniu
tymezasowych obiektow budowlanych.

§7. W terenach przeznaczonych pod zabudowe budynkami obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania
dachow:

1) dachy na budynkach mieszkalnych dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu pelaci dachowych w zakresie od
20% do 45° | z dopuszczeniem naczotkow, lukam itp.;

2) dachy na budynkach niemieszkalnych o nachyleniu potaci — maksymalnie 40° ;

3)na istniejacych budynkach dopuszcza sie odtworzenie dotychczasowej geometrii dachu (ukiadu ikata
nachylenia pofaci dachowych, wysokesei i kierunku glownej kalenicy dachu); chyba ze w przepisach rozdziatu
3 niniejszej uchwaty stanowi sig inaczej.

§ 8. Przy rozbudowie istniejacego budynku, ktérego wysokosé nie speinia ustalen zawartych w przepisach
rozdziatu 3, dopuszcza sig zachowanie dotychczasowych parametréw wysokosciowych tego budynku.

§ 9. Od strony ulic obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzet:
17 0 wysokosci powyzej 1,8 m;
2) z prefabrykowanych elementow betonowych; chyba ze w rozdziale 8 niniejszej uchwaly stanowi si¢ inaczej.

§ 10. Na calym obszarze planu ogranicza si¢ wielko$¢ tablic jurzadzefi reklamowych instalowanych na
dzialkach, budynkach i ogrodzeniach do maksymalne]j powierzchni - 2 m?.

§ 11. Wyodrebnione niniejszym planem tereny o symbolach: 7.181., 7.185. i 14.04. wskazuje sig jako rodzaje
terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony
érodowiska - ,tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe”.

§ 12. Ustala si¢ zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomodei:
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1) wielkosé i ksztatt wydzielanych dziatek budowlanych winny spetniaé wymagania okreslone w tym zakresie
w przepisach rozdziatu 3. oraz winny by¢ dostosowane do potrzeb zwiazanych z funkcjonowaniem istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych na warunkach niniejszego planu i przepisdéw odrebnych;

2) dziatka gruntu wydzielana jako dojazd winna posiadaé szeroko$¢ nie mniejszg niz 5 m;

3) wymagane jest zachowanie wartodci uzytkowych wszystkich fragmentéw terenu w zakresie dokonania
podzialéw oraz scalen i podzialdw na dziatki budowlane;

4) wydzielenie dzialek gruntu nie spelniajacych warunkdw okrelonych w niniejszym planie, dopuszczalne jest:

a) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosei posiadajacej wspdlng granice z wydzielang dzialky, lub
regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomogciami,

b) w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenéw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
§ 13. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1} dostepnoéé komunikacyjna do terendw zapewniaja:

a) przylegajace do tych terenéw drogi (ulice) publiczne — ulica Rawska i ulica Strobowska, dla ktérych klasy
zostaly okreslone w przepisach rozdzialu 3,

b} ogéinodostepna droga wewngtrzna w terenie o symbaolu 7.182,,
¢) nieruchomosci polozone w granicach terendw lub do nich styczne, bgdace dojsciami lub dojazdami;

2) realizacja obiektéw ustugowych w terenach o symbolach: 7.181 i 7.185. wymaga urzadzenia w obrebie dziatki
budowlanej ogdlnedostepnych miejsc postojowych dia samochodéw osobowych uzytkownikéw tej zabudowy
w ilogci nie mniejszej niz (liczac tacznie) jedno stanowisko na kazdy obiekt ijedno stanowisko na kazde
50m? ogolnodostepnej powierzchni uzytkowej obiektu;

3) obowiazek, o ktérym mowa wpkt 2, nie dotvezy obiektéw handlowych nie posiadajacych powierzchni
sprzedazy.
§ 14. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na obszarze
planu:

1) minimalny program wyposazenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje sieci iurzadzenia:
zaopatrzenia w wodg, zaopatrzenia w energie elektryczna, odprowadzenia i oczyszezania SciekOw bytowych;

2) dopuszczalne jest wyposazenie ferendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej innych mediow, nie
wymienionych w pkt 1, pod warunkiem zachowania pozostalych ustalen planu oraz intereséw osob trzecich;

3) ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a)w ramach pasow drogowych drog (ulic), doj$¢ idojazdéw na calym obszarze planu, na warunkach
okre$lonych przez zarzadee drogi,

b) w ramach paséw przylegajacych do terenéw komunikacji (przy drogach, ulicach, dojsciach i dojazdach)
o granicach okre$lonych linia zabudowy ilinia rozgraniczajaca tereny komunikacji, przy zachowaniu
mozliwoéci zabudowy dziatek oraz wymogdw przepisow odrgbnych,

¢) w osiach istniejacych sieci;

4)w uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzadzed infrastruktury
technicznej wedtug zasad, o ktérych mowa w pkt 3 (w tym, przy podejmowaniu przebudowy ze zmiang trasy,
istniejacych linii elektroenergetycznych), dopuszeza si¢ budowe sieci poza wskazanymi tam terenami lub
fragmentami terendw, = zastrzezeniem ze zostanie zachowana mozliwodé realizacji przeznaczenia danego
terenu, z uwzglednieniem zasad iwarunkéw oraz standardéw zabudowy izagospodarowania ustalonych
w planie, a takze w przepisach odrgbnych;

5) okresla sie dla terenow zabudowy zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne:
a) zaopatrzenie w wode z zewnetrznej sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych do zewnetrzne] sieci kanalizacyjnej,
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¢) na terenach nie wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng — do czasu wykonania takiej sieci - scieki bytowe
moga by¢ odprowadzane do bezodplywowych zbiornikdw na nieczystosci clekle,

d) odprowadzenie wéd opadowych do zewngtrzne] sieci kanalizacji deszezowe] lub do ziemi, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

e) zaopatrzenie w energie elekiryczng w oparciu o:

- istniejacq w terenic o symbolu 7.181. stacje transformatorowa 15 kV/0.4 kV oraz takie stacje polozone
poza obszarem planu.

- linie elektroenergetyczne niskiego napiecia {istniejace i projektowane);

) zaopatrzenie  wenergie cieplng - zwykorzystaniem zewngtrznych siecl: cieplnej, gazowej,
elektroenergetyczne} lub w oparciu o inne Zrodia ciepla, z preferencja dla nieweglowych czynnikow ciepia,

g) usuwanie odpadéw komunalnych - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddw (z
uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbiorki odpadéw) wcelu ich przygotowania do transportu do
miejsc skladowania, odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 15. 7 uwagi na uwarunkowania, w niniejszym planie nie okresla sig:

1) obiektdw i terendw, ktore wymagajg ustanowienia szczegdlnych zasad zabudowy izagospodarowania dla
ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, wtym terenéw gdrniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

3) warunkow i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznej;
4) sposobdw i terminow tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz warunki zagospodarewania
wydzielonych terenéw

§ 16. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 7 ,Zadebie” wyznacza si¢ tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

2. Ustala si¢ teren o symbolu 7.179. (odcinek ulicy Strobowskiej), dla ktorego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(L));
2} zasady warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,lokalna”, '

b) ulica o jednej jezdni o dwéch pasach ruchu.

3. Ustala si¢ teren o symbolu 7.180. (odcinek uficy Strobowskiej), dla ktérego okredla sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD{D});
2) zasady warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,,dojazdowa”,

byna odcinku stycznym do terenu o symbolu 7.185. nawierzchnia ulicy jednolita, bez wyodrgbniania
chodnika.

4. Ustala sie teren o symbolu 7.181., dla ktérego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa (symbol U);
2) zasady | warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw ustugowych przeznaczonych do wykonywania dzialalno$ei w zakresie
zywienia zbiorowego oraz innej, zwiazanej z przechowywaniem artykutéw zywnosciowych w odleglosci
blizszej niz S0 m od zewnetrznej tinii rozgraniczajace] terenu o symbotu 7.188. (terenu cmentarza),
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b) w budynku ustugowym dopuszcza sie wykonanie lokalu mieszkalnego przy zachowaniu warunku, ze jego
powierzchnia cafkowita nie bedzie wigksza niz 50% powierzchni calkowite] budynku, a penadte budynek
bedzie usytuowany w odleglosci nie mniejszej niz 50 m od zewnegtrznej linii rozgraniczajacej terenuy
o symbolu 7.188. { terenu cmentarza),

¢) istniejgce budynki nie spetniajace warunkdw ustalef planu dotyczacych linii zabudowy, dopuszeza sig do
zachowania,

dy istnicjaca stacja transformatorowa do utrzymania, z prawem do zmiany formy obiektu ze stupowej na
WHELrZowa,

e) teren stanowi maksymalnie dwie dzialki budowlane zabudewy ustugowej, kazda o powierzchni nie mniejszej
niz 900 m?,

) wysokod¢ budynkéw uslugowych do 7,5 m, pozostatych budynkéw do Sm,
g) wskaznik zabudowy dzialki budowlane] nie wiekszy niz 0,3,
h) udzial powierzehni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni dzialki budowlanej,
i) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1,8 m oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych.
5. Ustala sig teren o symbolu 7.182., dla ktéregoe okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna {symbol KDW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica petniaea funkcje obstugi cmentarza,
b) obowigzuje zagospodarowanie ulicy w formie alei drzew przvdroznych,

¢} zakaz realizacji tymezasowych obiektéw budowlanych oraz instalowania tablic i urzadzen reklamowych, za
wyjatkiem tablic informacyjnych bezposrednio zwiazanych z funkcjonowaniem cmentarza.

6. Ustala sig tereny o symbolach: 7.183. 1 7.184., dla ktérych okresla sie:
1} przeznaczenie terenu: parkingi (symbol KSp) i zielefi (symbol Z);
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkéw,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10% powierzchni terenu,

¢)zakaz realizacji ogrodzen oraz instalowania tablic iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem tablic
informacyjnych bezposrednio zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza.

7. Ustala sig¢ teren o symbolu 7.185. , dla ktorego okredla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedneredzinna (symbol MN) i zabudowa ustugowa (symbaol
Uk

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektdw ustugowych przeznaczonych do wykonywania dzialalnosci w zakresic
zywienia zbiorowego oraz innej, zwigzane) z przechowywaniem artykuwldw Zywnosciowych w odleglosci
blizsze] niz 50 m od zewngtrzne] granicy terenu o symbolu 7.188. (terenu cmentarza),

b) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych usytuowanych w odlegtosci mniejszej niz 50
m od zewngtrznej linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 7.188. (terenu cmentarza), ale bez prawa
odbudowy w dotychezasowe] lokalizacji oraz rozbudowy w kierunku cmentarza,

¢) istniegjaey budynek nic speiniajacy warunku linii zabudowy ustalonej planem od strony ulicy Strebowskiej
dopuszcza sie do utrzymania, ale bez prawa odbudowy w datychczasowej lokalizacji oraz rozbudowy
w kierunku ulicy, ‘

d) budynki mieszkalne w ukiadzie wolno stojacym,
e) wysokosé budynkow mieszkalnych do 9,5 m, pozostatych budynkow do 5 m,

f) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0.4,
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- g}y udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzehni dzialki,

h) przy podziale nieruchomosei na dzialki budowlane zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j
i ustugowej obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
- szerokos¢ frontu dziatki - 18 m,
i) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementdw betonowych.
8. Ustala sig teren o symboiu 7.1806., dla ktérego okreéla sie:
l) przeznaczenie terenu; zielen {(symbol Z);
2) zasady [ warunki zagospodarowania;

a) urzadzenie i utrzymanie zieleni w ramach uzupelnienia zagospodarewania dzialek budowlanych w terenie
7.185. lub w ramach zagospodarowania otoczenia przy cmentarzu,

b} zakaz realizacji budynkow, tymczasowych obiektéw budowlanych 1ogrodzen zorefabrykowanych
clementdw betonowych, takze instalowania tablic i urzgdzen rekiamowych.

9. Ustala si¢ teren o symbolu 7.187., dla ktorego okreéla sig:
1) przeznaczenie terenu; zabudowa ustugowa (symbol U);
2} zasady i warunki zagospodarowania:

a) istniejaca kaplica cmentarna do utrzymania,

b) realizacja budynkéw ograniczona, wylacznie, do budynkéw o funkeji bezposrednio zwiazane] z obslugg
cmentarza,

¢} obowigzuje zakaz realizacji budynkow stuzacych dziatalnosci w zakresie zywienia zbiorowego oraz innej
zwigzanej z przechowywaniem artykuléw zywnosciowych,

d) wysokos¢ budynkdéw, o ktérych mowa w lit. b, o wysokosci do 5 m,
e} wskaznik zabudowy terenu nie wiekszy niz 0,3,
fy udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20% powierzchni tereny,
g) zakaz realizacji ogrodzenia z prefabrykowanych elementdéw betonowych.
10. Ustala sig teren o symbolu 7.188., dla ktdrego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: cmentarze czynne (symbol ZCc);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) na osi wejs¢ bramowych obowiazuje uksztattowanie alet z nasadzeniami roslinnosei wysokiej fub $redniej,
b} zakaz realizacii ogrodzen z prefabrykowanych elementdow betonowych.
11. Ustala sig teren o symbolu 7.189., dla ktdrego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: rolnictwo — uprawy pofowe (symbol R);
2} zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkédw,
b) istniejgce rowy melioracyjne do utrzymania,
¢) zakaz wykonywania nowych urzadzen melioracji wodnych.

§ 17. 1. W abszarze urbanistycznym Nr 14 ,Katna” wyznacza sie tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania.

2. Ustala sig teren 0 symbolu 14.02,, dla ktérego okresla sig:
1} przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD{(G));

2y zasady 1 warunki zagospodarowania:
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a) ulica klasy ,.gtdwna”,

b) w terenie fragment pasa drogowego ulicy Rawskiej.

3. Ustala sie teren o symbolu 14.03., dla ktérepo okresla sig:
1y przeznaczenie terenu: obiekty infrastruktury technicznej - ujgcia wody (symbol WW):
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a)w zagospodarowaniu terenu wymagane uwzglednienic warunkéw uzytkowania gruntéw okreslonych
przepisami odrebnymi dla terenu ochrony bezposredniei uje¢ wody podziemne],

b) budynki o wysokosci do 5 m,
¢) wskaznik zabudowy dzialki budowlanej — do 0.2,
d) minimainy udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
4. Ustala sig teren o symbolu 14.04., dla ktérego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: rolnictwo — uprawy polowe (symbol R);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz wykonywania nowych urzadzef melioracji wodnych,
b) zakaz realizacji nowych budynkéw poza siedliskami, o ktérych mowa w lit.c,

¢) istniejace w obrebie dziatek o numerach ewidencyjnych: 128, 127/2 1125 siedliska zabudowy zagrodowe]
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — z prawem do utrzymania i rozbudowy w granicach okreslonych
finiami granicznymi tychze dziakek, przy spetnieniu ponizszych warunkéow:

- usytuowania w siedlisku nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- zachowania przy sytuowaniu nowych budynkow irozbudowie istnigjgcych — budynkéw,
nieprzekraczalnych linji zabudowy: od strony ulicy Strobowskiej — 100 m, liczac od zewngtrznej linii
rozgraniczajacej terenu oznaczonego w planie symbolem 14.03., natomiast od strony ulicy Rawskiej - 30
m, liczac od zewnetrzne]j krawedzi jezdni te] ulicy,

- ograniczenia wielkosci obiektéw inwentarskich do obsady zwierzat gospodarskich w liczbie nie wigksze;
niz 10 DIP,

- zachowania maksymalnych wysokosci budynkéw: mieszkalnego — 10 m, pozostatych ~ 7,0 m,
- zachowania maksymalnego wskaznika zabudowy dziatki budowlanej — 0,3,
- zachowania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie dziatki budowlanej — 20%,

d) warunki i zasady zagospodarowania dzialek gruntu o numerach ewidencyjnych wymienionych wlit. ¢
obowiazuja odpowiednio dla nowych dziatek powstatych w wyniku podziatu nieruchomosci lub scalenia
i podziatu nieruchemosct,

¢) w pasie terenu o szerokosci 10 m wzdhiz zewnetrznej linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 14,02
dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, ktorych zasigg obslugi wykracza poza obsluge
terenu.
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Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 18. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego oraz podlega rownies
publikacji na stronie internetowej Miasta.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
bodzkiego.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Ny XV/1153/11
Rady Miasta Skierniewice
zdnia 2 wrzesnia 201 L r.

Zalacznik1 jpg

rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 de Uchwaly Nr XV/113/11
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 2 wrzesnia 2011 r.

Rozstrzygniecieo sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wegladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony pomigdzy ulicami: Strobowska,
Rawska i granicg administracyjng miasta - nie wniesiono uwag,.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XV/113/11
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 2 wrzesnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Wynikly z ustalen planu miejscowego zakres inwestycji Samorzadu w sferze infrastruktury technicznej nie jest
rozlegty. Przewidywane wydatki inwestycyjne to wydatki, ktdre wiaza si¢ zardwno z realizacjg nowej zabudowy -
ujecia wod podziemnych w miejscu istniejacego odwiertu geologicznego, jak tez z utrzymaniem detychezasowych
funkeji zabudowy I zagospodarowania terenow. Wymagane sa: budowa sieci kanalizacji sanitarne] i kanalizacji
deszczowe] w ulicy Strobowskiej, na diugodci ok. 340 m oraz wykonanie nawierzchni asfaltowej w tej ulicy. na
odcinku ok.210 m. Innego rodzaju zobowigzaniami Miasta sg wydatki na zakup gruntéw przeznaczonych na cele
realizacji inwestycji celu publicznego. W planie na cele publiczne przeznacza sie ok. 0,3650 ha gruntow
prywatnych: - na cele poszerzenia ulicy Strobowskie] do parametréw ulicy |, lekalnej” — ok. 0,1520 ha, - na cele
poszerzenia ulicy Rawskiej do parametréw ulicy ..gidwne]” — ok, 0,0990 ha, - na cele budowy komunalnego ujecia
wod podziemnych — ok. 0,1140 ha. Realizacja wyzej wymienionych zadan inwestycyjnych bedzie miala migjsce
w nastgprtych latach obowiazywania planu i bedzie planowana w corocznych budzetach Miasta. Finansowanie
realizacji inwestycji odbywacé si¢ bedzie w oparciu o budzet Miasta oraz z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych:
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej, Funduszu Ochrony Srodowiska, srodkéw Spotek Miejskich, srodkéw
udostgpnianych w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.

PrzewodniczacyfRady
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Uzasadnienie
do projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Strobowska,
Rawska i granicg administracyjng miasta

Przedstawiany projekt planu zostat przygotowany w wykonaniu uchwaly Rady Miasta
Skierniewice Nr LXVII/40/10 z dnia Z2kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu
obejmuje nieruchomosci potozone na potudnie od ulicy Strobowskiej po granice miasta z
gming, Skierniewice. Przewazajgca czes¢ obszaru planu to niezabudowane grunty rolne.
Najistotniejszym elementem zabudowy obszaru pozostaje cmentarz komunalny. W obszarze
zlokalizowany jest jeden z czterech odwiertow studziennych, ktére zostaty wykonane z mysla
0 budowie w poludniowej czeéci miasta komunalnego zaktadu zaopatrzenia w wodg.

Aktuainie na obszarze brak jest planu miejscowego. W projekcie planu przewiduje sige
utrzymanie dotychczasowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenéw. Projekt planu
odzwierciedla strukture funkcjonaino-przestrzenng zapisang w studium uwarunkowan i
Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Czes¢ zachodnia obszaru to tzw.
.strefa rozwoju | utrzymania terendw parkowych, ogrodow dziatkowych, sportowo-
rekreacyjnych, dydaktycznych i cmentarzy” W strefie dopuszcza sie wykonanie zabudowy z
ograniczeniem jej intensywnoséci. Z kolei, cze§é wschodnia obszaru to strefa rozwoju i
ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej”. W studium, dla ulicy Strobowskiej (odcinka
prowadzacego w Kierunku ulicy Rawskiej) wskazuje sie przebieg i klase funkcjonalng —
Jokalna®, natomiast dla ulicy Rawskiej - ,gléwna”.

Przewidywane wydatki inwestycyjne, ktorych zakres wynika z realizacji planu
miejscowego, to przede wszystkim wydatki zwigzane z budowsg studni ujmujacej wode na
potrzeby komunalne, rozbudowsg sieci kanalizacji sanitarnej do istnigjacej zabudowy przy
ulicy Strobowskiej, takze wydatki na zakup gruntéw przewidzianych na cele publiczne. W
planie na cele publiczne przeznacza sie ok. 0,3650 ha gruntéw prywatnych:

- na cele poszerzenia ulicy Strobowskiej — ok. 0,1520 ha (pozostaly jeszcze do pozyskania
fragmenty pasa przyulicznego przeznaczonego na ten cel), '

- na cele poszerzenia ulicy Rawskiej do parametrow ulicy ,gtownej” — ok. 0,0980 ha,

- na cele budowy komunalnego ujecia wod podziemnych — ok. 0,1140 ha.

Projekt planu podiegat opiniowaniu, uzgadnianiu i wytozeniu do publicznego wgladu,
zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami - zgodnie z wymogami art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
okresie wskazanym w ogtoszeniu nie wplynety uwagi do projektu planu.

Wobec wyczerpania procedur formalno-prawnych zwigzanych ze sporzadzeniem planu
miejscowego prosze o podjecie uchwaty wedtug zataczonego projekiu.

W zatgczeniu — projekt planu.
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