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UCHWAELA NR XIIIN100A11
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 13 lipca 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
potozony przy ulicy Czystej nr 36

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214, poz.1806,
z 2003 r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz.1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327 i Nr 173,
poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz.1111 i Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz.1241, 22010 r. Nr
28, poz.142 i poz.146, Nr 40, poz.230, Nr 106, poz.675, z 2011 r. Nr 117, poz.679) oraz art.15 ust.2, art.20 ust.1,
art.27 i art.29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80 poz.717, 2 2004 1. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006
r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635, z 2007 r, Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237 i Nr 220, poz.1413, z 2010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz.675, Nr 119, poz.804, Nr
149, poz.966 i Nr 155, poz.1043, z2011 r. Nr 32, poz.159) i w zwiazku z art. 4 ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Padstwowe] Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871), takze w nawiazaniu
do uchwaly Nr LXVII/38/10 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 kwietnia 2010r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Rada Miasta Skierniewice uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Stwierdza si¢ zgodnos¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Skierniewice potozonego przy ulicy Czystej 36 =z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwata
Nr XLVIII/42/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 kwietnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - obszar przy ulicy Czystej i ulicy Rzecznej oraz
przy rzece Lupi), ktora dotyczy czesci terenu oznaczonego w tym planie symbolem 9.71.MNp.

2. Granice obszaru objetego niniejsza uchwala zostaly okresglone na rysunku zmiany planu w skali 1:1000.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwatly sg:
1) rysunek zmiany planu, stanowiacy zatacznik numer 1, ktdrego tres¢ obowigzujaca stanowia;
a) granice obszaru objetego zmiang planu, '
b) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczgcym przeznaczenia,
c) linie rozgraniczajace terenu,
d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
) punkty identyfikacyine przebiegu linii zabudowy,
g) zwymiarowanie linii zabudowy;
2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik numer 2;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiace zatacznik numer 3.
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§ 3. Niniejszgq zmiang planu ustala sig¢ 30% stawke procentows stuzaca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu
wartoéci nieruchomosci.

§ 4. 1. Ilekro¢ w zmianie planu jest mowa o:

1) dopuszczeniu okreélonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do
wykonania tych obiektéw budowlanych lub tych form zagospodarowania, ktére wykraczaja poza zakres dzialan
ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktére zostaly wskazane w zasadach i warunkach zagospodarowania
terenu;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej sq
zgodne zustaleniami niniejszej zmiany planu oraz spelniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

3) granicy obszaru zmiany planu oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem wedbug legendy - nalezy przez
to rozumiec linie rozgraniczajace terenu wyodrebnionego w niniejszej zmianie planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig na rysunku planu, wktérej moze by¢
umieszczona S$ciana budynku lub fragment sciany budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu;

5) obszarze urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktorego granice pokrywaja sig
z granicami obrebu ewidencyjnego;

6) obszarze zmiany planu — nalezy rozumie¢ nieruchomosci lub ich czedei polozone w granicach niniejszej
zmiany planu;

7) pierzei - nalezy przez to rozumie¢ ciag elewacji frontowych, stanowigcych jedng strong placu, ulicy lub ciagu
pieszego, traktowany jako calos¢ przestrzenna;

8) przeznaczeniu terenu, zwanym dalej przeznaczeniem — nalezy przez to rozumieé ustalony zmiang planu zespét
dziatan mozliwych do realizacji w terenie, i ktére zostaly opisane w tekscie i oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem literowym;

9) stanie istnigjacym zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé stan zagospodarowania oraz stan granic
prawnych terenu na dzien uchwalenia ninigjszej zmiany planu;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci, dla
ktérych zostalo okreslone niniejsza zmiang planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania, i ktére zostaty
oznaczone w tekscie oraz na rysunku zmiany planu symbolem cyfrowym;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaZnik urbanistyczny (wyrazony
w procentach) ustalony niniejsza zmiang planu dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni
dziatki budowlanej z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni taraséw i stropodachdw ztaka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowa na tej dzialce — przez powierzchnie calej dziatki budowlane;j;

12) wskaZzniku zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumieé wskaZnik urbanistyczny (liczbe
niemianowang) ustalony niniejsza zmiang planu dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni
zabudowanej pod wszystkimi budynkami na tej dzialce przez powierzchnie dziatki budowlane;j;

13) wysokosci budynkéw okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czedci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej polozonej gornej powierzchni przekrycia;

14) zabudowie mieszkaniowe) jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,MN” - nalezy przez to rozumieé¢ dzialania
ograniczone do utrzymania istnigjacych oraz budowy zaprojektowanych budynkéw jednorodzinnych,
zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami ipomieszezeniami, w szczegolnosci: technicznymi,
gospodarczymi, garazami, atakze dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastruktura techniczna
oraz zielenia;

15) zabudowie uslugowej - ushugi bytowe, nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania
istniejacych oraz budowy zaprojektowanych obiektéw budowlanych stuzgcych dziatalnosci w zakresie ustug
$wiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosei, takich jak: handel (z ograniczeniem powierzchni uzytkowej
lokali handlowych do 50%) krawieckie, fryzjerskie, zegarmistrzowskie, biura projektowe i geodezyjne,
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pojedyncze gabinety ilekarskie igabinety przeznaczone do nauczania, usiugi napraw artykuldw uzytku
osobistego 1 domowego oraz inne o podobnym charakterze - z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
i pomieszezeniami, w szczegélno$ei technicznymi, garazami, atakze dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, infrastrukturg techniczna oraz zielenia;

16) zasadach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone zmiang planu wymagania stawiane przy
realizacji przeznaczenia terenu.

2, Pojgcia i okreslenia uzyte w niniejszej zmianie planu, a nie zdefiniowane w ust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa wedlug stanu na dzief uchwalenia zmiany planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
wyodrebnionego terenu

§ 5. 1. W obszarze urbanistycznym nr 9 — , Centrum” wyznacza si¢ teren o symbolu 9.139, dla ktdrego ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol ,,MN");
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) w ramach uzupelnienia zagospodarowania terenu dopuszcza sig realizacje obiektéw przeznaczonych do
prowadzenia dzialan z zakresu ,,zabudowy ustugowej — ustugi bytowe”, o ktérych mowa w § 4 ust.1 pkt 15
niniejszej uchwaly,

b) linie rozgraniczajace terenu sa liniami granicznymi dziatki o numerze ewidencyjnym 313,

c) przebieg linii zabudowy nalezy identyfikowaé w oparciu o punkty identyfikacyjne (sa nimi naniesienia
wynikajace z tresci mapy zasadniczej) lub poprzez zwymiarowanie,

d} budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia kondygnacja
wylacznie w poddaszu i nie wyzsze niz 10 m,

e) budynki ustugowe, gospodarcze igarazowe o jednej kondygnacji nadziemnej, przy czym wysokos§é
budynkow ustugowych nie moze przekraczaé 6 m, natomiast budynkéw pozostatych — 4,5 m,

f) dachy na budynkach dwu- lub wielospadowe, ¢ nachyleniu polaci w przedziale od 25% do 407,
g) zakaz realizacji w pierzei ulicy budynkéw gospodarczych i garazy,

h) maksymalny wskaznik zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0,45,

i) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 25%,

J) zakaz zmiany uksztattowania terenu w obszarze pomigdzy tylna linia zabudowy a rzekq Lupia,

K) od strony ulicy Czystej oraz rzeki Lupi obowiazuje zakaz realizacji ogrodzef o wysokosci powyzej 1,6 m
oraz o wypetnieniu powierzchni przgsta powyzej 50%, takze z prefabrykowanych elementéw betonowych,

I} z uwagi na uwarunkowania, nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspélczesne;,

m) teren nalezy do rodzaju terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku, o ktdrym mowa
w przepisach prawa ochrony $rodowiska — ,teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”,

n) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszardow przestrzeni publicznych,
o) nie ustala si¢ sposobdw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

p) nie okresla sig granic isposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, wtym terendw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych,

q) teren do wykorzystania jako jedna dziatka budowlana,
1} dostepnosé komunikacyjna terenu z ulicy Czystej,

s) podjecie w terenie dziatalnosci w zakresie ustug wymaga, wyprzedzajaco, budowy ogélnodostepnych miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska,

Id: RCULD-IVBKI-HQROE-YWLMR-UVZEM. Podpisany Strona 3



t) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
- zaopatrzenie w wode z zewnetrznej sieci wodociagowej,
- odprowadzanie §ciekow bytowych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej,
- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi,
przy zachowaniu przepisow odrebnych,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne
niskiego napigcia,

- zaopatrzenie Ww energi¢ cieplng — z wykorzystaniem zewnetrznych sieci: cieptowniczej, gazowej
i elektroenergetycznej lub w oparciu o inne Zrodla ciepla, z preferencja dla nieweglowych czynnikéw
ciepla,

- usuwanie odpadéw komunalnych - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw (z
uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbiérki odpadow) w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 6. Traci moc uchwata Nr XLVIII/42/02 Rady Miasta Skierniewice zdnia 25 kwietnia 2002r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — obszar potozony
przy ulicy Czystej iulicy Rzecznej oraz przy rzece Lupi, (publ. Dz. Urz. Wojewddztwa Lodzkiego Nr 178
poz.2549) w zakresie obszaru objgtego niniejsza zmiang planu.

§ 7. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
}.odzkiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIIINLO0A] 1
Rady Miasta Skierniewice

Z dnia 13 lipca 2011 r.

Zalacznikl.jpg

rysunek zmiany planu czysta
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XTIV Q0 ]
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 13 lipca 2011 r,

Rozstrzygnigcie o sposebie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogtoszeniu o wylozeniy do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragmentu miasta Skierniewice polozonego przy ulicy Czystej nr 36 nie
wniesiono uwag.

Przewodniczfcy Rady
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1IINI00AV ]
Rady Miasta Skierniewice
Zdnia 13 lipeca 2011 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycjiz zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadanwlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta
Skierniewice polozony przy Czystej nr 36 nie wywotuje potrzeby wykonania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Miasta,

1d: RCULD-IVBKI-HQROE-YWLMR-UVZEM. Podpisany Strona 7



Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru przy ulicy Czystej nr 36

Przedstawiany projekt planu miejscowego zostat przygotowany w wykonaniu uchwaty
Rady Miasta Skierniewice Nr LXVII/38/10 z dnia 26 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia
- do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obszar
planu obejmuje nieruchomo$é pofozong przy ulicy Czystej nr 36. W obszarze obowigzuje
aktualnie plan miejscowy, ktdry zostat sporzadzony i uchwalony przez Radg Miasta
Skierniewice w 2002r. dla catego obszaru pomiedzy ulica Czysta i rzeka tupia, pod rzadami

,stare]” ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem zmiany planu jest realizacja wniosku wiasciciela w/wym. nieruchomosci o
wykonanie zmiany sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na cele mieszkaniowe. W
my$| planu obowigzujacego, na catym jego obszarze wyklucza sig¢ mozliwos¢ realizacji w
obrebie jednej dziatki budowlanej wiece] niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. Zakres zmiany obejmuje rowniez uszczegdtowienie dotychczasowych
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w dostosowaniu do wymogéw przepisow
,nowej" ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedstawiany projekt planu zachowuje zgodno&¢ ustale z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Wedtug studium,
obszar planu w czesci od ulicy Czystej stanowi - ,strefe rozwoju zabudowy w przewadze o
funkcji mieszkaniowej, osiedlowej sfery ustugowej i niewielkich, nieucigzliwych zaktadow
produkcyjno-ustugowych” (symbol obszaru — 48BM), natomiast w cze$ci przyrzecznej -
,strefe zieleni” (symbol obszaru Z,W). W studium nie okresla si¢ szczegotowych zasad dla
wykonywania zabudowy w wyznaczonych strefach rozwoju zabudowy.

Przedstawiany projekt zmiany planu podlegat opiniowaniu, uzgadnianiu i wylozeniu
do publicznego wgladu, zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami -
zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W okresie wskazanym w ogtoszeniu nie wplynety uwagi
do projektu zmiany planu.

Wobec wyczerpania procedur formalno-prawnych zwigzanych ze sporzadzeniem zmiany
planu prosze ¢ podjecie uchwaty wedtug zataczonego projektu.

C

PREZYDENT MIASTA

Leszek ¥



