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UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach na oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018
r. poz. 2081, z 2019 r. poz. 630) do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — obszar potozony pomiedzy ulicg Jozefa Poniatowskiego i rzeka Lupia.

I. Informacja o przyjetym dokumencie

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — obszar potozony pomiedzy ulicg
Jozefa Poniatowskiego i rzekg Lupia, przyjety zostat Uchwatg Nr XI/109/2019  Rady
Miasta Skierniewice z dnia 29 sierpnia 2019 .

2. Plan miejscowy sporzadzony zostat zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 1.
poz. 60, 235, 730, 1009) =z uwzglednieniem ustalen Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja.

3. Zakres obszarowy w/wym. planu okreslony zostat w uchwale Nr 11/28/2018 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 29 listopada 2018 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Obszar opracowania obejmuje uksztattowane pasy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowane wzdituz ulicy Jézefa Poniatowskiego i Romualda Traugutta
oraz teren otwarty, niezabudowany wystepujgcy w sasiedztwie rzeki Lupi. Niezabudowana
czesC terenu stanowi obudowe ekologiczng rzeki. Taki stan zagospodarowania
uwarunkowany jest uksztaftowaniem terenu oraz budowg geologiczng. W obrebie obszaru
znajduje sig zbiornik wodny o powierzchni ok. 2 000 m?, utworzony na cieku zasilajgcym
wody rzeki Lupi.

Obszar planu znajduje sie w strefie ,C" — ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony
Uzdrowiskowe] Skierniewice - Makow.

Obszar planu znajduje si¢ poza obszarami objetymi ochrong w trybie przepiséw ustawy
o ochronie przyrody.

Powierzchnia obszaru planu wynosi ok. 9,9 ha.

5. W planie dokonano zmiany ustalerh warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Zmiany dotyczg miedzy innymi
dopuszczalnej wysokosci budynkéw mieszkaniowo-ustugowych oraz przebiegu linii
rozgraniczajgcej pomigdzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;,
a terenem uzytkéw rolnych i rowdéw, w sposob zwiekszajgcy powierzchnie terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;.

W planie wskazano i objeto ochrong budynki mieszkalne (dawne domy oficeréw
z | potowy XX w.) i strefe ekspozycji na koscidt garnizonowy oraz ustalono szczegdlne
warunKi i ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Plan wyczerpuje katalog ustalen, ktére w mysl przepiséw ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym zawiera si¢ obowigzkowo w planie migjscowym.

6. Ustalenia zapisane w planie odnoszg sig, w znaczacym stopniu, do problematyki ochrony
srodowiska.
Ustalone planem funkcje zabudowy i zagospodarowania terenéw nie sg zaliczane do
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
W planie ustalono nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
| organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci érodowiska okreslonych
na podstawie przepiséw odrgbnych, ustalajgc miedzy innymi: zagospodarowanie odpadéw
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na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, odprowadzanie sciekéw bytowych do
miejskiej sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie wdéd opadowych lub roztopowych do
zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi, przy zachowaniu przepisow
odrebnych, zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku
z uje¢ indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie
w energie cieplng — z wykorzystaniem zewnetrznych sieci takich jak: cieptowniczej, gazowej
i elektroenergetycznej, oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i nosnikéw energii, a takze
innych zrédet spetniajgcych standardy energetyczno- ekologiczne.

Rzezba terenu wraz z zielenig przyrzeczna, ktora jej nieodtacznie towarzyszy, stanowi
gtowny szkielet systemu przyrodniczego i uktadu wentylacyjnego miasta. Tereny te, w planie
zachowano przed zabudows, wyznaczajac przyrzeczny pas terenu bez prawa do zabudowy.

W planie ustalono, iz tereny objete planem naleza do terendw chronionych akustycznie,
o ktérym mowa w przepisach prawa ochrony érodowiska, jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” i ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”.

Obszar planu znajduje sie w strefie ,C” — ochrony uzdrowiskowe] Obszaru Ochrony
Uzdrowiskowe] Skierniewice — Makéw. Ustalone w planie funkcje zabudowy i warunki
zagospodarowania terendw nie naruszajg przepisow odrebnych dotyczacych lecznictwa
uzdrowiskowego, uzdrowisk, obszardéw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

Z uwagi na specyfike przeznaczenia terendw, obecnosé gleb, ktére nie podlegaja rygorom
ochrony oraz brak gruntéw lesnych w obszarze planu nie wprowadzono wymogow
z zakresu ochrony gruntéw rolnych.

7. Prace planistyczne obejmowaty - oprécz sporzadzenia projekiu planu, opracowanie
ponizszych dokumentéw:
- Opracowania ekofizjograficznego podstawowego,
- Prognozy oddziatywania na srodowisko,
- Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Il. Informacje o udziale spoteczeristwa w opracowywaniu dokumentu.

W procedurze opracowania projektu planu zostat zapewniony udziat spoteczenstwa
w uwzglednieniu zasad i trybu sporzagdzania projektu, okreslonych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystapieniu do sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, Prezydent
Miasta Skierniewice ogtosit w lokalne] prasie — w tygodniku ,Gtos Skierniewic i okolic”, w dniu
6 grudnia 2018 r. r. Ogloszenie zostato umieszczone réwniez na stronie internetowej i na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogtoszeniem, do dnia 28 grudnia
2018 r. zbierano wnioski do projektu planu. Wnioski nie wptynety.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko podlegat wytozeniu do
publicznego wgladu w dniach od 13 czerwca 2019 r. do dnia 12 lipca 2019 r. Ogtoszenie
Prezydenta Miasta w tej sprawie ukazato sie w dniu 24 sierpnia 2017 r. w lokalnej prasie —
w tygodniku ,Gtos Skieriewic i okolic”, na stronie internetowej i na tablicy ogtoszeri Urzedu
Miasta Skierniewice. Opracowania — projekt planu i prognoza oddziatywania na érodowisko
zostaty dodatkowo zamieszczone na stronie internetowej Urzedu Miasta.

W dniu 19 czerwca 2019 r. zorganizowano dyskusje nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Sporzadzono protokét z dyskusji.

Zgodnie z ogtoszeniem, do dnia 26 lipca 2019 r. zbierano uwagi do projektu planu. Uwagi
nie wptynety.



=454~

Il. Podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu
i informacja, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jaki zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie
organow oraz zgtoszone uwagi i wnioski.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na potrzeby, ktérego sporzadzono
prognoze sSrodowiskowg okresla przeznaczenie terenu, ustala zasady ich zabudowy
i zagospodarowania, obstuge komunikacyjna, zasady ochrony $rodowiska naturalnego
oraz ksztattowania tadu przestrzennego.

Jak wynika z prognozy S$rodowiskowej w obszarze planu nie wystepuja cenne,
naturalne zbiorowiska roslinnosci naturalnej oraz miejsca legowe i miejsca statego bytowania
cennych gatunkow zwierzat dziko zyjacych. Sie¢ Obszaru Natura 2000 pn. ,Dolina Rawki”
znajduje sie poza obszarem planu. W odlegtosci 6,9 km, w linii prostej, w kierunku na
wschod.

Skala przeksztafcen jaka bedzie skutkiem wprowadzania zabudowy, nie powinna
odbiegac od typowych przeksztatcen poszczegdinych komponentéw $rodowiska. Nie mniej
jednak brak jest obecnie mozliwosci catkowitego wyeliminowania negatywnych dla
Srodowiska skutkéw wprowadzenia nowej zabudowy. Beda one dotyczyé gtdwnie;
przeksztatcen powierzchni ziemi, $rodowiska wodno-gruntowego w mniejszym zakresie
waloréw Kkrajobrazowych obszaru.

Z prognozy wynika, iz obszary cenne przyrodniczo, w tym Obszar Natura 2000 pn. ,Dolina
Rawki” znajdujg sig poza obszarem planu i ze wzgledu na brak powigzan przyrodniczych nie
zostang poddane presji ewentualnych czynnikéw bedacych skutkiem realizacji planu.

W czesci tekstowej planu zawarto rozstrzygnigcia, ktére bezposrednio lub posrednio stuzg
celom ochrony srodowiska naturalnego. Do najistotniejszych naleza:

e ustalenie zasad ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu w sposéb, ktéry

zapewni utrzymanie droznoéci uktadu odwadniajgcego i wentylacyjnego miasta,

* ograniczenie intensywnosci zabudowy poprzez wskazanie maksymalnego wskaznika
zabudowy dziatki budowlanej, minimalnej intensywnoéci zabudowy i minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

¢ ustalenia zawierajgce ograniczenia w zakresie gospodarowania w strefie ,C ochrony
uzdrowiskowe] Obszaru Ochrony Uzdrowiskowe] Skierniewice-Makow,

* ustalenia dotyczace zasad wyposazenia zabudowy w media, kwalifikacje terenu pod
katem ochrony akustyczne;.

Zastosowanie wszystkich zalecert zawartych w planie, w tym szczegdlnie z zakresu
ochrony $rodowiska naturalnego i infrastruktury technicznej bedzie gwarantem ograniczenia
do minimum ewentualnych, negatywnych wptywéw planowanych inwestycji na srodowisko.
Ustalenia planu zawieraja rozwigzania korzystne dla érodowiska, diatego prognoza nie
prezentuje rozwigzan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach planu uznajac, ze
zaproponowane ustalenia sg najkorzystniejsze dla $rodowiska w kontekécie istniejgcych
uwarunkowan i kierunkéw rozwoju Skierniewic.

2. Opinie wiasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko:

» Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi — WO0O0$.410.68.2019.AJa
Z dnia 28.03.2019 r. - opinia pozytywna.

e Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Skierniewicach — nr PSSE-ZNS 470.04
S0.18 z dnia 17.04.2019 r. - opinia pozytywna.

3. Uwagi i wnioski zgtoszone do przyjetego planu miejscowego — brak uwag i wnioskow (tre$¢
rozdziatu I1).

4. Wyniki postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko — nie
zaistniata potrzeba przeprowadzenia takiego postepowania.
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5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéow

realizacji postanowien planu miejscowego.

Monitorowanie skutkéw realizacji uchwalonego planu miejscowego dla obszaru miasta
potozonego w pomiedzy ulica Jozefa Poniatowskiego i rzeka winno by¢ dokonywane
zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach oceny zmian zachodzacych
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania oceny aktualnosci tego planu.
Oceny te winny by¢ dokonywane przez Prezydenta Miasta, co najmniej raz w czasie
kadencji Rady Miasta (nie rzadziej niz raz na 4 lata). Wyniki ocen winny by¢ przedstawione
Radzie Miasta Skierniewice. Okreslona ustawowo procedura pozwoli przeanalizowac
| oceni¢ srodowiskowe skutki realizacji uchwalonego planu miejscowego.

Skierniewice, dnia 30.08. 2019 .




