UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzgdzone zgodnie z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach na oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017
r. poz.1405, 1566, 1999) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
obszar potozony w sasiedztwie ulicy Armii Krajowej.

I. Informacja o przyjetym dokumencie

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — obszar potozony w sasiedztwie ulicy

Armii Krajowej, przyjety zostat Uchwata Nr 1X/97/2019 Rady Miasta Skierniewice z dnia
27 czerwca 2019 r.

2. Zakres obszarowy w/wym. planu okreslony zostat w uchwale Nr LIII/118/2018 r. Rady
Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
potozony w sasiedztwie ulic Armii Krajows;.

Obszar planu obejmuje dziatke o powierzchni 0,26 ha potozong w sgsiedztwie ulic: Armii
Krajowej i Dziatkowej. Dziatka ta jest niezabudowana. Teren porosniety jest niskg
roslinnoscig ruderalna, ktéra powstata na drodze naturalnych proceséw sukcesji wtérnej.
W sasiedztwie dziatki znajduje sig zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, Dom Pomocy
Spotecznej oraz budynek Terapii Zajeciowe,.

Dla dziatki obowiazuje migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwatg Nr LI/35/08 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2009 r.

Dziatka potozona jest w obrebie dwdch terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
3.105.ZP i 3.102.KD(D).

Dla terenu o symbolu 3.105.Z P ustalono:

® przeznaczenie terenu: zielen (symbol ZP),

® Zzasady | warunki zagospodarowania:

- W terenie dopuszcza sie usytuowanie altan o powierzchni zabudowy do 50 m?
i wysokosci do 3,70 m - sytuowanych jedna na dziatlce o powierzchni minimum
1000 m?, i nie blizej niz 10 m od zewnetrznej linii rozgraniczajacej terenu 3.103.,

- W pasie terenu o szerokosci 10 m wzdiuz zewnetrznej linii rozgraniczajace] terenu
3.103. ustala sig prawo realizacji $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej, takze
umiejscowienie podziemne;j sieci infrastruktury techniczne;.

Wschodni fragment dziatki nr 102/5 potozony jest w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3.102. KD(D).
Dla terenu o symbolu 3.102.KD(D) ustalono:
° przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(D)),
e zasady i warunki zagospodarowania:
-ulica klasy ,dojazdowa’”,
-minimalne wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé: chodnik
0 szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m | jezdnig o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m.
Z wnioskiem o zmiane planu miejscoweqo wystapili wspotwiasciciele ww. dziatki. Sa
oni_zainteresowani zmiana ustalen planu miejscowego W _zakresie przeznaczenia.
W sposob. ktory umozliwitby im realizacje funkcii ustugowe.

3. Celem sporzadzenia planu jest zmiana przeznaczenia dziatki nr 102/5, potozonej przy
ulicy Armii Krajowej z ,terenu zieleni’ na .Ltereny zabudowy ustugowe;”.




4. Plan miejscowy sporzadzony zostat zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)
z uwzglednieniem ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja.

5. Wyodrebniony w planie migjscowym teren respektuje zatozong w studium strukture
funkcjonalno-przestrzenna dla tego fragmentu miasta Skierniewice i odpowiada celom
i zasadom zagospodarowania ustalonym w Zmianie studium dla obszaru o symbolu 20 U.

6. Prace planistyczne obejmowaty - oprocz sporzadzenia projektu planu, opracowanie
ponizszych dokumentow:
o Opracowania ekofizjograficznego podstawowego,
e Prognozy oddziatywania na srodowisko,
» Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

7. W uchwalonym planie miejscowym wyodrgbniono dwa tereny o roznym
przeznaczeniu: teren usiug oznaczony symbolami ,U” i teren zieleni oznaczony
symbolem ,ZP".
Dla terenu ustug ustalono:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Dla terenu zieleni ustalono:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej.

W terenie ustug w projekcie planu ustalono zakaz realizacji obiektéw budowlanych,
w ktérych wykorzystywane sa:

— instalacje do przetwarzania owocow, warzyw, ryb lub produktéw pochodzenia
zZwierzecego,

- instalacje do pakowania i puszkowania produktéw roslinnych lub zwierzecych,

— instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,

oraz zakaz budowy obiektow budowlanych wykorzystywanych dla:

— przetwarzania, magazynowania | sktadowania odpadéw w tym ztomu i makulatury,
niepochodzacych z wiasnej dziatalnosci,

— demontazu zuzytego sprzetu pochodzgcego z gospodarstw domowych oraz
przygotowania do ponownego uzycia zuzytego sprzetu oraz odpadow powstatych
po demontazu zuzytego sprzetu, w rozumieniu ustawy o zuzytym sprzgcie
elektrycznym i elektronicznym,

— przetwarzania zuzytych baterii | akumulatoréw, w rozumieniu ustawy o zuzytym
sprzecie elektrycznym i elektronicznym,

— tartakéw i stolarni, magazyndéw, baz transportowych,

— stacji paliw ptynnych i stacji paliw gazu ptynnego,

_ warsztatéw samochodowych, blacharskich i lakierniczych,

zakaz realizacji ustug zwigzanych z:

— demontazem pojazdow,

— sktadowaniem materiatow sypkich i paliw,

— handlem o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

zakaz lokalizacji:
— tymczasowych obiektow budowlanych i nietrwale zwiazanych z gruntem,
— wolnostojacych masztoéw antenowych.
Dla terenu zieleni w projekcie planu ustalono:
1. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 100%,
2. zakaz realizacji budynkéw i miejsc postojowych,
3. zakaz utwardzania terenu,



4. nakaz wprowadzenia szpaleru roélinnosci $rednio oraz wysokopienne;j.

W planie ustalono szczegétowe zasady | standardy zagospodarowywania oraz zabudowy
wyodrebnionych terendw réznicujac je w zaleznoéci od przeznaczenia terenu, charakteru
zabudowy, uwarunkowar $rodowiska przyrodniczego i uwarunkowan $rodowiska
Kulturowego. Do najistotniejszych naleza;

* ograniczenie intensywnosci zabudowy poprzez wskazanie maksymalnego wskaznika
zabudowy dziatki, minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

e ustalenie zasad ksztattowania zabudowy dla terenu ,U",

* ustalenie zasad zaopatrzenia zabudowy w media i zasad wyposazenia terenéw
w infrastrukture techniczna.

Il. Informacje o udziale spoleczeristwa w opracowywaniu dokumentu.

W procedurze opracowania projektu planu zastat zapewniony udziat spoteczenstwa
W uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu — ustanowionych w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystgpieniu do sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
rozpoczeciu przeprowadzania strategiczne; oceny oddziatywania na $rodowisko, Prezydent
Miasta Skierniewice ogtosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,Glos Skierniewic i okolic”,
w dniu 11 pazdziernika 2018 r. Ogtoszenie zostato umieszczone réwniez na stronie
internetowe;j i na tablicy ogtoszer Urzedu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogtoszeniem, do dnia
12 listopada 2018 r. zbierano wnioski do projektu planu. Wnioski od oséb fizycznych nie
wptynety. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko wylozony zostat do publicznego wgladu w okresie od 15 marca
2018 r. do 12 kwietnia 2019 r.

Ogtoszenie Prezydenta Miasta w tej sprawie ukazato sig w dniu 7 marca 2019 r. w lokalngj
prasie — w tygodniku ,Gtos Skierniewic i okolic’, na stronie internetowej i na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Skierniewice. W dniu 27 marca 2019 r. r. zorganizowano dyskusje publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Zgodnie z ogtoszeniem, do dnia 26 kwietnia
2019 r. zbierano uwagi do projektu planu. W wyznaczonym terminie uwagi nie wptynety.

lll. Podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu
I informacja, w jaki spos6b zostaly wziete pod uwage i w jaki zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko, opinie
organow oraz zgtoszone uwagi i wnioski.

1. W prognozie oddziatywania na $rodowisko nie zawarto rozwigzan alternatywnych, ktére
mozna bytoby uwzgledni¢ w projekcie planu.

Z prognozy $rodowiskowe] wynika, iz w obszarze planu nie wystepujg cenne,
naturaine zbiorowiska roslinnosci naturalnej oraz miejsca lggowe i miejsca statego
bytowania cennych gatunkéw zwierzat dziko zyjacych.

Obszary cenne przyrodniczo, w tym Obszar Natura 2000 pn. ,Dolina Rawki” znajdujg sie
poza obszarem planu i ze wzgledu na brak powigzan przyrodniczych nie zostana poddane
presji ewentualnych czynnikéw bedacych skutkiem realizacji planu.

Zmiany w $rodowisku w obszarze planu zwigzane bedg gtownie z budowg
I funkcjonowaniem nowych obiektéw w obszarze planu i w terenach przylegtych.
Konsekwencja tych zmian bedzie gtdwnie ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,
likwidacja pokrywy glebowej i utwardzenie gruntu, powstanie nowych Zrodet hatasu
(komunikacja) i ewentualnej emisji zanieczyszczen komunikacyjnych do powietrza. Nie
bedg to jednak zjawiska o znacznej ucigzliwosci, Powyzsze zmiany bgda zachodzity
sukcesywnie. Jest to jednak proces nieunikniony przy dalszym rozwoju miasta. Skala



2,

przeksztatcen jaka bedzie skutkiem wprowadzania zabudowy, nie powinna odbiegaé od
typowych przeksztatcen poszczegoinych komponentow érodowiska. Nie mniej jednak brak
jest obecnie mozliwoéci catkowitego wyeliminowania negatywnych dla $rodowiska skutkdw
urbanizacji.

Rozwiazania przyjete w projekcie planu migjscowego sg warunkami ograniczajacymi
dowolnoéé realizacji zagospodarowania w przestrzeni. Z racji swej funkcji plan jest
wylacznie przepisem prawa uzupetniajacym przepisy zawarte w ustawach
i rozporzadzeniach wykonawczych.

Dla zabudowy, przewidzianej w planie bezposrednie oddziatywanie na $rodowisko
ograniczone bedzie do najblizszego sasiedztwa, wiec przed okresleniem natezenia
oddziatywan mozliwe jest tylko wskazanie kluczowych czynnikéw, ktore bedg lub
potencjalnie moga wptywac na zmiany stanu srodowiska. Z reguty przyjmuje sie, iz nowe
zainwestowanie czy zagospodarowanie terenu zawsze powoduja zmiany w srodowisku
naturalnym. Najczesciej jest to wplyw niekorzystny, ktérego catkowite wykluczenie nie jest
mozliwe.

Dopuszczone planem ustugi beda miaty negatywne oddziatywanie diugotrwate
(dtugoterminowe), gtéwnie ograniczone do miejsca wystepowania, najczesciej
bezposrednie i o charakterze nieodwracalnym.

Zapisy planu wskazujg szereg ustalen, ktére bedg w maksymalnym stopniu
przeciwdziataé potencjalnym negatywnym oddziatywaniom projektowanej w planie funkgcji
terenu. W projekcie planu przyjeto zasady regulujace inwestowanie w terenach, ktérych
celem jest przeciwdziatanie pogorszeniu powietrza, $rodowiska wodno-gruntowego, wéd
powierzchniowych i podziemnych. Utworzenie zieleni izolacyjnej (zachowanie ,terenu
zieleni”) od strony pdtnocnej dziatki, gdzie znajduje sig budynek terapii zajeciowej i dom
pomocy spofeczne] moze znaczgco zmniejszy¢ ewentualne negatywne oddziatywania
emitowane przez teren ustug, ktory opisano powyzej.

Wypetnienie wszystkich obowigzkéw podanych w planie miejscowym oraz pozniejsze ich
przestrzeganie pozwoli na zminimalizowanie zagrozen zaréwno w obrebie terenu bedacego
przedmiotem planu jak i na terenach sasiednich. Rozwigzania przyjgte w planie
miejscowym sa warunkami ograniczajgcymi dowolnoéé realizacji zagospodarowania
przestrzeni.

Respektowanie ustalen planu dotyczacych zasad zagospodarowania terenow i ich
obstugi infrastrukturg techniczng, powinno spowodowaé uporzadkowanie struktury
przestrzennej analizowanego obszaru. Realizacja ustalen planu, przy zastosowaniu
przedsigwzig¢ ochronnych, zgodnie z przepisami szczegolnymi, nie powinna doprowadzic¢
do znaczacego pogorszenia istniejgcego stanu srodowiska .

Opinie wtaéciwych organéw, o ktorych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko:
e Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi = WOO0S.410.395.2018.AJa
z dnia 03.01.2019 r. - opinia pozytywna.
o Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Skierniewicach — nr PSSE.ZNS. 470.30
Rp.18 zdnia 04.01.2019 r. - opinia pozytywna.

. Uwagi i wnioski zgtoszone do przyjetego planu miejscowego — brak uwag i wnioskow

(tre§é rozdziatu I1).

. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na érodowisko — nie

zaistniata potrzeba przeprowadzenia takiego postepowania.

. Propozycje dotyczace metod | czestotliwosci przeprowadzania monitoringu  skutkow

realizacji postanowien planu miejscowego. _
Monitorowanie skutkéw realizacji uchwalonego planu miejscowego winno by¢
dokonywane zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu



| zagospodarowani przestrzennym, w ramach oceny zmian zachodzacych
W zagospodarowaniu przestrzenny oraz dokonywania oceny aktualnosci tego planu.
Oceny te winny by¢ dokonywane przez Prezydenta Miasta, co najmniej raz w czasie
kadencji Rady Miasta (nie rzadziej niz raz na 4 lata). Wyniki ocen winny byé przedstawione
Radzie Miasta Skierniewice. Okreslona ustawowo procedura pozwoli przeanalizowaé
I oceni¢ srodowiskowe skutki realizacji uchwalonego planu miejscowego.

Skierniewice, dnia 28.06. 2019 .

Prezydent Skierniewice







