Uzasadnienie/podsumowanie

sporzadzone zgodnie z art.42 pkt.2 i art.55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r,
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2018r. poz.2081 z pdzn.

zm.)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment

miasta Skierniewice potozony pomiedzy ulicami: Jana || Sobieskiego, Alejg Macieja Rataja,
Wiaduktem i terenem kolejowym

l. Informacja o przyjetym dokumencie.

1.

2,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat przyjety uchwata
Nr 1X/96/2019 Rady Miasta Skierniewice z dnia 27 czerwca 2019 r.
Plan obejmuje obszar potozony pomiedzy ulicami: Jana || Sobieskiego, Alejg Macieja
Rataja, Wiaduktem i terenem kolejowym. W obszarze wystepujg tereny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjne;j.
Gtéwnym celem dla jakiego podjeto opracowanie planu jest realizacja wnioskow
0 zmiane planu dla nieruchomosci dawnego GS-u, ktéra umozliwitaby realizacje na
tych nieruchomosciach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz zmiana linii
zabudowy i parametrow ksztattowania zabudowy dla nieruchomosci potozonych
po potudniowe] stronie ulicy Mickiewicza, Celem planu byto réwniez wykluczenie
w terenach przemystowych przedsiewzieé moggcych negatywnie oddziatywaé na
zdrowie i zycie mieszkancéw, a takze okreslenie nowej klasy funkcjonalnej dla ulicy
Jana Ill Sobieskiego po zmianie jej kategorii na droge krajowg w 2016 .
Projekt planu miejscowego zawierajacy cze$c tekstowg i czesé graficzna, zostat
sporzadzony zgodnie z art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pozn. zm.).
W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice - Il edycja uchwalonej 7 kwietnia 2016r., obszar objety
projektem planu potozony jest wkilku obszarach funkcjonalnych: w obszarach
o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej oznaczonych
symbolami: 220 MU, 224 M, U, obszarach o dominujgcej funkcji zabudowy
ustugowej oznaczonych symbolami; 221 U, 222 U, 223 U, w obszarze o dominujgcej
funkcji zabudowy techniczno-produkeyjnej oznaczonym symbolem 225 PP. ulica
Jana |I| Sobieskiego - klasy gtéwnej KG, ulica Adama Mickiewicza - klasy lokalneg;
KL.
Plan zachowuje zgodno$¢ ze Studium.
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odbywato sie
w trybie okreSlonym ustawa =z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym z pozn. zm.,
W trybie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodne z wymaganiami
ustawowymi:

a. - ,opracowanie ekofizjograficzne”

b. - ,prognoza oddziatywania na $rodowisko”

C. -,prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”
W projekcie planu dla wiekszosci wyznaczonych terenow ustalono przeznaczenie,
ktore jest kontynuacja dotychczasowego przeznaczenia. Nowa funkcje (zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ustugowej) ustalono dia terenu dawnego GS-u (4.133
M.,U), ktéry w aktualnie obowigzujacym planie przeznaczony jest dla realizacji
zabudowy ustugowej i zabudowy produkcyjnej. Zgodnie z projektem planu tereny
Zlokalizowane po obu stronach ulicy Mickiewicza (z wykluczeniem parkingow
migjskich)  majg mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
Parametry ksztattowania zabudowy oraz warunki zagospodarowania w tych terenach
nawigzujg do stanu istniejgcego. Projekt planu uwzglednia réwniez obecnosé
W obszarze zakfadéw produkcyjnych | ustugowych, umozliwiajac im dalsze
funkcjonowanie. Tereny istniejacych zakiadéw produkcyjnych, hurtowni, Okregowe;
Spotdzielni Mleczarskiej, baze PKS, dawnego zaktadu szklarniowego oraz




znaczny wzrost ruchu samochodowego, zmniejszenie powierzchni zieleni migjskiej,
zaciemnianie istniejacych budynkoéw, zbyt bliskie odlegtosci miedzy budynkami,
Co negatywnie wptynie na zycie mieszkancow tego rejonu miasta.

4. zmniejszenia wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnych na minimum 40% dla
terendow_zabudowy mieszkaniowej — tereny zieleni przy blokach wielorodzinnych sa
niezwykle wazne ze wzgledu na duze Zageszczenie mieszkancow.

Odnoszac sie do poszczegéinych uwag wyjasniono jak ponizej.

Ad. 1 - ti. oczekiwania obnizenia wysokosci zabudowy (bez wskazania wysokosci
oczekiwanej).

W projekcie planu wysokosé zabudowy o wartosci 27,0 m dotyczy terenu o symbolu
4.134 M,U, (nieruchomosci potozone przy ulicy Mickiewicza). W terenie tym budynki
mieszkalne majg wysokos¢ od 12,0 m do 33,0 m (wyjatkiem jest jeden budynek o wysokosci
9.0 m). jest ich 11. Trzy z nich maja wysokos¢ powyzej 30,0 m, pigé ma wysokosé powyzej
20,0 m, dwa ok. 18,0 m, i dwa wysokoé¢ ok. 12,0 m. Ustalona w tym terenie w projekcie
planu wysoko$¢ 27,0 m nawiazuje do wysokosci wigkszosci z budynkdéw wielorodzinnych
przy ulicy Mickiewicza we wskazanym terenie. Wysoko$é 27.0 m umozliwia realizacje
budynkoéw - max. 9 kondygnacyjnych nadziemnych. Istotnym przy ustalaniu treéci planu byt
fakt, Ze ustalona wysokosé moze dotyczy¢ trzech dziatek potozonych przy ulicy Mickiewicza
| trzech budynkdw.

Odnoszac sie do uwagi o tym, ze nastgpi wzrost liczby mieszkancow i pojazdow
stwierdzam, ze jest taka sytuacja jest wielce prawdopodobna z racji na opisane wczesnigj
pofozenie opisywanego terenu, a co za tym idzie jest korzystna dla obecnych i przyszitych
mieszkancéw miasta. Zwiekszenie liczby mieszkarcéw bezposrednio wpltywa na
zwigkszenie budzetu samorzgdu. Ponadto pozwala na optymalne wykorzystanie sieci
technicznych. Ustalajac powyzszg propezycje wysokosci miano na uwadze, ze wybor
takiego miejsca do zamieszkania i do inwestowania zalezy od kupujacego
| inwestora oraz, ze osoby juz mieszkajagce w tym terenie nalezg do szczegdinie
akceptujgcych intensywng zabudowe. Gdyby byto inaczej najpewniej nie decydowaliby
o kupnie mieszkania w tym miejscu.

Ad.2 - tj. oczekiwania zwiekszenia w projekcie planu wskaznikéw miejsc postojowych.

Punktem wyjscia do okreslenia propozycji ilosci miejsc postojowych w projekcie planu
byty zapisy planu obowigzujacego oraz stanu istniejacego w tym zakresie Obowigzujgcy plan
miejscowy nie ustala wskaznikéw miejsc postojowych dla budynkow mieszkalnych. Ustala
takie wskazniki dla obiektow ustugowych. Dla zabudowy mieszkaniowe] takiego wskaznika
nie byto. realizacja miejsca postojowych dla mieszkan byta zatem decyzja inwestora
i mieszkanca, ktérzy kierowali sie jednym wymogiem prawnym. Wymaog ten okreslony
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury - w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Przepisy tam zawarte wskazuja, ze nalezy dla
budynku zaprojektowaé niezbedng ilos¢ miejsc postojowych. Wymagana iloéé miejsc
postojowych jest przy tym zalezna od rodzaju ustug. Dla handlu - 1 stanowisko na 20 m?
pow. sprzedazy, dla gastronomii - 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne, dla hotelu —
1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe, a pozostate - 1 na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

Analiza stanu istniejgcego wyposazenia terenu w miejsca postojowe dowodzi,
ze wskaznik ten wynosi 1 miejsce parkingowe na 1,6 mieszkania.

Powyzsze fakty prowadzity do wniosku, ze akceptowanym przez
inwestoréw/mieszkafncéw terenu wskaznikiem ilosci miejsc postojowych przypadajacych na
mieszkanie jest wskaznik zblizony do wartosci 1 miejsce dla 2 mieszkan. Stad w projekcie
planu przyjeto dla mieszkan taki wiasnie wskaznik. Dla zabudowy ustugowe] ustalono
wskaznik 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej, nie réznicujac od przeznaczenia
obiektow ustugowych. Taki wskaznik zostat jest stosowany w miescie Skierniewic od okoto
czterech lat, jako ogéiny dla terenéw ustug.

Podsumowujac, ustalony wskaznik dla mieszkar Jest zblizony do istniejgcego na terenie,
akceptowany przez dziesiatki mieszkancow, ktérzy wprowadzili sie do mieszkan w tym
terenie w okresie ostatnich 10 - 12 |at Przyjety wskaznik nie réznicuje
inwestoréw/mieszkaricow w terenie pod wzglgdem, wymagan im stawianych przez
samorzad. Przyjety wskaznik moze byé zwigkszony przez inwestora na etapie inwestycii.




niezabudowane grunty Instytutu Ogrodnictwa przeznacza pod tereny produkcyjne
sktadéw i magazynéw oraz tereny ustugowe. W terenach tych wyklucza sie
realizacje przedsiewzig¢, w ktérych wykorzystywane miatyby byé instalacje mogace
negatywnie oddziatywac¢ na zdrowie i jako&é zycia mieszkancow.

Projekt planu ustala nowa klase funkcjonalng dla ulicy Jana I Sobieskiego - jako
droga klasy ,G" — gléwnej. Zmiana z klasy ,Z — zbiorcza" na klase ,G — gtdowna”
Zostata podyktowane zmiana jej kategorii z drogi powiatowej na droge krajows.
W projekcie rozstrzyga sie réwniez o prowadzeniu wschodniej obwodnicy miasta na
przedtuzeniu ulicy Unii Europejskiej w kierunku toréw kolejowych.,

W projekcie planu wyodrebniono tereny o przeznaczeniu:

M,U — tereny zabudowy mieszkaniowe; i zabudowy ustugowe;j,

U — tereny zabudowy ustugowej,

U,KSp — tereny zabudowy ustugowej i teren parkingu

U,KK,KSp — teren zabudowy ustugowej, teren komunikaciji kolejowej, teren parkingu
P,U - tereny produkcyjnej, tereny zabudowy ustugowej,

KSp - tereny parkingu,

EE- tereny elektroenergetyki,

KDG - tereny drég publicznych - klasy gtownej,

KDG, KSp- tereny drég publicznych - Klasy gtéwnej, tereny parkingéw,

KDG,KDL- tereny drég publicznych - klasy gtownej i klasy lokalnej,

KDL - tereny drég publicznych - klasy lokalnej,

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,

KDW - tereny drég wewnetrznych.

9. Dla terenéw zabudowy ustalono sie podstawowe standardy ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, sg to: rodzaj budynku, wysokos¢ zabudowy,
maksymalne wskazniki zabudowy, nachylenie potaci dachowych, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynne;j.

Il. Informacje o udziale spoleczeristwa w opracowywaniu dokumentow;

O  przystgpieniu do  sporzadzenia miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego irozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko Prezydent Miasta ogtosit w lokalnej prasie ,Glos Skierniewic i okolic” dnia
7 wrzesnia 2017r. Ogtoszenie zostato zamieszczone réwniez tego dnia na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Skierniewice. Na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Skierniewice
ogtoszenie ukazato sie dnia 8 wrzesnia 2017 r. Whioski do planu zbierano do dnia
6 pazdziernika 2017r. W okresie wskazanym w ogtoszeniu i obwieszczeniu nie wplynety
zadne wnioski do planu.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu od dnia 12 kwietnia do 16 maja 2019 r., Uwagi do projektu planu
mogty by¢ wnoszone do dnia 5 czerwca 20109r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego
wgladu ukazato sie w prasie ,Glos Skierniewic i okolic”, na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Skierniewice, na stronie BIP Urzedu Miasta Skierniewice dnia 4 kwietnia 2019 r. W okresie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu przeprowadzona zostata dyskusja
publiczna w dniu 24 kwietnia 2019 r. dotyczgca rozwiazan przyjetych w projekcie planu.
Sporzadzono protokdt z dyskusji.

W okresie wskazanym w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu w/wym.
projektu planu wptyneto pismo zawierajgce uwage, ktére nie zostaty uwzglednione przez
Prezydenta Miasta Skierniewice (rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta z dnia 18 czerwea
2019r.)

. Podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu
i informacja, w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jaki sposob zostaty
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko

1. W prognozie oddziatywania na $rodowisko nie zawarto ustalen, ktére powinny byé
uwzglednione w projekcie planu.
W prognozie zawarto m.in.:




Teren objety projektem planu jest przeksztatcony i nie wyréznia sie pod wzgledem
krajobrazowym, zasobéw przyrodniczych oraz réznorodnosci biologicznej. Nie jest objety
ochrong prawng w trybie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Obszar nie wchodzi w skiad Wielkoprzestrzennych Systemoéw Obszaréw Chronionych
(WSOCh) w ramach Europejskiej Sieci Ekologiczne] Natura 2 000. Najblizej potozonym
obszarem chronionym w sieci Natura 2 000 jest obszar pn. ,Dolina Rawki” o kodzie PLH
100015 - znajdujacy sie w odlegtosci ok. 3.0 km (w linii prostej w kierunku na pétnocny
wschod) od obszaru opracowania. Pozostate obszary objete ochrong prawna znajduja sie
na obrzezach miasta w nastepujacych odlegtosciach od obszaru opracowania:

e rezerwat przyrody pn. ,Rawka” — ok. 3,0 km w linii prostej w kierunku na péinocny
wschéd, od granicy opracowania,

* Bolimowski Park Krajobrazowy — ok. 1,3 km w linii prostej w kierunku na pétnoc, od
najbardziej wysunietej na pétnoc granicy obszaru opracowania,

* Bolimowsko-Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu z doling Srodkowej
Rawki ok. 1,3 km w linii prostej w kierunku na potnoc, od najbardzie] wysunietej na
potnoc granicy obszaru opracowania,

o Zespot przyrodniczo-krajobrazowy pn. Zwierzyniec Krélewski’ — ok. 3,0 km w linii
prostej w kierunku potudniowy- zachod, od zachodniej granicy obszaru opracowania.

Na obszarze planu nie wystepuja cenne, naturalne zbiorowiska roslinnosci, jak tez nie ma
tutaj miejsc lggowych i statego bytowania cennych gatunkow zwierzat dziko zyjacych.

Prognozuje sig, ze planowane sposoby zagospodarowania obszaru opracowania, nie
bgda mie¢ wptywu na Obszary Natura 2 000 i na pozostate obszary chronione w trybie
przepiséw ustawy o ochronie przyrody. Ustalenia planu nie przyczynig sie do pogorszenia
stanu siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono te obszary.
Prognozuje sig, ze powstajace zmiany dotyczace poszczegdinych komponentow
srodowiska beda miaty charakter lokalny.

Konsekwencjg wprowadzonych ustalen bedzie gtownie ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej, likwidacja pokrywy glebowej, powstanie nowego Zzrédita hatasu
komunikacyjnego w postaci obwodnicy wschodnigj i ewentualne] emisji zanieczyszczen do
powietrza, utwardzenie terenu wzrost $ciekow stanowigcych zanieczyszczone wody
opadowe i roztopowe. Nie beds to jednak zjawiska o znacznej uciazliwosci. Powyzsze
zmiany bedg zachodzity sukcesywnie i w wigkszosci na terenach juz przeksztatconych.
Zreguly przyjmuje sie, iz nowe zainwestowanie Czy zagospodarowanie terenu zawsze
powoduje zmiany w $rodowisku naturalnym. Najczesciej jest to wptyw niekorzystny, ktorego
catkowite wykluczenie jest niemoziiwe.

Respektowanie ustalen projektu planu dotyczacych warunkéw zabudowy i zasad
zagospodarowania terenéw oraz zasad obstugi i wyposazenia infrastruktury technicznej,
powinno spowodowa¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej analizowanego obszaru.
Realizacja ustalen planu, przy zastosowaniu przedsigwzigé ochronnych, zgodnie
Z przepisami szczegblnymi, nie powinna doprowadzi¢ do Znaczgcego pogorszenia
istniejgcego stanu $rodowiska naturalnego lub pogorszenia jakosci zycia ludzi.

2. Uwagi i wnioski zgtoszone do przyjetego planu miejscowego

W okresie wskazanym w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu w/wym. projektu

planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko wptyngto pismo zawierajace uwage,

ktére nie zostaly uwzglednione przez Prezydenta Miasta Skierniewice (rozstrzygniecie

Prezydenta Miasta z dnia 18 czerwca 2019 r.) Uwagi dotyczyty:

1. zwiekszenia maksymalnej wysokosci zabudowy wzdtuz ulicy Mickiewicza — osoba
sktadajgca uwage wnosi o ustalenie zapiséw, ktére bedg chronity nizszy typ zabudowy,
uwaza ze dopuszczenie budowy budynkow o wysokosci 27 m, spowoduje zattoczenie tej
czesci miasta poprzez liczbe ludzi i ich samochody. Wptynie to na obnizenie jakosci zycia
mieszkaricow.

2. zmniejszenia wskaznika liczby miejsc postojowych na mieszkanie i na_powierzchnie
ustug — obecnie w rejonie ulicy Mickiewicza brakuje miejsc postojowych, a ograniczenie
jej liczby w stosunku do nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
ustugowych spowoduje zwiekszenie problemu. Sktadajgca uwage nie proponuje jaki
wskaznik nalezy ustalié.

3. zwiekszenia wskaznikéw powierzchni zabudowy (w szczegdlnosci tych powyzej 60%) —
dogeszczenie zabudowy do poziomu okreslonego w projekcie planu spowoduje m.in.




Ad.3 tj. oczekiwania zmniejszenia w proiekcie planu wskaznika powierzchni zabudowy.

W trakcie przygotowywania projektu planu wykonano analize wskaznika powierzchni
zabudowy tj. powierzchni pod budynkami, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi
w stosunku do powierzchni dziatek budowalnych, Na wigkszosci dziatek zabudowanych
budynkami wielorodzinnymi wskaznik ten wynosi ok. 50%, ale wystepuja tez dziatki, na
ktorych wskaznik ten wynosi ok. 80%. Do tych ostatnich nalezy dziatka, na ktérej mieszka
sktadajgca uwage. dziatka ta znajduje sig na terenie o symbolu 4.134 M,U.

W projekcie planu z racji na uwarunkowania opisane na wstepie przyjeto, ze maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni pod budynkami do
powierzchni dziatki budowlanej bedzie wynosit 70%. Jednoczesnie przyjeto, ze wskaznik
powierzehni biologicznie czynnej (1. pokrytej roslinnosdcig) ma mieé¢ minimum 20%. Tak
ustalone wskazniki powoduja, ze dla dojsé, dojazddw i miejsc postojowych realizowanych
W poziomie terenu mozna bedzie przeznaczy¢ maksimum 10% powierzchni dziatki
budowlanej. W przypadku checi budowy budynku o powierzchni maksymalnie
wykorzystujgcej ustalony wskaznik koniecznym bedzie budowa parkingu podziemnego.

Nalezy tez podkresli¢, ze przy ustalonych wskaznikach powierzchnie pod budynkami
| utwardzone, w sumie bedg mogty stanowi¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej czyli tyle
ile obecnie znaczna cze$¢ dziatek juz zabudowanych. Sytuacja ta zachowuje wszystkim
wiascicielom nieruchomosci te same warunki zagospodarowania.

Odnoszac sie do tre$ci uzasadnienia uwagi dotyczacej likwidacji zieleni miejskiej oraz
zacieniania, w kontekscie przyjetego wskaznika nalezy wyjasni¢, ze w obszarze projektu
planu zielen miejska wystepuje wytgcznie w pasach drogowych i plan nie wskazuje jej
likwidacji, natomiast zacienianie mieszkan jest bardzo szczegétowo regulowane przepisami
powszechnie obowigzujgcymi, ktére w potaczeniu z pozostatymi ustaleniami projektu planu
gwarantujg, ze normy w tym zakresie zostang zachowane.

Odnoszgc sie do tresci uzasadnienia uwagi dotyczacej zwiekszenie ruchu
samochodowego nalezy wyjasnié, ze przekroje i wyposazenie ulic: Adama Mickiewicza
i Szkolnej oraz Jana lll-go Sobieskiego posiadajg parametry, ktére obstuzg ruch
samochodowy wynikajgcy z obstugi nowe;.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy uzna¢, ze ustalony w projekcie planu wskaznik
powierzchni zabudowy nie pogarsza warunkow zagospodarowania, ale daje wieksza
swobode inwestycyjng, przy zachowaniu praw wszystkich wiascicieli do jednakowego
zagospodarowania swych dziatek.

Proponuje sie uwagi nie uwzglednié.

Ad 4. Sposéb sformutowania uwagi nie daje mozliwosci odniesienia sie wprost, ale
domniemywa sie niezadowolenie skarzacej z ustalonego w planie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnei.

Odnoszac sie do tak odczytanej tresci uwagi nalezy poda¢, ze w projekcie planu dla
dziatek zabudowy mieszkaniowej w terenie o symbolu 4.134 M,U ustalony zostat minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%. Oznacza to, ze 20%
powierzchni dziatki budowlanej moze by¢ zagospodarowana wytacznie zielenig. Propozycja
takiej wartosci wynikata z analizy na etapie projektowym stanu istniejgcego tak w zakresie
obowigzujgcego planu miejscowego, jak i faktycznie na dziatkach budowlanych,

Obowigzujacy plan miejscowy w czesci terenu przy ulicy Mickiewicza nie okresla
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Natomiast wielko$¢ terenu biologicznie
czynnego dla budynkéw wielorodzinnych dia budynkow realizowanych po uchwaleniu tego
planu byta projektowana i wykonywana w oparciu o powszechnie obowigzujgce przepisy
w tym zakresie (wspomniane wczesniej Rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych
(...). Ustalona tam wielko&¢ to minimum 25% powierzchni dziatki, chyba, ze inne wartosci
wynikaja z planu miejscowego. Na czesci dziatek zabudowanych powierzchnia terenu
biologicznie czynnego wynosi ok. 20%. jednoczesnie na tych dziatkach, na ktérych
potencjalnie zaprojektowano zielen jest takze wykorzystywany na cele parkowania. Swiadczy
to tez o presji mieszkancow na zmniejszenie terendw zieleni przy budynku na rzecz terenow
utwardzonych.

Biorgc pod uwage powyzsze fakty, w tym opisywang przez sktadajaca uwage potrzebe
zwigkszenia miejsca dla parkowania na terenie w projekcie planu dopuszczono zmniejszenie




wskaznika okreslonego w ww. rozporzgdzeniu i ustaleniu tegoz wskaznika w wartosci
istniejgcej na wielu dziatkach zabudowanych tj. 20% powierzchni dziatki budowlane;.

Proponuije sie uwag nie uwzglednié.

Rozstrzygajac o nieuwzglednieniu powyzszych uwag nalezato zwazyé, ze:

Obszar opracowania planu, w czesci obejmujgcej ulice Mickiewicza jest obszarem
charakteryzujagcym sie bardzo dynamicznymi zmianami dotyczacymi jego zabudowy,
w okresie ostatnich 15 lat. W miejscu zabudowy z przetomu wieku XIX | XX powstaty nowe
budynki mieszkalne wielorodzinne, w miejscu sktadow i magazynéw rozwijajg sie ustugowe
formy dziatalnosci. Decyduje o tym potozenie tuz przy dworcu kolejowym - ok. 0,3 km oraz
w bezposrednim sasiedztwie centrum miasta (odlegto$é do Rynku miejskiego to ok. 1,3 km).
Forma zabudowy jest bardzo zréznicowana.

Powodem opracowania nowego planu byty wnioski wiascicieli nieruchomosci. Wiasciciele
ci oczekiwali, Zze nowy plan miejscowy zwiekszy mozliwosci inwestycyjne poprzez
zmienione/nowe uksztattowanie linii zabudowy oraz zwiekszenie wysokosci zabudowy,
atakze nadanie nowego przeznaczenia terenu. Wprowadzenie nowych ustaled planu
poprzedzone byto szczegdtowsg analizg istniejgcego stanu zabudowy | zagospodarowania
obszaru planu. Stan ten jest wyznacznikiem dla okreélania tak przeznaczenia terenu jak
| wskaznikow dotyczacych zabudowy. Takie dziatanie Jest wymagane przepisami ustawy (art.
1 ust. 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- tekst jednolity - Dz.U. 2018 poz. 1945 jak tez uzasadnione petnym wykorzystaniem
infrastruktury technicznej znajdujgcej sig w granicach tego obszaru. Istniejacy stan
zagospodarowania terendw oraz istniejgce wskazniki zabudowy | zagospodarowania byty
zatem podstawg ustalen w tym zakresie w opracowanym projekcie planu. takie dziatanie
pozwolito na;

- Ustalenie przeznaczenia i lokalizacji nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejacego,

- ustalenie wskaznikéw zblizonych Iub tozsamych z istniejgcymi, co gwarantuje rowne
traktowanie inwestoréow w tym obszarze (tych, ktorzy juz zrealizowali swe plany jak i tych,
ktorzy takie plany chca realizowag).

3. Opinie wtasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku | jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2016r. poz.353
Z pézn. zm.).

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi — pismo: WOOS$.410.25.2019 Ala.
zdnia 5 marca 2019 r. — opinia z uwagami — tereny oznaczone w projekcie planu
symbolami: 4.138 U oraz 4.140 U, K/KK,KSp nalezy odpowiednio zaklasyfikowac¢ pod
wzgledem akustycznym, z uwagi na dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jako
przeznaczenia uzupetniajgcego”;

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarfny w  Skierniewicach - pismo:
PSSE.ZNS.470/1.80.19, z dnia 12.03.2019 r. - opinia pozytywna, z zastrzezeniem: ,jako$¢
Klimatu akustycznego, dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami
powinna odpowiada¢ standardom okreslonym w przepisach prawa ochrony $rodowiska”,

- Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w todzi ~
tPWIS.NSOZNS.9022.1.32.2019.KH z dnia 21.02.2019 r. — opinia pozytywna

4. Wyniki postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko — nie
zaistniata potrzeba przeprowadzenia takiego postepowania.

5.Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowiern dokumentu.

Obowigzek dokonywania okresowe; oceny zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, a przy tym takze analizy realizacji planow miejscowych, nakfada na
Prezydenta Miasta ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W art. 32 tej ustawy stanowi sig, ze Prezydent Miasta co najmniej raz
w okresie kadencji musi wyniki tej oceny przedstawi¢ Radzie Miasta. Jednoczesnie
posiada prawo wystepowania do Rady z wnioskami o sporzadzenie Iub Zmiane




miejscowych planéw, w przypadku gdy wyniki ocen i analiz indywidualnych wnioskéw,
postulatow, uzasadniajg jego zdaniem, podjecie takiej zmiany.

Rada Miasta Skierniewice zachowuje mozliwoéé dokonania zmian w tresci planu
przedmiotowego obszaru w przypadkach gdy ocena skutkéw realizacji tego planu bedzie
negatywna.
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