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UCHWALA NR XXXVII1/109/08
RADY MIASTA SKIERNIEWICE
z dnia 12 wrzesnia 2008 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: T. Ko$ciuszki,
L. Warynskiego i Nowomiejskiej

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, p0z.220, Nr 62, poz.558, Nr
113, p0z.984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.
1218) oraz art.15 ust.2, art.20 ust.1, art.29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz.717, z 2004 r. Nr
6, poz.41i Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz.880, z 2008 r. Nr 123, poz.803) - po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Skierniewice potozonego w rejonie ulic: T.Kosciuszki, L.Warynskiego i Nowomiejskiej.
2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla sie w czesci graficznej,
stanowigcej zatgcznik do niniejszej uchwaty. Przebieg tych granic wyznaczaja:
1) linie kolejowe relacji Skierniewice — Koluszki i Skierniewice — Lowicz wraz z tgcznicg
kolejowg pomiedzy nimi;
2) ulica L. Warynskiego (od strony wschodniej);
3) ulica T. Kosciuszki (od strony potudniowej);
4) ulica Nowomiejska (od strony zachodniej).
§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwalty sa:
1) cze$¢ graficzna planu (rysunek planu w skali 1:1000), stanowigca zatgcznik numer 1,
i ktorej tres¢ obowigzujgcyg stanowia:
a) granice obszaru objetego planem,
b) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczgcym ich
przeznaczenia,
c) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,
d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
e) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy,
f) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,
g) przebieg obowigzujgcych linii zabudowy,
h) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy lub zmiany rodzaju linii zabudowy,
i) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
numer 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, stanowigce zatgcznik
nr 3.
§ 3. Planem miejscowym ustala sie 30% stawke procentowg stuzgcag naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.



§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego planu;

2) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego
granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nieruchomosci
lub ich czesci, dla ktdrych zostaty okreslone niniejszym planem rézne przeznaczenie lub
rézne zasady zagospodarowania, i ktére zostaty oznaczone w tekscie oraz na rysunku
planu symbolem cyfrowym;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie
ciggla, dzielgcg obszar planu na czesci o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) granicy obszaru objetego planem oznaczonej na rysunku planu — nalezy przez to
rozumieC te zewnetrzne linie rozgraniczajgce, przy ktorych wykreslono symbol granicy
obszaru objetego planem;

6) przeznaczeniu terenu, zwanym dalej przeznaczeniem — nalezy przez to rozumiecé
ustalony planem zespdt dziatan mozliwych do realizacji w terenie, i ktore zostaly opisane
w tekscie planu i oznaczone na rysunku planu symbolem literowym;

7) dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to
rozumie¢ uprawnienia do wykonania tych obiektéw budowlanych Iub tych form
zagospodarowania, ktére wykraczajg poza zakres dziatan ustalonych jako przeznaczenie
terenu, a ktére zostaty wskazane w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;

8) ogrodach, oznaczonych symbolem ,RO” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do utrzymania oraz realizacji zaprojektowanych obiektow budowlanych
wykorzystywanych dla produkcji ogrodniczej, w szczegdlnosci takze do prowadzenia
upraw pod ostonami, tgcznie z dojsciami i dojazdami oraz infrastrukturg techniczng;

9) zabudowie mieszkaniowej, oznaczonej symbolem ,,M” - nalezy przez to rozumie¢
dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych
budynkéw mieszkalnych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
i pomieszczeniami, w szczegdlnosci technicznymi, gospodarczymi, garazami, a takze
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenig;

10) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,MW” — nalezy
przez to rozumieé¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizaciji
zaprojektowanych budynkéw wielorodzinnych, z niezbednymi do ich funkcjonowania:
budynkami i pomieszczeniami, w szczegolnosci technicznymi, gospodarczymi, garazami,
a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz
Zielenia;

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonej symbolami ,MNu"
- nalezy przez to rozumieé¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz
budowy zaprojektowanych:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektow budowlanych stuzacych dziatalnosci w zakresie kultury, obstugi finansowej,
ustug poczty, handlu (z wylaczeniem dziatalnosci prowadzonej w lokalach
handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii oraz ustug
bytowych swiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci, takich jak: krawieckie,
fryzjerskie, zegarmistrzowskie, biura projektowe i geodezyjne, pojedyncze gabinety
lekarskie i gabinety przeznaczone do nauczania, ustugi napraw artykutdw uzytku
osobistego i domowego, oraz inne o podobnym charakterze — realizowanych jako
zabudowa uzupetniajgca w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych,
gospodarczych, biurowych i socjalnych, garazami, a takze dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenia;

12) zabudowie ustugowej, oznaczonej symbolem ,,U" - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz budowy zaprojektowanych obiektéw



budowlanych stuzgcych, wytacznie, dziatalnosci w zakresie: administracji, kultury,
edukacji, nauki, ochrony zdrowia (z wylgczeniem szpitali i doméw opieki), obstugi
finansowej, poczty, handlu (z wylgczeniem dziatalnosci prowadzonej w lokalach
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?), hotelarstwa, gastronomii, sportu
i rekreacji, oraz ustug bytowych, swiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci, takich
jak: krawieckie, fryzjerskie, zegarmistrzowskie, biura projektowe i geodezyjne,
pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety przeznaczone do nauczania, ustugi napraw
artykutow uzytku osobistego i domowego, oraz inne o podobnym charakterze,
Z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami, w szczegdlnosci,
technicznymi, biurowymi i socjalnymi, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenig;

13) zabudowie ustugowej - ustugi bytowe, oznaczonej symbolem ,,UU” - nalezy przez to
rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzgcych dziatalnosci w zakresie ustug
swiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci, takich jak: krawieckie, fryzjerskie,
zegarmistrzowskie, biura projektowe i geodezyjne, pojedyncze gabinety lekarskie i
gabinety przeznaczone do nauczania, ustugi napraw artykutdw uzytku osobistego i
domowego, oraz inne o podobnym charakterze - z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami i pomieszczeniami, w szczegdélnosci technicznymi, garazami, a takze
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenig;

14) zabudowie produkcyjnej, skltadach i magazynach, oznaczonej symbolem ,,P” - nalezy
przez to rozumieé dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz budowy
zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzgcych dziatalnosci produkcyjnej,
magazynowo-sktadowej lub warsztatbw remontowych, z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami, w szczegolnosci technicznymi,
biurowymi i socjalnymi, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
infrastrukturg techniczng oraz zielenig;

15) zabudowie stacji paliw, oznaczonej symbolem ,KSn”, nalezy przez to rozumiec
dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
obiektow budowlanych stuzgcych stacjom tankowania pojazdéw wraz z myjniami
samochodowymi, z niezbednymi do ich funkcjonowania: budynkami i pomieszczeniami,
w szczegolnosci technicznymi, garazami, a takze doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenig;

16) drogach publicznych, oznaczonych symbolem “KD" - nalezy przez to rozumiec
dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych drég
(lub ulic) stuzgcych komunikacji publicznej, w tym klasy: gtéwne — o symbolu ,,KD(G)”,
lokalne — o symbolu ,KD(L)”, dojazdowe — o0 symbolu ,KD(D)”;

17) drogach wewnetrznych, oznaczonych symbolem “KDW" - nalezy przez to rozumie¢
dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz budowy zaprojektowanych
dojazdow i dojs¢ wewnetrznego zagospodarowania terenéw budownictwa (ulica pieszo-
jezdna) lub terendéw rolniczych i laséw (dojazd gospodarczy), zapewniajgcych
dostepnos¢ komunikacyjng, odpowiednio, zabudowy lub pdl i oddziatow lesnych do
systemu drdg (ulic) publicznych;

18) infrastrukturze technicznej — elektroenergetyka, oznaczonej symbolem ,,E" - nalezy
przez to rozumieC dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizaciji
zaprojektowanych obiektow budowlanych i urzgdzen stuzacych redukcji napiec;

19) zasadach i warunkach zagospodarowania — nalezy przez to rozumieC okreslone
planem wymagania stawiane przy realizacji przeznaczenia terenu;

20) dziatce — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z ustaleniami niniejszego planu oraz
spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow i
aktéw prawa miejscowego;

21) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie na rysunku planu,
w ktorej moze by¢ umieszczona sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii



rozgraniczajgcej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw
zagospodarowania terenu, i ktéra nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak:
balkon, schody, wykusz, zadaszenie wejscia, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, jesli przekroczenie to nie jest
wieksze niz 1,3 m;

22) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu,
w ktorej obowigzkowo nalezy usytuowac Sciane frontowg budynku (lub co najmniej jeden
naroznik budynku w sytuacji usytuowania $ciany budynku réwnolegle do wspdinej
granicy z sasiednig dziatkg) - bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten
nie dotyczy takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego, jesli przekroczenie linii zabudowy nie jest wieksze niz 1,3 m;

23) udziale terenéw zieleni - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony
w procentach) ustalany niniejszym planem dla poszczegdélnego terenu lub dziatki,
a uzyskany z podzielenia, odpowiednio, sumy niezabudowanych i nieutwardzonych
powierzchni terenu lub dziatki do powierzchni catego terenu lub dziatki;

24) wskazniku zabudowy terenu (lub dziatki) — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalany niniejszym planem dla wyodrebnionego
terenu lub dziatki, a uzyskany z podzielenia, odpowiednio, powierzchni zabudowanej pod
wszystkimi budynkami na tym terenie lub dziatce przez powierzchnie tego terenu lub
dziatki;

25) zachowaniu budynkoéw — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno$¢ wykonywania na
istniejgcych budynkach przebudowy i remontéw, w tym termomodernizacji, takze
dobudowy wiatrotapow, urzgdzeh dla niepetnosprawnych oraz szybéw dzwigowych, przy
jednoczesnym zakazie odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy w celu zwiekszenia
powierzchni podstawowej budynku;

26) utrzymaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych — nalezy przez to rozumiec
dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejgcych obiektach budowlanych remontow,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy, a na istniejgcych obiektach
przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyjnych i odtworzeniowych;

27) wysokosci budynkow okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$c¢
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gdérnej powierzchni
przekrycia,

28) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzieh uchwalenia niniejszego
planu;

29) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ cigg elewaciji frontowych budynkow, stanowigcy jedng
strone placu, ulicy lub ciggu pieszego, traktowany jako catos¢ przestrzenna;

30) wnetrzu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ ten fragment nieruchomosci (dziatki), ktéry
potozony jest poza czescig przewidziang do zabudowy usytuowanej w linii zabudowy
okreslonej planem;

31) tréjkacie widocznosci - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ nieruchomosci w obrebie
skrzyzowania ulic (poza jezdniami), wolng od przeszkdd takich, jak: budowle, drzewa,
krzewy, stupy, tablice, parkujgce pojazdy itp., wyzszych niz 0,75 m;

32) kiosku - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany, parterowy,
i 0 powierzchni zabudowy do 12 m? wigcznie.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa wedtug stanu na dzien uchwalenia niniejszego
planu.



Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, warunki
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw - obowiazujace na catym obszarze planu
lub na terenach o wyszczegdlnionym przeznaczeniu

§ 5. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o:

1) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu (wskazane naniesienia wynikajgce z

tresci mapy zasadniczej), lub;

2) trwate naniesienia lub granice wtasnosci wynikajgce z tre$ci mapy zasadniczej - jako linie

(punkty) pokrywajgce sie z tymi elementami rysunku planu;

3) w sytuacji wyczerpania warunkéw, o ktérych mowa w pkt 1 i pkt 2, w oparciu o miary

graficzne z rysunku planu.

§ 6.1. Linie zabudowy okresla sie na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi
(wskazane naniesienia wynikajgce z tre$ci mapy zasadniczej) lub poprzez zwymiarowanie.

2. W terenach (lub jego fragmentach), dla ktérych ustalono obowigzujgcg linie
zabudowy, linia ta dotyczy tylko budynkéw mieszkalnych, a dla pozostatych budynkow jest
linig nieprzekraczalng, chyba ze w przepisach rozdziatu 8 stanowi sie inaczej.

3. W przypadku, gdy dla terenu (lub jego fragmentu) z dopuszczong realizacjg
budynkow - ani na rysunku planu, ani w tekscie planu - nie okresla sie linii zabudowy, nalezy
rozumieC ze linia ta istnieje, pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, i jest linig zabudowy
nieprzekraczalng, przy zachowaniu przepisow odrebnych.

4. Istniejgce budynki lub ich cze$ci, nie spetniajgce warunkow ustalen planu
dotyczacych linii zabudowy, dopuszcza sie do zachowania, przy czym zakaz rozbudowy
i nadbudowy nie dotyczy budynkéw mieszkalnych usytuowanych w gtebi dziatki, dla ktérej
ustalono obowigzujgca linie zabudowy oraz budynkéw mieszkalnych, ktérych schody, taras,
balkon lub zadaszenie wejscia przekraczajg okreslong na rysunku planu linie zabudowy.

§ 7. Utrzymanie istniejgcych Ilub budowa nowych obiektéw budowlanych
w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia (15kV) lub stacji transformatorowej ze $redniego na niskie napiecie - jezel
w niniejszym planie nie okre$la sie zakazu takiego zagospodarowania, wymaga zachowania
warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowe]j eksploataciji tej linii lub stacji, ustalonych odrebnymi
przepisami i Polskg Norma.

§ 8. W terenach przeznaczonych pod zabudowe budynkami dopuszczalne jest
usytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg lub bezposrednio
przy granicy, przy zachowaniu przepisow odrebnych oraz pozostatych ustalen planu.

§ 9. W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,MNu” realizacje obiektow
budowlanych z zakresu zabudowy ustugowej dopuszcza sie wytgcznie w ramach dziatek
zabudowy mieszkaniowej, z zachowaniem mozliwosci wykonania budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dziatce.

§ 10. Jezeli w przepisach rozdziatu 8 niniejszej uchwaty nie stanowi sie inaczej, w
terenach przeznaczonych pod zabudowe budynkami obowigzujg nastepujgce zasady
ksztattowania dachow:

1) dachy na budynkach mieszkalnych dwu- lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach,
nachylonych pod katem od 15° do 45°, z dopuszczeniem naczétkéw, lukarn itp.;

2) przy realizacji dachéw na budynkach mieszkalnych blizniaczych (usytuowanych
bezposrednio w granicy z dziatka sgsiednig) wymagane jest zachowanie na obydwu
dachach - tego samego kata nachylenia pofaci dachowych oraz kierunku gtownej
kalenicy;



3) dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej geometrii dachow (niespetniajgcej warunkow
pkt 1 i 2) wystepujgcych na budynkach mieszkalnych istniejgcych na dzien uchwalenia
niniejszego planu;

4) dachy na budynkach niemieszkalnych o nachyleniu potaci — maksymalnie 40°;

5) dopuszcza sie realizacje dachéw mansardowych, bez ograniczen dla kata nachylenia
potaci.

§ 11. Jezeli w przepisach rozdziatu 8 niniejszej uchwaly nie stanowi sie inaczej, w
terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie udziatu terenéw zieleni w
wielkosci nie mniejszej niz 10% powierzchni terenu.

§ 12. W przypadkach, gdy w przepisach rozdziatu 8 niniejszej uchwaly dla terenoéw z
dopuszczong realizacjg budynkéw nie okresla sie wskaznika zabudowy terenu (lub dziatki),
nalezy przyjmowac ze wskaznik ten zostat ustalony i wynosi maksymainie — 0,9.

§ 13. Od strony ulic obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen:

1) o wysokosci powyzej 1,8 m;

2) petnych, o wypetieniu powyzej 20% powierzchni przesta;

3) z prefabrykowanych elementéw betonowych.

§ 14. W pasie drogowym ulic okreslonych niniejszg uchwalg, jako ,dojazdowe”,
dopuszcza sie realizacje kioskow oraz obiektéw matej architektury, przy zachowaniu
standardow bezpieczenstwa ruchu kotowego, pieszego i warunkow zagospodarowania pasa
drogowego ulicy.

§ 15. Na calym obszarze planu ogranicza sie wielkos¢ tablic i urzgdzen
reklamowych instalowanych na dziatkach, budynkach i ogrodzeniach - do maksymalnej
powierzchni 2 m?.

§ 16. W terenach, dla ktérych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie niz
dotychczasowy sposob uzytkowania, do czasu podijecia realizacji ustalonego przeznaczenia,
obowigzujg nastepujgce warunki tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotgczonych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu lub jego
fragmentu;

2) powierzchnia zabudowy obiektami, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze przekracza¢ 5%
powierzchni dziafki i rowniez 20% powierzchni istniejgcej zabudowy;

3) istniejgce budynki mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy, z prawem do ich

zachowania,

4) istniejgce ogrodzenia mogg by¢ uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do
ich zachowania, z wylgczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy;

chyba ze w przepisach rozdziatu 8 stanowi sie inacze;.

§ 17. Ustala sie zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslonymi
planem - linig zabudowy i linig rozgraniczajgca ulicy.

§ 18. Nie ustala sie warunkéw i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
obszardw przestrzeni publicznej.

Rozdziat 3
Szczegobtowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci

§ 19. Wielko$¢ i ksztatt wydzielanych dziatek winny by¢ dostosowane do potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych, przy zachowaniu wymogow
niniejszego planu i przepiséw odrebnych.

§ 20. Wymagane jest zachowanie wartosci uzytkowych wszystkich fragmentow
terenu w zakresie dokonania podziatéw oraz scalen i podziatéw na dziatki.

§ 21.1. Fragment dziatki przeznaczony w jej ramach pod dojazd winien posiada¢
szerokos¢ zapewniajgcg wprowadzenie w jego granice sieci infrastruktury technicznej,
niezbednej dla obstugi zabudowy i zagospodarowania dziatki, lecz nie mniej niz 5 m, gdy do
dziatki przewiduje sie doprowadzenie, wylgcznie, sieci zaopatrujgcych w wode i energie
elektryczng, w pozostatych przypadkach - szerokos¢ dojazdu winna by¢ zwiekszana do



wielkosci zapewniajgcej utozenie przewidywanych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
Polskimi Normami lub warunkami technicznymi realizacji sieci technicznych. Ustalenie
dotyczy odpowiednio wydzielanego dojazdu do nieruchomo$ci pozostajgcej po wydzieleniu
dziafki lub dziatek.

2. Wydzielenie dziatki gruntu pod dojazd wymaga zachowania naroznych scie¢ jej
granic w obrebie skrzyzowania nawigzujgcego dojazd do drogi (ulicy), o wymiarach co
najmniej 5 m x 5 m; warunek nie dotyczy sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi lub
ochrong drzewostanu.

§ 22. 1. Na terenach oznaczonych symbolami literowymi: ,MNu” i ,M” przy podziale
lub scaleniu i podziale nieruchomosci na dziatki pod zabudowe jednorodzinng obowigzujg
nastepujgce parametry tych dziatek:

1) dla zabudowy wolno stojgcej — minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?, minimalna
szerokos¢ frontu dziatki 18 m;

2) dla zabudowy blizniaczej — minimalna powierzchnia dziatki 600 m?, minimalna szeroko$é
frontu dziatki 14 m;

3) dla zabudowy szeregowej — minimalna powierzchnia dziatki 400 m? minimalna
szerokos¢ frontu dziatki 8 m.

2. W przypadku wyodrebniania dziatki przylegtej do ulicy (dojazdu) na odcinku
zmiany kierunku trasy tej ulicy (dojazdu) lub na odcinku jej nieprzelotowego zakohczenia
dopuszczalne jest przyjecie mniejszej szerokosci frontu dziatki niz okreslona w ust.1, lecz nie
mniejszej niz 5 m.

§ 23. Wydzielenie dziatek gruntu nie spetniajgcych warunkow okreslonych w
niniejszym planie, dopuszczalne jest w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 24. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych
scalenia i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 25. Na obszarze planu okres$la sie uktad komunikacji drogowej, na ktory sktadajg
sie:

1) droga publiczna klasy ,gtéwna”, dostepna poprzez skrzyzowanie z ulicg Kosciuszki,

2) drogi (ulice) publiczne petnigce role obstugi bezposredniej terendw, powigzah drogowych
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz nawigzania drog wewnetrznych,
dojazdow, dojsé, i dla ktérych klasy zostaty okreslone w przepisach rozdziatu 8 niniejszej
uchwaty;

3) drogi wewnetrzne stanowigce ukfad komunikacyjny wspomagajacy obstuge terendw
zabudowy.

§ 26. Dostepnos¢ komunikacyjng do terenéw zapewniaja:

1) za wyjatkiem drogi klasy ,gtéwna”, pozostate drogi (ulice) okreslone niniejszym planem i

przylegajgce do poszczegodlnych terenow;

2) nieruchomosci potozone w granicach terenow lub do nich styczne, bedgce dojsciami lub

dojazdami;
chyba ze w przepisach rozdziatu 8 niniejszej uchwaty stanowi sie inacze;j.

§ 27. Linie rozgraniczajgce drogi (ulicy) winny spetnia¢ warunki zwymiarowania oraz
miar graficznych i punktéw identyfikacyjnych okreslonych na rysunku planu.

§ 28. Dopuszcza sie zmiane wyposazenia elementéw pasa drogowego (w granicach
okreslonych liniami rozgraniczajgcymi) w stosunku do ustalen niniejszego planu, na etapie
projektu budowlanego — pod warunkiem, ze zostanie zachowana mozliwos¢ realizacji
wyposazenia okreslonego w rozdziale 8 niniejszej uchwaty.

§ 29. Na skrzyzowaniach ulic, w obrebie naroznych scie¢ linii rozgraniczajgcych
pasa drogowego, obowigzuje zachowanie trojkata widocznosci.



§ 30. Dojscia lub dojazdy wydzielane w obrebie poszczegdlnych terenéw nie sg
W rozumieniu niniejszego planu, drogami (ulicami) publicznymi ani ogoélnodostepnymi
drogami wewnetrznymi.

§ 31. W ramach pasoéw drogowych drog (ulic) ustala sie prawo realizacji sciezek
rowerowych i pieszo-rowerowych wedtug zapotrzebowania.

§ 32. 1. Realizacja na dzialce obiektu budowlanego przeznaczonego do
wykonywania dziatalno$ci z zakresu zabudowy ustugowej lub lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym wymaga budowy parkingu wewnetrznego lub zatoki postojowe;j
poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujgcej, przy spetnieniu standardow
bezpieczenstwa ruchu kotowego i pieszego na tej ulicy (na warunkach zarzgdcy drogi).

2. Obowigzek, o ktorym mowa w ust.1, dotyczy wykonywania nowego obiektu
budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego obiektu budowlanego.

3 Ustala sie obowigzek urzgdzenia miejsc postojowych dla samochodoéw w ilosci,
minimum:

1) w przypadku realizacji obiektu handlowego — liczgc fgcznie:
a) jedno ogdlnodostepne stanowisko na kazde 20m? powierzchni sprzedazy,
b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy,
¢) jedno stanowisko dla dostawy towarow;
2) w przypadku realizacji obiektu gastronomicznego — liczgc fgcznie:
a) jedno ogdlnodostepne stanowisko na kazde 40m? powierzchni uzytkowej budynku
lub cztery miejsca konsumpcyjne,
b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy,
c) jedno stanowisko dla dostawy towaréw;
3) w przypadku realizacji obiektéw z zakresu zabudowy ustugowej nie wymienionego
w pkt 1i 2 - liczgc tacznie:
a) jedno ogdlnodostepne stanowisko na kazde 50m? ogdlnodostepnej powierzchni
uzytkowej,
b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy;
4) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 1 stanowisko na 1
mieszkanie.

4. Obowigzek, o ktorym mowa w ust.3 pkt 1, nie dotyczy obiektéw handlowych nie
posiadajgcych powierzchni sprzedazy.

5. Ustalony w ust. 3 obowigzek urzadzenia miejsc postojowych dotyczy stanowisk
przeznaczonych dla samochoddéw osobowych, za wyjgtkiem miejsc przeznaczonych dla
realizacji dostawy towaréw, gdzie wymagane jest wykonanie stanowiska postojowego dla
samochodu ciezarowego.

§ 33. W terenach realizacji zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow ustala
sie obowigzek urzadzenia miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych - jedno
stanowisko na kazde rozpoczete 1000m® powierzchni uzytkowej budynkéw o funkgji
produkcyjnej, sktadéw i magazynow.

§ 34. Dopuszcza sie, w sytuacjach uzasadnionych realizacjg obiektéw z zakresu
zabudowy ustugowej - budowe chodnikow i zatok postojowych w granicach pomiedzy linig
zabudowy i linig rozgraniczajgcg drogi (ulicy), przy zachowaniu mozliwo$ci zabudowy dziatek
na warunkach okreslonych niniejszym planem.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 35.1. Program wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje
sieci i urzadzenia: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i oczyszczania sciekow sanitarnych,
odprowadzenia wod opadowych, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne.

2. Dopuszczalne jest wyposazanie terendw w sieci infrastruktury technicznej innych
medidw oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wytgcznie
poszczegoélnych terendw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz
intereséw 0sob trzecich.



§ 36.1. Ustala sie prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
(podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

1) w ramach paséw drogowych drog (ulic), dojs¢ i dojazdéw na catym obszarze planu, na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

2) w ramach paséw przylegajgcych do terendw komunikacji (przy linii kolejowej, drogach,
ulicach, dojsciach i dojazdach) o granicach okreslonych linig zabudowy i linig
rozgraniczajgcqg terenéw komunikacji, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek
oraz wymogow przepisow odrebnych;

3) w osiach istniejgcych sieci.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub
urzadzen infrastruktury technicznej wedtug zasad, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza sie
budowe sieci poza wskazanymi tam terenami lub fragmentami terenéw, z zastrzezeniem ze
zostanie zachowana mozliwos¢ realizacji przeznaczenia danego terenu, z uwzglednieniem
zasad i warunkéw oraz standardéw zabudowy i zagospodarowania ustalonych w planie, a
takze w przepisach odrebnych.

§ 37. Ustala sie warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub uje¢ wtasnych, z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

3) na terenach niewyposazonych w kanalizacje sanitarng, do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej, scieki bytowe mogg by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekte, z wywozem na stacje zlewng oczyszczalni sciekow;

4) odprowadzenie Sciekdw przemystowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z warunkiem
realizacji niezbednych urzadzen podczyszczajgcych w celu utrzymania wymaganej
jakosci odprowadzanych Sciekow;

5) odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o:

a) istniejacg w terenie 8.95. stacje transformatorowg ze Sredniego na niskie napiecie, z
dopuszczeniem jej konserwacji, wymiany oraz przebudowy,

b) istniejgce stacje transformatorowe ze sredniego na niskie napiecie, potozone poza
obszarem planu,

c) projektowane w terenie - wedtug zapotrzebowania, stacje transformatorowe zasilane
liniami elektroenergetycznymi Sredniego napiecia, sytuowane w terenach
przeznaczonych pod zabudowe z zachowaniem dostepu tych obiektéw do
ogolnodostepnej drogi (ulicy),

d) istniejgce i projektowane linie elektroenergetyczne niskiego napiecia;

7) zaopatrzenie w energie cieplng — z wykorzystaniem zewnetrznych sieci: cieptowniczej,
gazowej i elektroenergetycznej lub w oparciu o zrédto wiasne;

8) usuwanie odpaddéw komunalnych w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadow (z uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbiorki odpadow) w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

Rozdziat 6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej

§ 38. Ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem, w stosunku
do realizacji zabudowy dopuszczonej w ramach przeznaczenia terenu.

§ 39. Realizacja obiektéw budowlanych w obrebie poszczegdinych dziatek nie
powinna powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami obszaru,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 40. W sytuacji wystgpienia na dziatlce ucigzliwosci wywotanych hatasem,
zapyleniem, wibracjami lub promieniowaniem elektromagnetycznym, projektowane budynki
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przeznaczone na pobyt ludzi wymagajg zastosowania srodkéw technicznych
zmniejszajgcych je ponizej pozioméw dopuszczalnych, badz zwiekszajgcych odpornosé
budynku na zagrozenia i ucigzliwosci.

§ 41. Wyodrebnione niniejszym planem tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania wskazuje sie jako nastepujgce rodzaje terendw
0 dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawa
ochrony srodowiska:

1) tereny oznaczone symbolami literowymi: ,M” i ,MW” — to “tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg”;

2) tereny oznaczone symbolami literowymi: ,MNu”, ,U” i ,RO” — to ,tereny przeznaczone na
cele mieszkaniowo-ustugowe”.

§ 42. 1. W obszarze planu ochronie podlegajg nastepujgce zabytki niewpisane do
rejestru (oznaczone zostaty na rysunku planu):

1) zespdt tradycyjnej zabudowy przemystowej wraz z tzw. Domem Hutnika, potozony przy
ul. T. Kosciuszki 6 i 8;

2) domy przy ulicy T. Kosciuszki o numerach: 22, 23, 30i 32;

3) domy przy ulicy L. Warynskiego o numerach: 6 8;

4) kapliczka na skrzyzowaniu ulic: L. Warynskiego i T. Ko$ciuszki.

2. W budynkach zabytkowych, o ktérych mowa w ust.2 i 3 oraz w ,Domu Hutnika”, o
ktérym mowa w ust.1, ochronie podlegajg bryta budynku, rozplanowanie i wystrdj elewacji
frontowe].

3. Roboty budowlane podejmowane przy zabytkach podlegajg rygorom ochrony
konserwatorskiej w trybie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

§ 43. Z uwagi na istniejgce uwarunkowania nie okre$la sie w niniejszym planie
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw (w tym terendw gorniczych).

§ 44. Z uwagi na istniejgce uwarunkowania nie okredla sie w niniejszym planie
granic i sposobow zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 8
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz warunki
zagospodarowania wydzielonych terenéw

§ 45. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 8 ,Nowomiejska” wyznacza sie tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustala sie teren o symbolu 8.75. (teren pomiedzy ulicg T. Kosciuszki a linig
kolejowg Skierniewice - Lowicz), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD (G));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga klasy ,gtéwna” na odcinku prowadzgcym do skrzyzowania dwupoziomowego z
linig kolejowa,
b) wyposazenie pasa drogowego drogi winno obejmowac, co najmniej: chodnik i Sciezke
rowerowg lub $ciezke pieszo-rowerowg, jezdnie o minimalnej szerokosci 7 m, a na
odcinku przylegtym do terenu o symbolu 8.83. dojazd o szerokosci minimum 5 m.

3. Ustala sie teren o symbolu 8.76. (odcinek ulicy T. Kosciuszki), dla ktérego okresla
sie:
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1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD (2));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
ulica klasy ,.zbiorcza”,
wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé, co najmniej: jezdnie o
szerokosci minimum 7 m, obustronne chodniki o szerokosci minimum 1,5 m (lub
chodnik i Sciezke pieszo-rowerowg).

4. Ustala sie teren o symbolu 8.77. (odcinek ulicy T. Kosciuszki), dla ktérego okresla
sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD (D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,dojazdowa”, z odcinkiem stanowigcym dojazd do skrzyzowania
jednopoziomowego z linig kolejowa,
b) wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé, co najmniej: jezdnie o
szerokosci minimum 6 m, obustronne chodniki o szerokosci minimum 1,5 m (lub
chodnik i $ciezke pieszo-rowerowsg).

5. Ustala sie teren o symbolu 8.78. (odcinek ulicy T. Kosciuszki), dla ktérego okresla
sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD (D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,dojazdowa” z odcinkami koncowymi stanowigcymi dojazdy do
skrzyzowan jednopoziomowych z liniami kolejowymi,
b) wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé, co najmniej: jezdnie o
szerokosci minimum 6 m, obustronne chodniki o szerokosci minimum 1,5 m (lub
chodnik i $ciezke pieszo-rowerowsg).

6. Ustala sie teren o symbolu 8.79. (odcinek ulicy Nowomiejskiej), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD (D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,dojazdowa”,
b) minimalne wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowacé: chodnik
0 szerokosci minimum 1,5 m, jezdnie o szerokosci minimum 5 m i docelowo, od
strony linii kolejowej - plac do zawracania samochoddéw o promieniu nie mniejszym
niz 6,0 m.

7. Ustala sie teren o symbolu 8.80. (odcinek ulicy L.Warynskiego), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD (D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,,dojazdowa”,

b) minimalne wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowac: chodnik
0 szerokosci minimum 1,5 m, jezdnie o szerokosci minimum 5 m i docelowo, od
strony linii kolejowej - plac do zawracania samochodow o promieniu nie mniejszym
niz 6,0 m (w czesci usytuowany poza obszarem planu),

c) istniejgca przy skrzyzowaniu z ulicg T. Kosciuszki kapliczka stanowi zabytek
niewpisany do rejestru zabytkdéw; roboty budowlane przy obiekcie podlegaja
nadzorowi konserwatorskiemu, na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych.

8. Ustala sie teren o symbolu 8.81. (w rejonie ul. L.Warynskiego), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne (symbol KDW);
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2) zasady i warunki zagospodarowania — ulica pieszo-jezdna 0 nieprzelotowym
zakonczeniu (fragment pasa drogowego usytuowany poza obszarem planu).

9. Ustala sie teren o symbolu 8.82. (teren w rejonie skrzyzowania ulic:
Nowomiejskiej i T. Kosciuszki), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne w ukfadzie wolno stojgcym lub blizniaczym, o wysokosci do
dwodch kondygnaciji nadziemnych, i nie wyzsze niz 9 m,

b) budynki ustugowe o jednej kondygnacji nadziemnej, i nie wyzsze niz 7 m,

¢) wysokosé budynkow pozostatych (nie wymienionych w lit. ai b) do 4,5 m,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0,5,

€) minimalny udziat terendéw zieleni na obszarze dziatki — 20%,

f) istniejacy na dziatce ewidencyjnej o numerze 190 budynek mieszkalny (wedtug
oznaczenia na rysunku planu) stanowi zabytek niewpisany do rejestru; roboty
budowlane przy budynku podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

10. Ustala sie teren o symbolu 8.83. (teren przy ul. T. Kosciuszki), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym, o wysokosci do
dwoch kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze niz 9 m,

b) budynki ustugowe o jednej kondygnacji nadziemnej, i nie wyzsze niz 7 m,

¢) wysokos¢ budynkow pozostatych (nie wymienionych w lit. a i b) do 4,5 m,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziafki - 0,5,

e) minimalny udziat terenéw zieleni na obszarze dziatki — 20%,

f) istniejace na dziatkach ewidencyjnych o numerach: 201 i 220 budynki mieszkalne
(wedtug oznaczenia na rysunku planu) stanowig zabytki niewpisane
do rejestru; roboty budowlane przy budynkach podlegajg nadzorowi
konserwatorskiemu, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

g) w zagospodarowaniu czesci terenu potozonego przy skrzyzowaniu ulicy
T.Kosciuszki z linig kolejowa (w polu trojkata wyznaczonego jako narozne $ciecie linii
rozgraniczajgcych terenu o wymiarach 20m x 20 m) obowigzujg ograniczenia przy
sytuowaniu budowli, urzadzer budowlanych i innych obiektéw, takze przy
wprowadzaniu zadrzewien i zakrzewieh — w celu zachowania warunkéw widocznosci
przejazdu, stosownie do wymogdéw przepisdow odrebnych.

11. Ustala sie teren o symbolu 8.84. (teren przy linii kolejowej Skierniewice -
towicz), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: ogrody (symbol RO);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) istniejgce siedliska zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do utrzymania, przy
spetnieniu ponizszych warunkéw:
- zachowania przy budowie budynkéw nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu,
- utrzymania w ramach kazdego z istniejgcych siedlisk, wytgcznie, jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- zachowania maksymalnej wysokosci budynkéw: mieszkalnych - 8m, pozostatych
-5m,
- zachowania maksymalnego wskaznika zabudowy dziatki — 0,3,
- zachowania minimalnego udziatu terenéw zieleni na obszarze dziatki — 20%,
b) przy realizacji zabudowy i zagospodarowania z zakresu przeznaczenia terenu
wymagane zachowanie:
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- nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,
- maksymalnej wysokosci budynkéw — 5 m,
- maksymalnego wskaznika zabudowy dziatki — 0,3,
- minimalnego udziatu terenéw zieleni na obszarze dziatki — 20%,
c) obstuga komunikacyjna poprzez dojazd w terenie 8.81. oraz z wykorzystaniem
istniejgcego dojazdu na terenie tgcznicy kolejowej (w granicach dziatki ewidencyjnej
nr 173/3).

12. Ustala sie teren o symbolu 8.85. (teren przy ulicy L.Warynskiego), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) w parterach budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie realizacje pomieszczen
stuzgcych dziatalnosci z zakresu okreslonego dla zabudowy ustugowej (o ktorej
mowa w § 4 pkt 12), z wylgczeniem dziatalnosci w zakresie edukacji i nauki
zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) budynki mieszkalne o wysokosci od dwdch do trzech kondygnacji nadziemnych, w
tym trzecia kondygnacja wytgcznie w poddaszu, i nie wyzsze niz 12 m, o dachach
zachowujacych katy nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° i kierunek gtéwnej
kalenicy réwnolegty do frontu dziatki,

c) pozostate budynki o maksymalnej wysokosci - 4,5 m,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,5,

e) minimalny udziat terendw zieleni na obszarze dziatki — 20%,

f) do czasu realizacji dojazdu w terenie 8.81., w zagospodarowaniu nieruchomosci
wymagane jest zapewnienie dojazdu i dojscia umozliwiajgcego dostep z ulicy
L.Warynskiego do dziatki wydzielonej z tej nieruchomosci lub jej czesci,
potozonych w terenie 8.84.

13. Ustala sie teren o symbolu 8.86. (teren przy tacznicy kolejowej), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny (symbol P);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren stanowi fragment zespotu tradycyjnej zabudowy przemystowej (dawnej huty
szkta), stanowigcego zabytek niewpisany do rejestru zabytkéw; roboty budowlane w
terenie podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie wyburzenia obiektow budowlanych dysharmonizujgcych,
pozbawionych wartosci zabytkowych lub silnie zdekapitalizowanych,

c) nowe budynki winny harmonizowa¢ z istniejgcg zabudowg tradycyjna, a ich
wysokosc¢ nie moze przekracza¢ 9 m,

d) teren stanowi jedng dziatke,

e) wskaznik zabudowy terenu — do 0,5,

f) udziat terenéw zieleni — co najmniej 5% powierzchni terenu.

14. Ustala sie teren o symbolu 8.87. (teren przy ul. L. Warynskiego), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa stacji paliw (symbol KSn);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie realizacje samodzielnych budynkéw handlowych o powierzchni
catkowitej do 200 m?, lub lokali o funkgji handlu realizowanych w innych budynkach,
0 udziale powierzchni uzytkowej do 10%,
b) wskaznik zabudowy terenu - maksymalnie 0,4,
C) udziat terenéw zieleni — co najmniej 20%,
d) budynki o wysokosci do 7,0 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia
potaci do 45°.
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15. Ustala sie teren o symbolu 8.88. (teren przy ulicy T. Kosciuszki), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu:; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (symbol MW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren stanowi fragment zespotu tradycyjnej zabudowy przemystowej (dawnej huty
szkta), stanowigcego zabytek niewpisany do rejestru zabytkow; roboty budowlane w
terenie podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) istniejgcy zabytkowy budynek mieszkalny — tzw. Dom Hutnika — do zachowania, z
zakazem wprowadzania zmian w wystroju architektonicznym elewacji frontowej,

¢) zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych,

d) w parterze budynku mieszkalnego dopuszcza sie realizacje pomieszczen stuzgcych
dziatalnosci z zakresu okreslonego dla zabudowy ustugowej, o ktérej mowa w § 4
pkt 12 niniejszej uchwaty,

€) budynki niemieszkalne o maksymalnej wysokosci - 4,5 m,

f) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,6,

g) minimalny udziat terendw zieleni na obszarze dziatki — 20%,

h) teren stanowi jedna dziatke.

16. Ustala sie teren o symbolu 8.89. (teren przy ul. T. Kosciuszki), dla ktérego
okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynek mieszkalny do dwéch kondygnaciji nadziemnych, i nie wyzszy niz 9 m,

b) budynki ustugowe o jednej kondygnacji nadziemnej, i nie wyzsze niz 7 m,

¢) wysokos¢ budynkow pozostatych (nie wymienionych w lit. ai b) do 4,5 m,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziafki - 0,5,

e) minimalny udziat terendw zieleni na obszarze dziatki — 20%,

f) teren stanowi jedng dziatke.

17. Ustala sie teren o symbolu 8.90. (teren w narozniku ulic: T. Kos$ciuszki i
L.Warynskiego), dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, z wytgczeniem budynkéw uzytecznosci
publicznej przeznaczonych do wykonywania dziatalnosci w zakresie ochrony zdrowia
oraz dziatalnosci w zakresie edukacji i nauki, zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy (symbol U);

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych,

b) budynki mieszkalne i ustugowe do dwdéch kondygnacji nadziemnych, w tym druga
kondygnacja wytgcznie w poddaszu, i nie wyzsze niz 8 m,

c) wysokos$¢ budynkow pozostatych - do 4,5 m,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0,5,

€) minimalny udziat terendéw zieleni na obszarze dziatki — 20%.

18. Ustala sie teren o symbolu 8.91. (teren wzdtuz linii kolejowej Skierniewice-
Koluszki), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny (symbol P);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji obiektéw, w ktérych dziatalno$¢ zaliczana jest do przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymagajagcych, obligatoryjnie,
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

b) dopuszcza sie realizacje samodzielnych budynkéw handlowych o powierzchni
catkowitej do 400 m? lub pomieszczen o funkcji handlu realizowanych w budynkach
magazynowych o udziale powierzchni uzytkowej do 10%,



15

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 7 m,
d) wskaznik zabudowy dziatki — do 0,5,
€) minimalny udziat terendéw zieleni w obrebie dziatki — 5%.

19. Ustala sie teren o symbolu 8.92. (teren przy ul. T. KoS$ciuszki), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja
wytgcznie w poddaszu, i nie wyzsze niz 8 m,

b) budynki ustugowe o jednej kondygnacji nadziemnej, i nie wyzsze niz 7 m,

c) wysokos¢ budynkéw pozostatych (nie wymienionych w lit. ai b) do 4,5 m,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziafki - 0,3,

e) minimalny udziat terenéw zieleni na obszarze dziatki — 20%,

f) istniejgcy na dzialce ewidencyjnej o numerze 266 budynek mieszkalno-ustugowy
(wedlug oznaczenia na rysunku planu) stanowi zabytek niewpisany do rejestru;
roboty budowlane przy budynku podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

20. Ustala sie teren o symbolu 8.93. (teren w rejonie linii kolejowej Skierniewice —
Koluszki), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne (symbol KDW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica pieszo-jezdna o nieprzelotowym zakonczeniu,
b) dopuszcza sie urzadzenie pasow ruchu pieszego i kotowego w jednej ptaszczyznie.

21. Ustala sie teren o symbolu 8.94. (teren pomiedzy ul. L. Warynskiego a terenami
PKP), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) okreslona na rysunku planu linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych dotyczy

réwniez budynkéw ustugowych,

b) budynki mieszkalne i ustugowe do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym druga

kondygnacja wytgcznie w poddaszu, i nie wyzsze niz 8 m,

c) wysokos¢ budynkéw pozostatych - do 4,5 m,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziafki - 0,3,

e) minimalny udziat terenéw zieleni na obszarze dziatki — 20%,

f) istniejgce na dziatkach ewidencyjnych o numerze 181 oraz numerach: 224 i 225
budynki mieszkalne (wedtug oznaczenia na rysunku planu) stanowig zabytki
niewpisane do rejestru; roboty budowlane przy budynkach podlegajg nadzorowi
konserwatorskiemu, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

22. Ustala sie teren o symbolu 8.95. (teren przy ul. T. Kosciuszki), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka (symbol E);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) stacja transformatorowa ze Sredniego na niskie napiecie do utrzymania,
b) budynek stacji transformatorowej nie wyzszy niz 9 m,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,8,
d) udziat terendéw zieleni — minimum 5% powierzchni terenu.
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Rozdziat 9
Postanowienia koncowe

§ 46. Tracg moc obowigzujgcg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr 31/97/33 Rady Miejskiej w Skierniewicach z dnia
23 kwietnia 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice (publ. Dz. Urz. Wojewddztwa Skierniewickiego Nr 13,
poz.64, z pdzn.zm.) dotyczgce terenu oznaczonego symbolem 8.4.MNp.

§ 47. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
tédzkiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa t.odzkiego.

Przewodniczgca Rady

Anna Janus
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXVII1/109/08
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 12 wrzesnia 2008 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment miasta
Skierniewice potozony w rejonie ulic: T. Kosciuszki, L. Warynskiego i Nowomiejskiej - nie
wniesiono uwag dotyczacych w/wym. projektu planu.

Przewodniczagca Rady

Anna Janus
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXVII/109/08
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 12 wrzesnia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy. W
szczegdblnosci zadania wilasne obejmujg sprawy zwigzane z problematykg gospodarki
przestrzennej, w tym miedzy innymi:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

- gminnych drog, ulic, mostéw, placow,

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekéw
komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpaddéw
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujgcym fragment
miasta potozony w rejonie ulic: T. Kosciuszki, L. Warynskiego i Nowomiejskiej rozstrzyga sie
o warunkach zabudowy i zagospodarowania obszaréw przykolejowych. Sgsiedztwo linii
kolejowej Skierniewice — Koluszki i Skierniewice — towicz oraz tgcznicy pomiedzy nimi,
decyduje o ograniczeniach w rozwoju zabudowy na tych obszarach. Stgd nie nalezy
zaktada¢ koniecznosci doinwestowania terendw w infrastrukture miejskg dla obstugi
zwiekszonego programu zabudowy. Nowym i bardzo istotnym dla rozwoju catego miasta jest
rozstrzygniecie planu o prowadzeniu odcinka drogi klasy ,gtéwna”, tzw. obwodnicy
zachodniej - od skrzyzowania z ulicg T.Kosciuszki do przejscia nad linig kolejowag
Skierniewice—towicz. Rezerwa terenu pod te droge obejmuje niezabudowane grunty o
powierzchni 0k.0,50 ha. Z realizacjg drogi wigzg sie koszty inwestycyjne, jakie bedzie
ponosi¢ Miasto.

Finansowanie realizacji w/wym. inwestycji odbywac¢ sie bedzie w oparciu o budzet
Miasta i z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych: funduszy strukturalnych Unii Europejskie;.

Przewodniczgca Rady

Anna Janus



