UCHWALA NR XII1/93/07
RADY MIASTA SKIERNIEWICE
z dnia 31 sierpnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice potozony pomiedzy linig kolejowg Skierniewice - Lowicz
a rzeka tupig, z wylgczeniem terendw zamknietych
(rejon ulic: L.Warynskiego, Sierakowickiej i Lgcznej)

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 116 poz. 1203, z 2005 Nr 172 poz. 1441, i Nr 175, poz. 1458, z 2006 r. Nr
17, poz. 128 i Nr 181, p0z.1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327) oraz art.15 ust.2, art.20 ust.1,
art.29 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz. z 2005
Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635) - po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice, Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Skierniewice potozonego pomiedzy linig kolejowg Skierniewice - towicz a rzeka
tupig, z wylgczeniem terendw zamknietych (rejon ulic: L. Warynskiego, Sierakowickiej i
tacznej).

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla sie w czesci graficznej,
stanowigcej zatgcznik do niniejszej uchwaty. Przebieg tych granic wyznaczaja:

1) od strony pétnocnej i wschodniej — rzeka tupia,
2) od strony potudniowej — linia kolejowa Skierniewice — towicz i ulica Sierakowicka,
3) od strony zachodniej — granica administracyjna z gming Skierniewice.

3. W czesci graficznej planu wyodrebnia sie granice terendw zamknietych
(obejmujgcych linie kolejowg PKP), ktérymi sg linie graniczne dziatki ewidencyjnej o numerze
188/7 (zgodnie z decyzjg nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005 r. - publ.
Dz.Urz. Ministerstwa Infrastruktury Nr 11, poz.72).

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwalty sa:

1) czes¢ graficzna planu (rysunek planu w skali 1:1000), stanowigca zatgcznik numeru 1,

obejmujgca nastepujgcy tresé:

a) granice obszaru objetego planem,

b) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczgcym ich
przeznaczenia,

c) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

e) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy,

f) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,

g) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy dla budynkéw niemieszkalnych,

h) przebieg obowigzujgcych linii zabudowy,

i) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,

]) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych terenow o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
numer 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, stanowigce zatgcznik
nr 3.

§ 3. Planem miejscowym ustala sie 30% stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego planu;

2) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktorego
granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nieruchomosci
lub ich czesci, oznaczone w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieC¢ oznaczong na rysunku planu linie
ciggla, dzielgcg obszar planu na czesci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) granicy obszaru planu oznaczonej na rysunku planu — nalezy przez to rozumiec te
zewnetrzne linie rozgraniczajgce, przy ktérych wykreslono symbol granicy obszaru
zmiany planu;

6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespét dziatan
mozliwych do realizacji w terenie, i ktére zostaty opisane w tekscie planu i oznaczone na
rysunku planu symbolami literowymi;

7) dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to
rozumie¢ uprawnienia do wykonania tych obiektéw budowlanych lub tych form
zagospodarowania, ktére wykraczajg poza zakres dzialan ustalonych jako
przeznaczenie terenu, a ktore =zostaly wskazane w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu;

8) rolnictwie — uprawy polowe, oznaczonym symbolem ,,R” - nalezy przez to rozumieé
dziatania ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektorych uzytkach rolnych, w
tym: na gruntach ornych, pod sadami, na trwatych uzytkach zielonych, tgcznie z drogami
dojazdowymi do gruntéw rolnych, obiektami melioracji wodnych i przeciwpowodziowymi
oraz gruntami pod zadrzewieniami i zakrzewieniami srédpolnymi, takze gruntami oczek

wodnych;
9) lasach, oznaczonych symbolem ,,ZL” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania na gruntach
leSnych, ograniczone do produkcji leSnej oraz do utrzymania i realizacji

zaprojektowanych, zwigzanych z gospodarkg lesng: budynkéw i budowli, urzadzen
melioracji wodnych, linii podziatu przestrzennego lasu, linii elektroenergetycznych,
szkotek lesnych, miejsc sktadowania drewna, drog dojazdowych, parkingdw lesnych i
urzgdzen turystycznych;

10) zabudowie mieszkaniowej, oznaczonej symbolem ,,M” - nalezy przez to rozumiec
dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych
budynkéw mieszkalnych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i
pomieszczeniami, w szczegdlnosci technicznymi, gospodarczymi, garazami, a takze
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenia;

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,MN” - nalezy
przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz budowy
zaprojektowanych budynkéw jednorodzinnych, z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami i pomieszczeniami, w szczegodlnosci: technicznymi, gospodarczymi,
garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg
techniczng oraz zielenig;

12) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonej symbolami ,MNu"
- nalezy przez to rozumieC dziatania ograniczone do utrzymania istniejgacych oraz
budowy zaprojektowanych:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,



13)

14)

15)

16)

17)

18)

b) obiektéw budowlanych stuzgcych dziatalnosci w zakresie kultury, obstugi finansowej,
ustug poczty, handlu (z wylaczeniem dziatalnosci prowadzonej w lokalach
handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii oraz ustug
bytowych swiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci, takich jak: krawieckie,
fryzjerskie, zegarmistrzowskie, biura projektowe i geodezyjne, pojedyncze gabinety
lekarskie i gabinety przeznaczone do nauczania, ustugi napraw artykutdw uzytku
osobistego i domowego, oraz inne o podobnym charakterze — realizowanych jako
zabudowa uzupetniajgca w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

Zz niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych,
gospodarczych, biurowych i socjalnych, garazami, a takze dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenia;

zabudowie ustugowej, oznaczonej symbolem ,,U" - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz budowy zaprojektowanych obiektow
budowlanych stuzgcych, wytgcznie, dziatalnosci w zakresie: administracji, kultury,
edukacji i nauki, ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali i doméw opieki), obstugi
finansowej, ustug pocztowych, handlu, ustug hotelowych, gastronomii, turystyki, sportu i
rekreacji, oraz ustug bytowych, swiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci, takich
jak: krawieckie, fryzjerskie, zegarmistrzowskie, biura projektowe i geodezyjne,
pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety przeznaczone do nauczania, ustugi napraw
artykutow uzytku osobistego i domowego, oraz inne o podobnym charakterze,

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami, w szczegolnosci,
technicznymi, biurowymi i socjalnymi, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenia;

zabudowie ustugowej - nauka, oznaczonej symbolem ,,UON” - nalezy przez to
rozumieC dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
zaprojektowanych obiektéw budowlanych stuzgcych dziatalnosci z zakresu edukacji i
nauki, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami, w
szczegolnosci technicznymi, biurowymi i socjalnymi, garazami, a takze dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenig;

zabudowie ustugowej — ustugi bytowe, oznaczonej symbolem ,,UU” - nalezy przez to
rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
zaprojektowanych obiektéw budowlanych stuzgcych dziatalnosci ustugowej Swiadczonej
bezposrednio na rzecz ludnosci, takich jak: krawieckie, fryzjerskie, zegarmistrzowskie,
biura projektowe i geodezyjne, pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety przeznaczone
do nauczania, ustugi napraw artykutdw uzytku osobistego i domowego, oraz inne o
podobnym charakterze, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i
pomieszczeniami, w szczegodlnosci, technicznymi, gospodarczymi, garazami, a takze
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenig;
drogach publicznych, oznaczonych symbolem “KD" - nalezy przez to rozumieé
dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych drég
(lub ulic) stuzgcych komunikacji publicznej, w tym klasy: gtéwne — o symbolu ,KD(G)”,
lokalne — o symbolu ,KD(L)”, dojazdowe — o symbolu ,KD(D)”;

drogach wewnetrznych, oznaczonych symbolem “KDW" - nalezy przez to rozumie¢
dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz budowy zaprojektowanych
dojazddéw i doj$¢ wewnetrznego zagospodarowania terendw budownictwa (ulica pieszo-
jezdna) Ilub terenéw rolniczych i laséw (dojazd gospodarczy), zapewniajgcych
dostepnos¢ komunikacyjng, odpowiednio, zabudowy lub pdl i oddziatéw lesnych do
systemu drog (ulic) publicznych;

Zieleni, oznaczonej symbolem "ZP" - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych terenéw pokrytych roslinnoscia,
stuzagcych celom wypoczynkowym, zdrowotnym, estetycznym i izolacyjnym, a w tym:
parkow, ogrodow, zielencéw, zieleni przy ulicach i placach, zieleni izolacyjnej,
alpinariow, grodzisk, kurhanéw oraz innych o podobnym charakterze, z niezbednymi do
ich funkcjonowania obiektami budowlanymi, takze z obiektami matej architektury,
dojsciami i dojazdami;



19) zieleni parkowej, oznaczonej symbolem "ZPp" - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych parkéw, z
niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi, takze z obiektami matej
architektury;

20) obiektach infrastruktury technicznej - ujecia wody, oznaczonych symbolem ,WW" -
nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz
realizacji zaprojektowanych obiektéw budowlanych i urzadzen stuzgcych ujeciu oraz
uzdatnieniu wody;

21) obiektach infrastruktury technicznej - oczyszczanie sSciekéw, oznaczonych
symbolem ,,KOs” - nalezy przez to rozumieé¢ dziatania ograniczone do utrzymania
istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych obiektéw budowlanych i urzadzen,
stuzgcych odbiorowi i oczyszczaniu sciekow (w tym, przepompownie sciekow, osadniki i
inne);

22) wodach ptynacych, oznaczonych symbolem ,WSp” - nalezy przez to rozumieé
dziatania ograniczone do utrzymania rzek, kanatéw, innych ciekow, ich zrédet oraz
zbiornikdw wodnych o ciggtym odptywie lub doptywie wod powierzchniowych, a takze
budowie nowych takich zbiornikow;

23) zasadach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem
wymagania stawiane przy realizacji przeznaczenia terenu;

24) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z ustaleniami niniejszego planu oraz
spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw i
aktéw prawa miejscowego;

25) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, w
ktérej moze by¢ umieszczona Sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem planu elementow
zagospodarowania terenu, i ktéra nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak:
balkon, wykusz, gzyms, okap, dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego, chyba ze jest to linia zabudowy ustalona od
napowietrznej linii elektroenergetycznej;

26) obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie na rysunku planu, w
ktérej obowigzkowo nalezy usytuowac sciane frontowg budynku (lub co najmniej jeden
naroznik budynku w sytuacji usytuowania $ciany budynku réwnolegle do wspdlnegj
granicy z sgsiednig dziatkg) - bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz
ten nie dotyczy takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

27) udziale terenéw zieleni - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony
w procentach) ustalany niniejszym planem dla poszczegélnego terenu lub dziafki, a
uzyskany z podzielenia sumy niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni terenu
lub dziatki do powierzchni catego terenu lub dziatki;

28) wskazniku zabudowy terenu (lub dziatki) — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalany niniejszym planem dla wyodrebnionego
terenu lub dziatki, a uzyskany z podzielenia powierzchni zabudowanej pod wszystkimi
budynkami na tym terenie lub dziatce przez powierzchnie tego terenu lub dziatki;

29) wysokosci budynku okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni
przekrycia;

30) zachowaniu budynku — nalezy przez to rozumieé¢ dopuszczalnosé¢ wykonywania na
istniejgcym budynku przebudowy i remontéw, w tym termomodernizacji, takze dobudowy
wiatrotapoéw, urzadzen dla niepetnosprawnych oraz szybéw dzwigowych, przy



jednoczesnym zakazie odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy w celu zwiekszenia
powierzchni podstawowej budynku;

31) utrzymaniu obiektu budowlanego lub przyrodniczego — nalezy przez to rozumieé
dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejgcym obiekcie budowlanym remontow,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy, a na istniejagcym obiekcie
przyrodniczym wykonywania zabiegow pielegnacyjnych i odtworzeniowych;

32) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu;

33) trojkacie widocznosci - nalezy przez to rozumieé¢ czes$¢ nieruchomosci w obrebie
skrzyzowania ulic (poza jezdniami), wolng od przeszkdd takich, jak: budowle, drzewa,
krzewy, stupy, tablice, parkujgce pojazdy itp., wyzszych niz 0,75 m;

34) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany, parterowy i o
powierzchni zabudowy do 12 m? wigcznie;

35) altanie - nalezy przez to rozumieC parterowy obiekt budowlany o lekkiej konstrukgiji,
wyodrebniony z przestrzeni za pomocg azurowych pionowych przegréd budowlanych, o
wypetnieniu nieprzekraczajgcym 50% ich powierzchni.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw - obowiazujace na calym obszarze planu
lub na terenach o wyszczegdlnionym przeznaczeniu

§ 5. Na obszarze objetym planem uznaje sie za wymagajgce ochrony lub
uksztattowania nastepujgce cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego:
1) otwarty charakter (nie zabudowany) terenéw przyrzecznych rzeki Lupi;
2) otwarcie widokowe z ulicy Warynskiego i od strony kolei na zieleh zabytkowego parku;
3) wglad od strony ulicy Warynskiego i drog parkowych na zespét patacyku mysliwskiego
~>ebadiany”.

§ 6. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o:

1) punkty zwymiarowane na rysunku planu w stosunku do naniesieh wynikajgcych z tresci
mapy, lub;

2) trwate naniesienia lub granice wlasnosci wynikajgce z tresci mapy - jako linie (punkty)
pokrywajgce sie z tymi elementami rysunku planu, lub;

3) w sytuacji wyczerpania warunkow, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, w oparciu 0 miary
graficzne z rysunku planu.

§ 7.1. Linie zabudowy okre$la sie na rysunku planu wskazanymi punktami
identyfikacyjnymi lub poprzez zwymiarowanie.

2. W terenach oznaczonych symbolem literowym ,MN”, w obrebie ktérych ustanawia
sie obowigzujgcg linie zabudowy, linia ta dotyczy tylko budynkéw mieszkalnych a dla
pozostatych budynkow jest linig nieprzekraczalna.

3. W przypadku, gdy dla terenu (lub jego fragmentu) z dopuszczong realizacjg
budynkéw - ani na rysunku planu, ani w tekscie planu - nie okresla sie przebiegu linii
zabudowy, nalezy rozumiec€ ze linia ta istnieje, pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, i jest linig zabudowy
nieprzekraczalng, przy zachowaniu przepisow odrebnych.

4. Istniejgce budynki lub ich czesci, nie spetniajgce warunkow ustalen planu
dotyczgcych linii zabudowy, dopuszcza sie do zachowania, przy czym zakaz rozbudowy i
nadbudowy nie dotyczy istniejgcych budynkéw mieszkalnych usytuowanych w gtebi dziatki,
dla ktorej ustalono obowigzujaca linie zabudowy.



§ 8. Utrzymanie istniejacych Ilub budowa nowych obiektéw budowlanych
w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia (15kV) lub stacji transformatorowej ze $redniego na niskie napiecie - jezeli w
niniejszym planie nie okresla sie zakazu takiego zagospodarowania, wymaga zachowania
warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii lub staciji, ustalonych przepisami
odrebnymi i Polskg Norma.

§ 9. W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem “MN” lub ,MNu” obowigzuje
zakaz wznoszenia w obrebie jednej dziatki, wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

§ 10. W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,MNu” realizacje obiektéw
budowlanych z zakresu zabudowy ustugowej dopuszcza sie wylgcznie w ramach dziatek
zabudowy mieszkaniowej, z zachowaniem mozliwosci wykonania na dziatce budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

§ 11. Zakres dziatan podejmowanych w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego sytuowanego w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem "MN",
ogranicza sie do dziatan zdefiniowanych w § 4 ust.1 pkt 15 niniejszej uchwaty.

§ 12. W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,U” ustala sie zakaz
wykonywania budynkéw handlowych o powierzchni catkowitej powyzej 200 m?.

§ 13. Od strony ulic, a w terenach: 1.29., 1.30., 1.31,, 1.32,, 1.37.,1.51., 1.52., 1.58.
i 1.72. takze od strony rzeki Lupi, obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen:

1) o wysokosci powyzej 1,8 m;

2) petnych, o wypetieniu powyzej 20% powierzchni przesta;

3) z prefabrykowanych elementéw betonowych.

§ 14. W pasach drogowych ulic okreslonych niniejszg uchwata, dopuszcza sie
realizacje kioskéw oraz obiektéw matej architektury, przy zachowaniu standardow
bezpieczenstwa ruchu kotowego, pieszego i warunkéw zagospodarowania pasa drogowego
ulicy.

§ 15. W terenach, dla ktérych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie niz
dotychczasowy sposob uzytkowania, do czasu podijecia realizacji ustalonego przeznaczenia,
obowigzujg nastepujgce warunki tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotgczonych trwale z
gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu lub jego
fragmentu;

2) istniejgce budynki mogg byé uzytkowane w sposéb dotychczasowy, z prawem do ich
zachowania;

3) istniejgce ogrodzenia mogg by¢ uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do
ich zachowania, z wytgczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy,

chyba ze w przepisach rozdziatu 8 stanowi si¢ inaczej.

§ 16. Ustala sie zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslonymi
planem - linig zabudowy i linig rozgraniczajgcy ulicy.

§ 17. Nie ustala sie warunkéw i wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
obszaréw przestrzeni publicznej.

Rozdziat 3
Szczegotowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci

§ 18. Wielkos¢ i ksztatt wydzielanych dziatek winny by¢ dostosowane do potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektdw budowlanych, przy zachowaniu wymogow
niniejszego planu i przepiséw odrebnych.

§ 19. Wymagane jest zachowanie wartosci uzytkowych wszystkich fragmentéw
terenu w zakresie dokonania podziatéw oraz scalen i podziatow na dziatki.

§ 20.1. Fragment dziatki przeznaczony w jej ramach pod dojazd winien posiadaé
szeroko$¢ zapewniajgcg wprowadzenie w jego granice sieci infrastruktury technicznej,
niezbednej dla obstugi zabudowy i zagospodarowania dziatki, lecz nie mniej niz 5 m, gdy do



dziatki przewiduje sie doprowadzenie, wylgcznie, sieci zaopatrujgcych w wode i energie
elektryczng, w pozostatych przypadkach - szerokos¢ dojazdu winna by¢ zwiekszana do
wielko$ci zapewniajgcej utozenie przewidywanych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
Polskimi Normami lub warunkami technicznymi realizacji sieci technicznych. Ustalenie
dotyczy odpowiednio wydzielanego dojazdu do nieruchomosci pozostajgcej po wydzieleniu
dziafki lub dziatek.

2. Wydzielenie dziatki gruntu pod dojazd wymaga zachowania naroznych $ciec jej
granic w obrebie skrzyzowania nawigzujgcego dojazd do drogi (ulicy), o wymiarach co
najmniej 5 m x 5 m; warunek nie dotyczy sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi lub
ochrong drzewostanu.

§ 21. Jesli w przepisach rozdziatu 8 niniejszej uchwaty nie stanowi sie inaczej, przy
podziale lub scaleniu i podziale nieruchomos$ci na dziatki pod zabudowe jednorodzinng
obowigzujg nastepujgce parametry tych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki winna wynosié - dla zabudowy wolno stojgcej 800m?, dla
zabudowy blizniaczej 500 m?, dla zabudowy szeregowej 300 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki winna wynosi¢ — dla zabudowy wolno stojacej 18 m, dla
zabudowy blizniaczej 14 m, dla zabudowy szeregowej 7,5 m;

§ 22. Wydzielenie dziatek gruntu nie spetniajgcych warunkéw, o ktérych mowa w
przepisach niniejszego rozdzialu, dopuszczalne jest w celu powiekszenia sasiednigj
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 23. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw wymagajgcych
scalenia i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24. Dostepnos¢ komunikacyjng do terenéw zapewniaja:

1) drogi (ulice) okreslone niniejszym planem i przylegajgce do poszczegoélnych terendw;

2) nieruchomosci potozone w granicach terenéw lub do nich styczne, bedace dojsciami lub

dojazdami;
chyba ze w przepisach rozdziatu 8 stanowi si¢ inaczej.

§ 25. Planem ustala sie system komunikacyjny obstugujgcy obszar planu, na ktéry
sktadajg sie:

1) drogi (ulice) publiczne petnigce role obstugi bezposredniej terendw, powigzan drogowych
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz nawigzania drog wewnetrznych,
dojazdow, dojsé, i dla ktorych klasy zostaty okreslone w przepisach rozdziatu 8;

2) ogolnodostepne drogi wewnetrzne stanowigce ukfad komunikacyjny wspomagajgcy
obstuge terenéw zabudowy.

§ 26. Linie rozgraniczajgce drogi (ulicy) winny spetnia¢ warunki zwymiarowania oraz
miar graficznych i punktow identyfikacyjnych okreslonych rysunkiem planu.

§ 27. Na skrzyzowaniach ulic, w obrebie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajgcych
pasa drogowego, obowigzuje zachowanie trojkata widocznosci.

§ 28. Dojscia lub dojazdy wydzielane w obrebie poszczegdlnych terenéw nie sg
w rozumieniu niniejszego planu, drogami (ulicami) publicznymi ani ogdlnodostepnymi
drogami wewnetrznymi.

§ 29. Ustala sie prawo realizacji $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych wedtug
zapotrzebowania, w ramach paséw drogowych drég (ulic) lub jako elementow
zagospodarowania wyodrebnionych w poszczegdlnych terenach przeznaczonych pod
zabudowe.

§ 30. 1. Realizacja na dziatce obiektu budowlanego przeznaczonego do
wykonywania dziatalnoéci z zakresu zabudowy ustugowej lub lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, wymaga budowy zatoki postojowej poza podstawowymi
pasami ruchu ulicy obstugujgcej lub budowy parkingu wewnetrznego.

2. Obowigzek, o ktéorym mowa w ust.l dotyczy wykonywania nowego obiektu
budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego obiektu budowlanego.



3 Ustala sie obowigzek urzgdzenia miejsc postojowych dla samochodow w ilosci,
minimum:
1) w przypadku realizacji obiektu handlowego — liczgc fgcznie:
a) jedno ogdlnodostepne stanowisko na kazde 20m? powierzchni sprzedazy,
b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy,
c) jedno stanowisko dla dostawy towaréw;
2) w przypadku realizacji obiektu gastronomicznego — liczac tgcznie:
a) jedno ogodlnodostepne stanowisko na kazde 40m? powierzchni uzytkowej budynku
lub cztery miejsca konsumpcyjne,
b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy,
c) jedno stanowisko dla dostawy towarow;
3) w przypadku realizacji obiektu hotelowego — liczac tacznie:
a) jedno ogolnodostepne stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy;
4) w przypadku realizacji obiektéw z zakresu zabudowy ustugowej nie wymienionego
w pkt 1i 2 - liczgc tacznie:
a) jedno ogdlnodostepne stanowisko na kazde 50m? ogdlnodostepnej powierzchni
uzytkowej,
b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy.

4. Obowigzek, o ktérym mowa w ust.3 pkt 1, nie dotyczy obiektéw handlowych nie
posiadajgcych powierzchni sprzedazy.

5. Ustalony w ust. 3 obowigzek urzadzenia miejsc postojowych dotyczy stanowisk
przeznaczonych dla samochoddéw osobowych, za wyjgtkiem miejsc przeznaczonych dla
realizacji dostawy towaroéw, gdzie wymagane jest wykonanie stanowiska postojowego dla
samochodu ciezarowego.

§ 31. Dopuszcza sie - w sytuacjach uzasadnionych realizacjg obiektow z zakresu
zabudowy ustugowej - budowe chodnikow i zatok postojowych w granicach pomiedzy linig
zabudowy i linig rozgraniczajgcg drogi (ulicy, dojazdéw i doj$¢), przy zachowaniu mozliwosci
zabudowy dziatek na warunkach okreslonych niniejszym planem.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych symbolem literowym ,MN” ustala sie wskaznik
wyposazenia w miejsca postojowe dla samochoddéw — dla jednego budynku mieszkalnego
maksymalnie 4 stanowiska (w tym, w garazach lub wiatach).

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 33.1. Program wyposazenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje
sieci i urzadzenia: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i oczyszczania sciekow sanitarnych,
odprowadzenia wod opadowych, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne.

2. Dopuszczalne jest wyposazanie terendw w sieci infrastruktury technicznej innych
mediéw oraz inne urzgdzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wytgcznie
poszczegodlnych terendw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz
interesdw 0sob trzecich.

§ 34.1. Ustala sie prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
(podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediéw:

1) w ramach paséw drogowych drég (ulic), doj$¢ i dojazdéw na catym obszarze planu, na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

2) w ramach pasoéw przylegajgcych do terendw komunikacji (przy linii kolejowej, drogach,
ulicach, dojsciach i dojazdach) o granicach okre$lonych linig zabudowy i linig
rozgraniczajgcg terendw komunikacji, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek
oraz wymogow przepiséw odrebnych;

3) w osiach istniejgcych sieci.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub
urzgdzen infrastruktury technicznej wedtug zasad, o ktéorych mowa w ust.1 (w tym, przy
podejmowaniu przebudowy, ze zmiang trasy, istniejgcych linii elektroenergetycznych



sredniego napiecia) - dopuszcza sie budowe sieci poza wskazanymi tam terenami lub
fragmentami terendw, z zastrzezeniem ze zostanie zachowana mozliwos¢ realizacii
przeznaczenia danego terenu, z uwzglednieniem zasad i warunkow oraz standardéw
zabudowy i zagospodarowania ustalonych w planie, a takze w przepisach odrebnych.

§ 35. Ustala sie warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowych lub uje¢ wiasnych, z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

3) na terenach nie wyposazonych w kanalizacje sanitarng scieki bytowe mogg byé¢
odprowadzone do bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte, z wywozem na
stacje zlewng oczyszczalni sciekow;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacii
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow odrebnych;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o:

a) istniejgce w terenach: 1.19., 1.25., 1.28., 1.32., 1.46. i 1.49. stacje transformatorowe
(zasilane liniami elektroenergetycznymi $redniego napiecia), z dopuszczeniem
konserwaciji, wymiany oraz przebudowy tych obiektow,

b) istniejgce stacje transformatorowe ze Sredniego na niskie napiecie, potozone poza
obszarem planu,

c) projektowane w terenie 1.47 i w innych terenach - wedilug zapotrzebowania, stacje
transformatorowe zasilane liniami elektroenergetycznymi $redniego napiecia,
sytuowane w terenach przeznaczonych pod zabudowe z zachowaniem dostepu tych
obiektow do ogoinodostepnej drogi (ulicy),

d) istniejgce i projektowane linie elektroenergetyczne niskiego napiecia;

6) usuwanie odpadow komunalnych - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadow (z uwzglednieniem segregaciji i selektywnej zbiérki odpadow) w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

Rozdziat 6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspétczesnej

§ 36. Ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem, w stosunku
do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczalnych w ramach przeznaczenia terenu.

§ 37. Realizacja obiektow budowlanych w obrebie poszczegdlnych dziatek nie
powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami obszaru,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 38. W sytuacji wystgpienia na dzialce ucigzliwosci wywotanych hatasem,
zapyleniem, wibracjami lub promieniowaniem elektromagnetycznym, projektowane budynki
przeznaczone na pobyt ludzi wymagajg zastosowania Srodkéw technicznych
zmniejszajgcych je ponizej poziomdéw dopuszczalnych, bgdz zwigkszajgcych odpornosé
budynku na zagrozenia i ucigzliwosci.

§ 39. Wyodrebnione niniejszym planem tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania wskazuje sie jako nastepujgce rodzaje terendw o
dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawa
ochrony srodowiska:

1) tereny oznaczone symbolem literowym ,MN” — to “tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowq”,

2) tereny oznaczone symbolami literowymi: ,MNu” lub ,M” — to ,tereny przeznaczone na
cele mieszkaniowo-ustugowe”.

§ 40. 1. Na rysunku planu oznaczone zostaty zabytki:

1) budynek - patacyk mysliwski ,Sebadiany” (inaczej willa ,Aleksandria”), wpisany do
rejestru zabytkdw na mocy decyzji 899/267 z dnia 29 grudnia 1967 r.;
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2) budynek dawnej holenderni, wpisany do rejestru zabytku na mocy decyzji nr 898/266 z
dnia 29 grudnia 1967 r.;

3) park patacowy, wpisany do rejestru zabytkbw na mocy decyzji nr 904/272 z dnia 29
grudnia 1967 r.;

4) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej, wpisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji
nr 775 z dnia 18 maja 1987 roku;

5) budynek przy ulicy L. Warynskiego nr 21a (dawny dom zawiadowcy), niewpisany do
rejestru zabytkow.

2. Realizacja zagospodarowania, w tym roboty budowlane przy zabytkach podlegajg
rygorom ochrony konserwatorskiej, ustanowionym przepisami odrebnymi oraz wymogom
wynikajgcym z tresci niniejszej uchwaty.

3. W zagospodarowaniu zabytkowego parku obowigzuja:

1) zachowanie historycznych uktadéw kompozycji i proporcji gatunkowej drzewostanu;

2) utrzymanie i ksztattowanie wglgdu na patacyk mysliwski ,Sebadiany” od strony drog
parkowych i z ulicy Sierakowickiej (na odcinku przy skrzyzowaniu z ulicg
L.Warynskiego);

3) podejmowanie dziatan restauratorskich w ujeciu kompleksowym, tj. w nawigzaniu do
zakresu takich prac w granicach catego terenu zabytkowego parku objetego niniejszg
uchwata.

4. W budynku zabytkowym, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5, ochronie podlegajg jego
bryta i wystréj zewnetrzny.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

§ 41. Z uwagi na istniejgce uwarunkowania nie okresla sie w niniejszym planie
granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw (w tym terendw gorniczych).

§ 42. Z uwagi na istniejgce uwarunkowania nie okresla sie w niniejszym planie
granic i sposobow zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 8
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz warunki
zagospodarowania wydzielonych terenéw

§ 43. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 1 ,Sebadiany” wyznacza sie tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustala sie teren o symbolu 1.17. (projektowana droga z bezkolizyjnym przejsciem
przez linie kolejowg Skierniewice — Lowicz, w kierunku do rzeki tupi), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD (G));
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o parametrach technicznych, jak dla klasy ,gtéwna”, z odcinkami prowadzacymi
do dwupoziomowego skrzyzowania z torami linii kolejowej i do przeprawy mostowej
na rzece tupi,

b) wyposazenie pasa drogowego drogi, za wyjatkiem odcinkéw przy linii kolejowej i
rzece (o ktorych mowa w lit.a), winno obejmowac co najmniej: chodnik i Sciezke
rowerowg lub sciezke pieszo-rowerowg, pasy zieleni o szerokosci minimum 3 m,
jezdnie o minimalnej szeroko$ci 7 m, a na odcinku przyleglym do terenéw o
symbolach: 1.49, 1.36 i 1.37 dojazd o szerokosci minimum 5 m.
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3. Ustala sie teren o symbolu 1.18. (odcinki ulic: L. Warynskiego i Sierakowickiej),
dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD (L));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,lokalna”,
b) wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé, co najmniej: chodnik
0 szerokosci minimum 1,5 m i jezdnie o szerokosci minimum 5 m.

4. Ustala sie teren o symbolu 1.19. (zachodni odcinek ulicy Sierakowickej), dla
ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD (L));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,lokalna”,
b) wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé¢, co najmniej: chodnik
0 szerokosci minimum 1,5 m i jezdnie o szerokosci minimum 5 m.

5. Ustala sie teren o symbolu 1.20. (ulica tgczna i odcinek ulicy L.Warynskiego), dla
ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(L));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica o parametrach technicznych, jak dla klasy "lokalna”,
b) wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé, co najmniej; chodnik o
szerokosci minimum 1,5 m i jezdnie o szeroko$ci minimum 5 m.

6. Ustala sie teren o symbolu 1.21. (potudniowy odcinek ulicy L. Warynskiego), dla
ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica o parametrach technicznych, jak dla klasy ,dojazdowa”,
b) wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé, co najmniej: chodnik o
szerokosci minimum 1,5 m, jezdnie o szerokosci minimum 5 m i docelowo, od strony
linii kolejowej - plac do zawracania samochoddw o promieniu nie mniejszym niz 6,0m.

7. Ustala sie teren o symbolu 1. 22. (zachodni odcinek ulicy L. Warynskiego), dla
ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy dojazdowa, o nieprzelotowym zakonczeniu,

b) minimalne wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowac, co najmniej:
chodnik o szerokosci minimum 1,5 m, jezdnie o szerokosci minimum 5 m i w terenie
przy granicy miasta plac do zawracania samochoddw o promieniu nie mniejszym niz
6m.

8. Ustala sie teren o symbolu 1.23. (teren przy ulicy L. Warynskiego), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne w uktadzie wolno stojgcym lub blizniaczym, o wysokosci do
dwoéch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzsze niz 8,5 m, oraz o dachach
zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do 45°,

b) budynki pozostate o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, z tym ze wysoko$é
catkowita nie moze przekracza¢ 3,3 m przy realizacji dachu ptaskiego i 4,0 m przy
realizacji pozostatych dachow,

c) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,3,

d) minimalny udziat terenow zieleni na obszarze dziatki — 30%.
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9. Ustala sie teren o symbolu 1.24. (teren przy ulicy Sierakowickiej), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne w uktadzie wolno stojgcym lub blizniaczym,
b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wyozsze niz 8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15°
do 457,
c) budynki pozostate o wysokosci do 4,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potfaci do 40°,
d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0,4,
e) minimalny udziat terenoéw zieleni na obszarze dziatki - 20%,
f) obstuga komunikacyjna z wykluczeniem zjazdéw z ulicy w terenie 1.17.

10. Ustala sie teren o symbolu 1.25. (teren przy ulicy Sierakowickiej), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: obiekty infrastruktury technicznej - ujecia wody (symbol WW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zagospodarowanie terenu podporzgdkowane rygorom ochrony uje¢ wod
podziemnych, wynikajgcym z przepisow odrebnych,

b) sytuowanie uje¢ wod podziemnych oraz budowli stuzacych uzdatnianiu i dystrybucji
wody (za wyjatkiem sieci) dopuszczalne wytgcznie na czesci terenu przewidzianego
pod zabudowe budynkami,

¢) budynki o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej i nie wyzsze niz 5 m nad
poziomem terenu, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci do 40°,

d) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,3,

e) udziat terendw zieleni minimum 30% powierzchni terenu.

11. Ustala sie teren o symbolu 1.26 (teren przy ulicy Sierakowickiej), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne w uktadzie wolno stojgcym,

b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wyzsze niz 8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od
15° do 45°,

¢) budynki pozostate o wysokosci do 4,5 m oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia pofaci do 40°,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,4,

e) minimalny udziat terenéw zieleni na obszarze dziatki — 20%,

f) obstuga komunikacyjna z wykluczeniem zjazdéw z ulicy w terenie 1.17.

12. Ustala sie teren o symbolu 1.27. (teren przy ulicy Sierakowickiej), dla ktérego
okresla sie;
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne w uktadzie wolno stojgcym lub blizniaczym,
b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wyozsze niz 8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15°
do 457,
C) budynki pozostate o wysokosci do 4,5 m oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potfaci do 40°,
d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,4,
e) minimalny udziat terendw zieleni na obszarze dziatki - 20%.
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13. Ustala sie teren o symbolu 1.28. (teren w narozniku ulic: L. Warynskiego i
Sierakowickiej), dla ktoérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — nauka (symbol UON);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie wykonanie obiektow budowlanych przeznaczonych dla celéow
produkcji ogrodniczej, w szczegodlnosci takze do prowadzenia upraw pod ostonami,
b) budynki uzytecznosci publicznej o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
Iecoz nie wyzsze niz 13 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia pofaci do
40°,
c) budynki pozostate o wysokosci do 7 m oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potfaci do 40°,
d) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,7,
e) minimalny udziat terenéw zieleni — 20% powierzchni terenu.

14. Ustala sie teren o symbolu 1.29. (teren przy ulicy L. Warynskiego), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — nauka (symbol UON);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego parku patacowego, wpisanego do
rejestru zabytkéw; realizacja zagospodarowania w terenie podlega rygorom ochrony
konserwatorskiej, ustanowionym przepisami odrebnymi,

b) budynki uzytecznosci publicznej o wysokosci do dwéch kondygnaciji nadziemnych,
lecz nie wyzsze niz 10 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od
15° do 40°,

c¢) budynki pozostate o wysokosci do 5 m oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia
potaci do 40°,

d) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,4,

€) minimalny udziat terendw zieleni — 30% powierzchni terenu.

15. Ustala sie teren o symbolu 1.30. (teren przy rzece tupi, linii kolejowej i ulicy
L. Warynskiego), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa (symbol ZPp);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragmenty terenu (wedtug rysunku planu) potozone sg w granicach zabytkowego
parku patacowego oraz w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej — zabytkow
wpisanych do rejestru zabytkow; realizacja zagospodarowania w terenie podlega
rygorom ochrony konserwatorskiej, ustanowionym przepisami odrebnymi,

b) w terenie znajduje sie zabytkowy patacyk mysliwski ,Sebadiany”, wpisany do rejestru
zabytkow; roboty budowlane przy zabytku podlegajg rygorom ochrony
konserwatorskiej, ustanowionym przepisami odrebnymi,

C) w zagospodarowaniu terenu wymagane:

- utrzymanie sciezki pieszo-rowerowej od przejscia w tunelu pod linig kolejowg w
kierunku do ulicy towickiej (poprzez istniejacg ktadke na rzece tupi) oraz w
kierunku do ulicy w terenie 1.80.,

- uksztattowanie sciezki pieszo-rowerowej wzdtuz terenbw PKP, od przejscia w
tunelu pod linig kolejowa, w kierunku do ulicy L. Warynskiego.

16. Ustala sie teren o symbolu 1.31. (teren przy ulicy L. Waryhskiego), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wolno stojgce, o maksymalnej wysokosci - 8,5 m, oraz o
dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do 45°,
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b) budynki pozostate o jednej kondygnacji nadziemnej, z tym ze wysoko$¢ catkowita nie
moze przekracza¢ 3,3 m przy realizacji dachu pfaskiego i 4,0 m przy realizacji
pozostatych dachow,

¢) minimalny udziat terenéw zieleni na obszarze dziatki — 20%,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,4.

17. Ustala sie teren o symbolu 1.32. (teren przy ulicy L. Warynskiego), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: obiekty infrastruktury technicznej - ujecia wody (symbol WW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) w zagospodarowaniu terenu wytgcznie obiekty i urzgdzenia stuzgce uzdatnianiu i
dostarczaniu wody,
b) budynki o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzsze niz 13 m,
oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci do 40°,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,7,
d) minimalny udziat terenéw zieleni — 20% powierzchni terenu.

18. Ustala sie teren o symbolu 1.33. (teren przy ulicy L. Warynhskiego), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzsze
niz 8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci do 45°,

b) budynki pozostate o jednej kondygnacji nadziemnej, z tym ze wysoko$¢ catkowita nie
moze przekracza¢ 3,3 m przy realizacji dachu ptaskiego i 4,0 m przy realizacji
pozostatych dachow,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,5,

d) minimalny udziat terenéw zieleni na obszarze dziatki — 20%.

19. Ustala sie teren o symbolu 1.34. (teren przy ulicy L. Warynskiego), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne w uktadzie wolno stojgcym i blizniaczym,

b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wyzsze niz 8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od
15° do 45°,

c) budynki pozostate o wysokosci do 4,5 m oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci do 40°,

d) istniejgce budynki niemieszkalne petnigce funkcje z zakresu zabudowy zagrodowej —
do zachowania,

e) maksymalny wskaznik zabudowy dziafki - 0,4,

f) minimalny udziat terenow zieleni na obszarze dziatki - 20%,

g) obstuga komunikacyjna z wykluczeniem zjazdéw z ulicy w terenie 1.17.

20. Ustala sie teren o symbolu 1.35. (teren przy ulicy L. Warynskiego), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne (symbol KDW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica pieszo-jezdna o nieprzelotowym zakonczeniu,
b) dopuszcza sie urzadzenie pasow ruchu pieszego i kotowego w jednej ptaszczyznie.

21. Ustala sie teren o 1.36. (teren przy ulicy L. Warynskiego), dla ktérego okresla

sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
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2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne wolno stojgce i blizniacze,

b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdéch kondygnacji nadziemnych,
Iecoz nie wyzsze niz 8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci do
45°,

c) budynki pozostate o wysokosci do 4,5 m oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci do 40°,

d) istniejace budynki niemieszkalne petnigce funkcje z zakresu zabudowy zagrodowej —
do zachowania,

e) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — do 0,4,

f) minimalny udziat terenéw zieleni na obszarze dziatki - 30%.

22. Ustala sie teren o symbolu 1.37. (teren przy rzece tupi), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen (symbol ZP);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie wykonanie obiektéw budowlanych przeznaczonych dla celéw
produkcji ogrodniczej, w szczegdlnosci takze do prowadzenia upraw pod ostonami,
z zastrzezeniem tresci lit. d,

b) urzadzenie i utrzymanie zieleni oraz ogrodéw - w ramach zagospodarowania dziatek
z zabudowg sytuowang w terenie 1.36, ewentualnie w formie samodzielnych
obszaréw zieleni z dostepem do ulicy L. Warynskiego lub dojazdu umiejscowionego
w terenie 1.17.,

c) dopuszcza sie realizacje zbiornikbw wodnych, w tym ziemnych stawéw
hodowlanych, o powierzchni do 300 m? na kazde 1500 m? dziatki, przy spetnieniu
przepisow odrebnych,

d) zakaz realizacji budynkéw, za wyjatkiem altan o powierzchni zabudowy do 50m?,
sytuowanych jedna na dziatce o powierzchni minimum 1500 m?.

23. Ustala sie teren o symbolu 1.38. (teren potozony pomiedzy ulicg L.Warynskiego
i drogg klasy "gtéwna"), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: rolnictwo — uprawy polowe (symbol R);
2) zasady i warunki zagospodarowania: zakaz realizacji budynkow.

24. Ustala sie teren o symbolu 1.39. (teren przy linii kolejowej), dla ktérego okresla
sie:
1) przeznaczenie terenu: rolnictwo — uprawy polowe (symbol R);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow, z zastrzezeniem tresci lit. b,

b) istniejgce w obrebie dziatek o numerach: 316/2 i 317 siedlisko zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — do utrzymania, przy spetnieniu ponizszych
warunkéw:

- usytuowania w siedlisku nie wiecej, niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

- zakazu nadbudowy istniejagcego budynku mieszkalnego oraz zakazu jego
rozbudowy w odlegtosci blizej niz 15 m od granicy terenow PKP,

- zachowania przy realizacji nowego budynku mieszkalnego: minimalnej odlegtosci
usytuowania od granicy terenéw PKP - w wymiarze 20 m, maksymalnej wysokosci
— 8,5 m, maksymalnego kata nachylenia potaci dachu - 45°,

- ograniczenia wysokosci budynkéw pozostatych — do 4 m, przy zachowaniu
maksymalnego nachylenia potaci dachowych na tych budynkach — 40°,

- zachowania wskaznika zabudowy dziatki (fgcznie dziatek ewidencyjnych nr 316/2 i
nr 317) —do 0,3,

- zachowania minimalnego udziatu terenéw zieleni - 30% tgcznej powierzchni dziatek
ewidencyjnych o numerach: 316/2 i 317.
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25. Ustala sie teren o symbolu 1.40. (teren przy ulicy Sierakowickiej i linii kolejowej),
dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) na czesci terenu od strony kolei, w obrebie ktérego wyklucza sie usytuowanie
budynkéw mieszkalnych, dopuszcza sie realizacje obiektow obstugi i warsztatow
remontowych srodkow transportu, sktadajgcych sie z nie wiecej, niz dwoch stanowisk
warsztatowych,

b) budynki mieszkalne w ukfadzie wolno stojagcym lub blizniaczym,

c¢) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych, lecz
nie w%/zsze niz 8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15°
do 45°,

d) budynki pozostate o wysokosci do 5 m oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci do 40°,

e) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0,4,

f) minimalny udziat terenéw zieleni na obszarze dziatki - 20%,

g) obstuga komunikacyjna z wykluczeniem zjazdéw z ulicy w terenie 1.17.

26. Ustala sie teren o symbolu 1.41. (teren przy ulicy Sierakowickiej), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne w uktadzie wolno stojgcym,

b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokos$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz
nie w%/zsze niz 8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15°
do 45°,

c) budynki pozostate o wysokosci do 4,5 m oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potfaci do 40°,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0,4,

e) minimalny udziat terenéw zieleni na obszarze dziafki - 30%,

f) istniejgcy na dziatce ewidencyjnej o numerze 273 budynek mieszkalny do utrzymania,
przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

- zachowania linii zabudowy ustalonych planem dla budynkéw niemieszkalnych,
- zacho(\)/vania wysokosci budynku do 8,5 m oraz katéw nachylenia potaci dachowych
do 45°,

g) obstuga komunikacyjna z wykluczeniem zjazdéw z ulicy w terenie 1.17.

27. Ustala sie teren o symbolu 1.42. (teren przy ulicy Sierakowickiej), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy "dojazdowa",
b) jezdnia o szerokosci minimum 4,5 m.

28. Ustala sie teren o symbolu 1.43. (teren przy ulicy Sierakowickiej), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne w ukfadzie wolno stojgcym lub blizniaczym,
b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysoko$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz
nie:) wyzsze niz 9 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do
457,
c) budynki pozostate o wysokosci do 5 m oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci do 40°,
d) maksymalny wskaznik zabudowy dziafki - 0,4,



17

e) minimalny udziat terendéw zieleni na obszarze dziatki - 30%.

29. Ustala sie teren o symbolu 1.44. (teren przy ulicy Lacznej), dla ktérego okresla
sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne w uktadzie wolno stojgcym lub blizniaczym, o wysokosci do
dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzsze niz 8,5 m, oraz o dachach
zachowujagcych katy nachylenia potaci od 15° do 45°,

b) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej, z tym Zze wysokos¢ catkowita nie
moze przekracza¢ 3,3 m przy realizacji dachu pfaskiego i 4,0 m przy realizacji
pozostatych dachow,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0,4,

d) minimalny udziat terendéw zieleni na obszarze dziatki — 30%.

30. Ustala sie teren o symbolu 1.45. (teren przy ulicy kacznej),
dla ktérego okresla sig;
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy "dojazdowa",
b) jezdnia o szerokosci minimum 4,5 m.

31. Ustala sie teren o symbolu 1.46. (teren przy ulicy Ltacznej),
dla ktérego okresla sig;
1) przeznaczenie terenu: obiekty infrastruktury technicznej - ujecia wody (symbol WW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zagospodarowanie terenu podporzgdkowane rygorom ochrony uje¢ waod
podziemnych, wynikajgcym z przepisow odrebnych,
b) budynki o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej i nie wyzsze niz 5 m nad
poziomem terenu, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci do 40°,
¢) wskaznik zabudowy terenu — do 0,4,
d) udziat terendw zieleni minimum 20% powierzchni terenu.

32. Ustala sie teren o symbolu 1.47. (teren przy ulicy tgcznej), dla ktérego okresla
sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne w uktadzie wolno stojgcym lub blizniaczym, o wysokosci do
dwéch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzsze niz 8,5 m, oraz o dachach
zachowujgcych katy nachylenia potfaci od 15° do 45°,

b) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej, z tym ze wysokos$¢ catkowita nie
moze przekracza¢ 3,3 m przy realizacji dachu pfaskiego i 4,0 m przy realizacji
pozostatych dachow,

¢) minimalny udziat terendw zieleni na obszarze dziatki — 30%,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0,4,

e) w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 99/2 ustala sie prawo realizacji stacji
transformatorowej ze Sredniego na niskie napiecie.

33. Ustala sie teren o symbolu 1.48. (teren przy ulicy Lacznej), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne w uktadzie wolno stojgcym lub blizniaczym, o wysokosci do
dwoéch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzsze niz 8,5 m, oraz o dachach
zachowujgcych katy nachylenia potfaci od 15° do 45°,
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b) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej, z tym ze wysokos¢ catkowita nie
moze przekracza¢ 3,3 m przy realizacji dachu pfaskiego i 4,0 m przy realizacji
pozostatych dachow,

¢) minimalny udziat terenéw zieleni na obszarze dziatki — 30%,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0,4.

34. Ustala sie teren o symbolu 1.49. (teren przy ulicy L. Warynskiego) dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne w uktadzie wolno stojgcym lub blizniaczym,
b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz
nie w%/zsze niz 8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15°
do 457,
¢) budynki pozostate o wysokosci do 4,5 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszej
czesci dachu, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci do 40°,
d) istniejgce budynki niemieszkalne petnigce funkcje z zakresu zabudowy zagrodowej —
do zachowania.
e) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0,4,
f) minimalny udziat terenow zieleni na obszarze dziatki - 20%.

35. Ustala sie teren o symbolu 1.50. (teren w rejonie ul. L.Warynskiego), dla
ktérego okreéla sie:
1) przeznaczenie terenu: obiekty infrastruktury technicznej — ujecia wody (symbol WW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zagospodarowanie terenu podporzgdkowane rygorom ochrony uje¢ wod
podziemnych, wynikajgcym z przepisow odrebnych,
b) budynki o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej i nie wyzsze niz 5 m nad
poziomem terenu, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci do 40°,
¢) wskaznik zabudowy terenu — do 0,4,
d) udziat terenéw zieleni minimum 20% powierzchni terenu.

36. Ustala sie teren o symbolu 1.51 (teren przy ulicy L.Warynskiego), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie wykonanie obiektow budowlanych przeznaczonych dla celéow
produkcji ogrodniczej, w szczegdlnosci takze do prowadzenia upraw pod ostonami,
b) budynki mieszkalne w uktadzie wolno stojgcym i blizniaczym,
c¢) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokos$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wgzsze niz 8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15°
do 45°,
d) budynki pozostate o wysokosci do 4,5 m, o dachach zachowujgcych katy nachylenia
potaci do 40°,
e) maksymalny wskaznik zabudowy dziafki - 0,5,
f) minimalny udziat terenow zieleni na obszarze dziatki - 30%,
g) obstuga komunikacyjna z wykluczeniem zjazdéw z ulicy w terenie 1.17.

37. Ustala sie teren o symbolu 1.52. (teren przy rzece tupi), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zieleh (symbol ZP);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie wykonanie obiektéw budowlanych przeznaczonych dla celéw produkgiji
ogrodniczej, w szczegolnosci takze do prowadzenia upraw pod ostonami, z
zastrzezeniem tresci lit. d,
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b) urzadzenie i utrzymanie zieleni oraz ogrodéw - w ramach zagospodarowania dziatek z
zabudowg sytuowang w terenie 1.51., ewentualnie w formie samodzielnych obszaréw
Zieleni z dostepem do ulicy L. Warynskiego lub dojazdu umiejscowionego w terenie
1.17.,

c) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw wodnych, w tym ziemnych stawéw hodowlanych,
o powierzchni do 300 m? na kazde 1500 m? dziatki, przy spetnieniu przepiséw
odrebnych,

d) zakaz realizacji budynkéw, za wyjatkiem altan o powierzchni zabudowy do 50m?
sytuowanych jedna na dziatce o powierzchni minimum 1500 m?.

38. Ustala sie teren o symbolu 1.53. (rzeka tupia), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: wody ptyngce (symbol WSp);
2)zasady i warunki zagospodarowania:

a) rzeka tupia w linii brzegu,

b) czes¢ terenu potozona jest w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej - wszelka
dziatalno$¢ zwigzana z utrzymaniem odcinka rzeki potozonego w obszarze
zabytkowym podlega rygorom ochrony konserwatorskiej, okreslonym przepisami
odrebnymi,

c) ustala sie przekroczenie mostowe w osi linii rozgraniczajgcych drogi w terenie 1.17.
oraz przekroczenie ktadkg pieszg nawigzujgcg do sciezek w zabytkowym parku, na
kierunku do ulicy towickiej,

d) do czasu realizacji mostu, o ktérym mowa w lit. ¢, w miejscu przylegtym do terenu
1.17. dopuszcza sie wykonanie kladki pieszej — jako tymczasowego obiektu
budowlanego.

39. Ustala sie teren o symbolu 1.54. (droga przy granicy z gming Skierniewice), dla
ktérego okredla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne (symbol KDW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dojazd gospodarczy,
b) istniejgca przepompownia sciekéw do utrzymania.

40. Ustala sie teren o symbolu 1.55 (teren w rejonie ulic: tgcznej, L.Warynskiego i
Sierakowickiej), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: rolnictwo — uprawy polowe (symbol R);
2) zasady i warunki zagospodarowania - zakaz realizacji budynkow.

41. Ustala sie teren o symbolu 1.56. (dojazd od ulicy L. Warynskiego do rzeki tupi),
dla ktorego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne (symbol KDW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica pieszo-jezdna o nieprzelotowym zakonczeniu,
b) dopuszcza sie urzadzenie pasow ruchu pieszego i kotowego w jednej ptaszczyznie.

42. Ustala sie teren o symbolu 1.57. (teren przy ulicy L. Waryhskiego), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne w uktadzie wolno stojgcym, o wysokosci do dwoch kondygnacii
nadziemnych, lecz nie wyzsze niz 8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci od 15° do 45°,

b) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej, z tym ze wysoko$¢ catkowita nie
moze przekracza¢ 3,3 m przy realizacji dachu ptaskiego i 4,0 m przy realizacji
pozostatych dachow,
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c) minimalna wielko$é dziatki dla zabudowy jednorodzinnej — 1500 m?, przy zachowaniu
minimalnej szerokosci frontéw tych dziatek — 18 m,

d) minimalny udziat terendw zieleni dla dziatki — 40%,

e) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0,3.

43. Ustala sie teren o symbolu 1.58. (teren przy rzece tupi), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen (symbol ZP);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) urzadzenie i utrzymanie zieleni, wylacznie, w ramach zagospodarowania dziatek z
zabudowg sytuowang w terenie 1.57.,
b) zakaz realizacji budynkéw, za wyjatkiem altan o powierzchni zabudowy do 50m?,
sytuowanych jedna na dzialce o powierzchni minimum 1500 m?.

44. Ustala sie teren o symbolu 1.59. (teren przy ulicy L. Warynhskiego), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania.

a) budynki mieszkalne wolno stojgce,

b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wyzsze niz 8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°,

c) budynki pozostate o wysokosci do 5 m oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci do 40°,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziafki - 0,4,

€) minimalny udziat terenéw zieleni na obszarze dziafki - 30%,

f) istniejgce budynki niemieszkalne petnigce funkcje z zakresu zabudowy zagrodowej —
do zachowania.

45, Ustala sie teren o symbolu 1.60. (teren przy ulicach: tacznej i L. Warynhskiego),
dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania.

a) budynki mieszkalne wolno stojgce, o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wyzsze niz 8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od
15° do 45°,

b) budynki pozostate o wysokos$ci jednej kondygnacji nadziemnej, z tym ze wysokosé
catkowita nie moze przekracza¢ 3,3 m przy realizacji dachu pfaskiego i 4,0 przy
realizacji pozostatych dachow,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,4,

d) minimalny udziat terendéw zielni na obszarze dziatki 40%.

46. Ustala sie teren o symbolu 1.61. (teren przy ulicy tgcznej), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne wolno stojgce, o wysoko$ci do dwdch kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wyzsze niz 8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia pofaci od
15° do 45°,

b) budynki pozostate o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, z tym ze wysokos¢
catkowita nie moze przekracza¢ 3,3 m przy realizacji dachu pfaskiego i 4,0 przy
realizacji pozostatych dachoéw,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,4,

d) minimalny udziat terenéw zielni na obszarze dziatki - 40%.

47. Ustala sie teren o symbolu 1.62. (teren przy ulicy tgcznej), dla ktdérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
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2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne wolno stojgce, o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wyzsze niz 8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od
15° do 45°,

b) budynki pozostate o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, z tym ze wysokosé
catkowita nie moze przekracza¢ 3,3 m przy realizacji dachu ptaskiego i 4,0 przy
realizacji pozostatych dachéw,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,4,

d) minimalny udziat terendéw zielni na obszarze dziafki - 40%.

48. Ustala sie teren o symbolu 1.63. (teren przy ulicy Sierakowickiej), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne w uktadzie wolno stojgcym lub blizniaczym,

b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz
nieO wyzsze niz 9 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do
45°,

c) budynki pozostate o wysokosci do 5 m oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci do 40°,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziafki - 0,4,

€) minimalny udziat terendw zieleni na obszarze dziatki - 30%.

49. Ustala sie teren o symbolu 1.64. (teren pomiedzy ulicami: Sierakowicka, £aczna,
L. Warynskiego i granicg miasta), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: rolnictwo — uprawy polowe (symbol R);
2) zasady i warunki zagospodarowania - zakaz realizacji budynkéw.

50. Ustala sie teren o symbolu 1.65. (teren przy ulicy Lacznej), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy "dojazdowa",
b) jezdnia o szerokosci minimum 4,5 m.

51. Ustala sie teren o symbolu 1.66. (teren przy ulicy Lgcznej), dla ktdrego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne ( symbol KD(D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy "dojazdowa",
b) jezdnia o szerokosci minimum 4,5 m.

52. Ustala sie teren o symbolu 1.67. (teren przy ulicy tacznej), dla ktérego okresla sig;
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy "dojazdowa",
b) jezdnia o szerokosci minimum 4,5 m.

53.Ustala sie teren o symbolu 1.68. (teren pomiedzy ulicg Sierakowickg a linig
kolejowa), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne (symbol KDW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica pieszo-jezdna o nieprzelotowym zakonczeniu,
b) dopuszcza sie urzgdzenie pasa ruchu pieszego i kolowego w jednej ptaszczyznie.

54. Ustala sie teren o symbolu 1.69. (teren przy ulicy L. Warynskiego), dla ktérego
okresla sie:



22

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych stuzgcych dziatalnosci w zakresie
kultury, obstugi finansowej, ustug poczty, handlu (z wytgczeniem dziatalnosci
prowadzonej w lokalach handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?),
gastronomii oraz ustug bytowych swiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci,
takich jak: krawieckie, fryzjerskie, zegarmistrzowskie, biura projektowe i geodezyjne,
pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety przeznaczone do nauczania, ustugi napraw
artykutow uzytku osobistego i domowego, oraz inne o podobnym charakterze,

b) budynki mieszkalne o wysokosci od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych, w
tym trzecia kondygnacja wytgcznie w poddaszu uzytkowym, takze nie wyzsze niz
11m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci do 40°,

c) budynki ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze niz
9 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci do 40°

d) budynki pozostate o wysokosci do 4,5 m oraz o dachach zachowujacych katy
nachylenia potfaci do 40°,

e) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - do 0,4,

f) minimalny udziat terenéw zieleni na obszarze dziatki — 20%.

58. Ustala sie teren o symbolu 1.70. (teren potozony przy rzece tupi), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: lasy (symbol ZL);
2) zasady i warunki zagospodarowania - zakaz realizacji budynkow.

59. Ustala sie teren o symbolu 1.71. (dojazd od ulicy L. Waryhskiego do terenéw
rolnych), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne (symbol KDW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica pieszo-jezdna nawigzujgca do dojazdu gospodarczego w terenach rolnych,
b) dopuszcza sie urzgdzenie pasoéw ruchu pieszego i kotowego w jednej ptaszczyznie.

60. Ustala sie teren o symbolu 1.72. (teren przy linii kolejowej i ulicy
L.Warynskiego), dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, z wylgczeniem obiektéw budowlanych
przeznaczonych do wykonywania dziatalno$ci w zakresie ochrony zdrowia oraz
zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy (symbol U);

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dawny dom zawiadowcy stanowi zabytek niewpisany do rejestru zabytkow; roboty
budowlane przy obiekcie podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach
okreslonych przepisami odrebnymi,

b) nowe budynki o funkcji ustugowej o jednej kondygnacji nadziemnej, i nie wyzsze niz
7,0 m, o dachach dwuspadowych lub czterospadowych, kacie nachylenia potaci od
20° do 40°,

¢) budynki pozostate o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, z tym ze wysokos¢
catkowita nie moze przekracza¢ 3,3 m przy realizacji dachu ptaskiego i 4,0 przy
realizacji pozostatych dachéw,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,4,

€) minimalny udziat terendéw zieleni na obszarze dziatki - 20%.

61. Ustala sie teren o symbolu 1.73. (teren przy linii kolejowej i ulicy Sierakowickiej),
dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zieleh (symbol ZP);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
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a) urzadzenie i utrzymanie zieleni w ramach zagospodarowania dziatek z zabudowg
sytuowang w terenie 1.40. lub w formie samodzielnych obszaréw zieleni z dostepem
do ulicy Sierakowickiej,

b) istniejgca w granicach dziatki nr 188/1 zabudowa do zachowania,

¢) zakaz wykonywania nowych budynkow.

62. Ustala sie teren o symbolu 1.74. (teren w rejonie ulicy L.Warynskiego i linii
kolejowej), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne (symbol KDW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego ulicy pieszo-jezdnej o nieprzelotowym zakonczeniu,
b) dopuszcza sie urzadzenie pasa ruchu pieszego i kolowego w jednej ptaszczyznie.

63. Ustala sie teren o symbolu 1.75. (teren przy linii kolejowej i ulicy
L.Warynskiego), dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, z wylgczeniem obiektéw budowlanych
przeznaczonych do wykonywania dziatalnosci w zakresie ochrony zdrowia oraz
zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy (symbol U);

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki o funkcji ustugowej o jednej kondygnacji nadziemnej, i nie wyzsze niz 7,0 m,
0 gachach dwuspadowych lub czterospadowych, kacie nachylenia potaci od 20° do
40°,

b) budynki pozostate o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, z tym ze wysokosé
catkowita nie moze przekracza¢ 3,3 m przy realizacji dachu ptaskiego i 4,0 przy
realizacji pozostatych dachéw,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,4,

d) minimalny udziat terendéw zieleni na obszarze dziatki - 20%.

64. Ustala sie teren o symbolu 1.76. (teren przy rzece tupi), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: obiekty infrastruktury technicznej - oczyszczanie $ciekéw, z
wytgczeniem obiektéw budowlanych oczyszczalni Sciekdw (symbol KOs);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego parku patacowego, wpisanego do
rejestru zabytkéw; realizacja zagospodarowania w terenie podlega rygorom ochrony
konserwatorskiej ustanowionym przepisami odrebnymi,

b) budynki o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, z tym ze wysokos¢ catkowita
nie moze przekracza¢ 3,3 m przy realizacji dachu ptaskiego i 4,0 przy realizaciji
pozostatych dachow,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,2,

d) minimalny udziat terenéw zieleni — 50% powierzchni terenu.

65. Ustala sie teren o symbolu 1.77. (teren pomiedzy ulicg L.Warynskiego a rzekg
tupig), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne (symbol KDW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica pieszo-jezdnej o nieprzelotowym zakonczeniu,
b) dopuszcza sie urzadzenie pasa ruchu pieszego i kolowego w jednej ptaszczyznie.

66. Ustala sie teren o symbolu 1.78. (teren pomiedzy ulicg L. Warynskiego a rzekag
tupia), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) teren potozony jest w granicach zabytkowego parku patacowego, wpisanego do
rejestru zabytkdw; realizacja zagospodarowania w terenie podlega rygorom ochrony
konserwatorskiej, ustanowionym przepisami odrebnymi,
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b) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie
wyozsze niz 8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do
45°,

c) budynki pozostate o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, z tym ze wysokos¢
catkowita nie moze przekracza¢ 3,3 m przy realizacji dachu ptaskiego i 4,0 m przy
realizacji pozostatych dachéw,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziafki - 0,5,

€) minimalny udziat terendéw zieleni — 20% powierzchni terenu.

67. Ustala sie teren o symbolu 1.79. (teren pomiedzy ulicg L. Warynskiego a rzekg
tupia), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego parku patacowego, wpisanego do
rejestru zabytkow; realizacja zagospodarowania w terenie podlega rygorom ochrony
konserwatorskiej ustanowionym przepisami odrebnymi,

b) istniejgcy budynek mieszkalny — dawna holendernia — stanowi zabytek wpisany do
rejestru zabytkdéw; roboty budowlane przy budynku podlegajg rygorom ochrony
konserwatorskiej, ustanowionym przepisami odrebnymi,

c) zakaz realizacji nowych budynkow,

d) minimalny udziat terenéw zieleni — 10% powierzchni terenu.

68. Ustala sie teren o symbolu 1.80. (teren pomiedzy ulicg L. Warynskiego a
parkiem), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga
kondygnacja wylgczne w poddaszu, takze nie wyzsze niz 8,5 m, oraz o dachach
zachowujacych katy nachylenia potaci od 15° do 45°,

b) budynki pozostate o wysokosci do 4,5 m oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci — maksymalnie 30°,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0,3,

d) minimalny udziat terenéw zieleni w obszarze dziatki - 30%,

e) we fragmencie terenu potozonym pomiedzy linig brzegu rzeki tupi a nieprzekraczalng
linig zabudowy okreslong na rysunku planu, obowigzuje zagospodarowanie w formie
zieleni.

69. Ustala sie teren o symbolu 1.81. (teren przy rzece tupi), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen (symbol ZP);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) urzadzenie i utrzymanie zieleni w ramach zagospodarowania dziatek z zabudowag
sytuowang w terenach: 1.31. lub 1.80., ewentualnie w formie samodzielnych
obszarow zieleni z dostepem do ulicy L. Warynskiego lub ulicy pieszo-jezdnej w
terenie 1.77.,

b) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw wodnych, w tym ziemnych stawéw hodowlanych,
o powierzchni do 300 m® na kazde 1500 m? dziatki, przy spetnieniu przepiséw
odrebnych,

c) zakaz realizacji budynkéw, za wyjatkiem altan o powierzchni zabudowy do 50m?,
sytuowanych jedna na dziatce o powierzchni minimum 1500 m?.

70. Ustala sie teren o symbolu 1.82. (teren w narozniku ulic: L. Warynskiego i
tacznej), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
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a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoéch kondygnacji nadziemnych, takze nie
wyozsze niz 9,0 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do
45°,

b) budynki pozostate o wysokosci do 4,5 m oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci — maksymalnie 30°,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0,4,

d) minimalny udziat terenéw zieleni na obszarze dziatki - 20%.

Rozdziat 9
Postanowienia koncowe

§ 44. Tracg moc obowigzujgcg ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonych:

1) uchwatg Nr 62/98/44 Rady Miejskiej w Skierniewicach z dnia 10 czerwca 1998 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice (publ. Dz. Urz. Wojewoddztwa Skierniewickiego Nr 13, poz.115);

2) uchwatg Nr 196/99/16 Rady Miejskiej w Skierniewicach z dnia 21 grudnia 1999 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice (publ. Dz.Urz. Wojewddztwa t.odzkiego z 2000 r. Nr 17, poz.86);

dotyczace obszaru objetego niniejszym planem miejscowym.

§ 45. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczgca Rady

Anna Janus
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Zatgcznik nr 2
do uchwaty Nr  XI11/93/07
Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2007 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogtoszeniach o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
fragment miasta Skierniewice poftozony pomiedzy linig kolejowg Skierniewice —
towicz a rzekg tupig (rejon ulic: Warynskiego, Sierakowickiej i £gcznej) wptynety
dwie uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione w procedurze sporzgdzania planu — w
trybie okreslonym w art.17 pkt. 12 i 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga wniesiona w_dniu 20 kwietnia 2007 r. (pismo z dnia 19 kwietnia) przez
wilasciciela nieruchomosci _potozonej przy ulicy L. Warynskieqo nr_83, stanowiacej
dziatke ewidencyjna o numerze 120.

Wiasciciel w/wym. nieruchomosci w swoim wystgpieniu:

- informuje ze nie wyraza zgody na proponowany przebieg drogi w terenie oznaczonym
symbolem 1.17.KD(G); proponuje przesuniecie pasa drogi w kierunku zachodnim, w taki
sposéb by przebiegajgce przez jego dziatke — podziemne sieci: wodociggowa i
elektroenergetyczna znalazly sie w strefie przydroznej. Alternatywnie proponuje, by Miasto
wykupito grunty, przez ktére przebiegajg w/wym. sieci (sieci te prowadzg do istniejgcego
ujecia wody przy ul. Warynskiego). Jego zdaniem wybudowanie ulicy wedug
dotychczasowego projektu, nie pozwala na inne niz rolnicze zagospodarowanie pozostatej
za ulicg, czesci dziatki;

- wnosi, by caly obszar potozony w rejonie ulic: Warynskiego, Sierakowickiej i tgcznej zostat
przeznaczony pod zabudowe. Prowadzenie intensywnej produkcji rolniczej w tej czesci
miasta nie znajduje ekonomicznego uzasadnienia (rozdrobnienie dziatek, brak dojazdéw
do niektérych dziatek), tym bardziej gdy pola zostang przeciete przez nowg droge.
Zdaniem piszgcego, w planie nalezatoby okresli¢ podstawowe warunki podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane i podstawowe parametry dotyczace wygladu
budynkéw, a zabudowa i zagospodarowanie zostanie wykonane przez samych wtascicieli
gruntow i przez mechanizmy wolnego rynku.

Zgodnie z projektem planu, dziatka znajduje sie w granicach 4-ech terendéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i opisanymi symbolami:

- 1.34. MNu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — obejmuje
fragment dziatki przylegty do ulicy Warynskiego,

- 1.38. R. — teren upraw polowych, z zakazem realizacji budynkéw — obejmuje fragment
dziatki pomiedzy w/wym. terenem zabudowy a projektowang drogg w terenie 1.17.

- 1.17.KD(G) - teren drogi publicznej — obejmuje fragment dziatki odlegty o ok. 180 m od
ulicy Warynskiego, tj. pas terenu o szerokosci 25m,

- 1.55. R - teren upraw polowych, z zakazem realizacji budynkéw — obejmuje fragment
dziatki potozony na zachdd od projektowanej drogi. Za drogg pozostaje fragment dziatki o
dtugosci ok. 120 m. Sieci, o ktérych mowa w w/wym. piSmie przebiegajg w odlegtosci ok.
40 m od zewnetrznej linii rozgraniczajgcej pasa drogowego i zajmujg ,korytarz” o
szerokosci ok. 3m.

Postanawia sie nie uwzgledni¢é w/wym. uwagi w czesci zawierajacej
wniosek o przesuniecie w kierunku zachodnim pasa projektowanej drogi klasy

»gtdwna”, majgc na wzgledzie nastepujgce uwarunkowania:
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- zmiana przebiegu drogi skutkuje wydiluzeniem trasy, i tym samym — wzrostem kosztéw
wybudowania drogi,

- wprowadzenie kolejnego tuku drogi dla osiggniecia miejsca skrzyzowania z ulicg
Sierakowickg (dtugos¢ trasy od rzeki tupi do skrzyzowania z ulicg Sierakowickg wynosi
800 m), zaktdci czytelnosé prowadzenia tej drogi,

- zwigkszy sie zajetosc¢ terenu pod droge o pas gruntu z umiejscowionymi tam sieciami,

- sieci infrastruktury technicznej (o ktorych mowa w pismie-uwadze) przebiegajg w odlegtosci
ok. 40 m od zewnetrznej linii rozgraniczajgcej nowej drogi i zajmujg ,korytarz” o szerokosci
ok. 3m; nie wyklucza to realizacji w przysztosci zabudowy na czesci dziatki nr 120, ktéra
pozostaje po zachodniej stronie drogi.

Postanawia sie nie uwzgledni¢ w/wym. uwagi w czesci zawierajacej
whniosek o zwiekszenie zakresu obszarowego terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
zwazywszy nastepujgce aspekty:

- rozwigzania projektu planu miejscowego zostaty oparte o wczedniej wykonane koncepcje
zagospodarowania przestrzennego catego obszaru planu. W koncepcjach zatozono
realizacje petnego programu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zapisanego w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta,

- rezygnuje sie z realizacji petnego programu zabudowy w obszarze, z uwagi na koszty dla
Miasta, wynikajgce z budowy nowych ulic, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, takze
ze wzgledu na fakt, iz przygotowanie terenu do zabudowy — przynajmniej w czesci
pomiedzy ulicg £aczng i nowoprojektowang drogg — musi sie opiera¢ o procedure scalenia
i podziatu nieruchomosci,

- w projekcie planu zabezpieczono mozliwo$¢é etapowego zagospodarowania na cele
budownictwa mieszkaniowego terenow, ktére aktualnie proponuje sie utrzymac jako rolne
(wyloty przysziych ulic, odlegte linie zabudowy dla poprowadzenia w przysziosci, ulic
osiedlowych, itp.),

- uruchomienie duzych terenéw zabudowy w obszarze planu (dzi§ skomunikowanego
wytgcznie do ulicy Kosciuszki poprzez dwa przejazdy kolejowe, o zanizonych parametrach)
bedzie mozliwe z chwilg wybudowania drogi klasy ,gtéwna” w terenie 1.17 i jej dalszego
odcinka do skrzyzowania z ulicg towicka.

Uwaga wniesiona w _dniu 18 czerwca 2007 r. (pismo z dnia 16 czerwca) przez
wiascicieli_nieruchomosci_potozonej przy ulicy L. Warynskiego nr 64, stanowigcej
dziatki ewidencyjne o numerach: 34/1 i 34/2.

Wiasciciele w/wym. nieruchomosci w swoim wystgpieniu:

- kwestionujg przebieg projektowanej drogi, ktéra przecina ich dziatke. Ich zdaniem,
wszystkie drogi winny by¢é prowadzone w sladach drdg istniejgcych, a takie znajdujg sie
réwniez w tej czedci miasta. Whnioskujg o0 zmniejszenie szerokosci pasa projektowane;j
drogi z 30 m na 25 m, to jest na takg szerokos¢, jak na odcinku prowadzonym na potudnie
od ulicy Warynskiego. Zdaniem wnoszgcych uwage, 25-metrowa szeroko$¢ jest
wystarczajgca dla poprowadzenia drogi na projektowany most, gdzie bedg obowigzywaty
ograniczenia w poruszaniu sie pojazdow.

- wnoszg O zmiane przeznaczenia wschodniej czesci dziatki na budowlang. Czesé
przyrzeczna dziatki, potozona za drogg, bedzie nieuzyteczna, a winna by¢ przeznaczona
pod zabudowe; przykltadem zabudowy, ktdra funkcjonuje bez zagrozenia zalaniem ze
strony rzeki jest istniejgca opodal zabudowa dawnego miyna. Piszacy wskazujg, ze
przeznaczenie gruntéw wokot projektowanej drogi pod rolnictwo jest btedem, bo ogranicza
sie rozwoj miasta.

Zgodnie z projektem planu, dziatka nr 34/2, ktorej przeznaczenie jest
kwestionowane, znajduje sie w granicach 4-ech terenédw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi i opisanymi symbolami:

- 1.51. MNu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — obejmuje
fragment dziatki od strony ulicy Warynskiego,

- 1.17.KD(G) - teren drogi publicznej — obejmuje fragment dziatki odlegty, srednio, o ok.
100 m od ulicy Warynskiego, tj. pas terenu o szerokosci 30m,




28

- 1.52.ZP i 1.37.ZP — tereny zieleni; obejmujg pozostate fragmenty dziatek.

Postanawia sie nie uwzgledni¢ w/wym. uwagi w czesci zawierajacej
wniosek o zmniejszenie szerokosci pasa projektowanej drogi klasy ,,gtéwna” na
odcinku od ul. L. Warynskiego do rzeki (z 30 m na 25 m), majgc na wzgledzie
nastepujgce uwarunkowania:

- zwiekszenie szerokosci pasa gruntéw rezerwowanych pod droge na w/wym. odcinku
wynika z potrzeby wykonania w tym terenie dojazdu, o szerokosci minimum 5 m. Funkcjg
tego dojazdu bedzie obstuga komunikacyjna nieruchomosci, ktére wobec wyodrebnienia
pasa drogi ,gtéwnej” utracg dostepnosé¢ komunikacyjng do ulicy Warynskiego. Dojazd
bedzie wykorzystany réwniez jako droga serwisowa, wykorzystywana dla utrzymania
obiektu mostowego na rzece Lupi. W rezerwowanym pasie drogi muszg sie pomiesci¢
wszystkie obiekty inzynierskie, ktére bedzie nalezato wykona¢ w obrebie stromych zboczy
doliny tupi dla poprowadzenia drogi dalej, w kierunku do skrzyzowania ulic: towickiej i
Armii Krajowej.

- projektowana droga klasy ,gtéwna” ma zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice, komunikowa¢ zachodnie obszary
miasta — mato zurbanizowane i rozdzielone liniami kolejowymi oraz rzekg - z obszarami
Centrum miasta i osiedla Widok, najpetniej wyposazonymi w infrastrukture miejskg. Droga
musi nawigzywac do istniejgcego juz uktadu drogowego miasta, a na trasie jej przebiegu
(przesadzonej przez umiejscowienie wylotow do  podstawowych ulic miasta, takze
zachowanych luk w istniejgcej zabudowie przyulicznej) — nie istniejg stare drogi, ktére
mogtyby by¢ wykorzystane pod budowe drogi ,gtéwna”.

Postanawia sie nie uwzgledni¢ w/wym. uwagi w czesci zawierajacej
wniosek o przeznaczenie fragmentu przyrzecznego dziatki nr 34/2 na cele zabudowy,
ZWazywszy na ponizsze uwarunkowania:

Pod ,zielen i ogrody” przeznacza sie niezabudowane fragmenty wszystkich
nieruchomosci, ktére potozone sg pomiedzy ulicg Warynskiego a rzekg tupig. Nie jest to
jednak przesadzenie, jakie narzucajg przepisy Prawa wodnego w zakresie ochrony przed
powodzig (Lupia na tym odcinku nie grozi zalaniem przylegtych gruntéow). Tre$¢ planu jest
zgodna z politykg zagospodarowania przestrzennego okreslong w studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta, gdzie stanowi sie koniecznosci
ochrony terenéw przyrzecznych przed zabudowg i utrzymania waloréw widokowych dolin
rzecznych tupi i Rawki. Intencjg studium, i tym samym planu miejscowego, jest ustalenie dla
terenéw przyrzecznych tupi takiego przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania, by
zachowaty w strukturze miasta swojg dotychczasowg role — lokalnego ciggu ekologicznego i
zwartego pasma zieleni, ktéra winna podkresla¢ naturalne walory tego miejsca. Szczegdlnej
rangi nabierze forma zagospodarowania terendéw przyrzecznych z chwilg wybudowania
projektowanej drogi i otwarcia widokowego na malowniczg na tym odcinku, doline tupi.

Fakt, Zze nieodlegle tuz nad rzekg istnieje zabudowa starego miyna
gospodarczego, nie przesgdza o niemoznos$ci realizacji zatozonej struktury wykorzystania
terendw przyrzecznych.

Przewodniczgca Rady

Anna Janus
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Zatgcznik nr 3
do uchwaty Nr XIII/93/07
Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2007 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wtasnych gminy. W szczegdlnosci, zadania
wiasne obejmujg sprawy zwigzane z problematykg gospodarki przestrzennej, w tym
miedzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

- gminnych drog, ulic, mostéw, placow,

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekéw
komunalnych, utrzymania urzgdzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

W niniejszym planie miejscowym rozstrzyga sie o zasadach zagospodarowania
duzego fragmentu miasta, na ktérym zabudowa uksztattowata sie w terenach potozonych
wzdiuz trzech ulic miejskich: ulicy L. Warynskiego, ulicy Sierakowickiej i ulicy tacznej. W
planie utrzymuje sie i porzadkuje istniejgcg tam zabudowe, przyzwalajgc jednoczesnie na
uzupetnienia w obrebie dotychczas niezabudowanych nieruchomosci przyulicznych.
Najistotniejszym rozstrzygnieciem planu dla uksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru zatozonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta, jest wyznaczenie trasy drogi klasy ,gtowna”, tzw. zachodniej
obwodnicy miasta. W planie przesgdza sie takze o docelowych parametrach istniejgcych ulic
miejskich, jak tez wskazuje miejsca ich powigzan z siecig ulic, ktére bedg realizowane w
kolejnych etapach rozwoju zabudowy w tej czesci miasta.

Do podstawowych zadan bedacych realizacjg ustalen planu w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania rejonu ulic: L.Warynskiego, Sierakowickiej i £acznej, i ktore
sg zadaniami wlasnymi Miasta, naleza:

- wykup gruntow pod poszerzenie pasow drogowych ulic i drég wewnetrznych
istniejgcych - o tgcznej powierzchni ok. 1,43 ha,

- wykup gruntéw pod budowe nowych ulic, w tym przede wszystkim pod budowe ulice
klasy ,gtéwna” — o tgcznej powierzchni ok. 3,10 ha,

- budowa nawierzchni jezdni w ulicach na dtugosci ok. 1960 mb,

- budowa oswietlenia ulicznego o dtugosci ok. 1700 mb,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci ok. 250 mb.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych

elementéw zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu Miasta na
kolejna lata.
Finansowanie realizacji inwestycji odbywa¢ sie bedzie w oparciu o budzet Miasta i z
wykorzystaniem Srodkéw zewnetrznych: funduszy strukturalnych Unii Europejskiej,
Funduszu Ochrony Srodowiska, $rodkéw Spétek Miejskich, $rodkéw udostepnianych w
Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.

Przewodniczgca Rady

Anna Janus



