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UCHWALA NR LVI/45/06
RADY MIASTA SKIERNIEWICE
z dnia 19 czerwca 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: J. Kozietulskiego,
k. 6dzkiej i Piekarskiej

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, p0z.220, Nr 62, poz.558, Nr
113, poz.984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128) oraz art.15 ust.2, art.20 ust.1, art.29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz.717, z 2004 r. Nr
6, poz.41 i Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz.319) - po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice, Rada Miasta Skierniewice uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Skierniewice potozonego w rejonie ulic: J.Kozietulskiego, Lodzkiej i Piekarskiej.
2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okre$la sie w czeéci graficznej,
stanowigcej zatgczniki do niniejszej uchwaty. Przebieg tych granic wyznaczaja:
1) od strony pétnocnej — o$ jezdni ulicy 1-go Maja i dalej, potnocne granice dziatek
ewidencyjnych o numerach 527/1 i 527/6 (obreb ,Centrum”);
2) od strony wschodniej — rzeka tupia oraz ciek prowadzacy wody na kierunku od ulicy
Feliksow, wraz z usytuowanymi nan, zbiornikami wodnymi;
3) od strony potudniowej — granica z gming Makow, ulica £odzka, nastepnie ulica Waska
wraz z rowem prowadzgcym wody w kierunku cieku, o ktérym mowa w pkt 3;
4) od strony zachodniej — linia kolejowa relacji Skierniewice — Koluszki i granica
administracyjna miasta.
§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czesé graficzna planu (rysunek planu w skali 1:1000), stanowigca zatgcznik numer 1,
obejmujgca nastepujaca tresé:
a) granice obszaru objetego planem,
b) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem ich przeznaczenia,
c) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
e) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy,
f) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,
g) przebieg obowigzujgcych linii zabudowy,
h) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy lub zmiany rodzaju linii zabudowy,
i) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
j) linie podziatu wewnetrznego terenu — zasada podziatu na dziatki;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
numer 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik
numer 3.



§ 3. Planem miejscowym ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 30% dla terenéw (czesci terendw) przeznaczonych pod zabudowe a niezabudowanych
na dzieh uchwalenia niniejszego planu;

2) 0% dla pozostatych terendw (czesci terendw).

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego planu;

2) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego
granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nieruchomosci
lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone niniejszym planem rézne przeznaczenie lub
rézne zasady zagospodarowania, i ktére zostaty oznaczone w tekscie oraz na rysunku
planu symbolem cyfrowym;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie
ciggla, dzielagcg obszar planu na czesci o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania w granicach obszaru urbanistycznego;

5) granicy obszaru planu oznaczonej na rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ te
zewnetrzne linie rozgraniczajgce, przy ktorych wykreslono symbol granicy obszaru planu;

6) przeznaczeniu terenu, zwanym dalej przeznaczeniem — nalezy przez to rozumiec
ustalony planem zespét dziatan mozliwych do realizacji w terenie, i ktére zostaty opisane
w tekscie planu i oznaczone na rysunku planu symbolem literowym;

7) zabudowie mieszkaniowej, oznaczonej symbolem ,,M” - nalezy przez to rozumie¢
dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych
budynkéw mieszkalnych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i
pomieszczeniami, w szczegolnosci, technicznymi, gospodarczymi, garazami, a takze
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zieleniag,

8) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,MN” - nalezy przez
to rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz budowy
zaprojektowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami, w szczegodlnosci, technicznymi,
gospodarczymi, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
infrastrukturg techniczng oraz zielenig;

9) zabudowie ustugowej, oznaczonej symbolem ,,U" - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz budowy zaprojektowanych obiektow
budowlanych stuzgcych, wytacznie, dziatalno$ci w zakresie: administracji, kultury,
edukacji, nauki, ochrony zdrowia (z wytgczeniem szpitali i doméw opieki), obstugi
finansowej, poczty, handlu (z wytgczeniem dziatalnosci prowadzonej w lokalach
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), zamieszkania zbiorowego,
gastronomii, turystyki, sportu i rekreacji oraz ustug osobistych, swiadczonych
bezposrednio na rzecz ludno$ci, takich jak: krawieckie, fryzjerskie, biura projektowe i
geodezyjne, pojedyncze gabinety lekarskie, ustugi napraw artykutéw uzytku osobistego i
domowego, oraz inne o podobnym charakterze - z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami i pomieszczeniami, w szczegodlnosci, technicznymi, biurowymi i socjalnymi,
garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg
techniczng oraz zielenig;

10) zabudowie ustugowej - ustugi osobiste, oznaczonej symbolem ,,UU” - nalezy przez to
rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz realizowania
zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzgcych dziatalnosci w zakresie ustug
Swiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci, takich jak: krawieckie, fryzjerskie,
zegarmistrzowskie, biura projektowe, geodezyjne, pojedyncze gabinety lekarskie, ustugi
napraw artykutow uzytku osobistego i domowego, oraz inne o podobnym charakterze - z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami, w szczegdlnosci
technicznymi, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
infrastrukturg techniczng oraz zielenig;



11) zabudowie zaplecza komunikacji samochodowej, oznaczonej symbolem , KS" -
nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz
realizacji zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzgcych dziatalnosci w zakresie:
transportu samochodowego, diagnostyki i naprawy srodkow transportu, dystrybucji
paliw, mycia pojazdow, parkowania (w tym parkowania zamknietego), obstugi
podréznych - z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami, w
szczegolnosci, technicznymi, gospodarczymi, biurowymi i socjalnymi, garazami a takze
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenig;

12) parkingach, oznaczonych symbolem ,KSp” - nalezy przez to rozumieC dziatania
ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych obiektéw
budowlanych stuzgcych przechowywaniu pojazdéw poza budynkami, wraz z myjniami
samochodowymi, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami,
w szczegolnosci, technicznymi i gospodarczymi, a takze dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenia;

13) drogach publicznych, oznaczonych symbolem “KD" - nalezy przez to rozumieé
dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych drég
(lub ulic) stuzacych komunikacji publicznej, w tym klasy: gtéwne — o symbolu ,KD(G)”,
zbiorcze — o symbolu ,KD(Z)", lokalne — o symbolu ,KD(L)”, dojazdowe — o symbolu
-KD(D)";

14) drogach wewnetrznych, oznaczonych symbolem “KDW" - nalezy przez to rozumie¢
dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz budowy zaprojektowanych
dojazdow wewnetrznego zagospodarowania terenéw budownictwa (ulica pieszo-jezdna)
lub terendéw rolniczych i lasow (dojazd gospodarczy), zapewniajgcych dostepnosc
komunikacyjng, odpowiednio, zabudowy lub pél i oddziatéw lesnych do systemu drég
(ulic) publicznych;

15) zieleni, oznaczonej symbolem ,,ZP” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone
do utrzymania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych terenéw pokrytych
roslinnoscia, stuzacych celom wypoczynkowym, zdrowotnym, estetycznym i izolacyjnym,
a w tym do utrzymania i realizacji: parkow, ogrodéw, zielencéw, zieleni przy ulicach i
placach i zieleni izolacyjnej, alpinariow, grodzisk, kurhanoéw oraz innych o podobnym
charakterze;

16) cmentarzach czynnych, oznaczonych symbolem ,,ZCc” - nalezy przez to rozumiec
dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych cmentarzy czynnych oraz realizacji
cmentarzy zaprojektowanych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami a takze
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenig;

17) infrastrukturze technicznej - elektroenergetyka, oznaczonej symbolem ,,E” — nalezy
przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
zaprojektowanych obiektéw budowlanych i urzadzen stuzgcych redukcji napiec;

18) zasadach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem
wymagania stawiane przy realizacji przeznaczenia terenu;

19) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,dziatki budowlanej” zawarte w art. 2 wyzej
wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

20) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie na rysunku planu, w
ktérej moze by¢ umieszczona Sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej ulicy Ilub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw
zagospodarowania terenu, i ktéra nie dotyczy takich elementow architektonicznych jak:
balkon, wykusz, gzyms, okap, dachu, rynna rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego;

21) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie na rysunku planu, w
ktorej obowigzkowo nalezy usytuowac $ciane frontowg budynku (lub co najmniej jeden
naroznik budynku w sytuacji usytuowania sciany budynku réwnolegle do wspdinej
granicy z sgsiednig dziatkg) - bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz
ten nie dotyczy takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, wykusz, gzyms, okap



dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

22) utrzymaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych — nalezy przez to rozumie¢
dopuszczalno$é wykonywania na isthiejgcych obiektach budowlanych remontéw,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy, a na istniejgcych obiektach
przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych;

23) zachowaniu budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalnos¢ wykonywania na
istniejacych budynkach przebudowy i remontéw, w tym termomodernizacji, takze
dobudowy wiatrotapéw, urzadzen dla niepetnosprawnych oraz szybéw dzwigowych, przy
jednoczesnym zakazie odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy w celu zwiekszenia
powierzchni podstawowej budynku;

24) wysokosci budynkéw okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc¢
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni
przekrycia,;

25) linii podzialu wewnetrznego terenéw — nalezy przez to rozumiec linie na rysunku planu
okreslajgca zasade podziatu na dziatki;

26) udziale terenéw zieleni - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony
w procentach) ustalany niniejszym planem dla poszczegdélnego terenu lub dziatki, a
uzyskany z podzielenia sumy niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni terenu
lub dziatki do powierzchni catego terenu lub dziatki;

27) wskazniku zabudowy obiektami kubaturowymi — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalany niniejszym planem dla wyodrebnionego
terenu lub dziatki, a uzyskany z podzielenia powierzchni zabudowanej pod wszystkimi
obiektami budowlanymi na tym terenie lub dziatce przez powierzchnie tego terenu lub
dziafki;

28) stanie istniejagcym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu;

29) tréjkacie widocznosci - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ nieruchomosci w obrebie
skrzyzowania ulic (poza jezdniami), wolng od przeszkdd takich, jak: budowle, drzewa,
krzewy, stupy, tablice, parkujgce pojazdy itp., wyzszych niz 0,75 m;

30) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany, parterowy i o
powierzchni zabudowy do 12 m?, wigcznie.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogoblnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw - obowiazujace na calym obszarze planu
lub na terenach o wyszczegdlnionym przeznaczeniu

§ 5. Na obszarze objetym planem wymagaja ochrony nastepujace cechy elementéw
zagospodarowania przestrzennego:
1) wglad od ulicy J.Kozietulskiego na cmentarz rzymsko-katolicki sw. Jozefa;
2) otwarty charakter (nie zabudowany) terendéw przyrzecznych rzeki tupi,
3) dawna zabudowa mtyniska przy ulicy Ustronnej i Piekarskiej.
§ 6. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o:
1) punkty zwymiarowane na rysunku planu w stosunku do naniesien wynikajgcych z tresci
mapy, lub;
2) trwate naniesienia lub granice wlasnosci wynikajgce z tresci mapy - jako linie (punkty)
pokrywajgce sie z tymi elementami rysunku planu, lub;



3) w sytuacji wyczerpania warunkow, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, w oparciu 0 miary
graficzne z rysunku planu.

§ 7.1. Linie zabudowy okresla sie na rysunku planu wskazanymi punktami
identyfikacyjnymi lub poprzez zwymiarowanie.

2. W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,MN”, w granicach ktérych
ustanawia sie obowigzujgcg linie zabudowy, linia ta dotyczy tylko budynkéw mieszkalnych a
dla pozostatych budynkow jest linig nieprzekraczalna.

3. Dla terenu (lub jego fragmentu), dla ktérego ani na rysunku, ani w tekscie, nie
okresla sie linii zabudowy, nalezy rozumie¢ ze linia ta istnieje, pokrywa sie z linig
rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
jest linig zabudowy nieprzekraczalng, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

4. Istniejgce budynki lub ich czesci, nie spetniajgce warunkoéw ustalen planu
dotyczacych linii zabudowy, dopuszcza sie do zachowania, przy czym zakaz rozbudowy i
nadbudowy nie dotyczy istniejgcych budynkéw mieszkalnych usytuowanych w gtebi dziatki,
dla ktérej ustalono obowigzujgca linie zabudowy — chyba, Zze w przepisach rozdziatu 8
niniejszej uchwaty stanowi sie inaczej.

§ 8. Utrzymanie istniejagcych Ilub budowa nowych obiektéw budowlanych
w odlegtos$ci mniejszej niz 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia (15kV) lub stacji transformatorowej ze $redniego na niskie napiecie - jezeli w
niniejszym planie nie okresla sie zakazu takiego zagospodarowania, wymaga zachowania
warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploataciji tej linii lub stacji, ustalonych przepisami
odrebnymi i Polskg Norma.

§ 9. W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami: “MN” lub ,MN,U”
obowigzujg zakazy:

1) realizacji w obrebie jednej dziatki, wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) realizacji budynkoéw mieszkalnych w uktadzie innym, niz wolno stojgce lub w zabudowie
blizniacze;.

§ 10. Zakres dziatan podejmowanych w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego usytuowanego w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem "MN",
ogranicza sie do dziatan w zabudowie ustugowej - ustugi osobiste, o ktérej mowa w §4 ust.1
pkt 11 niniejszej uchwaty.

§ 11. W obszarze planu ustala sie zakaz realizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 12. Od strony ulic, a w terenach o symbolach: 7.162., 7.163., 7.165, 7.168.,
7.173., 9124, 12.36. i 12.38 takze od strony rzeki tupi i cieku prowadzgcego wody na
kierunku od ulicy Felikséw (wraz z usytuowanymi nanh zbiornikami wodnymi), ustala sie zakaz
realizacji ogrodzen:

1) o wysokosci powyzej 1,8 m;
2) petnych, o wypetnieniu powyzej 20% powierzchni przesta;
3) z prefabrykowanych elementéw betonowych.

§ 13. W pasach drogowych ulic okreslonych niniejszg uchwatg, dopuszcza sie
realizacje kioskow oraz obiektow matej architektury, przy zachowaniu standardow
bezpieczenstwa ruchu kotowego, pieszego i warunkdéw zagospodarowania pasa drogowego
ulicy.

§ 14. Na poszczegodlnych dziatkach, budynkach i ogrodzeniach od strony ulic: 1-go
Maja, J. Kozietulskiego i todzkiej dopuszcza sie instalowanie urzgdzen i tablic reklamowych
o powierzchni nie wiekszej niz 2 m?.

§ 15. W terenach, dla ktérych niniejszg zmiang planu ustala inne przeznaczenie niz
dotychczasowy sposob uzytkowania, do czasu podjecia realizacji ustalonego przeznaczenia,
obowigzujg nastepujgce warunki tymczasowego zagospodarowania:

1) istniejgce budynki (lub ich czesci) mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, z
prawem do ich zachowania;



2) dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotgczonych trwale z
gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu lub jego
fragmentu;

3) powierzchnia zabudowy obiektami, o ktérych mowa w pkt 2, nie moze przekraczaé¢ 5%
powierzchni dziatki i réwniez 20% powierzchni istniejgcej zabudowy;

4) istniejgce ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do
ich zachowania, z wylgczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy;

chyba ze w przepisach rozdziatu 8 stanowi sie inaczej.

§ 16. Ustala sie zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjgtkiem
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslonymi
planem - linig zabudowy i linig rozgraniczajgca ulicy.

Rozdziat 3
Szczegotowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci

§ 17. Wielko$¢ i ksztalt wydzielanych dziatek winny by¢ dostosowane do potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych, przy zachowaniu wymogow
niniejszego planu i przepiséw odrebnych.

§ 18. Pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada
podziatu, obowigzujg w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz
usytuowania dziatek w stosunku do ulic, zapewniajgcych dostepnos¢ komunikacyjna.

§ 19. Wymagane jest zachowanie wartosci uzytkowych wszystkich fragmentow
terenu w zakresie dokonania podziatéw oraz scalen i podziatéw na dziatki.

§ 20.1. Fragment dziatki przeznaczony w jej ramach pod dojazd winien posiadaé
szerokos¢ zapewniajgcg wprowadzenie w jego granice sieci infrastruktury technicznej,
niezbednej dla obstugi zabudowy i zagospodarowania dziatki, lecz nie mniej niz 5 m, gdy do
dziatki przewiduje sie doprowadzenie, wytgcznie, sieci zaopatrujgcych w wode i energie
elektryczng, w pozostatych przypadkach - szerokos$¢ dojazdu winna by¢ zwiekszana do
wielkosci zapewniajgcej utozenie przewidywanych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
Polskimi Normami lub warunkami technicznymi realizacji sieci technicznych. Ustalenie
dotyczy odpowiednio wydzielanego dojazdu do nieruchomosci pozostajgcej po wydzieleniu
dziatki lub dziatek.

2. Wydzielenie dziatki gruntu pod dojazd wymaga zachowania naroznych sciec jej
granic w obrebie skrzyzowania nawigzujgcego dojazd do drogi (ulicy), o wymiarach co
najmniej 5 m x 5 m; warunek nie dotyczy sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi lub
ochrong drzewostanu.

§ 21.1. W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami: ,MN”, ,MN,U” lub
»,M,U” przy podziale lub scaleniu i podziale nieruchomosci na dziatki pod zabudowe
jednorodzinng obowigzujg nastepujgce parametry tych dziatek:

1) dla zabudowy wolno stojgcej: powierzchnia dziatki od 600 m? do 2500 m? minimalna
szerokos$¢ w linii rozgraniczajgcej ulicy obstugujgcej — 18 m;

2) dla zabudowy blizniaczej: powierzchnia dziatki od 400m? do 1500 m? minimalna
szerokos¢ w linii rozgraniczajgcej ulicy obstugujgcej — 14 m.

§ 22. Wydzielenie dziatek gruntu nie spetniajgcych warunkéw, o ktérych mowa w
przepisach niniejszego rozdziatu, dopuszczalne jest w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 23. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw wymagajgcych
scalenia i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24. Planem ustala sie system komunikacyjny obstugujgcy obszar planu, na ktéry
sktadajg sie:



1) drogi (ulice) publiczne petnigce role obstugi bezposredniej terendw, powigzan drogowych
z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym oraz nawigzania drog wewnetrznych,
dojazdow, dojsé, i dla ktorych klasy zostaty okreslone w przepisach rozdziatu 8;

2) drogi wewnetrzne stanowigce uktad komunikacyjny wspomagajgcy obstuge terendw
zabudowy.

§ 25. Dostepnos¢ komunikacyjng do terenéw zapewniaja:

1) drogi (ulice) okreslone niniejszym planem i przylegajace do poszczegdlnych terendw;

2) nieruchomosci potozone w granicach terendw lub do nich styczne, bedace dojsciami lub

dojazdami,
chyba ze w przepisach rozdziatu 8 stanowi sie inaczej.

§ 26. Linie rozgraniczajgce drogi (ulicy) winny spetnia¢ warunki zwymiarowania oraz
miar graficznych i punktow identyfikacyjnych okreslonych rysunkiem planu.

§ 27. Na skrzyzowaniach ulic, w obrebie naroznych Scie¢ linii rozgraniczajgcych
pasa drogowego, obowigzuje zachowanie trojkata widocznosci.

§ 28. Dojscia lub dojazdy wydzielane w obrebie poszczegdlnych terenéw nie sg
W rozumieniu niniejszego planu, drogami (ulicami) publicznymi ani ogdélnodostepnymi
drogami wewnetrznymi.

§ 29. Ustala sie prawo realizacji drég rowerowych i pieszo-rowerowych wediug
zapotrzebowania, w ramach pasow drogowych drog (ulic) Ilub jako elementow
zagospodarowania wyodrebnionych w poszczegdélnych terenach przeznaczonych pod
zabudowe.

§ 30. Realizacja obiektow z zakresu zabudowy ustugowej na poszczegdlnych
dziatkach, wymaga budowy zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy
obstugujacej lub budowy parkingu wewnetrznego.

§ 31.1. Ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodow w ilosci,
minimum:

1) w przypadku realizacji obiektu handlowego — liczgc tgcznie:

a) jedno ogdlnodostepne stanowisko na kazde 20m? powierzchni sprzedazy,
b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy,
c) jedno stanowisko dla dostawy towarow;
2) w przypadku realizacji obiektu gastronomicznego — liczgc tacznie:
a) jedno ogdlnodostepne stanowisko na kazde 40m? powierzchni uzytkowej budynku
lub cztery miejsca konsumpcyijne,
b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy,
c) jedno stanowisko dla dostawy towaréw;
3) w przypadku realizacji obiektu hotelowego — liczac tgcznie:
jedno ogdlnodostepne stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy;

4) w przypadku realizacji obiektéw z zakresu zabudowy ustugowej nie wymienionego
w pkt 1i 2 - liczac tgcznie:

a) jedno ogdlnodostepne stanowisko na kazde 50m? ogdlnodostepnej powierzchni
uzytkowej,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy,

c) jedno stanowisko dla dostawy towaréw.

2. Obowigzek, o ktérym mowa w ust.1 dotyczy realizacji nowego obiektu
budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego obiektu budowlanego.

§ 32. Dla terenbw o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,MN” ustala sie
nastepujgcy wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe dla samochodéw — dla jednego
budynku mieszkalnego maksymalnie 4 stanowiska (w tym w garazach lub wiatach).

§ 33. Dopuszcza sie - w sytuacjach uzasadnionych realizacjg obiektéw z zakresu
zabudowy ustugowej - budowe chodnikéw i zatok postojowych w granicach pomiedzy linig
zabudowy i linig rozgraniczajgcg drogi (ulicy, dojazdéw i doj$¢), przy zachowaniu mozliwosci
zabudowy dziatek na warunkach okreslonych niniejszym planem.



Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 34.1. Program wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje
sieci i urzgdzenia: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i oczyszczania sciekow sanitarnych,
odprowadzenia wod opadowych, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne.

2. Dopuszczalne jest wyposazanie terendw w sieci infrastruktury technicznej innych
mediéw oraz inne urzgdzenia infrastruktury technicznej ograniczone, wytgcznie, do obstugi
poszczegdlnych terenéw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz
intereséw 0sob trzecich.

§ 35.1. Ustala sie prawo realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
(podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

1) w ramach paséw drogowych drég (ulic), dojs¢ i dojazdéw na catym obszarze planu;

2) w ramach paséw przylegajacych do terendéw komunikacji (przy linii kolejowej, drogach,
ulicach, dojsciach i dojazdach) o granicach okreslonych linig zabudowy i linig
rozgraniczajgcg terendw komunikacji, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek
oraz wymogow przepiséw odrebnych;

3) w osiach istniejgcych sieci.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej wedtug zasad, o ktérych mowa w ust.1 (w tym, przy
podejmowaniu przebudowy, ze zmiang trasy, istniejgcych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia) - dopuszcza sie budowe sieci i urzgdzen poza wskazanymi tam terenami
lub fragmentami terendow, z zastrzezeniem Zze zostanie zachowana mozliwo$¢ realizaciji
przeznaczenia danego terenu, z uwzglednieniem zasad i warunkéw oraz standardow
zabudowy i zagospodarowania ustalonych w planie, a takze w przepisach odrebnych.

§ 36. Ustala sie warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, a za wyjatkiem terendéw lub ich czesci
potozonych w odlegtosci blizszej niz 150 m od granicy cmentarza (usytuowanego w
terenie o symbolu 7.171) - takze z wkasnych uje¢ wéd podziemnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z warunkiem
realizacji niezbednych urzgdzeh podczyszczajgcych w celu utrzymania wymaganej
jakosci odprowadzanych Sciekow;

4) na terenach nie wyposazonych w kanalizacje sanitarng Scieki bytowe i przemystowe
mogg by¢é odprowadzone do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle, z
wywozem na stacje zlewng oczyszczalni Sciekow;

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do rowdw, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow
odrebnych;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o:

a) istniejace w terenach o symbolach: 7.152., 9.116. i 12.38. stacje transformatorowe
(zasilane liniami elektroenergetycznymi sSredniego napiecia), z dopuszczeniem
konserwaciji, wymiany oraz przebudowy tych obiektow,

b) istniejace stacje transformatorowe ze Sredniego na niskie napiecie, potozone poza
obszarem planu,

c) projektowane — wedtug zapotrzebowania, stacje transformatorowe, zasilane liniami
elektroenergetycznymi sredniego napiecia, sytuowane w terenach przeznaczonych
pod zabudowe z zachowaniem dostepu tych obiektow do ogdlnodostepnej drogi
(ulicy),

d) istniejgce i projektowane linie elektroenergetyczne niskiego napiecia;

7) usuwanie odpadow komunalnych w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadow (z uwzglednieniem segregaciji i selektywnej zbiorki odpadow) w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;



8) usuwanie odpadow niebezpiecznych w sposob selektywny oraz wykluczajgcy mieszanie
z odpadami innymi niz niebezpieczne, przy zachowaniu przepisow odrebnych.

Rozdziat 6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej

§ 37. Ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem, w stosunku
do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczalnych w ramach przeznaczenia terenu.

§ 38. Realizacja zagospodarowania w obrebie poszczegolnych dziatek nie powinna
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami obszaru, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 39. W sytuacji wystgpienia na dziatlce ucigzliwosci wywotanych hatasem,
zapyleniem, wibracjami lub promieniowaniem elektromagnetycznym, projektowane budynki
przeznaczone na pobyt Iludzi wymagajg zastosowania $rodkéw technicznych
zmniejszajgcych je ponizej pozioméw dopuszczalnych, badz zwiekszajgcych odpornosé
budynku na zagrozenia i ucigzliwosci.

§ 40. Wyodrebnione niniejszym planem tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania wskazuje sie jako nastepujgce rodzaje terendow o
dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawa
ochrony srodowiska:

1) tereny o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,MN” — to “tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg”,
2) tereny o przeznaczeniu okreslonym symbolami: ,MN,U” lub ,M,U” — to ,tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe”.

§ 41. Na obszarze objetym planem (we fragmencie terenu o symbolu 7.171)
ochronie konserwatorskiej podlega zabytkowy cmentarz rzymsko-katolicki sw. Jozefa,
wpisany do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 867 z dnia 18 lutego 1992 r.

§ 42. Poddaje sie ochronie istniejgce w terenach o symbolach: 9.120 i 12.33
budynki oznaczone na rysunku planu jako ,budynki charakterystyczne, wskazane do
ochrony”. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony tych budynkdéw zawarte zostaty w przepisach
rozdziatu 8 niniejszej uchwaty.

Rozdziatl 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

§ 43. Z uwagi na istniejgce uwarunkowania nie okre$la sie¢ w niniejszym planie
granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektdéw, ktore podlegajg ochronie lub
zostaly wskazane jako narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania mas ziemnych —
na podstawie przepisow odrebnych.

Rozdziat 8
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz warunki
zagospodarowania wydzielonych terenéw

§ 44. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 7 — “Zadebie” wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustala sie teren o symbolu 7.153. (ulica A. Prochnika), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD (D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
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a) ulica o nieprzelotowym zakonczeniu, o parametrach technicznych, jak dla klasy
,dojazdowa”,

b) minimalne wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowac: chodnik
0 szerokosci minimum 1,5 m i jezdnie o szerokosci minimum 5 m.

3. Ustala sie teren o symbolu 7.154. (ulica Spokojna), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD (D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica o parametrach technicznych, jak dla klasy ,dojazdowa”,
b) minimalne wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé: chodnik
0 szerokosci minimum 1,5 m i jezdnie o szerokosci minimum 5 m.

4. Ustala sie teren o symbolu 7.155. KDW (odcinek ulicy Spokojnej), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne (symbol KDW);
2) zasady i warunki zagospodarowania - dopuszcza sie urzgdzenie paséw ruchu pieszego i
kotowego w jednej ptaszczyznie.

5. Ustala sie teren o symbolu 7.156. (odcinek ulicy Ks. J. Poniatowskiego), dla
ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(L));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
ulica o parametrach technicznych, jak dla klasy ,lokalna”,
minimalne wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowac: chodnik o szerokosci
minimum 1,5 m i jezdni¢ o szerokosci minimum 6 m.

6. Ustala sie teren o symbolu 7.157. (teren przy ulicy J. Kozietulskiego i ul.
A.Préchnika), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa

ustugowa (symbol U);

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, i
nie% wyzsze niz 9 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do
45°,

b) budynki pozostate o wysokosci do 4,5 m oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci — maksymalnie 40°,

c) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziatki - 0,4,

d) minimalny udziat terendéw zieleni w obszarze dziatki - 20%.

7. Ustala sie teren o symbolu 7.158. (teren przy ulicy J. Kozietulskiego i ul.
A.Préchnika), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa
ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, i nie
wyozsze niz 9 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do
457,
b) budynki pozostate o wysokos$ci do 4,5 m oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci — maksymalnie 40°,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziafki - 0,4,
d) minimalny udziat terendéw zieleni w obszarze dziatki - 20%.

8. Ustala sie teren o symbolu 7.159. (teren pomiedzy ulicami: Pogodng i
A.Préchnika), dla ktérego okresla sie:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
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zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze
niz 8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do 45°,

b) budynki pozostate o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, z tym Zze wysokos$é
catkowita nie moze przekraczac¢ 3,30 m przy realizacji dachu ptaskiego i 4,0 m przy
realizacji pozostatych dachéw,

c) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziatki — 0,3,

d) minimalny udziat terendéw zieleni w obszarze dziatki — 30%.

9. Ustala sie teren o symbolu 7.160. (teren przy ulicy A. Prochnika), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze niz
8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do 45°,

b) budynki pozostate o wysokosci jednej kondygnaciji nadziemnej, z tym ze wysokos$¢
catkowita nie moze przekraczac¢ 3,30 m przy realizacji dachu ptaskiego i 4,0 m przy
realizacji pozostatych dachéw,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziatki - 0,3,

d) minimalny udziat terenéw zieleni w obszarze dziatki — 30%.

10. Ustala sie teren o symbolu 7.161 (teren przy ulicy J. Kozietulskiego), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa
ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) w czesdci terenu potozonego w odlegtosci mniejszej niz 50 m od zewnetrznej linii
rozgraniczajgcej terenu o symbolu 7.171. (terenu cmentarza) obowigzuje zakaz
realizacji budynkéw ustugowych przeznaczonych do wykonywania dziatalnosci w
zakresie zywienia zbiorowego oraz innej, zwigzanej z przechowywaniem artykutéw
Zywnosci,

b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych, i nie
wyozsze niz 9,0 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do
45°,

budynki pozostate o wysokosci do 4,5 m oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia

pofaci - maksymalnie 40°,

maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziatki - 0,4,

minimalny udziat terendw zieleni w obszarze dziatki — 30%.

11. Ustala sie teren o symbolu 7.162. (teren od strony rzeki tupi), dla ktérego
okresla sie;
1) przeznaczenie terenu: zieleh (symbol ZP);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) urzgdzenie i utrzymanie zieleni w ramach zagospodarowania dziatek z zabudowg o
funkcji mieszkaniowej (zabudowg realizowang w terenach: 7.160., 7.161. i 7.163.) lub
w formie samodzielnych obszaréw zieleni, z dostepem do ulicy J.Kozietulskiego lub
ulicy A.Préchnika,
b) zakaz realizacji budynkow.

12. Ustala sie teren o symbolu 7.163. (teren przy ulicy Spokojnej), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze niz
8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do 45°,
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budynki pozostate o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, z tym Zze wysokosé
catkowita nie moze przekracza¢ 3,30 m przy realizacji dachu ptaskiego i 4,0 m przy
realizacji pozostatych dachéw,

maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziatki - 0,3,

minimalny udziat terendw zieleni w obszarze dziatki — 30%.

13. Ustala sie teren o symbolu 7.164. (teren przy ulicy Spokojnej), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze
niz 8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do 45°,

b) budynki pozostate o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, z tym ze wysokosé
catkowita nie moze przekraczac¢ 3,30 m przy realizacji dachu ptaskiego i 4,0 m przy
realizacji pozostatych dachéw,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziatki - 0,4,

d) minimalny udziat terenéw zieleni w obszarze dziatki — 30%.

14. Ustala sie teren o symbolu 7.165. (teren przy ulicy Spokojnej i A. Préchnika),
dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze niz
8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do 45°,

b) budynki pozostate o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, z tym ze wysoko$¢
catkowita nie moze przekracza¢ 3,30 m przy realizacji dachu ptaskiego i 4,0 m przy
realizacji pozostatych dachéw,

c) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziatki - 0,3,

d) minimalny udziat terenéw zieleni w obszarze dziatki — 30%.

15. Ustala sie teren o symbolu 7.166 (teren przy ulicy J. Kozietulskiego), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa
ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) w czesci terenu potozonego w odlegtosci mniejszej niz 50 m od zewnetrznej linii
rozgraniczajgcej terenu 7.171. (od terenu cmentarza) obowigzuje zakaz realizacji
budynkéw ustugowych przeznaczonych do wykonywania dziatalnosci w zakresie
zywienia zbiorowego oraz innej, zwigzanej z przechowywaniem artykutdw
zywnosciowych,

b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, i
nie0 wyzsze niz 9,0, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do
457,

¢) budynki pozostate o wysokosci do 4,5 m oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci - maksymalnie 40°,

d) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziatki - 0,4,

e) minimalny udziat terenéw zieleni w obszarze dziatki — 20%.

16. Ustala sie teren o symbolu 7.167. (teren przy ulicy J. Kozietulskiego), dla
ktorego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: parkingi (symbol KSp);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zgrupowanie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych o liczbie stanowisk nie
wiekszej niz 60,
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b) zakaz realizacji miejsc postojowych w odlegtosci mniejszej niz 10 m od istniejgcego
na dziatce numer 285/1 budynku mieszkalnego,

c) zakaz realizacji budynkéw, za wyjatkiem kioskow, sytuowanych w terenie w liczbie nie
wiekszej niz dwa,

d) realizacja miejsc postojowych wymaga wprowadzenia nasadzeh drzew w ilosci
minimum 1 drzewo na trzy stanowiska postojowe.

17. Ustala sie teren o symbolu 7.168. (teren przy Ks.J.Poniatowskiego), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnaciji nadziemnych, w tym druga
kondygnacja wytgcznie w poddaszu, takze nie wyzsze niz 8,5 m, oraz o dachach
zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do 45°,

b) budynki pozostate o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, z tym Zze wysokos¢
catkowita nie moze przekraczac¢ 3,30 m przy realizacji dachu ptaskiego i 4,0 m przy
realizacji pozostatych dachéw,

c) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziatki - 0,3,

d) minimalny udziat terendw zieleni w obszarze dziatki — 40%,

obstuga komunikacyjna terenu ograniczona do jednego zjazdu z ulicy
Ks.J.Poniatowskiego.

18. Ustala sie teren o symbolu 7.169. (teren przy ulicy J.Kozietulskiego), dla
ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa
ustugowa (symbol U), z wylgczeniem budynkéow uzytecznosci publicznej
przeznaczonych do wykonywania dziatalnosci w zakresie ochrony zdrowia oraz
dziatalnosci w zakresie edukacji i nauki zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) w ramach dziatek zabudowy mieszkaniowej - w granicach pomiedzy linig kolejowg a
oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkow
mieszkalnych - dopuszcza sie sytuowanie obiektow stacji obstugi lub remontowych
srodkéw transportu, skfadajgce sie z nie wiecej niz 2 stanowisk warsztatowych, a
takze obiektdéw stuzgcych dziatalnosci produkcyjnej lub ustug produkcyjnych, jesli nie
sg przedsiewzieciami okreslanymi w przepisach odrebnych jako mogace znaczgco
oddziatywac na srodowisko,

b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych, i nie
wyozsze niz 9,0 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do
45°,

c) pozostate budynki o wysokoséci do 5,0 m oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci - maksymalnie 40°,

d) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatki — 0,5,

e) minimalny udziat terenéw zieleni dla dziatki — 20%.

19. Ustala sie teren o symbolu 7.170. (teren przy ulicy J.Kozietulskiego), dla
ktorego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U), z wytgczeniem budynkow
uzytecznosci publicznej przeznaczonych do wykonywania dziatalnosci w zakresie
ochrony zdrowia, dziatalnosci w zakresie edukacji i nauki, zwigzanej ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, takze dziatalno$ci w zakresie zywienia
zbiorowego oraz innej, zwigzanej z przechowywaniem artykutéw zywnosciowych;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigzanych z obstugg cmentarza potozonego w
terenie o symbolu 7.171, za wyjatkiem krematoriéw,
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b) dopuszcza sie sytuowanie obiektow stuzgcych dziatalnosci produkcyjnej lub ustug
produkcyjnych, z wylgczeniem przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz wszelkich zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci,

c) budynki ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze niz
9,0 m oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do 45°,

d) pozostate budynki o wysokosci do 5,0 m oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci - maksymalnie 40°,

e) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatki — 0,5,

f) minimalny udziat terenéw zieleni dla dziatki — 20%.

20. Ustala sie teren o symbolu 7.171. (teren przy ulicy J. Kozietulskiego), dla
ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: parkingi (symbol KSp);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ prowadzenie ciggu pieszo — jezdnego
od ulicy Kozietulskiego do granicy terenu PKP.

21. Ustala sie teren o symbolu 7.172. (teren przy rzece tupi), dla ktérego okresla
sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen (symbol ZP);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) realizacja i utrzymanie zieleni w ramach zagospodarowania dziatek z zabudowg o
funkcji mieszkaniowej (zabudowg realizowang w terenie 7.159.) lub w formie
samodzielnych obszaréw zieleni, z dostepem do ulicy Pogodnej Ilub ulicy
A.Prochnika,

b) zakaz realizacji budynkow.

§ 45. 1. W obszarach urbanistycznych Nr 7 — “Zadebie” i Nr 12 — “Felikséw”
wyznacza sie tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustala sie teren o symbolu 7.173. (fragment ulicy J. Kozietulskiego i ulicy
t 6dzkiej), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD (G));
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,gtéwna”,

b) wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowac, co najmniej: jezdnie o
szerokosci minimum 7 m, obustronne chodniki o szerokosci minimum 1,5 m (lub
chodnik i $ciezke pieszo-rowerowg) oraz pas zieleni o szerokosci minimum 3,0m.

c) stacja transformatorowa do utrzymania.

3. Ustala sie teren o symbolu 7.174. (teren przy ulicy Kozietulskiego), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: cmentarz czynny (symbol ZCc);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) cmentarz grzebalny wpisany do rejestru zabytkow; wykonywanie robot budowlanych
zwigzanych z utrzymaniem cmentarza podlega nadzorowi konserwatorskiemu na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w zagospodarowaniu cmentarza obowigzuje utrzymanie istniejgcego wejscia

bramowego wraz z alejg na jego osi.

§ 46. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 9 — “Centrum” wyznacza sie tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
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2. Ustala sie teren o symbolu 9.112. (fragment ulicy 1-go Maja), dla ktérego okresla
sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(2));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica o parametrach technicznych, jak dla klasy ,zbiorcza”,
b) minimalne wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowac: chodnik
0 szerokosci minimum 1,5 m lub Sciezke pieszo-rowerowg, potudniowg czesc jezdni
czteropasowej lub potudniowg jezdnie ulicy dwujezdniowej, 0 szeroko$ci minimum
m.

3. Ustala sie teren o symbolu 9.113. (odcinek ulicy J.Kozietulskiego), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(G));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,gtowna”,
b) w poinocnej czesci terenu skrzyzowanie ulic: 1-go Maja, J.Kozietulskiego i
nowoprojektowanej na kierunku do ulicy Zwierzynieckiej,
c) minimalne wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé: jezdnie o
szerokosci minimum 7 m, obustronne chodniki o szerokosci minimum 1,5m, lub
chodnik i $ciezke pieszo-rowerowa.

4. Ustala sie teren o symbolu 9.114. (ulica Pogodna), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica o parametrach technicznych, jak dla klasy ,dojazdowa”,
b) minimalne wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé: chodnik
0 szerokoéci minimum 1,5 m i jezdnie o szerokosci minimum 5 m,
c) dopuszcza sie realizacje przeprawy mostowej przez rzeke tupie, w powigzaniu z
ulicg Wojska Polskiego.

5. Ustala sie teren o symbolu 9.115. (teren pomiedzy ulicg J.Kozietulskiego a linig
kolejowa), dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zaplecza komunikacji samochodowej (symbol KS) i
zabudowa ustugowa (symbol U), z wylgczeniem budynkéw uzytecznosci publicznej
przeznaczonych do wykonywania dziatalnosci w zakresie ochrony zdrowia oraz
dziatalnosci w zakresie edukacji i nauki, zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki o wysokosci do dwoch kondygnaciji nadziemnych, i nie wyzsze niz 9,0 m,
oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci do 40°,

b) obstuga komunikacyjna wytgcznie z ulicy J. Kozietulskiego,

c) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatki - 0,5,

d) minimalny udziat terenéw zieleni w obszarze dziatki — 20%.

6. Ustala sie teren o symbolu 9.116. (teren pomiedzy ulicg J.Kozietulskiego a linig
kolejowg), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka (symbol E);
2) zasady i warunki zagospodarowania — stacja transformatorowa ze sredniego na niskie
napiecie do utrzymania.

7. Ustala sie teren o symbolu 9.117. (teren przy ulicy Kozietulskiego), dla ktérego

okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U), z wylgczeniem budynkéw
uzytecznosci publicznej przeznaczonych do wykonywania dziatalnosci w zakresie
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ochrony zdrowia oraz dziatalnosci w zakresie edukacji i nauki, zwigzanej ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;
2)zasady i warunki zagospodarowania

a) zakaz realizacji samodzielnych budynkéw handlowych o powierzchni catkowitej
powyzej 100 m? oraz pomieszczen handlowych w innych budynkach ustugowych o
udziale powierzchni uzytkowej powyzej 10%,

b) budynki ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze niz
9,0 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do 45°,

¢) budynki pozostate o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, z tym ze wysokos¢
catkowita nie moze przekracza¢ 3,30 m przy realizacji dachu ptaskiego i 4,0 m przy
realizacji pozostatych dachéw,

d) istniejgcy budynek mieszkalny do zmiany funkcji na ustugowg lub do utrzymania, z
zakazem rozbudowy o pomieszczenia mieszkalne w kierunku pétnocnej linii
rozgraniczajgcej terenu oraz zakazem nadbudowy powyzej wysokosci dopuszczone;j
dla budynkéw ustugowych,

€) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym, przy spetnieniu
warunku ze powierzchnia catkowita mieszkania nie przekroczy 50% powierzchni
catkowitej budynku,

dostep komunikacyjny wytgcznie z ulicy J. Kozietulskiego,

g) minimalny udziat terenéw zieleni 20%.

8. Ustala sie teren o symbolu 9.118. (teren pomiedzy ulicg J.Kozietulskiego i linig
kolejowq), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa
ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) realizacja budynkoéw uzytecznosci publicznej (lub czesci budynkéw) przeznaczonych
do wykonywania dziatalnosci w zakresie ochrony zdrowia oraz dziatalnosci w
zakresie edukacji i nauki, zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy, ograniczona wytgcznie do czesci terenu, w granicach ktérego dopuszcza
sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych,

b) w ramach dziatek zabudowy mieszkaniowej - w granicach pomiedzy linig kolejowg a
oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkow
mieszkalnych - dopuszcza sie sytuowanie obiektéw stacji obstugi lub remontowych
srodkéw transportu, skfadajgce sie z nie wiecej niz 2 stanowisk warsztatowych, a
takze obiektéw stuzgcych dziatalnosci produkcyjnej lub ustug produkcyjnych, jesli nie
sg przedsiewzieciami, okreslanymi w przepisach odrebnych, jako mogace znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,

¢) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych, i nie
wyozsze niz 9,0 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do
45°,

d) pozostate budynki o wysokosci do 5,0 m, oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci - maksymalnie 40°,

e) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatki — 0,5,

f) minimalny udziat terendw zieleni dla dziatki — 20%.

9. Ustala sie teren o symbolu 9.119. (teren pomiedzy ulicg J.Kozietulskiego i rzekg
tupig), dla ktérego okresla sig;
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa
ustugowa (symbol U);

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych, i nie
wyzsze niz 9,0 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci dachowych

od 15° do 45°,
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b) budynki pozostate o wysokosci jednej kondygnacji nhadziemnej, z tym Zze wysokosé
catkowita nie moze przekraczac¢ 3,30 m przy realizacji dachu ptaskiego i 4,0 m przy
realizacji pozostatych dachéw,

c) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziatki - 0,4,

d) minimalny udziat terendéw zieleni w obszarze dziatki — 30%.

10. Ustala sie teren o symbolu 9.120. (teren pomiedzy ulicg J.Kozietulskiego i rzeka
tupig), dla ktérego okresla sig;
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa
ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) realizacja zabudowy ustugowej dopuszczalna wytacznie na dziatkach zachowujgcych
bezposredni zjazd do ulicy J. Kozietulskiego; ustalenie nie dotyczy lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, realizowanym na zasadach okre$lonych w
przepisach odrebnych i w niniejszym planie,

b) dopuszcza sie w obrebie dziatek ewidencyjnych o numerach: 449 i 491 utrzymanie
zabudowy i zagospodarowania dla potrzeb prowadzenia upraw pod ostonami,

c) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, i nie
wyzsze niz 9,0 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci dachowych
od 15° do 45°,

d) pozostate budynki o wysokosci do 5,0 m, oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci - maksymalnie 40°,

e) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziatki - 0,5,

f) minimalny udziat terenow zieleni w obszarze dziatki — 30%,

g) istniejgce budynki mieszkalne na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 465, 490/4,
490/6 (oznaczone na rysunku planu jako budynki charakterystyczne, wskazane do
ochrony) - do utrzymania, z zakazem nadbudowy oraz rozbudowy zwiekszajgcej
szerokosci elewacji frontowych.

11. Ustala sie teren o symbolu 9.121. (teren przy ulicy Pogodnej), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne o wysoko$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym
druga wytgcznie w poddaszu, takze nie wyzsze niz 8,5 m, oraz o dachach
zachowujgcych katy nachylenia — maksymalnie 45°,

b) budynki pozostate o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, z tym Zze wysokos¢
catkowita nie moze przekraczac¢ 3,30 m przy realizacji dachu ptaskiego i 4,0 m przy
realizacji pozostatych dachow,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziatki — 0,3,

d) minimalny udziat terenéw zieleni w obszarze dziatki — 40%.

12. Ustala sie teren o symbolu 9.122. (teren przy ulicy J. Kozietulskiego i ulicy
Pogodnej), dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa
ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysoko$ci do dwoch kondygnaciji nadziemnych, i nie
wyozsze niz 9 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do
45°,

b) budynki pozostate o wysokosci do 4,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci — maksymalnie 40°,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziatki - 0,4,

d) minimalny udziat terendéw zieleni w obszarze dziatki - 20%.
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13. Ustala sie teren o symbolu 9.123. (teren przy ulicy Kozietulskiego i ulicy 1-go
Maija), dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa
ustugowa (symbol U), z wylgczeniem budynkéw uzytecznosci publicznej
przeznaczonych do wykonywania dziatalno$ci w zakresie ochrony zdrowia oraz
dziatalnosci w zakresie edukacji i nauki, zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy;

2) zasady i warunki zagospodarowania

a) zakaz realizacji samodzielnych budynkéw handlowych o powierzchni catkowitej
powyzej 100 m? oraz pomieszczen handlowych w innych budynkach ustugowych o
udziale powierzchni uzytkowej powyzej 10%,

b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnaciji nadziemnych, i nie
wyozsze niz 9,0, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do
45°,

¢) budynki pozostate o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, z tym ze wysokos¢
catkowita nie moze przekraczac¢ 3,30 m przy realizacji dachu ptaskiego i 4,0 m przy
realizacji pozostatych dachéw,

d) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziafki - 0,4,

€) minimalny udziat terenéw zieleni 20%.

14. Ustala sie teren o symbolu 9.124. (teren przy rzece tupi), dla ktérego okresla
sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen (symbol ZP);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) realizacja i utrzymanie zieleni w ramach zagospodarowania dziatek z zabudowg o
funkcji mieszkaniowej (zabudowg realizowang w terenach: 9.119., 9.120., 9.121 i
9.123) lub w formie samodzielnych obszaréw zieleni, z dostepem do ulicy
J.Kozietulskiego lub ulicy Pogodnej, lub ulicy 1-go Maja,

b) zakaz realizacji budynkow.

§ 47. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 12 - “Feliksow” wyznacza sie tereny o
réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustala sie teren o symbolu 12. 25. (odcinek ulicy Piekarskiej), dla ktérego okresla
sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica o nieprzelotowym zakonczeniu, klasy ,dojazdowa”,

b) wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowac, co najmniej: chodnik o
szerokosci minimum 1,5 m, jezdnie o szerokos$ci minimum 5 m, a od strony ulicy
J.Kozietulskiego — plac do zawracania samochodéw o promieniu nie mniejszym niz
6m.

3. Ustala sie teren o symbolu 12.26. (ulica Ustronna), dla ktérego okre$la sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(D));
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,dojazdowa”,
b) wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé, co najmniej: chodnik o
szerokosci minimum 1,5 m i jezdnie o szerokosci minimum 5 m.

4. Ustala sie teren o symbolu 12.27. (teren pomiedzy ulicg £6dzka a linig kolejowg),

dla ktorego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa
ustugowa (symbol U), z wylgczeniem budynkéw uzytecznosci publicznej
przeznaczonych do wykonywania dziatalnosci w zakresie ochrony zdrowia oraz
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dziatalnosci w zakresie edukacji i nauki, zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) istniejgce budynki mieszkalne usytuowane w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
zewnetrznej granicy cmentarza w terenie 7.174. — do utrzymania, z zakazem ich
odbudowy,

b) przy sytuowaniu nowych budynkow mieszkalnych obowigzuje zachowanie 50 m, jako
minimalnej odlegtosci od granicy cmentarza,

c) w czesci terenu potozonego w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granicy cmentarza,
obowigzuje zakaz realizacji budynkéw ustugowych przeznaczonych do wykonywania
dziatalnosci w zakresie zywienia zbiorowego i innej, zwigzanej z przechowywaniem
artykutow zywnosciowych,

d) w terenie dopuszcza sie sytuowanie obiektoéw stacji obstugi lub remontowych srodkéw
transportu, skladajgce sie z nie wiecej niz 2 stanowisk warsztatowych, takze obiektéw
stuzacych dziatalnosci produkcyjnej lub ustug produkcyjnych, z wylgczeniem
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, a w czesci terenu
potozonego w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granicy cmentarza - takze z
wytgczeniem zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci,

€) budynki mieszkalne i ustugowe do dwdch kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze niz
9 rg1 oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci dachowych od 15° do
45°,

f) pozostate budynki o wysokosci do 5,0 m, oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci do 40°,

g) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatki — 0,5,

h) minimalny udziat terenow zieleni dla dziatki — 20%.

5. Ustala sie teren o symbolu 12.28. (teren pomiedzy ulicg £6dzkg a linig kolejowa),
dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zaplecza komunikacji samochodowej (symbol KS);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatki - maksymalnie 0,5,

b) minimalny udziat terendw zieleni w obszarze dziatki — 20%,

c) budynléi o wysokosci do 9,0 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia pofaci

do 45"

6. Ustala sie teren o symbolu 12.29. (teren przy ulicy todzkiej), dla ktérego okresla
sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa
ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych, i nie
wyozsze niz 9 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do
45°,

b) pozostate budynki o wysokosci do 4,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci - maksymalnie 40°,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziatki — 0,4,

d) minimalny udziat terenéw zieleni w obszarze dziatki - 30%.

7. Ustala sie teren o symbolu 12.30. (teren przy ulicy L.édzkiej i ulicy Ustronnej), dla
ktorego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa
ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
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a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, i nie
wyozsze niz 9 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do
457,

b) pozostate budynki o wysokosci do 4,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci - maksymalnie 40°,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziatki — 0,4,

d) minimalny udziat terendw zieleni w obszarze dziatki - 30%.

8. Ustala sie teren o symbolu 12.31. (teren przy ulicach: Piekarskiej i Ustronnej), dla
ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (symbol M) i zabudowa ustugowa
(symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki dawnej zabudowy miynskiej (oznaczone na rysunku planu jako budynki
charakterystyczne, wskazane do ochrony) - do utrzymania, z zakazem nadbudowy,
b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwéch kondygnaciji nadziemnych, i nie
wyzsze niz 8,0 m oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci dachowych
od 15° do 30°, z zastrzezeniem tresci lit. a,
¢) budynki pozostate o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej , z tym, ze wysokosé
catkowita nie moze przekracza¢ 3,30 m przy realizacji dachu ptaskiego i 4,0 m przy
realizacji pozostatych dachéw,
d) wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziatki maksymalnie - 0,3,
€) minimalny udziat terendw zieleni w obszarze dziatki — 30%.

9. Ustala sie teren o symbolu 12.32. (teren przy ulicach: tédzkiej i Ustronnej), dla
ktorego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania.

a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze
niz 8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci dachowych od 15°
do 45°,

b) budynki pozostate o wysokoéci jednej kondygnacji nadziemnej, z tym, ze wysokos¢
catkowita nie moze przekracza¢ 3,30 m przy realizacji dachu ptaskiego i 4,0 przy
realizacji pozostatych dachodw,

c) wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziatki maksymalnie — 0,3,

d) minimalny udziat terenéw zieleni w obszarze dziatki — 30%.

10. Ustala sie teren o symbolu 12.33. (teren przy ulicach: Piekarskiej i Ustronnej),
dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania.

a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze
niz 8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci dachowych od 15°
do 45°,

b) budynki pozostate o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, z tym, ze wysokos¢
catkowita nie moze przekracza¢ 3,30 m przy realizacji dachu pfaskiego i 4,0 przy
realizacji pozostatych dachéw,

c) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziatki — 0,3,

d) minimalny udziat terenéw zieleni w obszarze dziatki — 30%.

11. Ustala sie teren o symbolu 12.34. (teren przy ulicy J.Kozietulskiego), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa
ustugowa symbol (U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
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a) w czesdci terenu potozonego w odlegtosci mniejszej niz 50 m od zewnetrznej granicy
cmentarza w terenie 7.174. obowigzuje zakaz realizacji budynkéw ustugowych
przeznaczonych do wykonywania dziatalnosci w zakresie zywienia zbiorowego oraz
innej, zwigzanej z przechowywaniem artykutow zywnosciowych,

b) istniejgce budynki mieszkalne usytuowane w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granicy
cmentarza — do utrzymania, z zakazem ich odbudowy,

c) przy wykonywaniu nowych budynkéw mieszkalnych obowigzuje zachowanie
minimalnej - 50 m odlegtosci od zewnetrznej granicy cmentarza w terenie 7.174,

d) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, i nie
wyozsze niz 9 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do
45°,

e) pozostate budynki o wysokosci do 4,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci - maksymalnie 40°,

f) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatki — 0,4,

g) minimalny udziat terenéw zieleni dla dziatki — 30%.

12. Ustala sie teren o symbolu 12.35. (teren przy ulicy Piekarskiej), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa
ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnaciji nadziemnych, i nie
wyozsze niz 8,5 m, oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci od 15° do
45°,

b) pozostate budynki 0 maksymalnej wysokoéci 5,0 m, o dachach zachowujgcych katy
nachylenia potaci dachowych - maksymalnie 40°,

c) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziatki — 0,4,

d) minimalny udziat terendéw zieleni w obszarze dziatki - 20%.

13. Ustala sie teren o symbolu 12.36. (teren przy ulicy Piekarskiej), dla ktérego
okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN);
2) zasady i warunki zagospodarowania.

a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, i nie wyzsze
niz 8,50 m oraz o dachach zachowujgcych katy nachylenia potaci dachowych od 15°
do 45°,

b) budynki pozostate o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, z tym, ze wysokosc¢
catkowita nie moze przekracza¢ 3,30 m przy realizacji dachu ptaskiego i 4,0 przy
realizacji pozostatych dachéw,

¢) wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi w obrebie dziatki, maksymalnie — 0,3,

d) minimalny udziat terenéw zieleni w obszarze dziatki — 40%,

e) istniejgca stacja transformatorowa ze sredniego na niskie napiecie — do utrzymania.

Rozdziat 9
Postanowienia koncowe

§ 48. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t-6dzkiego.

Przewodniczgcy Rady
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Jacek Zwierzchowski

Zalacznik nr 2
do uchwaty Nr LVI1/45/06

Rady Miasta Skierniewice z dnia 19 czerwca 2006 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogfoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment miasta
Skierniewice potozony w rejonie ulic: J.Kozietulskiego, toédzkiej i Piekarskiej, to jest w
okresie od dnia 27 grudnia 2005 r. do dnia 7 lutego 2006 r., nie wniesiono uwag dotyczacych

w/wym. projektu planu.

Przewodniczacy Rady

Jacek Zwierzchowski
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Zalacznik nr 3
do uchwaty Nr LVI1/45/06
Rady Miasta Skierniewice z dnia 19 czerwca 2006 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wltasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z pdzn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspéinoty
nalezy do zadan wiasnych gminy. W szczegodlnosci zadania witasne obejmujg sprawy
zwigzane z problematykg gospodarki przestrzennej, w tym miedzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

- gminnych drog, ulic, mostéw, placow,

- wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdéw
komunalnych, utrzymania urzgdzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
potozonego w rejonie ulic: J. Kozietulskiego, todzkiej i Piekarskiej zawarte sg regulacje
odnoszgce sie do terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ulokowanej w ciggach
przyulicznych ulicy todzkiej i J.Kozietulskiego, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
skupionej przy ulicach Pogodnej, Préchnika, Spokojnej i Piekarskiej oraz niezabudowanych
terendw przyrzecznych rzeki Ltupi i jej doptywu od strony Balcerowa. Poniewaz jest to teren,
ktérego struktura przestrzenna jest przesadzona przez uwarunkowania przyrodnicze i
dotychczasowy stan zagospodarowania (0$ komunikacyjna obszaru oparta o przebieg drogi
kategorii wojewodzkiej, lokalizacja cmentarza grzebalnego, bezposrednie sagsiedztwo linii
kolejowej) - stad zakres regulacji niniejszego planu ma charakter porzadkujgcy. Duza cze$¢
niezbednych w obszarze planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadahn wiasnych Miasta, wigze sie z potrzebg uporzadkowania istniejgcego
zagospodarowania, a nie jest bezposrednig konsekwencjg uchwalenia niniejszego planu. W
szczegolnosci dotyczy to rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej, podwyzszenia parametrow
technicznych ulicy tédzkiej i J. Kozietulskiego, wybudowania nawierzchni asfaltowych w
ulicach: Pogodnej, Préchnika, Piekarskiej, Spokojnej i Ustronnej. W planie stanowi sie o
rozbudowie ulicy 1-go Maja na skrzyzowaniu z odcinkiem projektowanej obwodnicy
zachodniej.

Do wazniejszych zadan zwigzanych z porzadkowaniem zagospodarowania obszaru
planu naleza:

- wykup gruntéw pod nowe ulice i poszerzenie paséw drogowych ulic istniejgcych, na
taczng powierzchnie ok. 0,87 ha,

- budowa nawierzchni jezdni w ulicach, o powierzchni ok. 9,0 tys. m?,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci ok. 1,1 km.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych
elementow zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na
kolejna lata.

Finansowanie realizacji inwestycji odbywac sie bedzie w oparciu o budzet Miasta i z
wykorzystaniem Srodkéw zewnetrznych: funduszy strukturalnych Unii Europejskiej,
Funduszu Ochrony Srodowiska, $rodkdéw Spétek Miejskich, $rodkéw udostepnianych w
Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.

Przewodniczgcy Rady

Jacek Zwierzchowski
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