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UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach na oddzialywania na
érodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pozn. zm.) do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony przy
ulicy Gajowej.

I. Informacja o przyjetym dokumencie

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
potozony przy ulicy Gajowej przyjety zostat Uchwata NrV1/35/2019 z dnia 28 marca
2019 r.

2 Zakres obszarowy w/wym. planu okreslony zostat w uchwale Rady Miasta
Skierniewice Nr L/63/2018 z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan miejscowy sporzadzony zostat zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pozn.
zm.) z uwzglednieniem ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice |l edycja.

4. \Wyodrebniony w planie miejscowym teren zachowuije strukture funkcjonalno-przestrzenna
dla fragmentu miasta Skierniewice oraz odpowiada celom i zasadom zagospodarowania
ustalonym w studium dla obszaru o symbolu 216 MN. Wyznaczone dla tego obszaru
funkcje zabudowy i zagospodarowania terenow to ,zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z ulicami, dojazdami, zielenia ogolnodostepna, miejscami
postojowymi dla samochodow, obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej,
obiektami i urzadzeniami rekreacji indywidualnej i osiedlowe;. Dopuszcza sie zabudowe
ustugowa z zakresu obstugi ludnosci”.

5. Obszar planu znajduje si¢ w potudniowej czgsci miasta. Stanowi wschodni fragment

osiedla mieszkaniowego zwyczajowo zwanego ,Zadgbie". Powierzchnia obszaru planu
wynosi ok. 7 ha.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w tym obszarze wystepuje w pasie przyulicznym
ulicy Gajowej. Na zapleczu tej zabudowy wystepuja ugorowane uzytki rolne i niewielkie
ptaty lasu. Obszar opracowania obstugiwany jest przez drogi publiczne ulice: Gajows,
Kaktusows i Gerbery.

6. Obszar planu nie posiada miejscowego planu zagospodarowania  przesirzennego.
Wg miejscowego planu ogdlnego miasta Skierniewice (Uchwata Nr X/47/90 Rady
Miejskiej w Skierniewicach z dnia 19 grudnia 1990 r. publ. Dz. Urz. Woj. skierniewickiego
Nr 3 poz. 28), ktéry obowigzywat do 31.12.2003 r. obszar ten przeznaczony jest pod
_zabudowe mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, ponizej 0,2 netto”,

7. Z wnioskami o sporzadzenie planu miejscowego wystapili wiasciciele dziatek potozonych
przy ulicy Gajowej. Wnioskodawcy zainteresowani sg mozliwoscig realizacji zabudowy
mieszkaniowej w obrebie swoich nieruchomosci, zlokalizowanych na zapleczu
zabudowy mieszkaniowej wystepujacej w pasie przyulicznym.

8. Na tre$¢ planu sktada sie cze$¢ tekstowa planu oraz rysunek planu wykonany na kopii
rysunku planu, w skali 1:1 000.

W obszarze planu, wyodrebniono tereny oznaczone symbolami:
e 13.16 MN, U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
e 13.17 MN, 13.18 MN, 13.19 MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
e 13.20 KD(D) — teren drog publicznych — klasy dojazdowej,
e 13.21 KDW - teren drég wewnetrznych.
Opracowanie planu pozwoli na wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
w teren dotychczas wolny od zabudowy oraz na ujednolicenie i uaktualnienie wymogow
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stawianych w zagospodarowaniu nieruchomosci znajdujacych sie w sasiedztwie dziatek,
ktore zostaty dotychczas zabudowane.

Dla terenéw Przeznaczonych pod zabudowe ustalono podstawowe standardy
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, tj.: rodzaj budynkéw, wysokosé
budynkéw, maksymalne wskazniki zabudowy, nachylenie polaci dachowych, minimalng
powierzchnie biologicznie czynna.

9. Prace planistyczne obejmowaty - oprocz sporzadzenia projektu planu, opracowanie
nizej wymienionych dokumentéw:
- Opracowania ekofizjograficznego podstawowego,
- Prognozy oddziatywania na érodowisko,
- Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

I. Informacje o udziale spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentu

W procedurze opracowania projektu planu zostat zapewniony udziat spoteczenstwa
W uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu, okredlonych w ustawie o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystapieniu do sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
| rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, Prezydent
Miasta Skierniewice oglosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,Glos Skierniewic i okolic”,
w dniu 21 czerwca 2018 r. Ogloszenie zostato umieszczone réwniez na stronie internetowej
i na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogtoszeniem, do dnia 20 lipca
2018 r. zbierano wnioski do projektu planu. Wnioski od 0séb fizycznych nie wptynety.

O wyltozZeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko Prezydent Miasta Skierniewice ogtosit w lokalnej prasie —
w tygodniku ,Gtos Skierniewic i okolic”, w dniu 3 stycznia 2019 .

Ogtoszenie zostato umieszczone réwniez na stronie internetowej i na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Skierniewice.

W dniach od 11 stycznia 2019 r. do 8 lutego 2019 r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostat
wytozony do publicznego wgladu.

Zgodnie z ogtoszeniem dyskusja publiczna w zakresie rozwigzan przyjetych w projekcie
planu  miejscowego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko odbyta sie
30 stycznia 2019 r. Sporzadzono protokét z dyskusji. W okresie przewidzianym na skiadania
uwag (do dnia 28 lutego 2019 r.) - uwagi do projektu planu nie wptynety.

lll. Podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu
i informacja, w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jaki zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko, opinie
organdw oraz zgloszone uwagi i wnioski.

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko.

W granicach obszaru opracowania znajdujg sie przyuliczne tereny zabudowane oraz
tereny wolne od zabudowy, znajdujace sie na zapleczu terenéw przyulicznych.

W granicach obszaru opracowania tereny niezabudowane charakteryzujg sie niewielkimi
przeksztatceniami w zakresie poszczegdlnych komponentédw $rodowiska naturalnego.
Elementy $rodowiska takie jak: zbiorowiska roslinnosci naturalnej, gleby, powietrze,
srodowisko wodno-gruntowe naleza do czesciowo przeksztatconych. Obszar opracowania w
tej czesci charakteryzuje sie znaczna roznorodnoscia biologiczna. Wraz z terenami do niego
przylegajacymi  posiada charakter mozaikowy (pola uzytkowane rolniczo, nieuzytki,
niewielkie ptaty laséw itp.) i charakteryzuje sie dosé bogats florg i faung. Fakt ten przesadza
0 ich znaczeniu w utrzymaniu odpowiedniego poziomu bioréznorodnoéci na tych terenach.
Roslinno$¢ na terenach ugorowanych tworzy specyficzne zbiorowiska z przewaga roslin
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wieloletnich, o szerokim zasiegu ekologicznym i mnie] wrazliwych na zmiany warunkow
klimatycznych.

Tereny przyuliczne ze wzgledu na bardziej intensywne zagospodarowanie ulegty
znaczniejszym przeksztatceniom. Realizacja ustalen planu ma prowadzi¢, jesli nie do
poprawy, to przynajmniej do nie pogarszania stanu srodowiska. Stuzy¢ temu maja ustalenia
projektu planu okreslajgce zasady gospodarowania w obrebie obszaru opracowania, zasady
obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej oraz ustalenia dotyczace zachowania
terenoéw przyrodniczo aktywnych.

W przypadku nie podejmowania dziatan inwestycyjnych stan $rodowiska nie ulegtby
istotnym przeksztatceniom. Wyjagtek stanowig tereny ugorowane, czesciowo porosnigte
lasem. Przy braku ingerencji cziowieka tereny te ulegna procesowi naturalnej dynamiki.
Charakterystyczne dla terenow ugorowanych s3 siedliska, ktore w duzej czesci majg
charakter siedlisk przejsciowych, wpisanych w ciggi spontanicznych przeksztatcen
sukcesyjnych. Poszczegdline siedliska, w miare uptywu czasu, z jednej strony przeksztatcajg
sie w inne, a z drugiej — ciagle odtwarzajg sie w innych miejscach. Podstawowym czynnikiem
determinujgcym ciagte odnawianie sie owych siedlisk jest spontaniczna dynamika oraz
zachowanie ich przed zagospodarowaniem rolniczym lub zabudowa.

Pomimo znacznej powierzchni obszaru planu, ktéra dotychczas nie zostata zabudowana,
obszar ten nie zostat objety ochrong prawna w trybie przepisow ustawy o ochronie przyrody.

Obszary chronione znajdujg sie w réznej odlegtosci od obszaru opracowania:

e obszar Natura 2000 pn. ,Dolina Rawki" wg Dyrektywy Siedliskowej o symbolu PHL
10001 znajduje sie w odlegtosci ok. 7 km od wschodnie] granicy obszaru
opracowania,

e rezerwat przyrody pn. ,Rawka — w odlegtosci ok. 7 km od wschodniej granicy
obszaru opracowania,

o Bolimowski Park Krajobrazowy i Bolimowsko-Radziejowicki Obszar Chronionego
Krajobrazu z Doling Srodkowej Rawki - w ok. 6 km od potnocnej granicy obszaru
opracowania,

e Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy pn. ,Zwierzyniec Krélewski’ - w odlegtosci ok. 3,5
km od zachodniej granicy obszaru opracowania,

Pomiedzy obszarem planu a ww. obszarami powigzania przyrodnicze nie funkcjonuja.
Prognozuje sie, iz przewidywane oddziatywania wynikajgce z realizacji ustalen planu, ze
wzgledu na ich rodzaj i znaczng odlegtosc nie beda mie¢ wptywu na Obszary Natura 2000
i pozostate obszary chronione w trybie przepisdw ustawy o ochronie przyrody. Ustalenia
planu nie przyczynia sie réwniez do pogorszenia stanu siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat dla
ochrony, ktérych wyznaczono te obszary.

Realizacja ustalen planu miejscowego bedzie polegata na zmianie dotychczasowego
przeznaczenia i zagospodarowania znaczacej czesci obszaru planu dotychczas wolnego od
zabudowy oraz usankcjonowanie przeznaczenia dotychczas funkcjonujgcego tzn. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w pasie przyulicznym ulicy Gajowe;.

Przewiduje sig, ze najwieksze przeksztaicenia, nastapig w niezabudowanych czesciach
nieruchomosci. Skutki oddziatywan bezposrednich i posrednich ustaler projektu planu
miejscowego beda ograniczone gtéwnie do miejsca wystepowania poszczegolnych zmian.
Obecnie mozliwe jest tylko wskazanie kluczowych czynnikéw, ktore potencjalnie moga miec
wplyw na zmiany stanu $rodowiska w zakresie:

e zajecia przestrzeni,

e uszczelnienia powierzchni gruntéw poprzez zabudowe,

e pogorszenie stanu higieny atmosfery i warunkow akustycznych,

e wzrostu ilosci sciekéw i odpadéw komunalnych.

Skala powstatych oddziatywan $rodowiskowych uzalezniona bedzie przede wszystkim od
stopnia realizacji ustalef projektu planu miejscowego. Wypetnienie wszystkich obowigzkow
podanych w projekcie planu miejscowego oraz pozniejsze ich przestrzeganie pozwoli na
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zminimalizowanie zagrozen zaréwno w obrgbie obszaru bedgcego przedmiotem planu jak
I na terenach sasiednich.

Przewidywane skutki oddziatywania ustalef planu na $rodowisko i jego prawidtowe
funkcjonowanie sg zréznicowane, co do charakteru zmian, trwatosci przeksztatcen,
natgzenia zachodzacych zmian, czestotliwosci zmian i ich zasiggu przestrzennego.
Spodziewane przeobrazenia w $rodowisku w zwigzku z wprowadzeniem ustaler planu
miejscowego beda prawdopodobnie niewielkie, bez znaczacego negatywnego oddziatywania
na ogolny stan $rodowiska obszaru opracowania i terenéw przylegtych.

Projekt planu w dostatecznym stopniu uwzglednia dziatania minimalizujgce ewentualne
ucigzliwosci, zaréwno poprzez sposob zagospodarowania terenéw, jak i zapisy szczegbtowe
w planie, dotyczace ograniczenie ucigzliwosci w granicach nieruchomosci.

Respektowanie ustalen planu dot. zasad zagospodarowania terendéw | ich obstugi
infrastrukture techniczng powinna spowodowaé uporzgdkowanie struktury przestrzennej
obszaru planu. Realizacja ustalen planu przy zastosowaniu przedsigwzie¢ ochronnych,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, nie powinna doprowadzié¢ do Znaczgcego pogorszenia
istniejgcego stanu $rodowiska naturalnego lub pogorszenie jakosci zycia mieszkaricom.

Nowa zabudowa realizowana na terenach dotychczas ugorowanych zwigkszy
intensywno$¢ wykorzystania tych terenéw, co wptynie pozytywnie na zagospodarowanie
catego obszaru w sposéb zorganizowany. Obszar zachowuje obecnie dostepnosé do
niezbednych sieci infrastruktury technicznej; wodociggu, kanalizacji sanitarnej, sieci
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz gazociagu.

Petne wyposazenie obszaru w infrastrukture techniczna, lokalizacja obszaru opracowania
W czesci zurbanizowane] miasta, sasiedztwo z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
znajdujgca sie na obrzezach osiedla oraz obecnosé gleb niskich klas bonitacyjnych
nierokujgcych dobrych plonéw, pomimo bogatej réznorodnosci biologicznej przedmiotowego
obszaru, nie uzasadniajg zaniechania inwestowania na tym obszarze.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzié, iz realizacja ustalen planu nie stanowi
istotnych zagrozen dla stanu $rodowiska naturalinego w skali ponadiokainej. Przewidywane
negatywne skutki w skali lokalnej mieszcza sie w formule strat nieuniknionych.

W _prognozie nie zawarto rozwiazan alternatywnych, ktére powinny byé uwzglednione
W projekcie planu.

2. Uwagi i wnioski zgtoszone do przyjetego planu miejscowego — brak uwag i wnioskdéw
(tres¢ rozdziatu I1).

3. Opinie wtasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko:

* Regionainy Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi - pismo znak:
WOO0S.410.294.2018.AJa. z dnia 24 wrzesnia 2018 r. - opinia pozytywna z uwagami
dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu w  $rodowisku .dla rownowaznego
przeznaczenia podstawowego dla jednostki 13.16 MN,U”.

* Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Skierniewicach — pismo znak:
PSSE.ZNS 470.16 SO.18 zdnia 3 pazdziernika 2018 r. - opinia pozytywna.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko — ze
wzgledu na lokalizacje obszaru opracowania, nie zaistniata potrzeba przeprowadzenia
takiego postepowania.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien planu miejscowego. .

Monitorowanie skutkow realizacji uchwalonego planu miejscowego dla fragmentu miasta

potozonego przy ulicy Gajowej winno byé dokonywane, zgodnie z art.
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32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach oceny zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
dokonywania oceny aktualnosci tego planu.

Oceny te winny by¢ dokonywane przez Prezydenta Miasta, co najmniej raz w czasie
kadencji Rady Miasta (nie rzadziej niz raz na 4 lata). Wyniki ocen winny by¢
przedstawione Radzie Miasta Skierniewice. Okreslona ustawowo procedura pozwoli
przeanalizowaé i oceni¢ srodowiskowe skutki realizacji uchwalonego planu miejscowego.

Skierniewice, dnia 01.04.2019 r.

Prezydent Miasta Skierniewice

i Shaa 4y
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