UCHWALA NR XV/123/03
RADY MIASTA SKIERNIEWICE
z dnia 30 pazdziernika 2003 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice
(obszary w rejonie ulic: Sobieskiego, Rybickiego, Mazowieckiej, Rataja i linii kolejowej
PKP oraz w rejonie ulicy Bohaterow Westerplatte)

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr
162, poz. 1568) oraz art.8 ust.1, art.10 ust.1 pkt 1-8, art. 10 ust. 3, art. 26 i art. 28
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr
15, poz.139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz.1279, z 2000 r. Nr 12 poz.136, Nr 109,
poz.1157 i Nr 120, poz.1268, z 2001 r. Nr 5, poz.42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz.1085,
Nr 115, poz.1229 i Nr 154, poz.1804 oraz z 2002 r. Nr 25, p0z.253, Nr 113, poz. 984 i
Nr 130, poz.1112), w zwigzku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717) Rada Miasta
Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§ 1.1. W miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice zatwierdzonym Uchwatg Nr X/47/90 Rady Miejskiej w
Skierniewicach z dnia 19 grudnia 1990 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice (Dz.Urz.
Wojewddztwa Skierniewickiego z 1991r., Nr 3 poz. 28, z pdzniejszymi zmianami)
wprowadza sie zmiany dotyczgce terendw oznaczonych symbolami: M1MS, M2A,
M3P, M4KS, M5UN,RUO, MBR/EC, M8R, M7R/KKp, C5MS,A, C2RUO,UN/MW,C1MN,
C7RUO,UN, 4.12.EE, L38R oraz fragmentéw terendéw, oznaczonych symbolami:
02KGo, B19KGo, B20KGo, B21KGo, C23KLm, M9KZo, 01KK, C27M, M7R/KKp,
L39MNp.
2. Planem objetym niniejszg uchwatg ustala sie:
1) przeznaczenie terenu;
2) funkcje zagospodarowania terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu;
4) linie rozgraniczajgce tereny o roéznych funkcjach Ilub réznych zasadach
zagospodarowania;
5) tereny przeznaczone do realizacji celdéw publicznych oraz linie rozgraniczajgce te
tereny;
6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw, wynikajgce z potrzeb ochrony
Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi;
8) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej;
9) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane.

§ 2.1. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:
1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ ogoét nieruchomosci lub ich czesci,
potozonych w granicach niniejszej zmiany planu;
2) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu geodezyjnego;



3) funkcji zagospodarowania przestrzennego zwanej dalej funkcja - nalezy przez
to rozumie¢ ustalony planem zespét dziatan mozliwych do realizacji w obszarze
planu, i ktére zostaty opisane w tekscie planu oraz oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi;

4) zasadach i warunkach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone
planem wymagania, stawiane przy realizacji funkcji;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
linie ciagtg, dzielacg obszar planu na czesci o réznych funkcjach lub réznych
zasadach i warunkach zagospodarowania;

6) terenach - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone w tekscie oraz na rysunku planu
symbolami cyfrowymi;

7) przeznaczeniu terenu zwanym dalej przeznaczeniem — nalezy przez to rozumieé
okreslong dla danego terenu funkcje lub ich zespdt;

8) funkcji rolniczej — oznaczonej symbolem ,,R”, nalezy przez to rozumie¢ dziatania
prowadzone na gruntach rolnych;

9) funkciji rolniczej na uzytkach rolnych — oznaczonej symbolem ,,Ru”, nalezy
przez to rozumieC dziatania ograniczone do produkcji rolniczej, prowadzonej na
gruntach uzytkéw rolnych;

10) funkcji mieszkaniowo-rolniczej — oznaczonej symbolem ,,Rm”, nalezy przez to
rozumie¢ dziatania na gruntach rolnych ograniczone do realizacji doméw
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej oraz innych budynkéw i urzadzen,
stuzgcych produkcji rolniczej we wtasnym gospodarstwie rolnym lub przetwérstwu
rolno-spozywczemu produktow pochodzgcych z wkasnego gospodarstwa;

11) funkcji produkcji rolnej — oznaczonej symbolem ,,Rd”, nalezy przez to rozumiec
dziatania na gruntach rolnych ograniczone do utrzymania i realizacji
zaprojektowanych obiektéw budowlanych wykorzystywanych wytgcznie do
produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny, stosownie do przepiséw
szczegolnych;

12) funkcji lesnej — oznaczonej symbolem ,,RL”, nalezy przez to rozumie¢ dziatania
na gruntach lesnych ograniczone do produkcji lesnej, utrzymania i tworzenia
rezerwatu przyrody oraz do utrzymania i realizacji projektowanych, zwigzanych z
gospodarkg lesng budynkéw i budowli, urzgdzen melioracji wodnej, linii
elektroenergetycznych, szkétek leSnych, miejsc sktadowania drewna, drég
dojazdowych, parkingdéw lesnych i urzgdzen turystycznych;

13) funkcji mieszkaniowej - oznaczonej symbolem ,,M”, nalezy przez to rozumiec
dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych
budynkéw mieszkalnych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i
pomieszczeniami, w szczegdlnosci: technicznymi, gospodarczymi, garazami, a
takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng i
Zielenia;

14) funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczonej symbolem “MN", nalezy
przez to rozumie¢ dziatania, ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
zaprojektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z niezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami i budynkami, a w szczegdlnosci: technicznymi,
gospodarczymi, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
infrastrukturg techniczng i zielenia;

15) funkcji produkcyjno — ustugowej — oznaczonej symbolem ,,PU” - nalezy przez to
rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
zaprojektowanych obiektéw budowlanych stuzgcych prowadzeniu dziatalnosci
produkcyjnej, ustugowej lub magazynowo-skladowej, z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami, a w szczegdlnosci: technicznymi,
gospodarczymi, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
infrastrukturg techniczng i zielenia;



16) funkcji uzytecznosci publicznej - oznaczonej symbolem "U”, nalezy przez to
rozumie¢ dziatania, ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
zaprojektowanych obiektéw budowlanych stuzgcych prowadzeniu dziatalnosci w
zakresie:

a) administracji, bezpieczenstwa,

b) kultury, nauki, ochrony zdrowia (z wytgczeniem szpitali i doméw opieki),

c) obstugi bankowej, poczty, telekomunikacji,

d) handlu, z wytgczeniem dziatalnosci prowadzonej w lokalach handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e) zamieszkania zbiorowego, gastronomii, rozrywki, turystyki, sportu i rekreacji,

f) ustug nie produkcyjnych, swiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci, takich
jak: biura projektowe lub geodezyjne, zaklady krawieckie, fryzjerskie Iub
zegarmistrzowskie itp.;

z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i budynkami, a w

szczegolnosci: technicznymi, gospodarczymi, garazami, a takze dojsciami,

dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng i zielenia;

17) funkcji nauki — oznaczonej symbolem ,,UON”, nalezy przez to rozumie¢ dziatania,
ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych obiektow
budowlanych stuzgcych dziatalnosci z zakresu nauki, oswiaty i wychowania, z
niezbednymi do ich funkcjonowania: budynkami i pomieszczeniami, w
szczegoblnosci: technicznymi, gospodarczymi, garazami, a takze dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng i zielenig;

18) funkcji mieszkaniowo-ustugowej - oznaczonej symbolem "MNp", nalezy przez to
rozumie¢ mozliwos¢ realizacji, tacznie, dziatan okreslonych dla funkcji o
symbolach: ,MN” i ,U”;

19) funkcji obstugi podréznych — oznaczonej symbolem — ,,KSd”, nalezy przez to
rozumie¢ dziatania, ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
zaprojektowanych obiektow budowlanych wchodzgcych w sktad dworcow
kolejowych i autobusowych, stuzgcych obstudze pasazeréw, z niezbednymi do ich
funkcjonowania: budynkami i pomieszczeniami, w szczegdlnoéci: technicznymi,
gospodarczymi, garazami, oraz dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, a takze
zielenig i infrastrukturg techniczng;

20) funkcji dystrybucji paliw — oznaczonej symbolem — ,, KSn”, nalezy przez to
rozumie¢ dziatania, ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
zaprojektowanych obiektéw budowlanych stuzgcych stacjom tankowania pojazdéw
wraz z myjniami samochodowymi, z niezbednymi do ich funkcjonowania:
budynkami i pomieszczeniami, w szczegolnosci technicznymi, gospodarczymi,
garazami, oraz dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, a takze zielenig i
infrastrukturg techniczng;

21) funkcji baz transportowych — oznaczonej symbolem , KSb”, nalezy przez to
rozumie¢ dziatania, ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzgcych obstudze Srodkéw transportu
wraz z myjniami samochodowymi, z niezbednymi do ich funkcjonowania:
budynkami i pomieszczeniami, w szczegdlnosci technicznymi, gospodarczymi,
garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg
techniczng i zielenig;

22) funkcji parkowania otwartego — oznaczonej symbolem ,,KSp”, nalezy przez to
rozumie¢ dziatania, ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizaciji
zaprojektowanych obiektéw budowlanych stuzgcych przechowywaniu pojazdow
poza budynkami wraz z myjniami samochodowymi, z niezbednymi do ich
funkcjonowania: budynkami i pomieszczeniami, w szczegdlnosci technicznymi,
gospodarczymi, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
infrastrukturg techniczng i zielenia;



23) funkcji ulicy zbiorczej - oznaczonej symbolem “KZ", nalezy przez to rozumie¢
dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych
ulic klasy zbiorczej oraz przystankow komunikacji zbiorowej;

24) funkcji ulicy lokalnej - oznaczonej symbolem “KL", nalezy przez to rozumie¢
dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych
ulic klasy lokalnej oraz przystankow komunikacji zbiorowej;

25) funkcji ulicy dojazdowej - oznaczonej symbolem “KD", nalezy przez to rozumie¢
dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych
ulic klasy dojazdowej oraz przystankéw komunikacji zbiorowej;

26) funkcji pieszo-jezdnej - oznaczonej symbolem “KDX", nalezy przez to rozumie¢
dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych
dojazdow do dziatek budowlanych, na ktérych ruch pieszy i kotowy moze odbywaé
sie w jednej ptaszczyznie;

27) funkcji pieszej - oznaczonej symbolem “KX", nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych $ciezek
pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych;

28)funkcji kolejowej - oznaczonej symbolem “KK", nalezy przez to rozumieé
dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych
kolejowych: tras, obiektéw budowlanych i urzadzen;

29) funkciji zieleni — oznaczonej symbolem ,,Z”, nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji zaprojektowanych terenéw
pokrytych roslinnoscig, stuzgcych celom wypoczynkowym, zdrowotnym,
estetycznym i izolacyjnym, zawierajgce szczegotowy zakres dziatan, a w tym
utrzymania i realizacji: parkow, zieleni przy ulicach i placach i zieleni izolacyjnej, z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami: z pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi, garazami oraz elementami matej architektury;

30) funkcji elektroenergetyki — oznaczonej symbolem ,,EE", nalezy przez to
rozumieC dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
zaprojektowanych obiektéw budowlanych i urzgdzen stuzgcych redukcji napie¢, w
tym "Gtéwnych Punktow Zasilania”;

31) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze
by¢ umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw
zagospodarowania terenu, i zakaz ten nie dotyczy takich elementow
architektonicznych jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, chyba, ze jest to linia
zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

32) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, w ktorej
obowigzkowo nalezy usytuowacé $ciane frontowg budynku lub co najmniej 60% jej
diugosdci i powierzchni, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw
zagospodarowania terenu, i zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych
takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego, chyba Ze jest to linia zabudowy
ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

33) linii podziatu wewnetrznego terenéw — nalezy przez to rozumiec linie wskazang
rysunkiem planu, wyznaczajgcg fragment terenu, do ktérego ogranicza sie
realizacje obiektéw budowlanych (ewentualnie inne zagospodarowanie) wskazanej
funkcji;

34) udziale terenéw zieleni - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny
(wyrazony w procentach) ustalony niniejszym planem dla poszczegdlnego terenu
lub dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia sumy niezabudowanych i
nieutwardzonych powierzchni terenu lub dziatki do powierzchni catego terenu lub
dziatki;



35) wskazniku zabudowy obiektami kubaturowymi — nalezy przez to rozumie¢
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalany niniejszym planem dla
wyodrebnionego terenu lub dzialki, a uzyskany z podzielenia powierzchni
zabudowanej pod wszystkimi obiektami budowlanymi na tym terenie lub dziatce do
powierzchni tego terenu lub odpowiednio, dziatki;

36) stanie istniejgcym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia
niniejszego planu;

37) polu widocznosci - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ nieruchomosci w obrebie
skrzyzowania ulic (poza jezdniami), wolng od przeszkod takich, jak: budowle,
drzewa, krzewy, stupy, tablice, parkujgce pojazdy itp., wyzszych niz 0,75 m;

38) utrzymaniu budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalnos¢ wykonywania
na istniejacych budynkach przebudowy, odbudowy i remontéow, w tym
termomodernizacji, dobudowy wiatrotapéw, urzgdzeh dla niepetnosprawnych oraz
szybdéw dzwigowych, przy jednoczesnym zakazie rozbudowy i nadbudowy;

39) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ parterowy obiekt budowlany o lekkiej konstrukcji
i powierzchni zabudowy do 12 m? wigcznie, stuzacy realizacji funkcji uzytecznosci
publicznej;

40) pawilonie — nalezy przez to rozumieé¢ parterowy obiekt budowlany o lekkiej
konstrukciji i powierzchni zabudowy powyzej 12 m? do 100 m? wigcznie, stuzgcy
realizacji funkcji uzytecznosci publicznej;

41) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ ciag elewaciji frontowych, stanowigcych jedng
strone placu, ulicy lub ciggu pieszego, traktowany jako catos¢ przestrzenna;

42) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntowg lub dziatke gruntu,
ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej, wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajagce =z wustalen niniejszego planu oraz przepisow
szczegolnych;

43) wnetrzu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ ten fragment nieruchomosci (dziatki),
ktéry potozony jest poza jej czescig przewidziang do zabudowy usytuowanej w linii
zabudowy okreslonej planem.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w niniejszej zmianie planu, a nie zdefiniowane w
niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami
prawa.

Rozdziat 2
Zasady i warunki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
obowigzujace na calym obszarze zmiany planu lub na terenach o
wyszczegoblnionych funkcjach

§ 4. Ustala sie zasady i warunki zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) w terenach o okreslonej funkcji: mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-
ustugowej (odpowiednio, o symbolach: ,MN” i ,MNp”) ustala sie:

a) zakaz realizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej, wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

b) zakaz realizacji od strony ulic i placéw ogrodzeh o wysokosci powyzej 1,8 m,
oraz z prefabrykowanych elementéw stalowych lub betonowych, o wypetnieniu
powierzchni powyzej 50%;

2) w terenach o okreslonych funkcjach: mieszkaniowo-ustugowej (o symbolu ,MNp”)
lub uzytecznosci publicznej (o symbolu ,U”) obowigzuje zakaz budowy obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) w terenach z ustalong funkcjg mieszkaniowg (o symbolu ,M”) dopuszcza sie
budowe lub utrzymanie budynkéw gospodarczych, w maksymalnej ilosci réwnej
ilosci mieszkan, o powierzchni do 6,0 m? na jedno mieszkanie;



4) w terenach z ustalong funkcjg mieszkaniowo-ustugowg (o symbolu ,MNp”)
realizacja obiektéw uzytecznosci publicznej wyodrebnionych z obiektéw
mieszkalnych, wymaga zachowania mozliwosci realizacji budynku mieszkalnego
na tej samej dziatce budowlanej;

5) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne zwymiarowane na rysunku planu, w stosunku
do trwatych naniesien (wynikajgcych z tresci mapy zasadniczej lub
ewidencyjnej),

b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci, jako linie (punkty) pokrywajgce sie
Z tymi elementami rysunku planu,

c) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w lit. a i b, linie rozgraniczajace
tereny o roznych funkcjach Iub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;

6) linie zabudowy okre$lono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi i
Zwymiarowaniem;

7) dla terenu (lub jego fragmentu), w ktorym na rysunku planu i w tek$cie nie
okreslono linii zabudowy, nalezy rozumieC ze linia ta istnieje, pokrywa sie z linig
rozgraniczajgcg tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania i jest
linig zabudowy nieprzekraczalng, przy zachowaniu przepisow szczegolnych;

8) istniejgce budynki lub ich czesci, nie spetniajgce warunkéw ustalen dotyczacych
linii zabudowy, umieszczonych na rysunku planu lub zawartych w przepisach
rozdziatu 3 niniejszej uchwaly dopuszcza sie¢ do zachowania, bez prawa
odbudowy, rozbudowy i nadbudowy, przy czym ograniczenia te nie dotyczag
budynkéw, usytuowanych we wnetrzu dziatki budowlanej, jesli zachowana jest
mozliwos¢ realizacji zabudowy na warunkach okreslonych planem i przepisami
szczegolnymi;

9) w terenach (ich fragmentach), dla ktérych okreslono obowigzujacg linie zabudowy,
realizacja jako pierwszych budynkow poza tg linig wymaga zachowania mozliwosci
realizacji budynkéw w obowigzujgcej linii zabudowy, przy spetnieniu pozostatych
ustalen planu oraz przepiséw szczegolnych;

10) w terenach, dla ktérych okreslono nieprzekraczalng linie zabudowy od osi
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego lub wysokiego napiecia,
warunek ten przestaje obowigzywac z chwilg likwidacji tej linii;

11) realizacja obiektow budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 7,5 m od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia (15kV lub 30kV) oraz
mniejszej niz 17,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia (110kV) wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa ustalonych
przepisami szczegélnymi;

12) wprowadzanie zadrzewien wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych
wymaga uwzglednienia w doborze gatunkow drzew i ich usytuowaniu, zblizenia
gatezi do skrajnego przewodu na odlegtos¢ nie mniejszg niz 2,6 m od linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia (15 kV) oraz nie mniejszg niz 3,3 m od
linii wysokiego napiecia (110 kV);

13) w pasach drogowych ulic okreslonych niniejszg uchwatg, dopuszcza sie realizacje
kioskow oraz obiektow matej architektury, przy zachowaniu standardow
bezpieczenstwa ruchu kotowego, pieszego i warunkéw zagospodarowania pasa
drogowego ulicy, chyba ze ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej
uchwaty stanowig inaczej;

14) w terenach realizacji obiektéw uzytecznosci publicznej ustala sie nastepujace,
minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe dla samochodéw:

a) dla obiektéw handlowych — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m?
powierzchni sprzedazy,

b) dla obiektéw gastronomii — 1 stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

c) dla obiektow hotelowych — 1 stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,



d) dla pozostatych obiektéw uzytecznosci publicznej - jedno stanowisko na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej.

§ 5. Ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) wielkos¢ i ksztalt dziatek budowlanych winny by¢ dostosowane do potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw, przy zachowaniu wymogow niniejszej
uchwaly i przepiséw szczegolnych;

2) wymagane jest zachowanie wartosci uzytkowych, zgodnych z funkcjg terenu
wszystkich jego fragmentéw, w zakresie dokonania podziatdw na dziatki
budowlane;

3) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd - winien
posiadaé szeroko$¢ zapewniajgcg wprowadzenie w jego granice sieci
infrastruktury technicznej, niezbednej dla realizacji funkcji na nowo powstatych
dziatkach budowlanych, lecz nie mniej niz 5m, gdy do dziatek przewiduje sie
doprowadzenie wytgcznie sieci wody i energii elektrycznej, w pozostatych
przypadkach szeroko$¢ dojazdu winna by¢ zwiekszana do wielkosci zapewniajgcej
utozenie przewidywanych sieci, zgodnie z przepisami szczegoélnymi, Normami
Polskimi lub warunkami technicznymi realizacji sieci technicznych (ustalenie
dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazddw do nieruchomosci pozostajgcych po
wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);

4) w terenach o ustalonych funkcjach: mieszkaniowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
lub mieszkaniowo-ustugowej (odpowiednio, o symbolach: ,M”, ,MN” i ,MNp”) przy
podziale nieruchomosci na dziatki budowlane dla zabudowy jednorodzinnej
obowigzujg nastepujgce wielkosci:

a) dla zabudowy wolno stojgcej - od 500 do 1000m?,

b) dla zabudowy zblizniaczonej od 400 do 700m?,

c) dla zabudowy szeregowej lub zwartej - dla segmentéw wewnetrznych, od 150
do 400m?,

d) dla ze;budowy szeregowej lub zwartej - dla segmentéw skrajnych, od 400 do
700m<;

5) dziatki gruntu nie spetniajgce warunkéw niniejszego planu dotyczacych wielkosci i
ksztattu dziatek budowlanych mogg by¢ wydzielane wylgcznie jako czesci
uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej;

6) wydzielanie dziatek gruntu przeznaczonych pod dojazdy wymaga zachowania
trojkatnego poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania nawigzujgcego
ulice (dojazd) do miejskiej sieci ulic, o dtugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni —
co najmniej rownych 5,0 m (warunek nie dotyczy sytuacji uzasadnionej wzgledami
technicznymi i ochrong drzewostanu);

7) wydzielenie dziatki dla istniejgcej lub zaprojektowanej stacji transformatorowej
wymaga zapewnienia dojazdu do drogi (ulicy) publicznej.

§ 6. Ustala sie zasady i warunki obstugi w zakresie komunikac;ji:

1) dostepnos¢ komunikacyjng do terenéw zapewniajg istniejgce ulice
ogélnodostepne;

2) linie rozgraniczajgce ulicy winny spetnia¢ warunki zwymiarowania oraz miar
graficznych i punktéw identyfikacyjnych okreslonych na rysunku planu;

3) dojscia lub dojazdy wydzielane w obrebie poszczegdlnych terendéw nie sg w
rozumieniu niniejszego planu drogami publicznymi (ulicami) ani ogélnodostepnymi
drogami wewnetrznymi;

4) realizacja obiektow o funkcji uzytecznosci publicznej lub o funkcji produkcyjno -
ustugowej na poszczegoélnych dziatkach budowlanych, wymaga budowy zatoki
postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujgcej lub budowy
parkingu wewnetrznego poza terenami realizacji celow publicznych;

5) dopuszcza sie - w sytuacjach uzasadnionych realizacjg obiektéw uzytecznosci
publicznej lub ustugowo — produkcyjnych, realizacje chodnikéw i zatok



postojowych w granicach pomiedzy okreslong linig zabudowy i linig
rozgraniczajgcg ulicy, pod warunkiem zachowania mozliwosci zabudowy dziatek
budowlanych, ustalonych niniejszym planem;

6) na skrzyzowaniach ulic obowigzuje zachowanie pola widoczno$ci;

7) w ramach pasow drogowych ulic oraz w terenach o ustalonej funkciji
mieszkaniowej, oznaczonej symbolem ,M” ustala sie prawo usytuowania
wyodrebnionych Sciezek rowerowych wedtug zapotrzebowania;

8) przebudowa istniejgcych oraz realizacja projektowanych sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic winna spetnia¢ warunki norm
technicznych wraz z zachowaniem mozliwosci realizacji — wskazanego ustaleniami
planu — wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej, stuzace funkcji terenow
sgsiednich.

§ 7. Ustala sie zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) program wyposazenia terendéw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje sieci i
urzadzenia: elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i
oczyszczania $ciekdw sanitarnych, odprowadzenia i oczyszczania wdd
opadowych, telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazenie terendw w sieci infrastruktury technicznej innych
mediéw oraz inne urzgdzenia infrastruktury technicznej, ograniczone do obstugi
wylgcznie poszczegdlnych terenodw, pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen niniejszego planu oraz intereséw o0sob trzecich;

3) ustala sie prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i
nadziemnej) wszystkich mediéw:

a) w ramach pasow drogowych ulic, dojs¢ i dojazdéw na catym obszarze planu,

b) w ramach paséw przylegajacych do terenéw komunikacji (przy terenach PKP,
ulicach, przy dojsciach i dojazdach) o granicach okre$lonych linig zabudowy i
linig rozgraniczajgcg terendw komunikacji, przy zachowaniu mozliwosci
zabudowy dziatek budowlanych,

¢) w osiach istniejgcych sieci;

4) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej w obrebie poszczegdinych
terenow - w wypadkach wyjatkowych, jezeli uksztattowanie istniejgcej sieci
uzasadnia odstepstwa od warunkéw ustalonych w pkt 3 lit. a, b, ¢, a jednoczes$nie
zachowane zostang: mozliwos¢ zabudowy dziatek budowlanych zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu i przepisami szczegolnymi oraz interesy oséb
trzecich;

5) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowych lub uje¢ wlasnych, z zachowaniem
przepisow szczegodlnych;

6) odprowadzenie sciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnych, a sytuacji braku sieci —
do zbiornikdbw bezodptywowych nieczystosci ciektych, z zachowaniem przepiséw
szczegolnych;

7) odprowadzenie Sciekdw przemystowych do sieci kanalizacyjnych, z warunkiem
realizacji niezbednych urzadzen podczyszczajgcych w celu zachowania,
wymaganej przepisami szczegolnymi, jakosci odprowadzanych sciekow;

8) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do lokalnych odbiornikéw lub powierzchniowo, przy zachowaniu
przepisdw szczegolnych;

9) wody opadowe i roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne i pochodzgce =z
powierzchni okreslonych w przepisach szczegolnych jako zanieczyszczone, mogg
by¢ odprowadzone do wod powierzchniowych badz ziemi po uprzednim
oczyszczeniu w zakresie i stopniu okreslonym w przepisach szczegdlnych;

10) dla wszystkich terenéw przewiduje sie budowe oraz dopuszcza sie realizacje sieci i
urzgdzen elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych, dostarczajgcych do
odbiorcéw energie elektryczng, cieplng i gaz - zasady ksztattowania przebiegu



sieci okreslajg pkt 3 i 4 niniejszego paragrafu, przy zachowaniu pozostatych

ustalen planu i przepiséw szczegélnych;

11) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o:

a) istniejgce stacje transformatorowe zasilane liniami elektroenergetycznymi
sredniego napiecia, z dopuszczeniem konserwacji, wymiany i przebudowy tych
obiektow,

b) projektowane (na dzien zatwierdzenia niniejszej zmiany planu) - wedtug
zapotrzebowania — stacje transformatorowe, zasilane liniami elektroenerge-
tycznymi sredniego napiecia, sytuowane w terenach o funkcji produkcyjno -
ustugowej (o symbolu ,PU”) i o funkcji produkcji rolnej (0 symbolu ,Rd”), z
zachowaniem dostepu tych obiektéw do ogdlnodostepnej ulicy (lub dojazdu),

c) istniejgce i projektowane linie elektroenergetyczne niskiego napiecia;

12) usuwanie odpadéw komunalnych w oparciu o sktadowisko odpadéw statych, z
uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbiorki odpadow;

13) usuwanie odpaddw niebezpiecznych w sposob selektywny oraz wykluczajgcy
mieszanie z odpadami innymi niz niebezpieczne, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych.

§ 8. Ustala sie zasady i warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem, w stosunku do
realizacji obiektéw i urzgdzen dopuszczalnych w ramach poszczegolnych funkgji
zagospodarowania terenu;

2) wyodrebnione niniejszg zmiang planu tereny o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania wskazuje sie jako nastepujgce rodzaje terendw o
dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w przepisach
prawa ochrony srodowiska:

a) tereny oznaczone symbolami: 4.40.M,U,EE, 4.47.M,U,EE, 4.50.MN,U, 4.52.MN,
4.54.MN, 4.56.MN, 4.58.MN, 4.60.MN, 4.62.MN,U, 4.64.M,U,EE, 4.67.M,U,
470M,U, 17.02.MNp,EE i 17.03.RmMNp - nalezg do ,terendow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg”,

b) teren oznaczony symbolem 4.48.M,UON — nalezy do ,terendw przeznaczonych
pod budynki zwigzane ze statym Ilub wielogodzinnym pobytem dzieci i
mtodziezy”;

3) w sytuacji wystgpienia na dziatce budowlanej ucigzliwosci wywotanych hatasem,
zapyleniem, wibracjami lub promieniowaniem elektromagnetycznym, projektowane
budynki przeznaczone na pobyt ludzi wymagajg =zastosowania $rodkéw
technicznych zmniejszajgcych je ponizej poziomow dopuszczalnych, badz
zwiekszajgcych odpornosé budynku na zagrozenia i ucigzliwosci.

§ 9. Ustala sie zasady i warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb
ochrony srodowiska kulturowego:

1)na rysunku planu nr 1 naniesiono:

a) granice strefy ,A - Scistej ochrony konserwatorskiej zintegrowanych wartosci
Srodowiska kulturowego”, zwanej dalej strefg ,,A - ochrony konserwatorskiej”,
b) budynki wskazane do ochrony konserwatorskiej;

2) realizacja funkcji okreslonych w terenach potozonych w strefie ,A - ochrony
konserwatorskiej”, opisanych w tekscie i oznaczonych na rysunku planu, wymaga
zachowania: standardoéw, warunkoéw i zakazéw przy realizacji budynkéw oraz
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych ustaleniami niniejszej
uchwaty oraz przepisami szczegdlnymi;

3) roboty w budynkach wskazanych do ochrony konserwatorskiej podlegaja
warunkom konserwatorskim, okreslonym przepisami szczegdlnymi;
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4) w terenach (ich fragmentach) potozonych w strefie ,A - ochrony konserwatorskiej”
dla budynkow sytuowanych w pierzei ulicy Mickiewicza ustala sie nastepujgce
standardy ksztaltowania zabudowy, dotyczgce elementéw budynku oraz wystroju
architektonicznego budynku:

a) poziom posadzki parteru od strony ulicy, wyniesiony maksymalnie 0,3 m nad
poziom chodnika przy budynku,
b) dachy budynkow:
- symetryczne nachylenie pofaci dachowych w zakresie 50-70%,
- kalenice dachow budynkéw w pierzei, rownolegte do ulicy,
- pokrycia dachow dachowka ceramiczng, bitumiczng lub blacha,
- stosowanie okapow wiszgcych dachow wymaga zachowania jego
maksymalnego wysuniecia do 0,40m, poza lico sciany ostatniej kondygnaciji,
c) wysokos¢ $cianki kolankowej poddasza — maksymalnie do 1,0 m,
d) bramy wjazdowe w pierzei drewniane lub zelazne — kowalskie,
e) stosowanie wylgcznie krat zwijanych, z kasetg umieszczong w grubosci sciany,
jako zewnetrznego projektowanego zabezpieczenia otwordw w pierzei;

5) ustala sie warunek stosowania wszystkich standardéw okreslonych w pkt 4
niniejszego paragrafu, jako warunek realizacji nowego budynku sytuowanego we
fragmencie pierzei ulicy Mickiewicza potozonej w granicach strefy ,A - ochrony
konserwatorskiej’, oraz tych standardéw, ktére dotyczg elementéw objetych
planowanym remontem, modernizacjg, rozbudowg lub nadbudowg istniejgcych
tam budynkéw;

6) w terenach (ich fragmentach) poftozonych w granicach strefy ,A - ochrony
konserwatorskiej” przy realizacji remontéw, nadbudowy, przebudowy i rozbudowy
budynkéw istniejgcych oraz realizacji budynkéw nowych, obowigzujg zakazy:

a) wykanczania elewacji z wykorzystaniem piytek ceramicznych, elementéw
winylowych, blaszanych i.t.p.,

b) stosowania loggi w pierzejach,

c) wykonywania lukarn o tgcznej szerokosci przekraczajgcej 50% dtugosci
elewacji,

d) wykonywania lukarn o spadku zaczynajgcym sie w kalenicy dachu,

e) stosowania balkonéw na elewacji w pierzei, o tgcznej diugosci przekraczajgce;j
30% dtugosci kondygnacii,

f) wykonywania okien w $ciankach kolankowych o powierzchni wiekszej niz 0,4m?,

g) wykonywania skrzynek przytgczy gazowych, elektrycznych, telekomunikacyj-
nych, wystajgcych poza powierzchnie lica elewacji w pierzei;

7) w terenach (ich fragmentach) potozonych w granicach strefy ,A” — ochrony
konserwatorskiej umieszczanie reklam na elewacjach podlega rygorom ochrony
konserwatorskiej, na warunkach okreslonych przepisami szczegélnymi.

Rozdziat 3
Zasady i warunki ksztattowania zagospodarowania w wyodrebnionych terenach

§ 10. W obszarze urbanistycznym Nr 4 — ,Sobieskiego” wyznacza sie ponizsze
tereny o roznych funkcjach lub réznych warunkach zagospodarowania:

1) teren 4.30.KL (odcinek ul. Mickiewicza z fragmentem wschodniej nitki wiaduktu):
a) przeznaczenie terenu - funkcja ulicy lokalnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- teren realizacji celéw publicznych,
- w czesci zachodniej terenu wiadukt drogowy w ciggu ulicy gtéwnej ruchu
przyspieszonego (ulica w ciggu drogi krajowej nr 70),
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- czesc terenu potozona w granicach strefy ,A” — ochrony konserwatorskiej,
zagospodarowanie terenu podlega ustaleniom § 9 niniejszej uchwaty oraz
przepisom szczegodlnym,

- wyposazenie pasa drogowego ulicy lokalnej winno obejmowac, co najmniej,
jezdnie o szerokosci minimum 7,0 m, chodniki (obustronnie) o szerokosci
minimum 2,0 m oraz pasy zieleni, zamiennie z zatokg postojowg o szerokosci
minimum 3,0 m,

- istniejgce drzewa do utrzymania, z zachowaniem przepisow szczegélnych,

- ustala sie zakaz lokalizacji kioskow i pawilonéw;

2) teren 4.31.KD (odcinek ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu - funkcja ulicy dojazdowej;
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- teren realizacji celéw publicznych,

- wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé, co najmniej, jezdnie o
szerokosci minimum 6,0 m, jednostronny chodnik o szerokosci minimum 2,0 m
oraz na zakonczeniu ulicy - plac do zawracania samochodoéw o wymiarach nie
mniejszych niz 20,0m x 20,0m;

3) teren 4.32.KL (ulica Szkolna):
a) przeznaczenie terenu - funkcja ulicy lokalnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- teren realizacji celéw publicznych,
- wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé, co najmniej,
jednostronny chodnik o szeroko$ci minimum 2,0 m oraz jezdnie o szerokosci
minimum 7,0 m;

4) teren 4.33.KD (odcinek ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu - funkcja ulicy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- teren realizacji celéw publicznych,

- wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé, co najmniej, jezdnie o
szerokosci minimum 5,0 m, chodniki (obustronnie) o szerokosci minimum 2,0 m
oraz na zakonczeniu ulicy - plac do zawracania samochodoéw o wymiarach
20,0mx20,0m;

5) teren 4.34.KGP (cze$¢ wschodnia pasa drogowego ulicy Rataja):
a) przeznaczenie terenu - funkcja ulicy gtéwnej ruchu przy$pieszonego,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- teren realizacji celéw publicznych,

- dostepnosé ulicy ograniczona do skrzyzowan z ulicami o symbolach: 4.30.KL,
4.35.KZ i 5.65.KL,

- wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowacé, co najmniej, wschodnig
czes¢ jezdni (ulicy dwu-jezdniowej) o dwoéch pasach ruchu podstawowego,
Sciezke rowerowg i chodnik lub Sciezke pieszo-rowerowa, pas zieleni oraz na
odcinku od terenu 4.30.KL,KGP do terenu 4.51.U,KSn - dojazd obstugujgcy
tereny bezposrednio przylegte, z jezdnig o szerokosci minimum 5,0 m;

6) teren 4.35.KZ (odcinek ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu - funkcja ulicy zbiorczej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- teren realizacji celow publicznych,
- wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowac, co najmniej, jezdnie o
szerokosci minimum 7,0 m, Sciezke rowerowg i chodnik lub $ciezke pieszo-
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rowerowg (po stronie pétnocnej) oraz pasy zieleni, zamiennie z zatokg
postojowg szerokosci minimum 3,0m;

7) teren 4.36.KDX,Z (ulica Instytutowa):
a) przeznaczenie terenu - funkcja pieszo-jezdna i funkcja zieleni,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- teren realizacji celéw publicznych,
- w pasie drogowym ulicy jezdnia o szerokosci minimum 5,0 m, z dopuszczeniem
ruchu pieszego,
- na zakohczeniu ulicy plac do zawracania samochoddw o promieniu nie
mniejszym niz 6,0 m;
- na odcinku przylegtym do terenu o symbolu 4.34. KGP dopuszcza sie
wprowadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym;

8) teren 4.37.KD (ulica Warzywnicza):
a) przeznaczenie terenu - funkcja ulicy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- teren realizacji celow publicznych,
- w pasie drogowym ulicy jezdnia o szerokosci minimum 5 m, z dopuszczeniem
ruchu pieszego,
- na zakohczeniu ulicy plac do zawracania samochoddw o promieniu nie
mniejszym niz 6,0 m;

9) teren 4.38.KDX (odcinek ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu - funkcja pieszo-jezdna,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- teren realizacji celéw publicznych,
- w pasie drogowym ulicy jezdnia o szerokosci minimum 5,0 m, z dopuszczeniem
ruchu pieszego,
- W miejscu nieprzelotowego zakonczenia ulicy — plac do zawracania
samochodow o promieniu nie mniejszym niz 6,0 m;

10) teren 4.39.KK,KSd,U,EE (teren PKP z fragmentem wschodniej nitki wiaduktu
drogowego):
a) przeznaczenie terenu - funkcja kolejowa, funkcja obstugi podréznych, funkcja
uzytecznosci publicznej i funkcja elektroenergetyki,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- czesc terenu potozona w granicach strefy ,A” — ochrony konserwatorskiej,
zagospodarowanie terenu podlega ustaleniom § 9 niniejszej uchwaty oraz
przepisom szczegdlnym,

- w czesci zachodniej terenu wiadukt drogowy w ciggu ulicy gtéwnej ruchu
przyspieszonego (ulica w ciggu drogi krajowej nr 70),

- istniejgce budynki mieszkalne do utrzymania,

- zakaz realizacji budynkow o funkcji uzytecznos$ci publicznej z zakresu nauki,
zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

- budynki: mieszkalny PKP i wieza cisnien, oznaczone na rysunku planu nr 1
jako ,wskazane do ochrony konserwatorskiej”, podlegajg ustaleniom
okreslonym w § 9 niniejszej uchwaty,

- stacja transformatorowa do utrzymania,

- budynki o wysoko$ci do 3-ech kondygnacji nadziemnych;

11) teren 4.40. M,U,EE (potozony przy ulicy Mickiewicza):
a) przeznaczenie terenu - funkcja mieszkaniowa, funkcja uzytecznosci publicznej i
funkcja elektroenergetyki,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
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- czesc terenu potozona w granicach strefy ,A” — ochrony konserwatorskiej,
zagospodarowanie terenu podlega ustaleniom § 9 niniejszej uchwaty oraz
przepisom szczegodlnym,

- okreslona na rysunku planu nr 1, od strony ulicy Mickiewicza, obowigzujgca
linia zabudowy dotyczy tylko budynkéw mieszkalnych i budynkéw
uzytecznosci  publicznej, a dla pozostatych budynkéw jest linig
nieprzekraczalng,

- glebokos¢ zabudowy dla budynkéw sytuowanych w obowigzujgcej linii
zabudowy od 10 m do 14 m, liczgc od zewnetrznej linii rozgraniczajgcej ulicy,

- zakaz realizacji budynkéw o funkcjach: mieszkaniowych, nauki i ochrony
zdrowia w odlegtosci mniejszej niz 80 m od zewnetrznej krawedzi wiaduktu
drogowego, z zastrzezeniem utrzymania istniejacych budynkéw mieszkalnych
w pierzei ulicy Mickiewicza, oznaczonych numerami 1i 3,

- budynek z komérkami gospodarczymi, oznaczony na rysunku planu nr 1 jako
,wskazany do ochrony konserwatorskiej”, podlega ustaleniom okreslonym w
§9 niniejszej uchwaty,

- budynki w pierzei ulicy Mickiewicza o wysokosci od 2 do 3-ech kondygnacji
nadziemnych,

- budynki mieszkalne i uzytecznosci publicznej we wnetrzu dziatki o wysokosci
do 2 kondygnacji nadziemnych,

- pozostate budynki we wnetrzu dziatki o wysokosci - 1 kondygnacja
nadziemna,

- wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatki - do 0,5,

- udziat terendw zieleni — minimum 25% powierzchni dziafki,

- stacja transformatorowa do utrzymania;

12) teren 4.41.PU (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu - funkcja produkcyjno-ustugowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- dopuszcza sie na czesci terenu przylegajgcej do ulicy Sobieskiego i ulicy
Szkolnej, wyznaczonej na rysunku planu nr 1 linig podziatu wewnetrznego i
opisanej symbolem ,U”, realizacje budynkéw o funkcji uzytecznosci publicznej,
za wyjatkiem budynkéw o funkcji nauki, zwigzanych ze statym Ilub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

- budynki sytuowane na czesci terenu wyznaczonej na rysunku planu linig
podziatu wewnetrznego i opisanej symbolem ,U”, o wysokosci do 5
kondygnacji nadziemnych;

13) teren 4.42.PU (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu - funkcja produkcyjno-ustugowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki o wysokosci do 5 kondygnacji nadziemnych;

14) teren 4.43.U (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu - funkcja uzytecznos$ci publicznej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki o wysoko$ci do 5 kondygnacji nadziemnych,
- udziat terendéw zieleni — minimum 25% powierzchni dziatki;

15) teren 4.44.U (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu - funkcja uzytecznosci publicznej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- zakaz zwiekszania wskaznika zabudowy obiektami kubaturowymi,
- zakaz realizacji budynkow uzytecznosci publicznej z zakresu nauki,
zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;
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16) teren 4.45.KSp (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu - funkcja parkowania otwartego,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- zakaz urzgdzania stanowisk postojowych dla samochodéw w odlegtosci
blizszej niz 20 m od najblizszej elewac;ji istniejgcego budynku w terenie
4.44.U,

- budynki o 1 kondygnacji i o powierzchni zabudowanej nieprzekraczajgcej,
lacznie, 20 m%;

17) teren 4.46.KSd (potozony przy ulicy Mickiewicza):
a) przeznaczenie terenu - funkcja obstugi podréznych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- realizacja dojazdéw w czesci zachodniej terenu wymaga nawigzania do
dojazdu okreslonego w terenie o symbolu 4.34.KGp,
- budynek oznaczony na rysunku planu nr 1 jako ,wskazany do ochrony
konserwatorskiej”, podlega ustaleniom okreslonym w § 9 niniejszej uchwaty,
- budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych, z tym ze trzecia
kondygnacja wytgcznie w poddaszu uzytkowym,
- w terenie dopuszcza sie realizacje obiektow uzytecznosci publicznej -
wytgcznie w zakresie funkcji handlu, gastronomii i obstugi turystyki — biur
podrozy;

18) teren 4.47. M,U,EE (potozony przy ulicach: Sobieskiego i Szkolnej):

a) przeznaczenie terenu - funkcja mieszkaniowa, funkcja uzytecznosci publicznej i
funkcja elektroenergetyki,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 5-ciu kondygnacji nadziemnych,
- budynki uzytecznosci publicznej o wysokosci do 2 kondygnaciji nadziemnych,
- dopuszcza sie wprowadzenie do budynkéw mieszkalnych funkcji uzyteczno$ci

publicznej o udziale do 20% powierzchni uzytkowej tych budynkéw,

- udziat terenéw zieleni — minimum 25% powierzchni terenu,
- stacja transformatorowa do utrzymania,
- ustala sie zakaz realizacji w pierzei ulicy Sobieskiego kioskow i pawilondw;

19) teren 4.48. M,UON (potozony przy ulicy Szkolnej):

a) przeznaczenie terenu - funkcja mieszkaniowa i funkcja nauki,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatki - do 0,5,
- dopuszcza sie wprowadzenie do budynkéw mieszkalnych funkcji uzyteczno$ci

publicznej o udziale do 20% powierzchni uzytkowej tych budynkéw,

- budynki o wysokosci do 5 kondygnacji nadziemnych,
- udziat terenéw zieleni — minimum 30% powierzchni dziatki;

20) teren 4.49. U (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu — funkcja uzytecznosci publicznej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatki - do 0,5,
- budynki o wysokosci do 5 kondygnacji nadziemnych,
- udziat terendéw zieleni — minimum 20% powierzchni dziatki;

21) teren 4.50. MN,U (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i funkcja
uzytecznosci publiczne;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
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- wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatki - do 0,5,
- budynki o wysokos$ci do 2 kondygnacji nadziemnych;

22) teren 4.51.U,KSn (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu — funkcja uzytecznosci publicznej i funkcja dystrybuciji
paliw,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- zakaz realizacji budynkéw o funkcjach: nauki i ochrony zdrowia,

- dostepnos¢ komunikacyjna poprzez dojazd urzgdzony z ulicy Mickiewicza w
terenach o symbolach: 4.34.KGp i 4.46.KSd, i z ulicy Sobieskiego -
ograniczona do prawoskretu z tej ulicy,

- wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatki - do 0,5,

- budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

- udziat terenow zieleni — minimum 20% powierzchni dziafki;

23) teren 4.52. MN (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatki - do 0,5,
- udziat terendw zieleni — minimum 20% powierzchni dziafki,
- budynki o wysokoéci do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia
kondygnacja wytgcznie w poddaszu uzytkowym;

24) teren 4.53. EE,Z (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu — funkcja elektroenergetyki i funkcja zieleni,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- stacja transformatorowa do utrzymania;

25) teren 4.54. MN (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatki - do 0,5,
- udziat terenow zieleni — minimum 20% powierzchni dziafki,
- budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym
trzecia kondygnacja wylgcznie w poddaszu uzytkowym,
- budynki pozostate, w tym gospodarcze, o jednej kondygnacji i maksymalnym
wyniesieniu kalenicy nad poziom terenu — 4,0 m;

26) teren 4.55. Rd,UON (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu - funkcja produkcji rolnej i funkcja nauki,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki ,Pola Doswiadczalnego SGGW-AR”: mieszkalno-biurowy,
inwentarski, gospodarczy i spichlerz oznaczone na rysunku planu nr 1 jako
~wskazane do ochrony konserwatorskiej’, podlegajg ustaleniom okreslonym w
§ 9 niniejszej uchwaty,

- budynki o wysokosci do 3-ech kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz
12,0m, liczac od poziomu terenu,

- zakaz realizacji budynkow inwentarskich przeznaczonych dla chowu lub
hodowli zwierzat w wielkos$ci kwalifikujgcej to przedsiewziecie do rodzaju
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktérych mowa w
przepisach ochrony srodowiska;

27) teren 4.56. MN (potozony przy ulicy Instytutowej):
a) przeznaczenie terenu - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
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- wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatki - do 0,6,

- udziat terenéw zieleni — minimum 20% powierzchni dziatki,

- budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

- budynki pozostate, w tym gospodarcze, o jednej kondygnacji i maksymalnym
wyniesieniu kalenicy nad poziom terenu — 4,0 m;

28) teren 4.57.Z, KX (potozony przy ulicy Rataja):
a) przeznaczenie terenu — funkcja zieleni i funkcja piesza,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- teren realizacji celow publicznych,
- §ciezka piesza do utrzymania;

29) teren 4.58. MN (potozony pomiedzy ulicami: Instytutowg i Warzywniczg):

a) przeznaczenie terenu - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatki - do 0,5,
- udziat terendw zieleni — minimum 20% powierzchni dziafki,
- budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
- budynki pozostate, w tym gospodarcze, o jednej kondygnacji i maksymalnym

wyniesieniu kalenicy nad poziom terenu — 4,0 m;

30) teren 4.59. Rd,UON (potozony przy ulicach: Rybickiego i Warzywniczej):
a) przeznaczenie terenu - funkcja produkciji rolnej i funkcja nauki,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki o wysokosci do 3-ech kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz
12,0m, liczac od poziomu terenu,

- zakaz realizacji budynkow inwentarskich przeznaczonych dla chowu lub
hodowli zwierzat w wielkosci kwalifikujgcej to przedsiewziecie do rodzaju
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w
przepisach ochrony srodowiska;

31) teren 4.60. MN (potozony przy ulicach: Warzywniczej i Rybickiego):

a) przeznaczenie terenu - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
- budynki pozostate, w tym gospodarcze, o jednej kondygnacji i maksymalnym

wyniesieniu kalenicy nad poziom terenu — 4,0 m,

- wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatki - do 0,6,
- udziat terenéw zieleni — minimum 20% powierzchni dziatki;

32) teren 4.61. KX,Z (potozony przy ulicy Rataja):
a) przeznaczenie terenu — funkcja piesza i funkcja zieleni,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- teren realizacji celéw publicznych,
- 8ciezka piesza do utrzymania;

33) teren 4.62. MN,U (potozony przy ulicy Rybickiego):
a) przeznaczenie terenu - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i funkcja
uzytecznosci publicznej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne i uzytecznosci publicznej o wysokosci do 2 kondygnacji
nadziemnych,
- budynki pozostate, w tym gospodarcze, o jednej kondygnacji i maksymalnym
wyniesieniu kalenicy nad poziom terenu — 4,0 m,
- wskaznik zabudowy obiektami kubaturowymi dla dziatki - do 0,5,
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- udziat terendéw zieleni — minimum 20% powierzchni dziatki;

34) teren 4.63. EE (potozony przy ulicy Rybickiego):
a) przeznaczenie terenu — funkcja elektroenergetyki,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- stacja transformatorowa do utrzymania;

35) teren 4.64. M,U,EE (potozony przy ulicach: Mickiewicza i Szkolnej):
a) przeznaczenie terenu - funkcja mieszkaniowa, funkcja uzytecznosci publicznej i
funkcja elektroenergetyki,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki oznaczone na rysunku planu nr 1 jako ,wskazane do ochrony
konserwatorskiej”, podlegajg ustaleniom okreslonym w § 9 niniejszej uchwaty,

- okreslona na rysunku planu nr 1, od strony ulicy Mickiewicza, obowigzujgca
linia zabudowy dotyczy tylko budynkéw mieszkalnych i budynkéw
uzytecznosci publicznej, a dla pozostalych budynkéw jest linig
nieprzekraczalna,

- gtebokos¢ zabudowy dla budynkow sytuowanych w obowigzujacej linii
zabudowy od 10 m do 14 m, liczac od zewnetrznej linii rozgraniczajgcej ulicy,

- budynki sytuowane w pierzei ulicy Mickiewicza w obowigzujgcej linii zabudowy
- 0 wysokosci od 2 do 3-ech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia
kondygnacja wytgcznie w poddaszu uzytkowym,

- przy realizacji remontéw, nadbudowy, przebudowy i rozbudowy istniejgcych
budynkéw oraz realizacji nowych budynkéw sytuowanych w pierzei ulicy
Mickiewicza w obowigzujacej linii zabudowy, ustala sie warunek zachowania
standardéw i zasad ksztattowania zabudowy, ktére zostaty okreslone w §9 pkt
4, 5 i 6 niniejszej uchwaly dla terenéw potozonych w strefie ,A - ochrony
konserwatorskiej”,

- stacje transformatorowe do utrzymania;

36) teren 4.65. R (potozony pomiedzy ulicami: Sobieskiego i Rybickiego):
a) przeznaczenie terenu — funkcja rolnicza,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki o wysokos$ci do 3-ech kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz
12,0m, liczac od poziomu terenu,

- zakaz realizacji budynkéw inwentarskich przeznaczonych dla chowu lub
hodowli zwierzat w wielkosci kwalifikujgcej to przedsiewziecie do rodzaju
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktérych mowa w
przepisach ochrony srodowiska;

37) teren 4.66. EE (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu — funkcja elektroenergetyki,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- stacja transformatorowa — ,,Gtéwny Punkt Zasilania” - zasilana liniami
elektroenergetycznymi o napieciu nie wyzszym 110kV,

- dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych o funkcji produkcyjno-
ustugowej i baz transportowych — zwigzanych z przesytaniem i dystrybucjg
energii elektrycznej, takze obiektoéw z zakresu handlu, obstugi bankowej i
obiektéw w ktorych swiadczone bedg ustugi z zakresu szkolen i
teleinformatyki - z warunkiem zachowania bezpieczenhstwa oraz prawidtowej
eksploatacji stacji transformatorowej i sieci elektroenergetycznych;

38) teren 4.67. M,U (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu - funkcja mieszkaniowa i funkcja uzytecznos$ci publicznej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
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- zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odlegtosci
mniejszej niz 17,5 m od osi najblizszej linii elektroenergetycznej 110 kV,
przebiegajacej w terenie 4.66.EE;

- dopuszcza sie ramach budynku mieszkalnego realizacje funkcji uzytecznosci
publicznej o udziale nieprzekraczajgcym 20% powierzchni uzytkowej tego
budynku,

- budynki mieszkalne o wysokosci do 4-ech kondygnacji nadziemnych,

- budynki uzytecznosci publicznej o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

- budynki pozostate, w tym gospodarcze, o jednej kondygnacji i maksymalnym
wyniesieniu kalenicy nad poziom terenu — 4,0 m,

- udziat terenéw zieleni — minimum 25% powierzchni terenu;

39) teren 4.68.U,PU (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu — funkcja uzytecznosci publicznej i funkcja produkcyjno-
ustugowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki o wysokos$ci do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz 9,0 m,
liczac od poziomu terenu,
- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, o ktérych mowa w przepisach ochrony srodowiska,
- dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego w ramach zagospodarowania
dziafki o funkcji uzytecznosci publicznej lub produkcyjno-ustugowe;j;

40) teren 4.69. EE (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu — funkcja elektroenergetyki,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- stacja transformatorowa do utrzymania;

41) teren 4.70. M,U (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu - funkcja mieszkaniowa i funkcja uzytecznosci publicznej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- dopuszcza sie ramach budynku mieszkalnego realizacje funkcji uzytecznosci
publicznej o udziale nieprzekraczajacym 20% powierzchni uzytkowej tego
budynku,

- budynki mieszkalne i uzytecznosci publicznej o wysokos$ci do 2 kondygnacii
nadziemnych,

- budynki pozostate, w tym gospodarcze, o jednej kondygnacji i maksymalnym
wyniesieniu kalenicy nad poziom terenu — 4,0 m,

- udziat terenéw zieleni — minimum 25% powierzchni terenu,

42) teren 4.71. EE (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu — funkcja elektroenergetyki,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- stacja transformatorowa do utrzymania;

43) teren 4.72.PU (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu - funkcja produkcyjno-ustugowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- dopuszcza sie na czesci terenu przylegajgcej do ulicy Sobieskiego,
wyznaczonej na rysunku planu nr 1 linig podziatu wewnetrznego i opisane;j
symbolem ,U”, realizacje budynkéw o funkcji uzytecznosci publicznej, za
wyjatkiem budynkéw o funkcji nauki, zwigzanych ze statym Iub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
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- budynki sytuowane na czesci terenu wyznaczonej na rysunku planu linig
podziatlu wewnetrznego i opisanej symbolem ,U”, o wysokosci do 5
kondygnacji nadziemnych,

- zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odlegtosci
mniejszej niz 17,5 m od osi linii elektroenergetycznej 110 kV;

44) teren 4.73. KSb,PU (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu — funkcja baz transportowych i funkcja produkcyjno-
ustugowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- dopuszcza sie na czesci terenu przylegajgcej do ulicy Sobieskiego,
wyznaczonej na rysunku planu nr 1 linig podziatu wewnetrznego i opisanej
symbolem ,U”, realizacje budynkéw o funkcji uzytecznosci publicznej, za
wyjatkiem budynkéw o funkcji nauki, zwigzanych ze statym Iub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

- stacja paliw do utrzymania w ramach uzupetniajgcego zagospodarowania
dziafki o funkcji baz transportowych,

- budynki sytuowane na czesci terenu wyznaczonej na rysunku planu linig
podziatu wewnetrznego i opisanej symbolem ,U”, o wysokosci do 5
kondygnacji nadziemnych;

45) teren 4.74. Rd, PU (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu - funkcja produkcji rolnej, funkcja produkcyjno-ustugowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki w pierzei ulicy Sobieskiego o wysokos$ci do 5-ciu kondygnacii
nadziemnych,

- zakaz realizacji budynkow inwentarskich przeznaczonych dla chowu lub
hodowli zwierzat w wielkosci kwalifikujgcej to przedsiewziecie do rodzaju
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w
przepisach ochrony srodowiska;

46) teren 4.75. R (potozony przy ulicy Sobieskiego):
a) przeznaczenie terenu — funkcja rolnicza,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki w pierzei ulicy Sobieskiego o wysokosci do 3-ech kondygnacji
nadziemnych i nie wyzsze niz 12,0 m, liczgc od poziomu terenu,

- zakaz realizacji budynkow inwentarskich przeznaczonych dla chowu lub
hodowli zwierzat w wielkosci kwalifikujgcej to przedsiewziecie do rodzaju
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, o ktérych mowa w
przepisach ochrony srodowiska;

47) teren 4.76.PU (potozony przy ulicy Mickiewicza):
a) przeznaczenie terenu - funkcja produkcyjno-ustugowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki o wysokosci do 3-ech kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz
12,0m, liczgc od poziomu terenu;

§ 11. W obszarze urbanistycznym Nr 5 — ,Miedniewicka” wyznacza sig ponizsze
tereny o réznych funkcjach lub réznych warunkach zagospodarowania:

1) teren 5.64.KGP (cze$¢ wschodnia pasa drogowego ulicy Rataja):
a) przeznaczenie terenu - funkcja ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- teren realizacji celéw publicznych,
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- dostepnos¢ do ulicy ograniczona do skrzyzowan z ulicami w terenach o
symbolach: 5.40.KL i 5.65.KL,

- wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé, co najmniej, wschodnig
cze$¢ jezdni (ulicy dwu-jezdniowej), o dwoch pasach ruchu podstawowego oraz
sciezke rowerowg i chodnik lub $ciezke pieszo-rowerowg;

2) teren 5.65.KL (ulica Rybickiego):
a) przeznaczenie terenu - funkcja ulicy lokalnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- teren realizacji celéw publicznych,
- wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé, co najmniej, jezdnie o
szerokosci minimum 6,0 m oraz jednostronny chodnik o szerokosci minimum
2,0m;

3) teren 5.66.KD (ulica Sadowa):
a) przeznaczenie terenu - funkcja ulicy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- teren realizacji celow publicznych,
- wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé, co najmniej, jezdnie o
szeroko$ci minimum 5,0 m oraz jednostronny chodnik o szerokosci minimum
2,0m;

4) teren 5.67.KL (ulica Mazowiecka):
a) przeznaczenie terenu - funkcja ulicy lokalnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- teren realizacji celow publicznych,
- wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowadé, co najmniej, jezdnie o
szerokosci minimum 6,0 m oraz jednostronny chodnik o szerokosci minimum
2,0m;

§ 12. W obszarze urbanistycznym Nr 17 — ,Rawka-Miedzytorze” wyznacza sie
ponizsze tereny o réznych funkcjach lub réznych warunkach zagospodarowania:

1) teren 17.04.KDX (dojazd od ulicy Bohaterow Westerplatte do terenéw PKP):
a) przeznaczenie terenu - funkcja pieszo-jezdna,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- teren realizacji celéw publicznych,
- nawierzchnia dojazdu o szerokosci 4,5 m, jednolita, bez wydzielania chodnikow;

2) teren 17.05.MNp,EE (potozony przy ulicy Bohateréw Westerplatte):
a) przeznaczenie terenu - funkcja mieszkaniowo-ustugowa i funkcja
elektroenergetyki,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- zakaz realizacji budynkéw o funkcji mieszkalnej oraz uzytecznos$ci publicznej w
zakresie ochrony zdrowia i nauki, w odlegtosci mniejszej niz 40 m od
zewnetrznej linii rozgraniczajgcej linii kolejowej PKP,

- budynki mieszkalne wolno stojgce, o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

- budynki pozostate, w tym gospodarcze, o 1 kondygnacji i maksymalnym
wyniesieniu kalenicy nad poziom terenu — 4m,

- udziat terendéw zieleni — minimum 20% powierzchni dziatki,

- stacja transformatorowa do utrzymania;
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3) teren 17.06.Rm, MNp (potozony przy ulicy Bohateréw Westerplatte):

a) przeznaczenie terenu — funkcja mieszkaniowo-rolnicza i funkcja mieszkaniowo-
ustugowa,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

o ktérych mowa w przepisach ochrony srodowiska,

- budynki mieszkalne wolno stojgce, o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
- budynki pozostate o jednej kondygnacji,
- udziat terenow zieleni — minimum 20% powierzchni dziafki;

4) teren 17.07.RL (potozony przy linii kolejowej PKP):
a) przeznaczenie terenu - funkcja le$na,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- przy wprowadzaniu roslinnosci lesnej wzdtuz linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia (15kV) nalezy zagwarantowac¢ w doborze gatunku drzew i
ich usytuowaniu, zblizenie gatezi do skrajnego przewodu na odlegtosc¢ nie
mniejszg niz 2,6 m,

- przy wprowadzaniu roslinnosci lesnej wzdtuz linii kolejowej obowigzujg warunki
wprowadzania zadrzewien i zakrzewien okreslone w przepisach szczegélnych
dotyczgcych transportu kolejowego (drzewa i krzewy mogg by¢ usytuowane w
odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego, z
wytgczeniem gatunkéw drzew, ktérych wysokos¢ moze przekroczyé 10m),

- dopuszcza sie realizacje drég dojazdowych do gruntéw rolnych i leSnych (w tym
dojazdoéw pozarowych), o szerokosci minimum 5 m;

5) teren 17.08.Ru,RL (potozony pomiedzy liniami kolejowymi PKP):
a) przeznaczenie terenu - funkcja rolnicza na uzytkach rolnych i funkcja lesna,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- dostepnosé komunikacyjna poprzez istniejgcy dojazd w terenach kolejowych,

- dopuszcza sie zalesianie istniejgcych uzytkow rolnych i nieuzytkow,

- gospodarka lesna na gruntach zalesianych lub lesnych, a potozonych przy
granicy uzytkédw rolnych, wymaga uwzglednienia warunkoéw prowadzenia
gospodarki rolnej na tych uzytkach,

- zalesienia nalezy prowadzi¢ w oparciu o zasady hodowli lasu na gruntach
porolnych,

- przy wprowadzaniu roslinnosci lesnej wzdtuz linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia (15kV i 30 kV) nalezy zagwarantowac¢ w doborze gatunku
drzew i ich usytuowaniu, zblizenie gatezi do skrajnego przewodu na odlegtos¢
nie mniejszg niz 2,6 m, oraz obszar wolny od zadrzewien i zakrzewieh w
promieniu 4 m od trzona stupa energetycznego,
przy wprowadzaniu roslinnosci lesnej wzdtuz linii kolejowej obowigzujg warunki
wprowadzania zadrzewien i zakrzewien okreslone w przepisach szczegdlnych
dotyczgcych transportu kolejowego (drzewa i krzewy mogg by¢ usytuowane w
odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego, z
wytgczeniem gatunkow drzew, ktérych wysokosé moze przekroczy¢ 10m),
istniejgca na dziatce o numerze 23 zabudowa - do utrzymania, z
dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy istniejgcych budynkéw oraz realizacji
nowych budynkow o funkcji mieszkaniowo-rolniczej w ramach
zagospodarowania istniejgcego siedliska, i przy zachowaniu dla budynku
mieszkalnego minimalnej odlegtosci od skrajnego toru linii kolejowej - 40 m,
takze jego wysokosci - do 2 kondygnacji nadziemnych,

- zakaz realizacji budynkow na pozostatej czesci terenu,
- dopuszcza sie realizacje drég dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych (w tym
dojazdéw pozarowych), o szerokosci minimum 5 m.
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Rozdziat 4
Postanowienia koncowe

§ 13. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Skierniewice ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 30% w terenie zmiany planu oznaczonym symbolem 4.51.U,KSn;
2) zero procent dla pozostatych terendw zmiany planu.

§ 14. Ustala sie obowigzujacy zakres rysunkow zmiany planu nr 1 i nr 2,
przedstawionych na zatgcznikach od nr 1 do nr 32 do niniejszej uchwaty, obejmujacy:
1) granice obszaru objetego zmiang planu;
2) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem funkcji zagospodarowania
terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;
4) przebieg linii zabudowy;
5) przebieg nieprzekraczalnych linii realizacji ogrodzen,
6) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;
7) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;
8) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;
9) linie podziatu wewnetrznego terenu;
10) budynki wskazane do ochrony konserwatorskiej.

§ 15. Tracg moc obowigzujgcg ustalenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice w terenach okreslonych w §1
ust.1 niniejszej uchwaty.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Dziuda



