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Projekt
UCHWALA NR ........
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta polozony pomiedzy ulicami: Mlynarska, Nasturcjowa, Gladioli,
Storczykowa i Hortensji

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2020 r. poz. 506, poz. 713) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z,2020 r. poz. 293,

p0z.1086) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XI1V/174/2019 Rady Miasta Skierniewice z\dnia 28 listopada

2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego — obszar potozony pomiedzy ulicami: Mtynarska, Nastusejowa, Gladioli; Storczykowa

i Hortensji Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowegodplan zagospodarowania przestrzennego

fragment miasta Skierniewice potozony pomiedzy, ulicami:“Mtynarska, Nasturcjowa, Gladioli,

Storczykowa i Hortensji, ktory stanowi zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

uchwalonego uchwata Nr XXIX/91/04*Radys Miastas'Skierniewice z dnia 26 sierpnia 2004 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego rejon osiedla

»Zadgbie” (Dz.U. Wojewodztwa £.6dzkiego Ne. 291 poz. 2428 z dnia 30 pazdziernika 2004 r.) w cze$ci

obejmujacej teren oznaczony,w tym planie symbolem 7.116.MN

2.Integralnymi ezesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu wykonany,na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiagcy zatgcznik Nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygnigeie 0'\sposobie gozpatrzenia uwag do projektu wniesionych w okresie wylozenia
do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru obj¢tego planem, okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 2
pkt.1.
§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja” przyjetej uchwalg
Nr XX111/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.



§ 3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowigce tekst planu, maja charakter obowigzujacy i co do
zakresu oraz stopnia szczegotowosci sa zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad i warunkdéw ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych — ze wzgledu na brak wystepowania zabytkow w obszarze planu;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania
takich terenow i obszaro6w w obszarze planu;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych @raz  krajobrazow
priorytetowych — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow wobszarze planu;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

5) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczensw. jego uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace 1 noznaczenia 0 charakterze
informacyjnym, zgodnie z legenda umieszczong na rysunkug

4, Zasady zabudowy 1 zagospodaroWania goraz{sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ekresla si¢ faeznie na podstawie:

a) ustalen zawartych w rozdziale 2;

b) ustalen obowigzujacych zawartych nasysunku planu.

5. Potozenie linii fozgraniczajacych, lnii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego
skale.

6. Granica obszaru objetego planem pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca wyodrebnionego
terenu.

§ 4. 1 Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach ptaski=dach o spadkagh potaci do 15°;

2) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociaggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca granic¢ miedzy
terenami o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu lini¢ okreslajaca czesc¢
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy elementow wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne
windy osobowe, schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen, takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych cz¢éci budynku iurzgdzen

budowlanych zwigzanych z budynkiem;



5) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze miasta Skierniewice;

6) przeznaczenie — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane
i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajace na danej nieruchomosci lub jej
czesci objetej inwestycja,

b) przeznaczenie uzupetniajagce — dopuszczalne przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe;

7) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru
objetego planem nieruchomosci lub ich czes$ci, oznaczone Symbolami™ cyfrowymi
i literowymi, z ktorych pierwsza cyfra/liczba oznacza numer obrebus” geodezyjnego,
w ktorym potozony jest teren, druga cyfra/liczba oznacza numer ) porzadkowy terenu
o danym przeznaczeniu w obregbie geodezyjnym, litery oznaczajappodstawowe przeznaczenie
terenu, a dla drog takze klase drogi;

8) ustawa — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) utrzymanie obiektow budowlanych — dopuszczalnoséfwykonywania na istniejagcych obiektach
budowalnych remontow, przebudowy, nadbudewy 1 rozbudowy;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy — wskaznik liczbewy okreslajacy stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy, rozumianej jako 1aczna powierzchnia wszystkich kondygnacji w ich
obrysie zewngtrznym wszystkich obiektow sytuowanych na dzialce budowlanej, do powierzchni
tej dziatki,

11) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbg okreslajaca udzial procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

12) wskaznik powieérzchminzabudowy — liczb¢ okreSlajaca udzial procentowy powierzchni
wyznaczonej przez rzuty peziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym
w powierzchni,dziatki budowlanej;

13) wysoko$¢ zabudowy — okreSlong w metrach wysoko$§¢ budynku mierzong zgodnie
z wymogami_\przepisOw odregbnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach
wysoko$¢ obiektu budowlanego, nie bgdacego budynkiem mierzona od najnizszego poziomu
terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukc;ji.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub innymi przepisami odrgbnymi przywotanymi w treSci niniejszej
uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposoéb okreslony w ustawie lub w tych przepisach,

a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.



Rozdzial 2
Ustalenia dla wyodrebnionego terenu

§5. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1 MN dla ktéorego obowigzuja ustalenia

zawarte kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. w zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) dopuszczenie wyposazenia terenu W miejsca postojowe, dojscia, dejazdy, budynki
Z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz/utzadzenia budowlane,
urzadzenia rekreacji, ktore tworzg calo$¢ funkcjonalno-uzytkowaez zabudows, realizowana na
dzialce budowlanej;

2) realizacj¢ obiektow ustlugowych wylacznie jako obiektow wtowarzyszacych budynkowi
mieszkalnemu jednorodzinnemu,

3) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — mifimum 400 m?,

4) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni ‘zabudowy »—._maksimum 40%, przy czy maksymalny wskaznik
zabudowy obiektami ustugéwymi nie powinien przekraczaé¢ 15 %,
b) wskaznik intensywnoscizabudowy:
- minimum -0,02,
- maksimum<- 0,8,
c) wskaznikipowierzchni biologicznie czynnej - minimum 20 %,
d) parametry ksztaltowania zabudowy:
- wysokoes¢ zabudowy — maksimum 9,0 m,
- dachy budynkow - maksimum 45°,
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala si¢
1) zakaz lokalizacji ustlug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub
utylizacja odpadoéw nie pochodzacych z wlasnej dziatalnos$ci,

b) sktadowaniem odpadow, materiatléw sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

C) zbieraniem i przetadunkiem odpaddéw, w tym ztomu,

d) sktadowaniem makulatury lub paliw kopalnych poza budynkami,



2)

e) wytlaczaniem eksplozyjnym lub produkcja z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza
budynkami,

f) demontazem pojazdow;

istniejace budynki niespetniajace warunku ustalen dotyczacych nieprzekraczalnej linii zabudowy

dopuszcza si¢ do utrzymania, przy czym rozbudowa winna by¢ wykonana wylacznie w granicach

terenu wyznaczonego przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania

krajobrazu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

obszar objety niniejszym planem potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej Obszaru
Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice Makoéw. W zagospodarowaniu obszaru planu obowiazuja
ograniczenia 1 zasady zagospodarowania wynikajace z ustalefi” niniejszejs uchwaly oraz
Z przepiséw odrgbnych z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, a w szczegélnosci ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie, lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach, 1 obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z 2017 rgp0z. 1056);
zakaz sytuowania zaktadow przemystowych w rozumieniu ustawy 0,lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej orazigmipach uzdrowiskowych;
w zakresie ochrony przed hatasem, w roziimieniu przépisoéw odrebnych teren zostat zaliczony

do rodzaju terendéw 0 dopuszczalnym poziomie| hatasu w'srodowisku jako przeznaczony pod
»tereny mieszkaniowo-ustugowe”.
w zakresie ochrony powietrza nakaZ stosewania o celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciépta, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;
zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacyeh znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci ustala si¢:
1) nie wyznacza‘Si¢ granie,obszarow wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia procedury

scalenia i podziatu nieruchemosci okreslonej w przepisach odrebnych;
2) w przypadku', prowadzenia scalania i podzialu nieruchomo$ci na wniosek, zgodnie
Z'pizepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowalnej — minimum 400 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego - minimum 18,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 85° — 95°.
3) parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie
obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drdg istniejacych oraz
dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.
8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) uktad komunikacyjny obszaru planu w postaci drég wewnetrznych nie wyodrebnionych

przestrzennie w granicach planu;



2) powiazanie terenu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice przylegajace do
obszaru planu: ulice Mtynarska - kategorii powiatowej klasy lokalnej oraz ulice: Narcyzowa,
Hortensji, Storczykowa, Gladioli i Nasturcjowa Kategorii gminnej klasy dojazdowe;j.

9. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodow ustala sig:

1) liczbe miejsc do parkowania dla nowych budynkow lub ich czgéci przeznaczonych na cele:

2) mieszkalne — minimum 1 na kazde mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych

W garazach,

3) ustugowe — minimum 1 na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej;

4) na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum
4 % ogoblnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy’ przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktorej ' mowa w przé€pisach 0 ruchu
drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, dla ktérych minimalng liezbg stanowisk
postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowamekreslaja przepisy odrgbne
dotyczace drog publicznych;

5) wymagang liczbe¢ miejsc do parkowania nalezy okreslaé poptzez sumowanie ilosci miejsc
parkingowych wymaganych dla budynkow lub ich czgsci 0 16znym przeznaczeniu;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy igbudowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) wyposazenie terenu w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe
i rozbudowe istniejacych sieci, zgodnie Zprzepisami odr¢bnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia,w wode = zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j;

3) w zakresie odprowadzania)'SciekOwn-. 0dprowadzanie $ciekéw bytowych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych - odprowadzanie wod opadowych

i roztopowych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ziemi przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
b) dopuszezenie stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie wod na miejscu oraz
stosowanie r0zwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub ziemi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne lub zbiorcze zrédta ciepta z preferowanym
wykorzystaniem niskoemisyjnych paliw wytwarzajacych energi¢ cieplng z energii
elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i no$nikow
energii, a takze innych Zrodet spetniajgcych standardy energetyczno-ekologiczne,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nakaz zasilania w energi¢ elektryczng

Z istniejgcej lub projektowanej sieci sredniego i niskiego napigcia;



7) dopuszczenie stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrodet energii
0 maksymalnej mocy 100 kW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktorych ustala si¢
maksymalng moc 50 kW;

8) w zakresie usuwania odpadow — usuwanie odpadow na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji z zakresu lgcznosci publicznej z zachowaniem

mozliwos$ci zabudowy na warunkach okre§lonych planem i zachowania przepiséw odrgbnych.

§ 6. Niniejszym planem ustala si¢ 30 % stawke z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3
Przepisy przejSciowe i koncowe
§ 7.Traca moc obowigzujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
uchwalonego uchwatg Nr XXI1X/91/04 Rady Miasta Skierniewice z dnja 26 sierpnia 2004 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, — fragment miasta Skierniewice
obejmujacy rejon osiedla ,,Zadebie” (Dz. Urzs Woja1.0dz. z 2004 r. Nr 291 poz. 2428), w zakresie
objetym niniejszym planem.
§ 8. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego oraz
podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.
2. Uchwala wchodzi w zgeie po uptywie 147dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon



