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UCHWALA NR.....ccvvvvnneene
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice polozony pomie¢dzy ulicami: Anny Olszewskiej,
Pomologiczng, Mszczonowskg i Wladystawa, Stanistawa Reymonta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 4990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. Lpart. 27, art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730; poz.- 2009 ) eraz wzwiazku
z uchwatg Nr XI/108/19 Rady Miasta Skierniewice z dnia 29 sierpnia, 2019 4w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego Rada
Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czegsci obszaru miasta Skierniewi€e potozonej pomigdzy ulicami: Anny
Olszewskiej, Pomologiczna, Mszezonowska 1 \Wtadystawa, Stanistawa Reymonta, zwany
dalej ,,planem” wraz z intégralnymi ezgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie,sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia @ysposobie fozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia, o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ‘Ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiacego zalacznik Nr 3 do uchwaty.

25 Granige obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan jest nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice, uchwalonego uchwalg
Nr L/42/2014 Rady Miejskiej w Skierniewicach z dnia 25 kwietnia 2014 r. wraz z jego
zmiang objeta uchwata Nr XXI11/42/2016 Rady Miejskiej w Skierniewicach z dnia 7 kwietnia
2016 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaty, stanowigce tekst planu, maja charakter obowigzujacy
1 co do zakresu oraz stopnia szczegdtowosci sg zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust.
2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dobr kultury wspodiczesnej, granic 1 sposoboéw
zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia



powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych — ze
wzgledu na brak takich obiektow i1 terenéw w obszarze planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenOwW oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ innych warunkow zagospodarowania
1 ograniczen w uzytkowaniu niz okre§lone w ustaleniach planu.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legendg zamieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposob uzytkowania poszczegdlnych
terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen ogbélnych zawartych w rozdziale 2 uchwaty;

2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;

3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejseach, ktére nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunkudplanu, w oparciu
o jego skalg.

6. Granica obszaru objetego planem pokrywa si¢ zhliniami, rozgramiczajacymi
oznaczonymi na rysunku planu najblizej tej granicy —odsuni¢cie ha rysunku planu granicy
obszaru objetego planem od linii rozgraniczajgeych™ wynika, z potrzeby zachowania
czytelno$ci rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajat

1) dach ptaski — dach o spadkach potacido 15°;

2) elewacja budynku eksponowana z przestrzeni publiczng) — zewnetrzng powierzchnie
Sciany budynku ze wszystkimiszhiajdujacymi si¢ na nicj elementami, widoczng od strony
przestrzeni publicznych;

3) infrastruktura techniczna '= wszelkie systemys’ przewody i urzadzenia oraz obiekty
budowlane: wodociggowe, \ \kanalizacyjne, “cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

4) kiosk — jednokondygnacyjny tymezasewy obiekt budowlany, o wysokosci do 4,0 m,
z dachem ptaskim 1 powierzehni do 12,0 m?;

5) linia rozgraniezajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowigcg granice
miedzy terenami 0 téznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajacg czes$¢
dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej
przekraczania, Ktéry to zakaz nie dotyczy elementow wejscia do budynku takich jak:
zewnetrzne windy esobowe, schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, podcienia,
elementow nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnyeh ezesci budynku i1 urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

7) linia zabudowy obowiazujaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ zabudowy
nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej obowigzuje sytuowanie minimum 60% powierzchni
Sciany frontowej budynku;

8) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt,
w ktoérym nastgpuje zmiana rodzaju linii zabudowy jej poczatek lub zakonczenie;

9) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci
ustawy 1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze
miasta Skierniewice;

10) przeznaczenie terenu — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty
budowlane 1 wurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catosé
funkcjonalng, odpowiednio:



a) przeznaczenie podstawowe — przewazajace na danym terenie,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — dopuszczalne przeznaczenie terenu, ktore uzupehia jego
przeznaczenie podstawowe;

11) teren — oznaczone na rysunku planu, wydziclone liniami rozgraniczajgcymi lub
granicami obszaru obje¢tego planem nieruchomosci lub ich cze$ci, oznaczone symbolami
cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfra/liczba oznacza numer porzadkowy terenu
o danym przeznaczeniu, litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu, a dla drog
takze klase drogi;

12) uchwala — niniejsza uchwalg Rady Miejskiej w Skierniewicach;

13) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

14) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - liczb¢ okreslajaca stosunck powierzchni
calkowitej zabudowy, rozumianej jako taczna powierzchnia awszystkich kondygnacji
w ich obrysie zewnetrznym wszystkich obiektow sytuowanych na‘dziatcesdbudowlanej, do
powierzchni tej dziatki;

15) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbglekreslajaca udziat proeentowy
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

16) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreslajgeg udziabprocentowy powierzchni
wyznaczonej przez rzuty poziome wszystkich kendygnacjinadziemnych budynkow w ich
obrysie zewn¢trznym w powierzchni dziatki budowlane;

17) wysokos$¢ zabudowy — okre$long, w metrach wysokosébudynku mierzong zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych dotyezacychibudownictwa albo okres§long w metrach
wysokos¢ obiektu budowlanego, nie bedacego “budynkiem mierzong od najnizszego
poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszege punktu jego konstrukcji;

18) zachowanie obiektu budowlanego — dopuszczalnosé wykonywania na istniejacym
obiekcie budowlanym przebudowy 1“remontéw, witym termomodernizacji, dobudowy
wiatrotapu, urzadzen dla niepelnosprawnyeh oraz@sobowych szybow dzwigowych.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefintowane w ust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub, innymi przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej
uchwatly, nalezy rozumieé¢ »w sposob tekfeslony w ustawie lub w tych przepisach,
a w przypadku braku definicji, wwrozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru obj¢tego planem
§ 5."Wizakresie przeznaczenia oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala si¢:

1) dopuszczenie wyposazenia terendéw w dojscia, dojazdy, drogi wewngtrzne, miejsca
postojowe, budynki 'z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz
urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, obiekty matej architektury, ktore tworza
cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa z zabudowa realizowang na dziatce budowlanej, w ramach
okreslonego w ustaleniach szczegdétowych przeznaczenia terenu;

2) zakaz realizacji miejsc postojowych, budynkéw z pomieszczeniami technicznymi,
budynkow gospodarczych, garazy oraz urzadzen budowlanych, ktére nie sa okreslone
przeznaczeniem terenu i/lub nie s3 zwigzane z istniejacymi na dzialce budowlanej
budynkami o funkcji okre§lonej przeznaczeniem terenu;

3) dopuszczenie:
a) lokalizacji budynku, w tym jego kondygnacji podziemnej na dzialce budowlanej
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang, z wylaczeniem dziatek
budowlanych potozonych w terenach wskazanych w ustaleniach szczegdtowych,



b) lokalizacji pomiedzy linia zabudowy obowigzujaca i/lub linia zabudowy
nieprzekraczalng, a granicg dziatki budowlanej i/lub linig rozgraniczajacg podziemnych
kondygnacji budynku,

¢) ustug w parterach budynkow zlokalizowanych w linii rozgraniczajacej z terenami
zaliczonymi do przestrzeni publicznej, z zapewnieniem wejs¢ do lokali uslugowych
bezposrednio z tych przestrzeni,

d) zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy do 100%, w przypadku realizacji
zadaszenia podwoérzy lub dziedzincow oraz parkingu podziemnego pod calg
powierzchnig dziatki budowlane;j,

e) zwickszenia wskaznika intensywnosci zabudowy w przypadku realizacji budynku,
w ktorym funkcja parkingowa realizowana bedzie w kondygnacjach podziemnych,
o maksimum 1,0 dla kazdej kondygnacji podziemnej i nie wigcej niz o 3,0,

f) zachowania obiektéw budowlanych nie spelniajacych ustaleh planu w zakresie
lokalizacji, parametrow;

4) zakaz realizacji w obszarze planu wolnostojacych masztow oraz budynkéw gospodarczych,
budynkéw z pomieszczeniami technicznymi i1 jednokondyghacyjnyeh garazy nadziemnych,
w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajacej z iterenem.przestrzeni
publicznej;

5) zakaz innego zagospodarowania fragmentu terenw,potozenegosw odlegltosei do 10,0 m od
linii zabudowy obowiazujacej niz lokalizacja budynku, wjazdu na‘dziatke o szerokosci do
6,0 m, zieleni towarzyszacej istniejacej lub planowanej zabudowie;

6) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pierwszej’ kondygnacji, nadziemnej budynkow,
w odlegtos$ci mniejszej niz 6,0 m od strony przestrzeni publicznych;

7) w zakresie lokalizacji miejsc gromadzenia odpadowsstatych dopuszczenie lokalizacji
wylacznie w budynkach oraz peza budynkami w wiatach, usytuowanych w odleglosci nie
mniejszej niz 10,0 m od linii fozgraniczajacej terenus terenem ulic klasy lokalnej;

8) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:

a) zakaz lokalizacji na elewagjach budynkow “eksponowanych od strony przestrzeni
publicznej elementéw, technicznego wyposazenia budynkéw, w tym: klimatyzatoréw,
anten, przewodow, dymowych, wentylacyjnych i instalacji elektrycznych, za wyjatkiem
skrzynek przylaczy.i elementow stuzacych iluminacji budynkow,

b) dopuszczenie:

— realizagji na “dachach budynkoéw urzadzen technicznych stuzacych wentylacji
1 klimatyzagji o wysokosci do 4,0 m oraz masztow antenowych i anten o wysokosci
do8,0,m,

— realizacjiy sktzynek przytaczy technicznych w $cianach budynkow sytuowanych
w._linit),zabudewy obowigzujacej lub linii zabudowy nieprzekraczalnej, od strony
przestrzeni publieznych, wytacznie wbudowanych w te $ciany,

— realizacjisskrzynek przylaczy gazowych wbudowanych w ogrodzenia,

c¢) nakaz wykonania obudowy urzadzen technicznych stuzacych wentylacji 1 klimatyzacji
montowanych na dachach budynkéw, do petnej wysokosci urzadzen.

§ 6. W =zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych ustala si¢:
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny ulic/fragmentow ulic oznaczonych
symbolami: 8 KDL (Mszczonowska) i 5 KDD (Edmunda Jaworskiego);
2) zakaz realizacji obiektow handlowo-ustugowych;
3) w zakresie ochrony 1 ksztaltowania zieleni:
a) nakaz stosowania gatunkow drzew i krzewoéw odpornych na niekorzystne warunki
miejskie,



b) nakaz zachowania jednego gatunku w obre¢bie szpaleru.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza kopaliny — "Wody
Termalne", w ktorym nie ustanowiono granic stref ochronnych dla uje¢ wod
geotermalnych;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem
lub utylizacja odpadéw nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosci,

b) wytlaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji,

c¢) sktadowaniem odpadéw, materiatow sypkich, paliw kopalnych,

d) demontazem pojazdow oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadow, w tym ztomu;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaeo oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazgni parkingéw: samochedowych
oraz zespotow parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

b) przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury techniczn@jieraz drog;

4) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do-ecléwngrzewczychibezemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrédet ciepta, spelnidjacych wymaganias standardow jakosci
powietrza;

5) obszar planu polozony jest w granicaeh sstrefyn,,€” ochrony, uzdrowiskowej Obszaru
Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice-Makow, “w, ktorym obowigzuja ograniczenia
i zasady zagospodarowania wynikajace z ‘ustalen miniejsze; uchwaty oraz przepisow
odregbnych dotyczacych lecznictwaizdrowiskowego, a w'szczegdlnosci:

a) ustawy z dnia 28 lipca 2005(r, o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz'@ gminach uzdrowiskowych (Dz.U z 2017 r. poz. 1056),

b) utrzymania procentowej wielkosci terenow: biologicznie czynnych — minimum 45%,

c) zakaz sytuowania“zakladow “przemystowych w rozumieniu ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, (uzdrowiskach i “obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych, tereny o0znaczone
symbolami:

a) 4 MW - zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie okresSlanych jako "tereny

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego",

b). 1 MW,UKSp, 10 M,U i 11 M,U — zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie

okreslonych Jjake ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j”.

§ 8. Wrzaktesie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw wskazuje sie
zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, wymieniony w ustaleniach szczegdtowych
i oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala si¢ ochron¢ wedlug zasad okreslonych
w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania 1 podzialdéw nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych;
2) w przypadku prowadzenia scalania i podzialu nieruchomo$ci na wniosek, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami ustala si¢ obowigzek
zachowania parametrow:



a) wielko§¢ dziatki — jak dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okreslona
w ustaleniach szczegotowych dla terenow,
b) szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego — minimum 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80° — 95°.
2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie
obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, powickszenie drog istniejgcych
oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenéw przyleghtych ustala si¢:

1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu ulicznego;

2) budowe drog pieszo-rowerowych, drog rowerowych w pasach drogewych ulic oraz drog
wewnetrznych;

3) obstuge komunikacyjng obszaru planu przez uktad drogowy w gramicachewyznaczonych
terenéw drog publicznych i drogi wewngtrznej;

4) wskazanie ulic tworzacych uktad umozliwiajacy potaczenie, obszaru planu,.z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, ktore stanowia:

a) ulica klasy dojazdowej, oznaczona symbolem 5¢KDD (Edmunda Jaworskiego) oraz
droga wewnetrzna (bez nazwy), oznaczona symbolem l 'KDW,

b) fragment ulicy klasy lokalnej, oznaczomy symbolem 8“ KDL, (Mszczonowska),
przeznaczony dla przebudowy ulicy. Mszczonewskiej;

5) obstluge komunikacyjng dziatek budowlanych ‘peprzez uktad komunikacyjny, na ktory
skladaja si¢ istniejagce w obszarze plant ulice klas:“lokalnej 1 dojazdowej oraz wewngtrzne
(wyznaczona i nie wyznaczone na rysunku planu);

6) na rysunku planu wskazano, jakomeznaczenie informagyjne, lokalizacj¢ zewnetrznego
uktadu komunikacyjnego dla obszaruy, planu, ktory jest objety odrebnym planem
miejscowym, na ktory sktadajg si¢ ulice klasy lokalfej oznaczone symbolami: 10.227 KDL
(Mszczonowska), 10.80.KL (Pemologiczna), 10.160 KDL (Wtadystawa, Stanistawa
Reymonta), oraz ulicay klasy dojazdowej 0znaczona symbolem 10.187 KDD (Anny
Olszewskiej).

§ 11. 1. Wezakresie miejse do,parkdwania dla samochodow ustala sig:

1) liczbe stanowisk postojowych dla samochodow dla nowych budynkéw lub ich czgsci

przeznaczonychyna cele:

a) mieszkalne — minimum ["na kazde mieszkanie,

b) handlowe =minimum 1 na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni sprzedazy,
¢) pozostalych ustug -~ minimum 1 na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) na parkingachidla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych
na posto] pojazdow, minimum 4 % ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrgbne
dotyczace drog publicznych;

3) minimalng liczbe¢ stanowisk postojowych dla rowerow dla nowych budynkow lub ich czesci
przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — 1 stanowisko na jedno mieszkanie,
b) pozostale — 1 na kazde 200,0 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2.
2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw 1 rowerdéw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej funkcji budynku lub jego czgsci;



2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegélnych czegsci
budynku.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) wyposazanie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe
i rozbudowe istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) jako podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury
technicznej jako naziemnych w formie elementéw matej architektury lub w skrzynkach
wbudowanych w $ciany budynkoéw oraz w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
terenu,

b) w sposob zapewniajacy mozliwos¢ realizacji budynkow w linii zdbudowy obowiazujacej
oraz w odleglosci 10,0 m od tej linii, z zachowaniem pasoéwhochroanych od sieci
technicznych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakaz zaopatrzenia w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej, anw przypadku braku
mozliwo$ci zaopatrzenia z tej sieci, z uje¢ indywidualnychy, realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) nakaz lokalizacji hydrantow przeciwpozarowyeh, zgodnie, z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowychido miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) odprowadzanie $ciekéw pochodzaeych z prowadzonej dziatalnosci ustugowej do sieci
kanalizacji sanitarnej, po ich wczes$niejszym podczyszczefiiu na terenie ich powstania,

c) odprowadzanie wod opadowyehiinzoztopowych do ziemi poprzez systemy rozsgczajace,
W sposob nie zmieniajacy [StosunkOwawodnych i _miepogarszajacych stanu srodowiska,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych lub do mi€jskiej sieci kanalizacji deszczowe;;

d) zaleca si¢ stosowanie urzgdzen umozliwiajacych wykorzystanie wod na miejscu oraz
stosowanie rozwidzan umozliwiajacych/ retencjonowanie nadmiaru wod przed ich
odprowadzeniem do miejskiej siecl kanalizacji deszczowej lub do ziemi;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci wody goracej lub
zrodet wytwarzajacych) energie cieplna z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego
oleju opalowego oraz odnawialnych paliw i nos$nikow energii, a takze innych zrodet
spetniajacych standardy energetyczno-ekologiczne;

6) w zakresic zaOpatrzenia ‘W gaz dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z gazociggow
rezdzielczychiniskiego lub sredniego cis$nienia;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakazhzasilania w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci Sredniego
1 niskiego hapiecia,

b) w przypadku przebudowy 1 modernizacji istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych nakaz ich realizacji jako podziemne,

c) wskazuje si¢ istniejace stacje elektroenergetyczne w lokalizacjach wymienionych
ponizej, wskazanych na rysunku planu:

— W terenie oznaczonym symbolem 1 MW,U,KSp, stacja abonencka przy ulicy
Edmunda Jaworskiego,

— W terenie oznaczonym symbolem 3 U, stacja PGE Dystrybucja przy ulicy Anny
Olszewskiej,

— W terenie oznaczonym symbolem 9 M, U, stacja abonencka przy ulicy bez nazwy,

— W terenie oznaczonym symbolem 6 U, 2 stacje abonenckie przy ulicy bez nazwy,



d) w przypadku przeniesienia wymienionych stacji elektroenergetycznych lub lokalizacji
nowych ustala si¢ zakaz ich realizacji w wolnostojacych budynkach sytuowanych w linii
zabudowy obowigzujacej oraz w odlegtosci do 10,0 m od tej linii wzdhuz ulicy
Wiadystawa, Stanistawa Reymonta,

e) ustala si¢ zakaz realizacji stacji elektroenergetycznych na stupach;

8) moc urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddel energii — maksimum

100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktorych — maksimum 50 kW,

9) w zakresie usuwania odpadow - usuwanie odpadow na zasadach okre$lonych w przepisach
odrgbnych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu laczno$ci publicznej z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy nie ustala si¢ stawki procentowej, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci potozonych w tych terenach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe dla‘terenow

§ 14. 1. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planwsymbolama:
1) 2 U (potozony przy ulicy Wtadystawa, Stanistawa Reymonta);
2) 3 U (potozony przy ulicy Anny OlszewskKiej),

3) 6 U (potozony przy ulicy Wladystawa, StanistawayReymonta), obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ushugowej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) parkingi kubaturowemnadziemne'i,podziemne,
b) sieci i urzadzeniatinfrastruktury techniczngj.
3. W zakresie warunkow, zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztaltowania tadu przestrzennegoe ustalasie:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000,0 m? wylgeznie na terenie oznaczonym symbolem 6 U,

2) wielkosémowo wydzielonyeh,dziatek budowlanych — minimum 2000,0 m?, z wytaczeniem
dziatek wydzielanych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla ktérych
—minimum40,0:m?;

3) wielko§é, nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu
wydzielonyeh pod nowe drogi, powigkszenie drég istniejacych oraz przeznaczonych dla
powickszenia dziatek bezposrednio przylegtych i dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej;

4) istniejace budynki na terenie oznaczonym symbolem 3 U do zachowania;

5) zakaz sytuowania nowej zabudowy (z wyjatkiem jej kondygnacji podziemnych)
bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednia:

a) na terenie oznaczonym symbolem 2 U - z dziatkami na terenie oznaczonym symbolem
1IMW,U,Kspi6 U;

b) na terenie oznaczonym symbolem 6 U - z dziatkami na terenie oznaczonym symbolem
9M,Ui10 M,U,

6) zakaz lokalizacji urzadzen stuzacych wentylacji, klimatyzacji na dachach budynkow
w odleglosci mniejszej niz 22,0 m od budynkéw mieszkalnych;

7) wskazniki zagospodarowania terenu:



a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 80%,
b) intensywnosci zabudowy:
—minimum 0,1,
— maksimum 3,5, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 3 U, dla ktorego
— maksimum 0,9,
¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 3%, z wylaczeniem dziatek
o powierzchni zabudowy 100%, dla ktérych wskaznika nie ustala si¢;
8) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
— minimum 8,0 m,
— maksimum 9,0 m, na terenie oznaczonym symbolem 3 U,
— maksimum 18,0 m na terenach oznaczonych symbolami 2 Ui 6 U,

b) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 35°;

9) zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji ebiektow,i funkcji:

a) zakaz lokalizacji wej$¢ do stacji energetycznych oraz bram “garazy w $cianach
budynkow, z wyjatkiem bramy wjazdowej do garazu podziemnego sytuewanych, W linii
zabudowy obowigzujacej wzdhuz ulicy Wladystawa, Stamistawa, Reymenta i ulicy
Mszczonowskiej,

b) nakaz wykonania minimum 20% powierzchni ) sciamy, kondygnagji nadziemne;j

lokalizowanej bezposrednio przy granicy4z dzialka ‘sgsiednigijako S$ciany szklanej,
w tym wykonanej w oktadzinie elewacyjnej szklanej.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 U (potozony u zbiegu
ulic: Wiadystawa Stanistawa Reymonta i Mszezonowskiej)s 0bowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowe;;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) tereny zabudowy mieszkaniowey,
b) parkingi kubaturgwe nadziemne i padziemne,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresiepwarunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowaniatadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielkos¢ nowo wydzielonyeh dzialek budowlanych — minimum 1000,0 m?, z wylaczeniem
dziatek wydzielanych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla ktorych
—~sminimum 40;0. m?;

2) wielkes¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek gruntu
wydzielonych pod nowe drogi, powigkszenie drég istniejacych oraz przeznaczonych dla
powickszeniaydziatek bezposrednio przylegltych i dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zakaz lokalizacji urzadzen stuzacych wentylacji, klimatyzacji na dachach budynkow
w odlegto$ci mniejszej niz 30,0 m od budynkow mieszkalnych;

4) zakaz sytuowania nowej zabudowy (z wyjatkiem jej kondygnacji podziemnych)
bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi na terenie oznaczonym symbolem
10 M,U;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 70%,
b) intensywnosci zabudowy:

— minimum 0,1,

— maksimum 3,5,



¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 3%, z wylaczeniem dziatek
o powierzchni zabudowy 100%, dla ktérych wskaznika nie ustala sig;
6) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— minimum 8,0 m,
— maksimum 18,0 m,
b) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 35°;
7) zasady ksztattowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji,
w postaci zakazu lokalizacji:
a) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?, ustug obstugi komunikacji,
szpitali i domoéw opieki catodobowe;,
b) wejs¢ do stacji energetycznych oraz bram garazy w $cianach budynkow, sytuowanych
w linii zabudowy obowiazujacej wzdtuz ulicy Wiladystawa, Stanistawa Reymonta i ulicy
Mszczonowskiej.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbelem 1MW, U;KSp (petozony
u zbiegu ulic: Wiadystawa Stanistawa Reymonta i Anny Olszewskiej), ebow13zuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowejwielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej,
c) tereny parkowania otwartego;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) parkingi kubaturowe nadziemnéesi,podziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie warunkow zabudowy 1\ zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych w terenach — minimum 1000,0 m?,
z wylaczeniem " dzialek' wydzielanyeh = dla realizacji stacji transformatorowych
w budynkach, dla ktorych/—=minimum 40,0 m?;

2) wielkos¢ nowopwydzielonychydziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek gruntu
wydzielonyeh pod® nowe drogi, parkingi, powigkszenie drog istniejagcych oraz
przeznaczonyeh dla powickszenia dziatek bezposrednio przylegtych i dla dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej;

3), zakaz 'sytuewania nowej zabudowy (z wyjatkiem jej kondygnacji podziemnych)
bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi na terenie oznaczonym symbolem
2U;

4) wskaznikizagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 60%,

b) intensywnos$ci zabudowy:
—minimum 0,1,
— maksimum 3,0,

¢) powierzchni biologicznie czynnej dzialki — minimum 20%, z wylaczeniem dziatek
o powierzchni zabudowy 100%, dla ktoérych — minimum 3%;

5) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ nowej zabudowy:
— minimum 8,0 m,
— maksimum 20,0 m,

b) dachy ptaskie lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci dachowych do 35°;



6) zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji
— zakaz lokalizacji ustlug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?, szpitali
1 domoéw opieki catlodobowe;.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MW (potozony
w kwartale ulic: Edmunda Jaworskiego, Anny Olszewskiej i Pomologicznej), obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) tereny zabudowy ustugowe;j,
b) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenw, orazezasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w tézenach = minimum 1500,0 m?,
z wylaczeniem dziatek wydzielanych dla realizacji ystacji stransformatorowych
w budynkach, dla ktérych — minimum 40,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nic obowiazuje dlardzialek gruntu
wydzielonych pod nowe drogi, powigkszeni€ drog istnigjacych otaz przeznaczonych dla
powickszenia dziatek bezposrednio przyleglych, i dla, dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenw
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 40%,

b) intensywnos$ci zabudowy:
—minimum 0,5,
— maksimum 2,1,

¢) powierzchni biologicznie ezynnej dziatki — minimum 20%;

4) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ nowej zabudowy w tereénach:
— minimum 10,0 m,
— maksimumyd8,0:m,

b) dachy ‘ptaskic lub dwuspadewe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych do
30°;

5) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:

a) dopuszezenie lokalizacji kioskow pomigdzy linig zabudowy nieprzekraczalng i linig
rezgraniczajaca ulicy Pomologicznej,

b) zakaz lokalizacjt ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?, szpitali
1 domowyopieki catodobowe;.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 9 M,U (potozony przy ulicach: Edmunda Jaworskiego i Pomologicznej);

2) 10 M\U (potozony przy wulicach: Edmunda jaworskiego, Pomologicznej
1 Mszczonowskiej), obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:



a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ w
terenie oznaczonym symbolem 10 M,U zabytek, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala si¢ ochrong poprzez:

1) zakaz rozbiorki, z wyjatkiem rozbidrek przewidzianych w przepisach odrebnych
z zakresu prawa budowlanego,

2) ograniczenie dziatan inwestycyjnych przy zabytku do remontu,

3) zakaz budowy budynkéw w strefie ekspozycji zabytku, wskazanej na rysunku planu.

4. W zakresic warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych w terenach —inimum 1500,0 m?,
z wylaczeniem dzialek wydzielanych dla realizacji stagji transformatorowych
w budynkach, dla ktorych — minimum 40,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazujeidla dziatek gruntu
wydzielonych pod nowe drogi, powigkszenie drog istni€jacych oraz przeznaczonych dla
powickszenia dziatek bezposrednio przylegtych i dla, dziakek pod,<urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy dziatki:

— maksimum 35%, w terenie ozpaczonym-symbolem 9 MU,

— maksimum 55%, w terenie oznaczenym symbolem 10 MU,
b) intensywnos$ci zabudowy:

— minimum 0,5,

— maksimum 1,3, w terenie0znaczonym symbolem 9°M,U,

— maksimum 1,8, w terenie oznaczenym symbolem»10 M,U,

¢) powierzchni biologicznig ezynnej dziatki minimum 20%;

4) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ nowej zabudowy W terenach:

— minimum 6,0 m,
— maksimum 18,0 m,

b) dachy ptaskie;

5) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji:

a) depuszczenie lokalizacji kioskow pomigdzy linig zabudowy nieprzekraczalna, a linig
rozgraniczajaca ulicy Pomologicznej oraz linig rozgraniczajacg ulicy (bez nazwy)
oznaczonej symbolem 11 KDW,

b)nzakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, szpitali
1'domow opiekt catodobowe;.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 8 KDL (fragment ulicy Mszczonowskiej),
2) 5 KDD (ulica Edmunda Jaworskiego) obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej (KDL),
b) teren drogi klasy dojazdowej (KDD), wraz z obiektami 1 urzagdzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce — miejsca postojowe dla samochodow, wiaty przystankowe.



3. W =zakresie warunkow 1 parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi
komunikacyjnej terendw ustala si¢:
1) dla ulicy oznaczonej symbolem 8 KDL — Mszczonowska (fragment przeznaczony dla
poszerzenia pasa drogowego ulicy Mszczonowskiej):
a) klas¢ L — lokalna,
b) przekréj ulicy 1/2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,0 m do 7,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu (cz¢$¢ ulicy planowana do wspolnego zagospodarowania z terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem informacyjnym 10.227 KDL - odcinek ulicy
Mszczonowskiej, w ramach przebudowy tej ulicy);
2) dla ulicy oznaczonej symbolem 5 KDD — Edmunda Jaworskiego:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) przekroj ulicy 1/2 - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9.5 mido L80 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbelem 14 KDW.©0bowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngtrzne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace — siecisi urzadzenia infrastruktusy techniczne;.
3. W zakresie warunkow 1 parametréow funkejonalno-teehnicznych oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw ustala si¢ szerokosc pasa drogiw liniach rozgraniczajacych zmienna
od 7,0 m do 12,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Traca moc obowiazujacg ustalenia €z¢s$ct miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta ‘Skierniewiceyzatwierdzonego uchwalg Nr XXXV/33/2017 Rady
Miasta Skierniewice ‘Zz, dnia 30 marca 2047 r. — fragment miasta Skierniewice potozony
pomiedzy ulicami: “Jagiellofiska, Mszczonowska, Pomologiczng, S. Rybickiego,
J. SobieskiegQ,(DznUrz, \woj. 16dzkiego z dnia 20 kwietnia 20017 r.) dotyczacej terendw
oznaczonych w,, tym “planie symbolami: 10.188 MW/U/KSp, 10.189 U, 10.190 U,
10.191 MW, 10:192 KDD,"10.193 U, 10.194 U, 10.195 KDL, 10.196 M,U, 10.197 M,U
1 10.198 KDW.

§22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Skierniewice.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym wojewodztwa £.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta
w Skierniewicach
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