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UCHWALA NR XXXV/33/2017
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
polozony pomiedzy ulicami: Jagiellonska, Mszczonowska, Pomologiczng, S. Rybickiego, J. Sobieskiego
I H. Sienkiewicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz.
1250 i poz. 1579) oraz w zwigzku z uchwata Nr XXXVII/47/2013 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 kwiet-
nia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Skierniewice potozonej pomig¢dzy ulicami: Jagiellonska, Mszczonowska, Pomologiczng, Stani-
stawa Rybickiego, Jana III Sobieskiego i Henryka Sienkiewicza, zwany dalej ,,planem”, ktory stanowi zmiang:

1) planu miejscowego zatwierdzonego uchwatg Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrze$nia
2002 r — obszar ograniczony ulicami: M. Rataja, Al. Niepodlegtosci i 1-go Maja oraz linig kolejowa PKP
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego Nr 296, poz. 3522, z p6zn. zm.) dotyczace fragmentow te-
rendw oznaczonych w tym planie symbolami: 10.39.KL, 10.40.KL, 10.78. KL i 10.80.KL oraz terenow
oznaczonych w tym planie symbolami: 10.12.MWp, 10.13.KD, 10.14.MWp, 10.15.U,KX, 10.16.MWp,EE,
10.17.M,U, 10.18.MWp, 10.19.MW,U,KSp,EE, 10.20.KD,KSp, 10.22.U,EE, 10.23.UK,ZP,U,KDXEE,
10.24,KSp,KX,ZP,U, 10.26.U, 10.27.KD, 10.66U, 10.75.U,M, 10.79.KL, 10.81.KD, 10.82.KD, 10.83.KD,
10.84.MW,U,EE, 10.85.M,U, 10.86.KSp,UA, 10.87.UA, 10.88.KSp,EE, 10.89.MWp,U,EE, 10.90.KD,
10.91.KDX, 10.92.U, 10.93.U, 10.94.MWp, 10.97.UZ, 10.98.UON, 10.99.UL, 10.101.MWp, 10.102.UON,
10.103.U,MW, 10.105.U, 10.106.MW i 10.108.U;

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego uchwata Nr LIX/67/06 Rady Mia-
sta Skierniewice z dnia 21 wrzesnia 2006 r. obejmujacego obszar w Skierniewicach ograniczony linig kole-
jowa PKP oraz ulicami: M. Rataja, Al. Niepodlegtosci, 1-go Maja, dotyczace terenu oznaczonego w tym
planie symbolem 10.95.MN (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego Nr 136, poz. 1236) w grani-
cach obszaru objetego Zatacznikiem nr 3 do tej uchwaty.

2. Integralnymi czg$ciami planu s3:

1) rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1
do uchwaty;
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do pu-
blicznego wgladu, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa ust. 2 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan jest nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice, uchwalonego uchwatg Nr L/42/2014 Rady Miejskiej w Skierniewicach z
dnia 25 kwietnia 2014 r. oraz jego zmiana objeta uchwata Nr XXI11/42/2016 Rady Miejskiej w Skierniewicach
z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwatly, stanowigace tekst planu, majg charakter obowiazujacy i co do zakresu oraz stop-
nia szczegotowosci sg zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢ zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dobr kultury wspotczesnej, granic i spo-
sobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz ob-
szarOw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich obiektow i terendw w obszarze planu.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda za-
mieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposob uzytkowania poszczeg6élnych terendéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen ogbélnych zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegoétowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy na rysunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt ry-
sunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) cechy historyczne — elementy obiektu budowlanego bedacego zabytkiem stanowigce warto$¢ historyczna,
artystyczng lub naukowa okreslone na podstawie aktow archiwalnych lub zalecen konserwatorskich uzy-
skanych w oparciu o przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

3) elewacja budynku eksponowana z przestrzeni publicznej — zewnetrzng powierzchni¢ Sciany budynku ze
wszystkimi znajdujagcymi si¢ na niej elementami, widoczng od strony istniejgcych i projektowanych prze-
strzeni publicznych;

4) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodocia-
gowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) kiosk — jednokondygnacyjny tymczasowy obiekt budowlany, o wysokosci do 4,0m, z dachem ptaskim i
powierzchni do 12 m?;

6) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowiacg granice miedzy terenami o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czg¢$¢ dziatki budow-
lanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktdry to zakaz nie do-
tyczy elementow wejscia do budynku takich jak: zewngtrzne windy osobowe, schody, pochylnia, podest,
rampa, zadaszenie, podcienia, elementéow nadwieszen, takich jak: lacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu oraz podziemnych cze¢s$ci budynku i urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,;

8) linia zabudowy obowigzujaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢, przy ktorej obowigzuje sytuowanie
minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku, i ktora okresla czgs¢ dziatki budowlanej, na ktorej
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mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy elementow
wejscia do budynku takich jak: zewngtrzne windy osobowe, schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
podcienia, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych cze-
$ci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

9) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastgpuje zmia-
na rodzaju linii zabudowy jej poczatek lub zakonczenie;

10) pierzeja — ciag elewacji frontowych, stanowigcych jedng strong przestrzeni publicznej, w tym placu, ulicy
lub ciagu pieszego, traktowany jako cato$¢ przestrzenna;

11) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy i rozporza-
dzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta Skierniewice;

12) przeznaczenie terenu — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajace na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — dopuszczalne przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia jego przeznaczenie
podstawowe;

13) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objete-
go planem nieruchomosci Iub ich czg$ci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych pierwsza
cyfra/liczba oznacza numer obrebu geodezyjnego, w ktorym potozony jest teren, druga cyfra/liczba oznacza
numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu w obrgbie geodezyjnym, litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu, a dla drog takze klase drogi;

14) uchwala — niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Skierniewicach;

15) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej;

16) utrzymanie obiektow budowlanych — dopuszczalno$¢é wykonywania na istniejacych obiektach budowla-
nych remontdéw, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

17) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — liczbe okreslajaca stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, ro-
zumianej jako taczna powierzchnia wszystkich kondygnacji w ich obrysie zewngtrznym wszystkich obiek-
tow sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

18) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczb¢ okreslajaca udziat procentowy powierzchni biolo-
gicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej;

19) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreSlajacg udzial procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw w ich obrysie zewne¢trznym w po-
wierzchni dziatki budowlanej;

20) wysokos$¢ parteru budynku — okreslony w metrach wymiar pionowy mierzony od poziomu posadzki
pierwszej kondygnacji nadziemnej do poziomu elementu architektonicznego oddzielajagcego pierwsza kon-
dygnacje¢ nadziemna od kondygnacji wyzszych, wystgpujacego w postaci np. gzymsu, podziatu w wykon-
czeniu elewacji, uskoku, a w przypadku gdy taki element nie wystepuje - do poziomu spodu stropu nad
pierwszg kondygnacja nadziemng budynku;

21) wysoko$¢ zabudowy — okreslong w metrach wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z wymogami przepi-
sow odrgbnych dotyczacych budownictwa albo okre§long w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego, nie
bedacego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego
punktu jego konstrukcji;

22) strefa zieleni — zielen wysoka i niska, w szczegdlnosci: drzewa, krzewy, byliny i trawniki wystepujace w
formie urzadzonych parkéw, zielencéw badz towarzyszacg zabudowie lub komunikacji;

23) zabudowa pierzejowa — obowigzek umieszczenia obydwu $cian szczytowych budynku, na catej jej po-
wierzchni, bezposrednio przy obu granicach z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;
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24) zabudowa pierzejowa nieciagla — obowigzek umieszczenia co najmniej jednej Sciany szczytowej budyn-
ku, na catej jej powierzchni, bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

25) zachowanie obiektu budowlanego — dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejagcym obiekcie budowlanym
remontow 1 przebudowy, w tym termomodernizacji, dobudowy wiatrotapoéw, urzadzen dla niepetnospraw-
nych oraz osobowych szybow dzwigowych, przy jednoczesnym zakazie rozbudowy i nadbudowy.

2. Okres$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
innymi przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie przeznaczenia oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie wyposazenia terendéw w miejsca postojowe, budynki z pomieszczeniami technicznymi, bu-
dynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, obiekty matej architektury,
ktore tworza calos¢ funkcjonalno-uzytkowa z zabudowa realizowang na dziatce budowlanej, w ramach
okreslonego w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenia terenu;

2) zakaz realizacji miejsc postojowych, budynkéw z pomieszczeniami technicznymi, budynkow gospodar-
czych, garazy oraz urzadzen budowlanych, ktore nie sg zwigzane z istniejagcymi na dziatce budowlanej bu-
dynkami o funkcji okreslonej przeznaczeniem terenu, w ustaleniach szczegétowych przeznaczenia terenu;

3) zakaz innego zagospodarowania cze$ci dziatki przewidzianej dla zabudowy pierzejowej i zabudowy pierze-
jowej niecigglej, w pasie 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej niz realizacja
budynku, zjazdu z drogi publicznej o szerokosci do 4,5 m lub zieleni urzadzonej w postaci trawnika;

4) dopuszczenie realizacji poza wskazanymi na rysunku planu liniami zabudowy:
a) kioskow, w terenach wskazanych w ustaleniach szczegétowych,

b) sezonowych obiektow budowlanych w postaci scen, namiotow i budynkéw nietrwale polaczonych z
gruntem, w czasie trwania imprez lecz nie dtuzej niz przez po6t roku, o powierzchni — maksimum 50,0 m?
kazdy i wysoko$ci — maksimum 10,0 m dla scen oraz 4,0 m dla pozostalych obiektow budowlanych,

¢) zadaszenia podworzy i dziedzincow;
5) dopuszczenie:

a) lokalizacji budynku na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, z
wylaczeniem wskazanych w ustaleniach szczegétowych,

b) ustug w parterach budynkéw zlokalizowanych w linii rozgraniczajacej z przestrzenig publiczng, z za-
pewnieniem wejs¢ do lokali ustugowych bezposrednio z tych przestrzeni,

c) zwigkszenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy w przypadku realizacji budynku, w ktéorym funkcja
parkingowa realizowana bedzie w kondygnacjach podziemnych, o maksimum 1,0 dla kazdej kondygna-
cji podziemne;j i nie wigcej niz o 3,0,

d) lokalizacji miejsc parkingowych poza budynkami na dziatlce budowlanej w odleglosci minimum 10,0 m
od przestrzeni publicznych, z wylgczeniem miejsc postojowych w terenie 10.171 U oraz przestrzeni pu-
blicznych bedacych terenami: zieleni urzadzonej, drog wewnetrznych i drog dojazdowych;

6) zakaz realizacji wolnostojacych: masztow oraz budynkéw gospodarczych, budynkow z pomieszczeniami
technicznymi i jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych w odlegto$ci mniejszej niz 10,0 m od linii roz-
graniczajacej z terenem przestrzeni publicznej;

7) w zakresie lokalizacji i formy ogrodzen:

a) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wylacznie w granicach ewidencyjnych dziatek i w liniach rozgrani-
czajacych terendw, z mozliwo$cig odsunigcia wynikajgcego z konieczno$ci zachowania odleglosci pa-
soOw ochronnych od istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz ochrony istniejacego systemu ko-
rzeniowego drzew,
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b) dopuszczenie realizacji ogrodzen w linii rozgraniczajgcej teren z terenem przestrzeni publicznej w for-
mie ogrodzen azurowych, spetniajacych warunki:

- faczna powierzchnia otwordw i prze§witoéw minimum 30% powierzchni przgsta wraz z cokotem,
- cokot o wysokosci minimum 1,0 m,
- wysoko$¢ ogrodzenia do 3,5 m,

lub ogrodzen w formie stupkdéw o wysokosci do 1,0 m lub stupkéw o wysokosci do 1,0 m pola-
czonych fancuchem,

¢) dopuszczenie realizacji ogrodzen w granicach ewidencyjnych dziatek spetniajacych warunki:
- faczna powierzchnia otwordw i prze§witéw minimum 80% powierzchni przesta wraz z cokolem,
- wysoko$¢ ogrodzenia do 1,5 m,

lub ogrodzen w formie stupkdéw o wysokosci do 1,0 m lub stupkéw o wysokosci do 1,0 m pota-
czonych fancuchem,

d) zakaz stosowania ogrodzen:

- sytuowanych w pierzei, ktdrych przesta wykonano z: siatki, blach trapezowych i falistych, drewna i
tworzyw sztucznych oraz prefabrykowanych plyt betonowych,

- 0 przestach innych niz w formie prostokatow;
8) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:

a) zakaz lokalizacji na elewacjach eksponowanych od strony przestrzeni publicznej elementéw techniczne-
go wyposazenia budynkéw, w tym: klimatyzatoréw, anten, przewodéw dymowych, wentylacyjnych i in-
stalacji elektrycznych, za wyjatkiem skrzynek przytaczy i elementow stuzacych iluminacji budynkow,

b) dopuszczenie:

- realizacji na dachach budynkéw urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji o wysoko-
$ci do 4,0 m oraz masztéw antenowych i anten o wysokosci do 8,0 m,

- realizacji skrzynek przylaczy technicznych w Scianach budynkéw sytuowanych w pierzei wylacznie
wbudowanych w te $ciany,

- realizacji skrzynek przytaczy gazowych wbudowanych w ogrodzenia,

- skrzynek sterownikow sygnalizacji §wietlnych na/przy $cianach budynkow sytuowanych w pierzei z
zachowaniem ich barwy zgodnej z barwa elewacji oraz wytacznie gdy nie ma innej mozliwosci lokali-
zacji tych urzadzen,

c¢) nakaz wykonania obudowy urzadzen technicznych shuzacych wentylacji i klimatyzacji montowanych na
dachach budynkéw, do pelnej wysokos$ci urzadzen;

9) nakaz stosowania catoSciowej koncepcji zawierajacej spojne rozwigzania:

a) w zakresie kolorystyki, stylistyki, kompozycji, form i materialdéw: ogrodzen, urzadzen rekreacji, obiek-
tow matej architektury, o$wietlenia, nawierzchni oraz kompozycji zieleni, realizowanych w ramach za-
gospodarowania kilku dzialek budowlanych stanowigcych jeden obszar inwestycyjny, z dopuszczeniem
indywidualnie zaprojektowanych o charakterze artystycznym,

b) w zakresie kolorystyki i rodzaju wykonczenia elewacji nowych budynkéw, z dopuszczeniem indywidu-
alnie zaprojektowanych o charakterze artystycznym;

10) w zakresie materiatow wykonczeniowych obiektow budowlanych:

a) dopuszczenie stosowania przy realizacji elewacji szklanych oraz szklenia otwor6w wytacznie szkta bez-
barwnego lub w barwie szarej,

b) zakaz stosowania na elewacji: oklein szyb przestaniajacych wigcej niz 20% powierzchni szyb, oktadzin
winylowych, z gresu lub glazury, blach trapezowych i falistych, blachodachéwki oraz kamienia i drewna
nie poddanych obrobce, a takze wikliny, stomy, bielonych $cian;
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11) w zakresie lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow statych:

a) zakaz lokalizacji wej$¢ do pomieszczen stuzacych do gromadzenia odpadow w parterach budynkow od
strony placéw oraz ulic klasy dojazdowej lub lokalne;j,

b) dopuszczenie lokalizacji wylacznie w budynkach oraz poza budynkami w wiatach, usytuowanych w od-
legto$ci minimum 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami przestrzeni publiczne;.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny:

a) ulice 1 odcinki istniejacych ulic: 10.160 KDL (Wtadystawa Stanistawa Reymonta), 10.175 KDL (Jagiel-
lonska), 10.176 KDL (Mszczonowska) i 10.195 KDL (Mszczonowska), 10.161 KDD (Wita Stwosza),
10.173 KDD (Franciszka Zwirko), 10.183 KDD (Mariana Buczka), 10.186 KDD (bez nazwy), 10.187
KDD (Aleksandra Zawadzkiego) i 10.192 KDD (25-lecia PRL), 10.172 KDW (bez nazwy) i 10.198
KDW (bez nazwy),

b) projektowanej ulicy 10.165 KDD (bez nazwy),
¢) placéw: 10.166 PP/KSp (bez nazwy) i 10.168 PP/KSp (bez nazwy),
d) zieleni urzadzonej 10.163 ZP;

2) dopuszczenie realizacji sezonowych obiektow budowlanych w postaci scen, namiotéw i budynkdéw nie-
trwale potaczonych z gruntem, w czasie trwania imprez lecz nie dtuzej niz przez p6t roku, o powierzchni —
maksimum 50,0 m? kazdy i wysoko$ci — maksimum 10,0 m dla scen oraz 4,0 m dla pozostatych obiektow
budowlanych;

3) zakaz stosowania innych niz jednolite rozwigzan w zakresie kolorystyki, stylistyki i materiatoéw dla tym-
czasowych obiektéw handlowo-ustugowych, mebli miejskich, stupow o$wietleniowych oraz nawierzchni, z
dopuszczeniem indywidualnie zaprojektowanych obiektow o charakterze artystycznym:;

4) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
a) nakaz stosowania gatunkow drzew i krzewoéw odpornych na niekorzystne warunki miejskie,
b) nakaz zachowania jednego gatunku w obrebie szpaleru,
c¢) zakaz nasadzen drzew iglastych, z wylaczeniem nasadzen w terenie 10.163 ZP.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu usta-
la sig:

1) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadow nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosci produkcyjne;j,

b) wyttaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami,
¢) sktadowaniem odpadow, materialow sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

d) sktadowaniem paliw kopalnych oraz surowcoéw wtornych poza budynkami,

¢) demontazem pojazddéw oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadoéw, w tym ztomu i makulatury;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingéw samochodowych oraz zespotow par-
kingdow wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

b) przedsigwzi¢¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych oraz zieleni wysokiej w strefach zieleni wskaza-
nych na rysunku planu;
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4) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta, spetniajacych wymagania standardow jako$ci powietrza;

5) obszar planu potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej, w ktorym obowiazujg ograni-
czenia wynikajace z przepisow odrgbnych dot. lecznictwa uzdrowiskowego;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, tereny oznaczone symbolami:

a) 10.159 Mw, 10.162 U, 10.167 MW/U, 10.169 U, 10.170 MW, 10.174 MW, 10.177 MW, 10.180 MW,
10.185 MW, 10.188 MW/U/KSp, 10.191 MW, 10.194 U, 10.196 M/U i 10.197 M/U - zalicza si¢ do te-
renéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego”,

b) 10.182 MN - zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”,

c) 10.157 MW/U - zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny szpitali w
miastach”,

d) 10.158 UON i 10.179 U - zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,.tereny za-
budowy zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy”.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow Nr 775 z dnia 18 maja 1987r. - strefa
,Sciste] ochrony konserwatorskiej zintegrowanych wartosci srodowiska kulturowego”, zwana dalej strefg
A - ochrony konserwatorskiej”, wyodr¢bniong graficznie wlasciwag granicg obszaru na rysunku planu, w
ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych, wymaga pozwolenia wtasciwego organu, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wskazuje si¢ zabytek, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw - ,,uktad urbanistyczny miasta Skierniewi-
ce”, zwany dalej strefg ,,B — ochrony konserwatorskiej”, wyodrebniong graficznie wtasciwag granicg obszaru
na rysunku planu, w ktérym ochronie podlegaja:

a) historyczne rozplanowanie dziatek,
b) zwarty sposob ksztattowania zabudowy,
¢) historyczne podziaty geodezyjne, wskazane na rysunku planu jako historyczne granice dzialek;

3) wskazuje si¢ zabytki, wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienione w ustaleniach szczegdtowych i
0znaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢ ochrong poprzez:

a) zakaz rozbiorki, z wyjatkiem rozbiodrek przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budow-
lanego,

b) zakaz prowadzenia na dziatce w miejscu zabytku, ktory ulegt zniszczeniu, robot budowlanych innych niz
budowa budynku majacego cechy historyczne zabytku,

¢) zakaz budowy budynkow w strefie ekspozycji zabytkdw, wskazanej na rysunku planu,
d) nakaz, przy prowadzeniu rob6ot budowlanych, uwzglednienia cech historycznych zabytku,
e) dopuszczenie prowadzenia robot przy zabytkach, ktorych zakres okreslaja pkt 41 5,
) dopuszczenie realizacji dziatan przy zabytkach, okreslonych w pkt 6, 71 §;
4) dopuszcza si¢ nadbudowe zabytkow wskazanych w ustaleniach szczegotowych z zachowaniem warunkow:

a) odsuni¢cia nadbudowanej czes$ci budynku o odlegto$é minimum 1,5 m od zewngtrznej $ciany zlokalizo-
wanej w linii zabudowy obowiazujace;j,

b) wykonania nadbudowy w formie, materiale i kolorystyce odrdozniajacej si¢ od zachowanych cech histo-
rycznych zabytku,

¢) wykonania nadbudowy w sposob nie zaburzajacy ekspozycji istniejacych attyk, szczytow i ryzalitow
nadbudowywanego zabytku;
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5) dopuszcza si¢ rozbudowe zabytkow poprzez dobudowe zewngtrznych pionowych ciagéw komunikacyjnych
wylacznie od strony okreslonej w ustaleniach szczegétowych dla terenow;

6) dopuszcza si¢ zmiang elewacji przy przebudowie zabytku poprzez:

a) zamian¢ otworow okiennych na drzwiowe lub witryny oraz drzwiowych na okienne lub witryny w kon-
dygnacji parteru, pod warunkiem zachowania szerokosci oryginalnego otworu i potozenia nadproza,

b) zmiane wysokosci otworéw okiennych w kondygnacji parteru zabytkéw wskazanych w ustaleniach
szczegdtowych pod warunkiem zachowania potozenia i ksztattu ich nadproza;

7) dopuszcza si¢ przy przebudowie elewacji zabytku:

a) wymiang wylacznie zniszczonej stolarki i §lusarki lub jej odtworzenie pod warunkiem zastosowania for-
my (gabarytéw, geometrii, podziatéw) oraz materiatow zgodnych z cechami historycznymi,

b) nowg kolorystyke elewacji z zastosowaniem najwyzej trzech barw z tej samej grupy barw, w tym: jednej
dla powierzchni §cian, jednej (najjasniejszej) dla detalu architektonicznego oraz jednej (najciemniejszej)
dla partii cokotu, z dopuszczeniem uzycia innych barw lub ich innej konfiguracji, w przypadku natural-
nej kolorystyki materiatow wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny, drew-
no, metal, szklo lub zgodnej z cechami historycznymi zabytku,

¢) nowa kolorystyke zewnetrznej stolarki i §lusarki z zastosowaniem barwy bialej, z dopuszczeniem stoso-
wania dla stolarki naturalnego koloru drewna w odcieniach ciemnych lub zgodnej z cechami historycz-
nymi zabytku;

8) zakazuje si¢ przy przebudowie lub remoncie elewacji zabytku:
a) zewngtrznego ocieplania,

b) stosowania parapetow, rynien, rur spustowych, balustrad balkonowych na elewacji eksponowanej z prze-
strzeni publicznej wykonanych z PVC.

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatlow nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
1 podziatu nieruchomosci okre§lonej w przepisach odrebnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami ustala si¢ obowiagzek zachowania parametrow:

a) wielkos¢ dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslona w ustaleniach szczeg6-
lowych dla terenéw,

b) szerokos¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego — minimum 20,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 82°-95°.

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowigzuje dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i dla dziatek pod urzadzenia infra-
struktury technicznej.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi komunika-
cyjnej terendw przylegtych ustala sie:
1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowg istniejacego uktadu ulicznego oraz budowe nowego uzupeltniajacego
uktadu w postaci drog publicznych;

2) budowe drog rowerowych wydzielonych w pasach drogowych oraz niewydzielonych przestrzennie na uli-
cach dojazdowych oraz drogach wewngtrznych;

3) obstuge komunikacyjng obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych terenéw
drog publicznych, w tym wewngetrznych oraz placu okreslonych na rysunku planu;

4) wskazanie ulic tworzacych uktad umozliwiajacy potaczenie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komu-
nikacyjnym, ktore stanowig:
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a) odcinek ulicy klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 10.160 KDL (Wtadystawa Stani-
stawa Reymonta),

b) fragmenty ulic klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 10.175 KDL (Jagiellonska — od-
cinek Mszczonowska-Franciszka Zwirko), 10.176 KDL (Mszczonowska — odcinek Jagiellonska-
Wiadystawa Stanistawa Reymonta) i 10.195 KDL (Mszczonowska),

b) odcinek ulicy klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 10.173 KDD (Franciszka Zwir-
ko),

¢) ulice klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 10.161 KDD (Wita Stwosza), 10.165
KDD (bez nazwy), 10.183 KDD (Mariana Buczka), 10.186 KDD (bez nazwy), 10.187 KDD (Aleksandra
Zawadzkiego) i 10.192 KDD (25-lecia PRL),

d) ulice wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 10.172 KDW (bez nazwy) i 10.198 KDW
(bez nazwy);

5) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych poprzez uktad komunikacyjny, na ktory sktadaja sie:
a) istniejace ulice klas: lokalnej 1 dojazdowej oraz wewnetrzne,
b) projektowana ulica klasy dojazdowej oznaczona symbolem 10.165 KDD (bez nazwy);

6) na rysunku planu wskazano, jako oznaczenie informacyjne, lokalizacje¢ zewnetrznego uktadu komunikacyj-
nego obszaru planu, objgtego obowigzujacym planem miejscowym, na ktory sktadaja si¢: ulica zbiorcza
9.82. KZ (Jana Ill Sobieskiego), ulice lokalne: 10.80. KL (Pomologiczna), 10.78. KL (Mszczonowska),
9.30. KL (Henryka Sienkiewicza) 9.41. KL (Jagiellonska), 10.40. KL (Jagiellonska) i 10.100. KL (Stani-
stawa Rybickiego).

§ 11. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerow ustala sie:
1) liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dla nowych budynkéw lub ich czesci przeznaczonych na cele:
a) mieszkalne - minimum 1 na kazde mieszkanie,
b) handlowe - minimum 2 na kazde 100,0 m? powierzchni sprzedazy,
¢) hotelowe 1 innych obiektow zamieszkania zbiorowego - minimum 1 na kazde 10 t6zek,
d) gastronomiczne - minimum 5 na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych,
e) pozostatych ustug - minimum 1 na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojaz-
dow, minimum 4 % ogo6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okre$laja przepisy odrebne dotyczace drog
publicznych;

3) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla rowerow dla nowych budynkéw lub ich czesci przeznaczonych
na cele:

a) mieszkalne — 1 stanowisko na jedno mieszkanie,

b) hotelowe i innych obiektow zamieszkania zbiorowego — 1 na kazde 10 tozek,

C) gastronomiczne — 5 na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych i nie mniej niz 2,

d) pozostatych ustug — 1 na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2;

4) dopuszczenie zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych dla samochodéw, w catosci lub czescei,
na nieruchomosciach potozonych w odlegtosci nie wigkszej niz 200,0 m od budynku, dla ktérego ustalono
Minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej;
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2) poprzez sumowanie ilo$ci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegolnych czesci budynku.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) wyposazanie terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe ist-
niejgcych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) jako podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej jako na-
ziemnych w formie elementow matej architektury oraz w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem terenu,

b) w sposéb zapewniajacy mozliwos¢ realizacji budynkow w miejscu zabudowy pierzejowej, pierzejowej
nieciggtej oraz w linii zabudowy obowigzujacej, z zachowaniem paséw ochronnych od sieci technicz-
nych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociagowej, a w przypadku braku mozliwosci zaopatrze-
nia z tej sieci, z uje¢ indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie systemu odprowadzania §ciekow:

a) nakaz odprowadzania §ciekow bytowych w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej lub istniejaca
miejska sie¢ kanalizacji ogdlnosptawnej,

b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow zgodnie z wymaganiami zawartymi w przepisach
odrgbnych,

¢) zakaz gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

d) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych i roztopowych,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, w
celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

e) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopo-
wych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic 1 placow, przed ich odprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej,

f) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej przed ich podta-
czeniem do sieci kanalizacji ogolnosptawnej w przypadku budowy, przebudowy lub remontu catego bu-
dynku;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci wody goracej lub zrodet wytwa-
rzajacych energi¢ cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz odnawial-
nych paliw i no$nikow energii, a takze innych zrodet spetniajacych standardy energetyczno-ekologiczne;

6) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z gazociggoéw rozdzielczych ni-
skiego lub $redniego ci$nienia;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie:
a) nakaz zasilania w energig¢ elektryczng z istniejgcej lub projektowane;j sieci sredniego i niskiego napigcia,

b) w przypadku przebudowy i modernizacji istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
i 0,4 kV nakaz ich realizacji jako podziemne,

c) wskazuje si¢ istniejace stacje elektroenergetyczne w lokalizacjach wymienionych ponizej, wskazanych
na rysunku planu:

- w terenie 10.162 U, stacja abonencka przy ulicy Wita Stwosza,

- w terenie 10.164 U, stacja abonencka przy projektowanej ulicy 10.165 KDD,

- w terenie 10.166 PP/KSp, stacja PGE Dystrybucja przy ulicy Jagiellonskiej,

- w terenie 10.167 MW/U, stacja abonencka przy ulicy Wtadystawa Stanistawa Reymonta,
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- w terenie 10.188 MW/U/KSp, stacja abonencka przy ulicy 25-lecia PRL,

- w terenie 10.190 U, stacja PGE Dystrybucja przy ulicy Aleksandra Zawadzkiego,
- w terenie 10.196 M/U, stacja abonencka przy ulicy bez nazwy,

- w terenie 10.197 M/U, 2 stacje abonenckie przy ulicy Pomologicznej,

d) w przypadku przeniesienia wymienionych stacji elektroenergetycznych lub lokalizacji nowych ustala si¢
zakaz ich realizacji jako wolnostojacych budynkéw w pierzei oraz w odlegtosci 10,0 m od pierzei.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
pehiacych inne funkcje niz okreslone w planie lub odbiegajace parametrami od ustalonych w planie dopuszcza
si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow w postaci terendw miejsc rekreacji, zie-
leni urzadzonej wraz z obicktami matej architektury i nawierzchniami utwardzonymi (poza miejscami do par-
kowania), do czasu realizacji ustalen planu.

§ 14. W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 10.157 MW/U, 10.162 U, 10.164 U, 10.167 MW/U, 10.169 U,
10.171 U, 10.188 MW/U/KSp, 10.193 Ui 10.194 U, ustala si¢ stawke procentowag w wysokosci — 30%;

2) nie ustala si¢ stawki dla terenéw nie wymienionych w pkt 1, ze wzgledu na brak wzrostu wartos$ci nieru-
chomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw

§ 15. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 10.164 U (potozony pomigdzy ulicami Jagiellonska i Wtadystawa Stanistawa Reymonta),
2) 10.171 U (potozony przy ulicy Jagiellonskiej),
3) 10.179 U (potozony u zbiegu ulic: Pomologicznej i Stanistawa Rybickiego),
4) 10.181 U (teren u zbiegu ulic: Wiadystawa, Stanistawa Reymonta i Mariana Buczka),

5) 10.184 U (teren w kwartale ulic: Mariana Buczka, Wladystawa, Stanistawa Reymonta, Aleksandra Za-
wadzkiego i bez nazwy),

6) 10.189 U (potozony przy ulicy Wtadystawa, Stanistawa Reymonta),
7) 10.190 U (teren u zbiegu ulic: 25-lecia PRL i Aleksandra Zawadzkiego),
8) 10.193 U (potozony przy ulicy Wtadystawa Stanistawa Reymonta),
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w terenie 10.164 U,
b) produkcja eksperymentalna w zakresie prowadzonej dziatalno$ci naukowej, w terenie 10.179 U,
¢) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow Nr 775 z dnia 18 maja 1987 r. na czeSci
terenu 10.164 U - fragment obszaru strefy ,,A - ochrony konserwatorskiej”, wskazany wtasciwa granica ob-
szaru na rysunku planu;

2) wskazuje si¢ zabytki wpisane do ewidencji zabytkow:
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a) na czesci terenu 10.164 U - fragment obszaru strefy ,,B ochrony konserwatorskiej”, wskazany wtasciwg
granicg obszaru na rysunku planu, w ktoérym ustala sie:

- nakaz lokalizacji zabudowy wzdhluz ulic w linii zabudowy obowigzujace;j,

- nakaz zaznaczenia historycznych podziatéw geodezyjnych, wskazanych na rysunku planu w kompo-
zycji elewacji frontowej oraz nawierzchni dziatki budowlanej,

- zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych;

b) E2 - kamienica mieszkalna, potozona przy ulicy Jagiellonskiej 32, w ktorej przy prowadzeniu robdt bu-
dowlanych ustala sig:

- zakaz nadbudowy,
- dopuszczenie dobudowy pionowych ciggéw komunikacyjnych przy §cianach szczytowych,
- dopuszczenie zmiany wysokosci otwordw okiennych w kondygnacji parteru.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wylacznie w terenie 10.193 U dopuszcza si¢ realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 2000,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 2000,0 m?, z wytaczeniem dziatek w tere-
nie 10.164 U, dla ktérego — minimum 700,0 m? oraz wydzielanych dla realizacji stacji transformatorowych
w budynkach, dla ktérych — minimum 40,0 m?;

3) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz przeznaczonych dla powigckszenia dziatek bezposrednio
przylegtych i dla dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) istniejace budynki na terenach: 10.171 U, 10.181 U i 10.184 U do utrzymania;

5) dopuszczenie nadbudowy istniejacych budynkow na terenach: 10.171 U, 10.181 U i 10.184 U, z zachowa-
niem warunkow:

a) rownoczesnej nadbudowy wszystkich budynkow na terenie,
b) realizacji nadbudowy jednoetapowo,

¢) realizacji dachu wszystkich czesci budynku o takim samym ksztatcie i geometrii oraz jednakowej wyso-
kosci budynkow po nadbudowie;

6) dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkéw na terenach 10.171 U, 10.181 U i 10.184 U, z zachowa-
niem po rozbudowie takiego samego ksztaltu i geometrii dachu oraz wysokosci budynku/-6w w obrgbie te-
renu;

7) istniejace budynki na terenie 10.190 U do zachowania;

8) ustala si¢ zakaz sytuowania nowej zabudowy lub rozbudowy istniejacej w granicach z dziatkami sasiedni-
mi:

a) na terenie 10.171 U — bezposrednio przy granicy z dziatkami budowlanymi na terenie 10.170 MW,
b) na terenie 10.179 U — bezposrednio przy granicy z dziatkami budowlanymi na terenie 10.180 MW,
¢) na terenie 10.181 U — bezposrednio przy granicy z dziatkami budowlanymi na terenie 10.182 MN,

d) na terenie 10.189 U — bezposrednio przy granicy z dziatkami budowlanymi na terenie 10.188
MW/U/KSp,

e) na terenie 10.193 U — bezposrednio przy granicy z dziatkami budowlanymi na terenach: 10.196 M/U i
10.197 M/U;

9) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych zakaz lokalizacji urzadzen shuzgcych wentylacji, klimatyzacji
na dachach budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 22,0 m od budynkow mieszkalnych;
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10) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 80%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,

- maksimum 3,0, na terenie 10.164 U, z wytaczeniem nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ zabytek E2,
na ktorej maksimum 0,86,

- maksimum 2,2 na terenie 10.171 U,
- maksimum 1,1 na terenie 10.179 U,
- maksimum 1,4 na terenach: 10.181 U, 10.184 U,
- maksimum 0,9 na terenie 10.190 U,
- maksimum 3,5, na terenach 10.189 U, 10.193 U,

c) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 3%, z wylaczeniem dziatek o powierzchni zabu-
dowy 100%, dla ktorych wskaznika nie ustala sig;

11) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy:
- minimum 8,0 m,
- maksimum 8,5 m, na czgsci terenu 10.164 U wyznaczonej linig zabudowy obowigzujacej zabytku E2,
- maksimum 9,0 m, na terenach: 10.171 U, 10.181 U, 10.184 U, 10.190 U,
- maksimum 9,0 m, na terenie 10.193 U, w odlegtosci do 10,0 m od terenu 10.196 M/U,

- maksimum 18,0 m na pozostalej czesci terenow 10.164 U i 10.193 U oraz na terenach: 10.179 U
10.189 U,

b) wysokos¢ parteru nowego budynku sytuowanego w linii zabudowy obowigzujacej — minimum 4,0 m,

c¢) nakaz uksztaltowania elewacji eksponowanych z przestrzeni publicznej, w czgsci terendw potozonych w
strefie ,,B — ochrony konserwatorskiej” z wykorzystaniem zasad kompozycji w postaci wyodrgbnienia
kondygnacji parteru i zwienczenia elewacji,

d) dachy: ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych do 35°, przy czym prze-
bieg kalenicy budynku sytuowanego w linii zabudowy obowiazujacej rownolegly do linii rozgraniczajg-
cej z przestrzenig publiczng, z wylgczeniem nieruchomosci, na ktoérej zlokalizowany jest zabytek E2 oraz
na terenach: 10.171 U, 10.181 U, 10.184 U i 10.190 U,

e) dach budynku na nieruchomos$ci w obszarze wyznaczonym linig zabudowy obowiazujacej zabytku E2,
na terenie 10.164 U - dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych do 40°, z kalenicg
rownolegta do ulicy Jagiellonskiej,

f) dachy ptaskie na terenach: 10.171 U, 10.181 U, 10.184 U i 10.190 U;
12) zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz lokalizacji:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?, z wytaczeniem terenu 10.193 U,

- wejs¢ do stacji energetycznych oraz bram garazy w parterach budynkoéw, od strony przestrzeni pu-
blicznych, z wyjatkiem bramy wjazdowej do garazu podziemnego,

- migjsc postojowych w parterach budynkéw, w odlegltosci mniejszej niz 6,0 m od strony przestrzeni
publicznych,

- urzadzen stuzagcych wentylacji, klimatyzacji, na dachach budynkéw w terenie 10.181 U,
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b) nakaz realizacji §cian budynkéw w terenach 10.189 U i 10.193 U lokalizowanych bezpos$rednio przy
wspolnej granicy dzialek budowlanych na tych terenach jako $cian o powierzchni przeszklenia minimum
40% powierzchni $ciany,

¢) dopuszczenie udziatu przeznaczenia uzupetniajacego na terenie 10.164 U w powierzchni uzytkowej bu-
dynkéw na dziatce budowlanej — maksimum 40%,

d) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej budynku wyniesionej powyzej poziomu terenu, w od-
legtosci minimum 10,0 m od granicy z terenem przestrzeni publicznej oraz wylacznie na niezabudowa-
nych dziatkach budowlanych lub na dziatkach budowlanych, na ktérych w planie nie wskazano budyn-
kéw zabytkowych,

e) dopuszczenie lokalizacji pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku wypetniajacej cata powierzchnig
dziatki budowlanej w sytuacji realizacji na powierzchni tej kondygnacji parkingu oraz wytacznie na nie-
zabudowanych dziatkach budowlanych lub na dziatkach budowlanych, na ktorych w planie nie wskazano
budynkow zabytkowych,

f) dopuszczenie na terenie 10.179 U realizacji poza ustalonymi liniami zabudowy szklarni, tuneli i namio-
tow ogrodniczych o wysokosci maksimum 6,0 m, stuzacych realizacji funkcji ustug nauki,

g) dopuszczenie realizacji ogrodzenia terenu 10.171 U od strony przestrzeni publicznych wytacznie w linii
zabudowy obowigzujacej, pelnego o wysokosci minimum 1,5 m, maksimum 3,0 m, z cokotem o wyso-
kosci minimum 1,0 m.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 10.162 U (potozony przy ulicy Wita Stwosza),
2) 10.169 U (potozony u zbiegu ulic: Franciszka Zwirko i Wtadystawa Stanistawa Reymonta),
3) 10.194 U (potozony u zbiegu ulic: Wiadystawa Stanistawa Reymonta i Mszczonowskiej),
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek wpisany do ewi-
dencji zabytkéw, na czesci terenu 10.162 U - fragment obszaru strefy ,,B ochrony konserwatorskiej”, wskazany
wlasciwg granicg obszaru na rysunku planu, w ktorym ustala sig:

1) nakaz lokalizacji zabudowy wzdhuz ulic w linii zabudowy obowiazujacej;
2) zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1000,0 m?, z wylaczeniem dziatek wydzie-
lanych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla ktérych — minimum 40,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz przeznaczonych dla powickszenia dziatek bezposrednio
przylegtych i dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych zakaz lokalizacji urzadzen shuzgcych wentylacji, klimatyzacji
na dachach budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 30,0 m od budynkéw mieszkalnych oraz od granic z tere-
nami, w ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa;
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4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 70%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 2,1, na terenie 10.169 U,
- maksimum 3,5, na terenach: 10.162 U i 10.194U,

¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 3%, z wylaczeniem dziatek o powierzchni zabu-
dowy 100%, dla ktorych wskaznika nie ustala sig;

5) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy:
- minimum 8,0 m,
- maksimum 12,0 m, na terenie 10.169 U,
- maksimum 18,0 m, na terenach 10.162 U i 10.194U,

b) wysoko$¢ parteru nowego budynku w linii zabudowy nieprzekraczalne;j i linii zabudowy obowigzujacej —
minimum 4,0 m,

¢) nakaz uksztattowania elewacji eksponowanych z przestrzeni publicznej, z wykorzystaniem zasad kom-
pozycji w postaci wyodrgbnienia kondygnacji parteru i zwienczenia elewacji,

d) dachy: ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych do 35°; przebieg kaleni-
cy budynku sytuowanego w linii zabudowy obowiazujacej rownolegly do linii rozgraniczajacej z tere-
nem przestrzeni publicznej;

6) zasady ksztattowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji, w postaci zakazu:

a) lokalizacji ustug: handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?, obslugi komunikacji, szpitali i
domow opieki catodobowej,

b) lokalizacji urzadzen shuzacych wentylacji, klimatyzacji, na dachach budynkow w terenie 10.169 U,

¢) lokalizacji wej$¢ do stacji energetycznych oraz bram garazy w parterach budynkéw od strony przestrzeni
publicznych, z wyjatkiem bramy wjazdowej do garazu podziemnego,

d) lokalizacji miejsc postojowych w parterach budynkow, w odleglo$ci mniejszej niz 6,0 m od granicy z te-
renem przestrzeni publicznych,

e) lokalizacji kondygnacji podziemnych ponad istniejacym poziomem terenu.
§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 10.157 MW/U (potozony u zbiegu ulic: Wita Stwosza, Henryka Sienkiewicza, Jana III Sobieskiego i Stani-
stawa Rybickiego),

2) 10.167 MWI/U (potozony w kwartale ulic: bez nazwy o symbolu 10.165 KDD, Jagiellonskiej, bez nazwy o
symbolu 10.172 KDW i Wladystawa Stanistawa Reymonta),

obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
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b) sieci i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje sie zabytek chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkéw Nr 775 z dnia 18 maja 1987r, na czesci
terenu 10.167 MW/U - fragment obszaru strefy ,,A - ochrony konserwatorskiej”, wskazany wtasciwa grani-
ca obszaru na rysunku planu, w ktorej ustala sig:

a) nakaz zabudowy pierzejowej, z wylaczeniem dziatki nr ew. 77,

b) nakaz zabudowy pierzejowej nieciaglej na dzialce nr ew 77, lokalizacja budynku bezposrednio przy gra-
nicy z dziatka nr ew. 59;

2) wskazuje si¢ zabytki wpisane do ewidencji zabytkow:

a) na czesci terenu 10.167 MW/U - fragment obszaru strefy ,,B ochrony konserwatorskiej”, wskazany wia-
$ciwg granicg obszaru na rysunku planu, w ktorym ustala si¢ zakaz realizacji monolitycznych nawierzch-
ni betonowych,

b) E1 - dom, potozony na terenie 10.157 MW/U, przy ulicy Wita Stwosza, w ktorym przy prowadzeniu ro-
bot budowlanych ustala sig:

- zakaz nadbudowy,
- dopuszczenie dobudowy pionowych ciagéw komunikacyjnych przy poinocnej $cianie szczytowej,

¢) E3 — kamienica mieszkalno-ustugowa, potozona na terenie 10.167 MW/U przy ulicy Jagiellonskiej 26, w
ktorej przy prowadzeniu robdot budowlanych ustala sie:

- dopuszczenie nadbudowy o dwie kondygnacje, nie wiecej niz 7,0 m,
- dopuszczenie dobudowy pionowych ciggéw komunikacyjnych od strony podworza,

- dopuszczenie wykonania otworéw okiennych i drzwiowych w $cianie szczytowej od strony terenu
10.166 PP/KSp, z zachowaniem wielko$ci zgodnej z wielkoscig otworow okiennych i drzwiowych w
pierzei ulicy Jagiellonskiej oraz wykonania minimum dwoch otworéw okiennych na kondygnacji, a
takze potozenia otworow okiennych na poszczegolnych kondygnacjach z zachowaniem tej samej osi
pionowej,

- dopuszczenie stosowania okien potaciowych.

4. W zakresie warunkoéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) cze$¢ terenu 10.167 MW/U znajdujaca sie¢ w granicach strefy ,,B-ochrony konserwatorskiej” stanowi ob-
szar zabudowy $rédmiejskiej, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenach — minimum 1400,0 m?, z wytaczeniem dzia-
ek wydzielanych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla ktérych — minimum 40,0 m?;

3) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowiagzuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejagcych oraz przeznaczonych dla powickszenia dzialek bezposrednio
przylegtych i dla dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 60%,
b) intensywnosci zabudowy:
-minimum 0,1,

- maksimum 3,5, na terenie 10.157 MW/U, z wylaczeniem nieruchomosci, na ktérej usytuowany jest
zabytek E1, na ktérej maksimum 1,1,

- maksimum 2,3, na terenie 10.167 MW/U,
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c) dla dziatek, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku, w ktéorym funkcja parkingowa
realizowana bedzie w kondygnacji podziemnej wyniesionej ponad powierzchni¢ terenu lub w pierwszej
kondygnacji nadziemnej o powierzchni zabudowy stanowigcej co najmniej 75% powierzchni dziatki, do-
puszcza si¢ zwigkszenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do 100%,

d) powierzchni biologicznie czynnej dziatki minimum 20%, z wylaczeniem dziatek o powierzchni zabudo-
wy 100%, dla ktorych ustala si¢ minimum 10%;

5) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy w terenach:
- minimum 8,0 m,
- maksimum 8,5 m na czgsci terenu 10.157 MW/U wyznaczonej linig zabudowy obowiazujacg zabytku E1,

- maksimum 12,0 m w linii granicy strefy ekspozycji zabytku E1 na terenie 10.157 MW/U oraz w odle-
glosci minimum 5,0 m od granicy tej strefy,

- maksimum 18,0 m na pozostatej czesci terenu 10.157 MW/U,
- maksimum 20,0 m na terenie 10.167 MW/U,

b) wysoko$¢ parteru czgéci ustugowej nowego budynku sytuowanego w pierzei ulic lub placu — minimum
4,0 m,

¢) nakaz uksztaltowania elewacji budynkéw w pierzei ulicy Jagiellonskiej, z wykorzystaniem zasad kom-
pozycji w postaci wyodrgbnienia kondygnacji parteru i zwienczenia elewacji,

d) dachy: ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych do 35°, przy czym prze-
bieg kalenicy budynku sytuowanego w linii zabudowy obowigzujacej lub linii zabudowy nieprzekraczal-
nej rownolegly do linii rozgraniczajacej z przestrzenig publiczng, z wylaczeniem obszaru wyznaczonego
linig zabudowy obowigzujacej zabytku E1, na terenie 10.157 MW/U,

e) dach budynku w obszarze wyznaczonym linig zabudowy obowigzujacej zabytku E1, na terenie 10.157
MW/U dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych do 40°, z kalenica prostopadta do
obowigzujacej linii zabudowy od strony ulicy Wita Stwosza,

f) zakaz stosowania ogrodzenia, w strefie ekspozycji zabytku wskazanej na rysunku planu, z podmuréwka
wyzsza niz 0,5 m oraz powierzchnia otworow i przeswitow mniejszg niz 80% powierzchni przgsta;

6) zakaz lokalizacji:
a) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?, szpitali i domdéw opieki catodobowej,
b) bram garazy w pierzei ulic, z wyjatkiem bramy wjazdowej do garazu podziemnego,

¢) miejsc postojowych w parterach budynkow, w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od granicy z terenem prze-
strzeni publicznych.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.188 MW/U/KSp (potozonego u zbiegu
ulic: Wiadystawa Stanistawa Reymonta, Aleksandra Zawadzkiego i 25-lecia PRL), obowigzujg ustalenia za-
warte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;,
c) tereny parkowania otwartego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenach — minimum 1200,0 m?, z wytaczeniem dzia-
tek wydzielanych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla ktéorych — minimum 40,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, parkingi, poszerzenie drog istniejacych oraz przeznaczonych dla powigkszenia dziatek bezpo-
$rednio przyleglych i dla dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz sytuowania nowej zabudowy na terenie bezposrednio przy granicy z dziatkami budowlanymi na tere-
nie 10.189 U;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 60%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 3,0,

c) dla dziatek, na ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku, w ktérym funkcja parkingowa
realizowana bedzie w kondygnacji podziemnej wyniesionej ponad powierzchni¢ terenu lub w pierwszej
kondygnacji nadziemnej o powierzchni zabudowy stanowigcej co najmniej 75% powierzchni dziatki lub
przewiduje si¢ zadaszenie podworzy, dziedzincow, atriow, budynku planowanego wytacznie dla zabu-
dowy ustugowej, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do 100%,

d) powierzchni biologicznie czynnej dziatki minimum 20%, z wylaczeniem dziatek o powierzchni zabudo-
wy 100%, dla ktorych ustala si¢ minimum 3%;

5) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy w terenach:
- minimum 8,0 m,
- maksimum 20,0 m,
b) wysokos¢ parteru czgéci ustugowej nowego budynku sytuowanego w pierzei ulic — minimum 4,0 m,

¢) dachy: ptaskie lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci dachowych do 35°, przy czym przebieg kalenicy
budynku sytuowanego w linii zabudowy obowiazujacej lub linii zabudowy nieprzekraczalnej rownolegly
do linii rozgraniczajacej z przestrzenia publiczna;

6) zakaz lokalizacji:
a) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?, szpitali i domoéw opieki catodobowej,
b) bram garazy w pierzei ulic, z wyjatkiem bramy wjazdowej do garazu podziemnego,

¢) miegjsc postojowych w parterach budynkéw, w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od granicy z terenem prze-
strzeni publicznych.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 10.159 MW (potozony u zbiegu ulic: Wiadystawa Stanistawa Reymonta i Wita Stwosza),
2) 10.170 MW (potozony przy ulicy Franciszka Zwirko),

3) 10.174 MW (potozony w kwartale ulic: Jagiellonskiej, Franciszka Zwirko, Wtadystawa, Stanistawa Rey-
monta i Mszczonowska),

4) 10.177 MW (potozony przy ulicy Wiadystawa Stanistawa Reymonta),
5) 10.180 MW (potozony przy ulicy Pomologicznej),
6) 10.185 MW (potozony pomigdzy ulicami: Mariana Buczka i Aleksandra Zawadzkiego),
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7) 10.191 MW (potozony w kwartale ulic: 25-lecia PRL, Aleksandra Zawadzkiego i Pomologicznej),
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny zabudowy ustugowej,
b) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenach — minimum 2500,0 m?, z wylaczeniem tere-
nu 10.174 MW, w ktérym — minimum 1300,0 m? oraz dziatek wydzielanych dla realizacji stacji transforma-
torowych w budynkach, dla ktérych — minimum 40,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz przeznaczonych dla powigkszenia dziatek bezposrednio
przylegtych i dla dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz sytuowania nowej zabudowy lub rozbudowy istniejacej w granicach z dziatkami sasiednimi:
a) na terenie 10.170 MW — bezposrednio przy granicy z dziatkami budowlanymi na terenie 10.171 U,
b) na terenie 10.180 MW — bezposrednio przy granicy z dziatkami budowlanymi na terenie 10.179 U,

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy dziatki:
- maksimum 22%, w terenie 10.180 MW,
- maksimum 30%, w terenach: 10.159 MW i 10.185 MW,
- maksimum 40%, w terenach: 10.170 MW, 10.174 MW i 10.191 MW,
- maksimum 50%, w terenie 10.177 MW,

b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,5,
- maksimum 1,1, w terenie 10.180 MW,
- maksimum 1,34, w terenie 10.185 MW,
- maksimum 1,58, w terenie10.159 MW,
- maksimum 1,85, w terenie 10.174 MW,
- maksimum 1,95, w terenach: 10.170 MW i 10.177 MW,
- maksimum 2,1, w terenie 10.191 MW,

c) powierzchni biologicznie czynnej dziatki minimum 20%;

5) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ nowej zabudowy w terenach:
- minimum 10,0 m,
- maksimum 18,0 m, z wylgczeniem terenu 10.177 MW, w ktérym — maksimum 21,0 m,

b) dachy: ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych do 30°, przy czym prze-
bieg kalenicy budynku sytuowanego w pierzei ulic réwnolegty do linii rozgraniczajacej ulica;
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6) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiektoéw i funkcji:

a) dopuszczenie w terenach: 10.185 MW i 10.191 MW lokalizacji kioskow pomiedzy linig zabudowy nie-
przekraczalng i linig rozgraniczajaca ulicy Pomologicznej,

b) zakaz lokalizacji:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?, szpitali i doméw opieki catodobowej,

- wejs¢ do stacji energetycznych oraz bram garazy w parterach budynkoéw od strony przestrzeni pu-
blicznych, z wyjatkiem bramy wjazdowej do garazu podziemnego,

- miejsc postojowych w parterach budynkow, w odleglosci mniejszej niz 6,0 m od granicy z terenem
przestrzeni publicznych.

§ 20. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 10.196 M/U (potozony przy ulicach: 25-lecia PRL i Pomologicznej);

2) 10.197 M/U (potozony przy ulicach: 25-lecia PRL, Pomologicznej i Mszczonowskiej), obowigzuja ustale-
nia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkanioweyj,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenach — minimum 1500,0 m?, z wytaczeniem dzia-
lek wydzielanych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla ktérych — minimum 40,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drég istniejacych oraz przeznaczonych dla powigkszenia dziatek bezposrednio
przylegtych i dla dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz sytuowania nowej zabudowy lub rozbudowy istniejgcej na terenach — bezposrednio przy granicy z
dziatkami budowlanymi na terenie 10.193 U;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki:
— maksimum 35%, w terenie 10.196 M/U,
— maksimum 55%, w terenie 10.197 M/U,
b) intensywnosci zabudowy:
— minimum 0,5,
— maksimum 1,3, w terenie 10.196 M/U,
—maksimum 1,8, w terenie 10.197 M/U,
¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki minimum 20%;
5) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy w terenach:

- minimum 6,0 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -21- Poz. 2231

- maksimum 8,0 m, w linii zabudowy nieprzekraczalnej w pierzei ulicy (bez nazwy) oznaczonej symbo-
lem 10.198 KDW,

- maksimum 11,0 m, w linii zabudowy obowigzujacej w pierzei ulicy Mszczonowskiej oraz w odlegto-
sci do 10,0 m od linii zabudowy obowiazujace;j,

- maksimum 14,0 m, w linii zabudowy obowigzujacej w pierzei ulicy Wiadystawa, Stanistawa Reymon-
ta oraz w odlegtosci do 10,0 m od linii zabudowy obowiazujace;j,

- maksimum 18,0 m, w pozostatych lokalizacjach na terenach,
b) wysoko$¢ parteru nowego budynku sytuowanego w linii zabudowy obowiazujace;j
—minimum 4,0 m,
¢) dachy ptaskie;
6) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji kioskéw pomiedzy linia zabudowy nieprzekraczalna, a linig rozgraniczajaca
ulicy Pomologicznej i linig rozgraniczajaca ulicy (bez nazwy) oznaczonej symbolem 10.198 KDW,

b) zakaz lokalizacji:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki catodobowej,

- wejs¢ do stacji energetycznych oraz bram garazy w parterach budynkéw od strony przestrzeni pu-
blicznych, z wyjatkiem bramy wjazdowej do garazu podziemnego,

- miejsc postojowych w parterach budynkow, w odleglosci mniejszej niz 6,0 m od granicy z terenem
przestrzeni publicznych.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.182 MN (potozony przy ulicy Mariana
Buczka), obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenie — minimum 1000,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz przeznaczonych dla powigkszenia dziatek bezposrednio
przylegltych i dla dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz sytuowania nowej zabudowy lub rozbudowy istniejacej — bezposrednio przy granicy z dziatkami bu-
dowlanymi na terenie 10.181 U;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 20%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,01,
- maksimum 0,15,
¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki minimum 50%;
5) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy:

- minimum 6,0 m,
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- maksimum 8,5 m,
b) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci do 40°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.158 UON (potozony u zbiegu ulic: Wia-
dystawa Stanistawa Reymonta i Stanistawa Rybickiego), obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug nauki i wychowania;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenie — minimum 3000,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz przeznaczonych dla powigkszenia dziatek bezposrednio
przylegtych i dla dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 20%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,01,
- maksimum 0,35,
¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki minimum 50%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy:
- minimum 6,0 m,
- maksimum 11,0 m,
b) dachy ptaskie.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.166 PP/KSp obowigzuja ustalenia zawar-
te w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny placu publicznego,
b) tereny parkowania otwartego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi rowerowe, zielen.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenie — minimum 1000,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz przeznaczonych dla powickszenia dziatek bezposrednio
przylegtych i dla dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego - parkingéw kubaturowych nadziem-
nych — maksimum 40%,

b) intensywnosci zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupehniajgcego - parkingoéw kubaturowych nad-
ziemnych — maksimum 1,2,

¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 5%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ nowej zabudowy — maksimum 10,0 m,
b) dachy — ptaskie;
5) zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie realizacji ogrodzenia terenu od strony przestrzeni publicznych wytacznie w linii zabudowy
obowigzujacej, pelnego o wysokosci minimum 1,5 m, maksimum 3,0 m, z cokotem o wysoko$ci mini-
mum 1,0 m,

b) istniejgca stacja transformatorowa do utrzymania lub wbudowania w parking kubaturowy.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.168 PP/KSp obowigzuja ustalenia zawar-
te w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny placu publicznego,

b) tereny parkowania;

2) przeznaczenie uzupelniajace — wiaty przystankowe i budynki handlowo-ustugowe zespolone z wiatami
przystankowymi dla komunikacji zbiorowej, drogi rowerowe, zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenie — minimum 450,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz przeznaczonych dla powickszenia dzialek bezposrednio
przylegltych i dla dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupehniajacego — budynkéw handlowo-ustugowych
zespolonych z wiatami przystankowymi — maksimum 17%,

b) intensywnos$ci zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego — budynkéw handlowo-ustugowych
zespolonych z wiatami przystankowymi — maksimum 0,25,

¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 10%;
4) zasady ksztattowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie realizacji budynku handlowo-ustugowego zespolonego z wiatami przystankowymi o wyso-
kosci zabudowy — maksimum 8,0 m, dachem ptaskim oraz powierzchni zabudowy — maksimum 80,0 m?,

b) dopuszczenie realizacji na terenie jednego budynku wraz z wiata przystankowa dla komunikacji zbioro-
wej.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.163 ZP obowiazuja ustalenia zawarte w
kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej publiczne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace — budynki handlowo-ustugowe, drogi dojazdowe oraz sieci i urzadzenia infra-
struktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — teren potozony na fragmencie obszaru
strefy ,,B ochrony konserwatorskiej”, wskazanej wtasciwg granica obszaru na rysunku planu, w ktorym ustala
si¢ zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupehiajacego — budynkéw handlowo-ustugowych
zespolonych z wiatami przystankowymi — maksimum 6%,

b) intensywnos$ci zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego — budynkéw handlowo-ustugowych
zespolonych z wiatami przystankowymi — maksimum 0,07,

c) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 85%;
2) zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) zakaz wycinki zieleni wysokiej, a w przypadku bezwzglgdnej koniecznosci usunigcia — nakaz wprowa-
dzenia nasadzen zastgpczych,

b) dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych o funkc;ji:

- ogrodkow gastronomicznych z dachem ptaskim, o wysokosci zabudowy — maksimum 7,0 m oraz po-
wierzchni zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 60,0 m?,

- wystaw artystycznych, kioskow prasowych, kwiaciarni, punktéw informacji turystycznej i sprzedazy
pamigtek z dachem ptaskim, o wysokos$ci zabudowy — maksimum 4,0 m oraz powierzchni zabudowy
dla pojedynczego obiektu — maksimum 25,0 m? oraz tacznej ilosci takich obiektéw — maksimum 2, z
wylaczeniem Sytuowanych w okresie imprez miejskich.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.160 KDL, 10.175 KDL, 10.176 KDL,
10.195 KDL, 10.161 KDD, 10.165 KDD, 10.173 KDD, 10.183 KDD, 10.186 KDD, 10.187 KDD i 10.192
KDD, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulice klas: lokalnej oraz dojazdowej, wraz z obiekta-
mi i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace — miejsca postojowe dla samochoddw, wiaty przystankowe i kioski zespolone
z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowej, drogi rowerowe, zielen, sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow Nr 775 z dnia 18 maja 1987r, na czgSci
terenu 10.165 KDL - fragment obszaru strefy ,,A - ochrony konserwatorskiej”, ktorego granice wskazano
na rysunku planu;

2) wskazuje sie zabytek wpisany do ewidencji zabytkéw na czgsci terenu 10.165 KDL - fragment obszaru
strefy ,,.B ochrony konserwatorskiej”, ktoérego granice wskazano na rysunku planu, i na obszarze ktorego
ustala si¢ zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych.

4. W zakresie warunkow i1 parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenow
ustala si¢:

1) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.160 KDL — Wtadystawa Stanistawa Reymonta (od-
cinek Stanistawa Rybickiego-Mszczonowska), 10.175 KDL — Jagiellonska (fragment odcinka Mszczonow-
ska-Franciszka Zwirko), 10.176 KDL — Mszczonowska (fragment odcinka Jagielloniska-Wtadystawa Stani-
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stawa Reymonta) i 10.195 KDL — Mszczonowska (fragment odcinka Wtadystawa Stanistawa Reymonta-
Pomologiczna):

a) klase L — lokalna,
b) przekrdj ulicy 1/2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:

- od 20,0 m do 37,5 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem:
10.160 KDL — Wtadystawa Stanistawa Reymonta (odcinek Stanistawa Rybickiego-Mszczonowska),

- 0d 5,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem:
10.175 KDL — Jagielloniska (fragment odcinka Mszczonowska-Franciszka Zwirko),

- 0d 3,5 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
10.176 KDL - Mszczonowska (fragment odcinka Jagiellonska-Wtadystawa Stanistawa Reymonta),

- od 2,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
10.195 KDL - Mszczonowska (fragment odcinka Wtadystawa, Stanistawa Reymonta-Pomologiczna),

d) nakaz wykonania obustronnych szpaleréw zieleni wysokiej ulicy 10.160 KDL (Wiadystawa, Stanistawa
Reymonta) co najmniej na odcinku od ulicy Stanistawa Rybickiego do ulicy Franciszka Zwirko, z za-
chowaniem przepiséw odrebnych;

2) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.161 KDD — Wita Stwosza, 10.165 KDD — bez na-
zwy, 10.173 KDD — Franciszka Zwirko, 10.183 KDD — Mariana Buczka (odcinek Wiadystawa Stanistawa
Reymonta-Pomologiczna) 10.186 KDD — bez nazwy, 10.187 KDD — Aleksandra Zawadzkiego i 10.192
KDD - 25-lecia PRL:

a) klase D — dojazdowa,
b) przekrdj ulicy 1/2 - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:

- od 15,5 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem:
10.161 KDD — Wita Stwosza,

- od 11,5 m do 14,1 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem:
10.165 KDD — bez nazwy,

- 0d 10,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla fragmentu ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 10.173 KDD - Franciszka Zwirko,

- 0d 10,0 do 15,0, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10.183
KDD — Mariana Buczka (odcinek Wtadystawa Stanistawa Reymonta-Pomologiczna),

- 0od 10,0 m do 12,0m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
10.186 KDD — bez nazwy,

- od 18,0 m do 24,5 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem:
10.186 KDD — Aleksandra Zawadzkiego,

- od 9,5 m do 14,0 m, zgodnie rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
10.192 KDD - 25-lecia PRL,

d) parametr przekroju ulicy nie dotyczy strefy zamieszkania, w ktorej nie wyodrgbniono jezdni i chodni-
kow;
3) nakaz zachowania chodnika o szeroko$ci minimum 1,5 m, wolnego od jakichkolwiek przeszkod, w tym

wynikajacych z sytuowania znakow drogowych, stupéw o$wietleniowych, zieleni lub elementow matej ar-
chitektury;

4) dla wszystkich terenow realizacje zieleni wysokiej z zachowaniem przepisow odrebnych;

5. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji ustala
si¢:
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1) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych — maksi-
mum 0,1;

2) dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych wylaczenie o funkcji ogrodkow
gastronomicznych z dachem ptaskim, o wysokosci zabudowy — maksimum 4,0 m, powierzchni zabudowy
dla pojedynczego obiektu — maksimum 60,0 m2.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.172 KDW i 10.198 KDW obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnegtrzne;j;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenow
ustala sig:

1) nakaz realizacji nawierzchni w formie jednoprzestrzennej, bez wynoszenia cze$ci piesze;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,0 m do 18,0m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sig:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy, w zakresie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych maksi-
mum -0,1;

2) dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w terenie 10.172 KDW, wylacze-
nie o funkcji ogrodkéw gastronomicznych z dachem ptaskim, o wysokosci zabudowy — maksimum 4,0 m,
powierzchni zabudowy dla pojedynczego obiektu — maksimum 60,0 m?.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.178 KSg obowigzujg ustalenia zawarte w
kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy garazy;
2) przeznaczenie uzupehiajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych w terenie — minimum 30,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych w celu
powigkszenia dziatek bezposrednio przylegajacych, pod poszerzenie drog istniejacych oraz dla dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 100%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,2,
- maksimum 1,0,
¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki minimum 5%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ nowej zabudowy — maksimum 5,0 m,
b) dachy ptaskie.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 29. Tracag moc obowiazujaca ustalenia:

1) planu miejscowego zatwierdzonego uchwatg Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrze$nia
2002 r — obszar ograniczony ulicami: M. Rataja, Al. Niepodlegtosci i 1-go Maja oraz linig kolejowa PKP
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego Nr 296, poz. 3522, z pézn. zm.) dotyczace fragmentdw te-
rend6w oznaczonych w tym planie symbolami: 10.39.KL, 10.40.KL, 10.78. KL i 10.80.KL oraz terenéw
oznaczonych w tym planie symbolami:: 10.39.KL, 10.40.KL, 10.78.KL i 10.80.KL i terenéw oznaczonych
w tym planie symbolami: 10.12.MWp, 10.13.KD, 10.14.MWp, 10.15.U,KX, 10.16.MWp,EE, 10.17.M,U,
10.18.MWp, 10.19.MW,U,KSp,EE, 10.20.KD,KSp, 10.22.U,EE, 10.23.UK,ZP,U,KDXEE,
10.24.KSp,KX,ZP,U, 10.26.U, 10.27.KD, 10.66.U, 10.75.U,M, 10.79.KL, 10.81.KD, 10.82.KD, 10.83.KD,
10.84. MW, U EE, 10.85.M,U, 10.86.KSp,UA, 10.87.UA, 10.88.KSp,EE, 10.89.MWp,U,EE, 10.90.KD,
10.91.KDX, 10.92.U, 10.93.U, 10.94.MWp, 10.97.UZ, 10.98.UON, 10.99.UL, 10.101.MWp, 10.102.UON,
10.103.U,MW, 10.105.U, 10.106. MW i 10.108.U, w granicach obszaru obje¢tego niniejszym planem;

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego uchwalg Nr LIX/67/06 Rady Mia-
sta Skierniewice z dnia 21 wrze$nia 2006 r. obejmujacego obszar w Skierniewicach ograniczony linig kole-
jowa PKP oraz ulicami: M. Rataja, Al. Niepodleglosci, 1-go Maja, dotyczace terenu oznaczonego w tym
planie symbolem 10.95.MN (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego Nr 136, poz.1236) w granicach

obszaru objetego Zalacznikiem nr 3 do tej uchwaty, ktéry to obszar zawiera si¢ w granicach obszaru obje-
tego niniejszym planem.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Skierniewice.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon
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Zatacznik Nr 1 - arkusz -1 do Uchwaty Nr XXXV/33/2017
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 30 marca 2017 r.

rysunek planu

zatgeznik nr 1 do Uchwaty Nr X30W33/2017
Rady Miasta Skierniewice z dnia 30 marca 2017r.

MIASTO SKIERNIEWICE

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego-fragment miasta Skierniewice polozony pomigdzy ulicami:
Jagiellonska, Mszczonowska,Pomologiczng,S.Rybickiego,J.Sobieskiego i H.Sienkiewicza

skala 1:1000 P il i
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Zatacznik Nr 1 —arkusz - 2 do Uchwaty Nr XXXV/33/2017
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 30 marca 2017 r.
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Zatgcznik Nr 1 —arkusz - 3 do Uchwaty Nr XXXV/33/2017
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 30 marca 2017 r.
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Zatacznik Nr 1 — arkusz - 4 do Uchwaty Nr XXXV/33/2017
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 30 marca 2017 r.
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Zalacznik Nr 1 —arkusz - 5 do Uchwaty Nr XXXV/33/2017

Rady Miasta Skierniewice
z dnia 30 marca 2017 r.
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Zalacznik Nr 1 —arkusz - 6 do Uchwaty Nr XXXV/33/2017

Rady Miasta Skierniewice
z dnia 30 marca 2017 r.
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Zatgcznik Nr 1 —arkusz - 8 do Uchwaty Nr XXXV/33/2017
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 30 marca 2017 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz - 10 do Uchwaly Nr XXXV/33/2017

Rady Miasta Skierniewice
z dnia 30 marca 2017 r.

LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE

- W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

-

_AA AL
AV A 'V

10.0,

1

AN N

B

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIA ROZGRANICZAJACA
PUNKTY IDENTYFIKACYJNE PRZEBIEGU LINII ROZGRANICZAJACEJ

LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA
LINIA ZABUDOWY OBOWIAZUJACEJ

PUNKT IDENTYFIKACYJNY PRZEBIEGU LINII ZABUDOWY
LUB ZMIANY RODZAJU LINII ZABUDOWY

ZWYMIAROWANIE LINII ZABUDOWY LUB SZEROKOSCI PASA DROGOWEGO

GRANICA OBSZARU ,, UKLADU URBANISTYCZNEGO MIASTA SKIERNIEWICE"
- STREFY ,, B - OCHRONY KONSERWATORSKIEJ"

STREFA EKSPOZYCJI ZABYTKU

STREFA ZIELENI

- WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH Z ZAKRESU OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

iJnJrufv

GRANICA OBSZARU STREFY ,, SCIStEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
ZINTEGROWANYCH WARTOSCI SRODOWISKA KULTUROWEGO"
- STREFY ,, A - OCHRONY KONSERWATORSKIEJ"

BUDYNEK WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
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- W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNACZEN TERENOW

NUMER CBREBU GEODEZYINEGO MIASTA SKIERNIEWICE

NUMER TERENU

—_—
10.159.MW.
—_

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

Zatacznik Nr 1 arkusz - 11 do Uchwaly Nr XXXV/33/2017
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 30 marca 2017 r.

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

M - TEREN ZABUOOWY MIESZKANIOWES
MW - TEREN ZABUDOWY MESZKANIOWE) WIELORODZINNE 10.39.KL.
MW/U - TEREN ZABUDOWY J WIELC J | USLUGOWES 10.78.KL.
MU - TEREN ZABUDOWY MIESZKANKOWE. | USLUGOWE.)
MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE ] JEONOROOZINNES
4] - TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
UON - TEREN ZABUDOWY USLUG NAUK! | WYCHOWANIA 10.100.KL-
KSg « TEREN ZABUDOWY GARAZY
P < TEREN ZIELENI URZADZONE)
PP “TERDIRAG) 9.40.KL.
PP/KSp - TEREN PLACU | PARKOWANIA 9.41.KL,
KDL « TEREN DROG PUBLICZNYCH - ULICA KLASY LOKALNEJ
KDD - TEREN DROG PUBLICZNYCH - ULICA KLASY DOAZDOWEJ 9.28.KZ.
KDW - TEREN DROG WEWNETRZNYCH

9.30.KL.

« ULICA JAGIELLONSKA

= ISTNIEJACA STACJA TRANSFORMATOROWA
WELASNOSC PGE DYSTRYBUCJA

- ISTNIEJACA STACJA TRANSFORMATOROWA
ABONENCKA

- CZESC ULICY MSZCZONOWSKIE) OBJETE) PLANEM MIEJSCOWYM

ZATWIERDZONYM UCHWALA NR V15002
E ZONIA 26 2002R

TA PLANEM MIESSCOWYM
ZATWIERDZONYM UCHWALA NR (V15002

RADY MIASTA SKIERNIEWICE Z DNIA 26 WRZESNIA 2002R
CZESC ULICY S, RYBICKIEGO OBJETEJ PLANEM MEJSCOWYM
ZATWIERDZONYM UCHWALA NR V15002

RADY MIASTA SKIERNIEWICE Z DNIA 26 WRZESNIA 2002R.

A PLANEM MIEJSCOWYM
ZATWIERDZONYM UCHWALA NR IV/15002
RADY MIASTA SKIERNIEWICE Z DNIA 26 WRZESNIA 2002R

RADY MIASTA

- CZESC ULICY J.1Il SOBIESKIEGO ORJETEJ PLANEM MIEJSCOWYM

ZATWIERDZONYM UCHWALA NR V150102
RADY MIASTA CE ZDNIA 26 2002R.

- CZESC ULICY HSIENKIEWICZA OBJETE) PLANEM MIEJSSCOWYM

ZATWIERDZONYM UCHWALA NR IV/15002
RADY MIASTA 2E Z DNIA 26 2002R.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/33/2017
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 30 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego - fragment miasta Skierniewice
polozony pomiedzy ulicami: Jagiellonska, Mszczonowska, Pomologiczna, S. Rybickiego, J. Sobieskiego 1 H.
Sienkiewicza wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu dwukrot-
nie. Po raz pierwszy wylozenie trwato w okresie od dnia 3 listopada 2016 r. do dnia 5 grudnia 2016 r. Termin
zgloszenia uwag uptywat w dniu 23 grudnia 2016r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych
projektu zmiany planu, tj. do dnia 24 lipca 2015 r. wptyneto 5 pism zawierajacych 33 uwagi.

Decyzj¢ o rozstrzygnigciu ztozonych uwag Prezydent Miasta Skierniewic podjat w dniach 27 grudnia 2016 r.
1 9 stycznia 2017 r. W pierwszym terminie Prezydent Miasta Skierniewic postanowit nie uwzgledni¢ czterech
sposrod dwudziestu dziewigciu ztozonych uwag, w drugim terminie Prezydent Miasta Skierniewic postanowit
nie uwzgledni¢ trzech sposrdd czterech uwag. Jednoczesnie przy rozpatrywaniu zgloszonych uwag Prezydent
Miasta Skierniewice uznat cze$¢ uwag, w wyniku czego nastapita zmiana tresci projektu zmiany planu miej-
scowego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwzglednienia dwudziestu sze$ciu uwag projekt zmiany planu zo-
stal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 stycznia 2017 r. do 23 lutego 2017 r. W wy-
znaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia 15 marca 2017 r. wptyneto jedno
pismo zawierajace jedng uwage.

Prezydent Miasta Skierniewic w dniu 20 marca 2017 r. postanowit nie uwzgledni¢ uwagi.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Skierniewic, Rada Miasta Skierniewice po-
stanawia przyja¢ nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia.

. W zakresie uwag zlozonych w okresie pierwszego wylozenia
(w okresie od 3 listopada 2016r. do dnia 5 grudnia 2016 r.)

Uwagi Nr 1i Nr 2 zawarte w pismie:
—z dnia 24 listopada 2016 r.

— zglaszajacy - ORANGE POLSKA S.A. informuje, Zze oczekuje wprowadzenia zmiany zapisow w obrebie
dziatek nr ew. 21/5, 22/2, w terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 10.164 oraz w obrebie dziatki
nr 2/4, w terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 10.157.

Uwaga Nr 1 — wprowadzenie do projektu planu miejscowego zapisu dopuszczajacego na dziatkach obje-
tych wnioskiem rozbudowy, modernizacji i remontu budynkow.

Wyijasnienie — rozbudowa, modernizacja i remont budynkow sa dziataniami zgodnymi z ustaleniami pro-
jektu planu miejscowego. ustalenie to wynika z tresci okreslajacych przeznaczenie terenu. W ramach przezna-
czenia terenu przewiduje si¢ prawo realizacji zabudowy mieszkaniowej. Nie wprowadzono przy tym ustalenia,
ze przeznaczenie terenu odnosi si¢ wylgcznie do realizacji nowych budynkow. Stad nalezy przyjaé, ze w zakre-
sie ustalonego przeznaczenia mozliwe sg wszystkie z wymienionych przez wnioskodawce dziatan, a ponadto
mozliwe jest dokonywanie zmiany sposobu uzytkowania budynkoéw na funkcje zgodne ze wskazanym przezna-
czeniem terenu;

Uwaga Nr 2 — dotyczy oczekiwania zmniejszenia z 20% do 10%, wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej w terenie oznaczonym w projekcie planu numerem 10.157.

Wyijasnienie — nieruchomo$¢ wnioskodawcy w terenie o numerze 10.157 sasiaduje z nieruchomoscig, na
ktoérej znajduje si¢ budynek zabytkowy z ogrodem (przychodnia Szpitala Wojewddzkiego w Skierniewicach
przy ulicy Rybickiego). Sytuacja ta wskazuje na potrzebe ochrony ekspozycji tego zespotu historycznego.
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Ochrona ustalona zostata poprzez ograniczenia w zagospodarowaniu budynku zabytkowego i jego otoczenia.
Sugerowana przez sktadajacg uwage powierzchnia biologicznie czynna to 335 m? zieleni na nieruchomosci o
powierzchni 3350 m2. Nieruchomosci, na ktorej moze powsta¢ budynek mieszkalny wielorodzinny. Tymcza-
sem przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpo-
wiada¢ budynki i ich usytuowanie wskazuja, ze dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego powierzchnia bio-
logicznie czynna winna wynosi¢ nie mniej niz 20%. Proponowany, obnizony wskaznik nie znajduje tez uza-
sadnienia wobec tresci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skiernie-
wice, ktore wskazuje, by w jednostce urbanistycznej, na ktorej znajduje si¢ nieruchomo$¢ wnioskodawcy
przedmiotowy wskaznik wynosit minimum 20%.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwag nie uwzglednic.
Rada Miasta Skierniewic postanawia uwag nie uwzglednic.
Uwagi Nr 3 i Nr 4 zawarte w pismie:
—z dnia 2 grudnia 2016 r.

— zglaszajacy - Andrzej Jaworski, ul. Mszczonowska 27b, Skierniewice, w kontekscie zagospodarowania
dziatki nr ew. 554/1.

Uwaga Nr 3 — sktadajacy uwage wskazuje by w projekcie planu nie ustala¢ warunkow i zasad dotyczacych
sytuowania i formy ogrodzen.

Wyjasnienie — Ogrodzenia stanowia istotny element odbioru uksztaltowania przestrzeni oraz zabudowy.
Stanowig zatem jeden z podstawowych elementow wptywajacych na tad przestrzenny. Szczegdlnego znaczenia
ma sytuowanie ogrodzen w obszarze projektu planu. Obszar ten stanowi centrum miasta, ktore jest uzytkowane
przez wszystkich mieszkancoéw miasta 1 wigkszo$¢ osob je odwiedzajacych. Jest to obszar - wizytowka obrazu-
jacy stan tadu przestrzennego w czgsci architektury i urbanistyki. Odstgpienie od ustalania zasad dotyczacych
sytuowania i formy ogrodzen spowoduje, ze wtasciciele nieruchomosci beda korzysta¢ z przepisow powszech-
nie obowiazujacych, ktére pozwalajg na realizacje ogrodzen z kazdego materiatu, w kazdym miejscu i wysoko-
sci do 2,0 m, w tym ogrodzen petnych. Powszechne stosowanie takich ogrodzen, szczegodlnie w terenach o wy-
sokich walorach historycznych, wzdtuz ulic wywota stworzenie ,,fosy” obejmujacej ulice z chodnikami, ktorej
obudowe stanowi¢ beda mogly ogrodzenia petne. Taka forma zabudowy jest obca zabudowie historycznej czg-
$ci miasta Skierniewice, a co za tym idzie nie moze by¢ dopuszczona w tym planie, ktory obejmuje swymi
granicami jej fragment i tereny w bezposrednim jej sasiedztwie. Zabudowe historycznej czesci miasta Skier-
niewice (centrum) stanowia budynki sytuowane w zwarty sposéb w pierzei ulic. Budynkami maksymalnie do-
stepnymi, w ktorych $wiadczone sg wszelkie funkcje niezbedne dla zycia wszystkich mieszkancow (mieszka-
nie, ustuga, praca);

Uwaga Nr 4 — sktadajacy uwage oczekuje wprowadzanie w planie definicji ,,terenu publicznego”.

Wyjasnienie — wprowadzenie oczekiwanej definicji nie znajduje podstaw prawnych. Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15 wskazuje obligatoryjny i dopuszczalny zakres stanowienia, jakie
moze by¢ przedmiotem planu miejscowego. Brak jest tam wskazan o mozliwos$ci ustalania zasad zagospodaro-
wania ,,terenu publicznego”. Przepisy ustawy wskazuja, ze takie rozstrzygniecia dokonywane sg dla obszaréw
okreslanych mianem ,,przestrzeni publicznej”. Pojecie to jest zdefiniowane w ustawie, a w projekcie planu
»przestrzen publiczna” zostala wyodrebniona i wskazano dla niej warunki zagospodarowania. Warunki te
mieszczg si¢ w dopuszczalnych ustaleniach zawartych w przepisach § 3 pkt. 5 rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego. Ustalone warunki odnoszg si¢ do zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiek-
tow matej architektury, no$nikow reklamowych, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, urzadzen
technicznych i zieleni.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwag nie uwzglednic.

Rada Miasta Skierniewic postanawia uwag nie uwzgledni¢.
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Uwagi od Nr 5 do Nr 7 zawarte w pismie:
—z dnia 22 grudnia 2016 r.

— zglaszajacy - Skierniewice Investment Sp. z 0.0., w konteksécie zagospodarowania terenu oznaczonego w
projekcie planu 10.193 U.

Uwaga Nr 5 — sktadajacy uwage wskazuje potrzebe wprowadzenia zmiany powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej z ustalonej w projekcie planu wartosci 2000,0 m?, na 1000,0 m?.

Wyjasnienie — teren 10.193 U zostal przeznaczony dla realizacji m.in. obiektow wielkopowierzchniowych.
Sg to obiekty (najczesciej budynki handlowe) o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?. Realizacja budyn-
kéw o takiej powierzchni na dziatkach 1000,0 m? bytaby niemozliwa z zachowaniem pozostalych parametréw
okreslonych w projekcie planu tj. dopuszczonej intensywnosci zabudowy (3,5), koniecznosci realizacji miejsc
parkingowych, w potaczeniu z wielkoscig terenu niezbedna dla drog dojazdowych do miejsc postojowych (min.
1 miejsce na 100,0 m? pow. sprzedazy). Jednoczes$nie analiza zlozonej uwagi doprowadzita do wprowadzenia
okreslonego wczesniej odstepstwa od minimalnych powierzchni dziatek. Rozszerzono dotychczasowe odstep-
stwa o zapis umozliwiajacy dokonywania wydzielenia dziatek o powierzchni mniejszej niz 2000,0 m?, w sytua-
cji potrzeby m. in. uregulowania spraw wiasnosciowych dziatek bezposrednio przyleglych. Nowe brzmienie
zapisu odstepstwa od wymaganej wielkosci dziatek budowlanych to - ,,Wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejagcych
oraz przeznaczonych dla powickszenia dzialek bezposrednio przylegtych i dla dziatek pod urzadzenia infra-
struktury technicznej” (podkresleniem zaznaczono czg¢$¢ jaka zostata wprowadzona w zwigzku ze zlozong
uwaga). Zapis ten umozliwi wszystkim wilascicielom nieruchomo$ci w obszarze planu wydzielenie dziatek
budowlanych o innych/dowolnych powierzchniach, z warunkiem by dziatki te byly przytaczone do sasiednich
dziatek budowlanych.

Uwaga Nr 6 — w ocenie sktadajacego uwage w planie nalezy dopusci¢ budowe na terenie 10.193 U $ciany
budynku bezposrednio przy granicy z dziatkag budowlang na terenie 10.189 U, w ktorej powierzchnia szklenia
wyniesie 20%.

Wyjasnienie — wielkos¢ mozliwej do powstania w opisanym w uwadze miejscu $ciany i jej wptyw na tad
przestrzenny w sasiedztwie stanowig o konieczno$ci wprowadzenia szczegdlnych warunkow zagospodarowa-
nia w zakresie powierzchni jakg moze zajmowac $ciana bez szklenia. Zgodnie z przyjetymi w projekcie planu
ustaleniami $ciana budynku w granicy z dziatkg sgsiednig na terenie 10.189 U moze mie¢ powierzchni¢ 1152,0
m? (64,0 m dt. i 18,0 m wys.). Sciana ta jest eksponowana z ulicy Reymonta i ulicy 25-lecia PRL. Jest tez wi-
doczna z ulicy Zawadzkiego. Zatem jej ekspozycja z przestrzeni publicznej bedzie szczegdlnie wptywata na
otaczajgca przestrzen. W sasiedztwie terenu 10.193 U istnieja budynki ustugowe i mieszkalne. Architektura
elewacji tych budynkow wskazuje, ze udzial powierzchni szklenia elewacji w pierzejach stanowi co najmniej
40 % powierzchni $cian.

Z uwagi na to aby nowopowstajgca $ciana posiadata elementy architektoniczne, ktore wyeliminujg nega-
tywny — niespotykany w otoczeniu odbidr tak duzej jednolitej powierzchni wprowadza si¢ w planie koniecz-
no$¢ dostosowania formy elewacji do elewacji zabudowy otaczajacej. Jednocze$nie kazde wprowadzenie w
planie miejscowym ograniczenia w wykonywaniu prawa wlasnosci winno mie¢ uzasadnienie. Przy rozpatry-
waniu uwagi wzigto pod uwage fakt, ze zapisy planu winny w minimalny sposob i w minimalnym stopniu
ogranicza¢ mozliwos$¢ ksztattowania architektury budynkow. Jednoczesnie nie jest tez wskazanym, aby zapisy
planu jednoznacznie ,,wymuszaty” forme przysztej elewacji. Ustalenia szczegdtowe wprowadzane bez szcze-
golnych uwarunkowan - choc¢by wynikajacych z istniejacej w sasiedztwie zabudowy historycznej w sposob
subiektywny ograniczylby kreatywno$¢ inwestoréw i reprezentujacych ich projektantow. Analiza zloZonej
uwagi prowadzi zatem do wniosku, ze o ile sytuowanie budynku przy granicy z dziatkami sasiednimi ma uza-
sadnienie (zwigkszenie powierzchni to zwigkszenie korzysSci dla inwestora — bogatsza oferta ustug i dla samo-
rzadu — wptywy z podatku od nieruchomosci i zwigkszenie atrakcyjno$ci obszaru dla korzystania z ustug pu-
blicznych w sasiedztwie) to takie usytuowanie winno tez zapewnia¢ utrzymanie fadu przestrzennego (rowniez
w zakresie architektury zabudowy). Biorgc pod uwage wielko$¢ nowej zabudowy i jej wplyw na odbidr prze-
strzenny w zapisach planu nalezy zapewni¢ by przyszia zabudowa w podstawowym stopniu nawigzywata do
elewacji otaczajacej zabudowy. Stad proponuje si¢ wprowadzenie w planie najmniej ,.ktopotliwego” dla inwe-
storow sposobu wyeliminowania $ciany pelnej, ktorej wielkos¢ moglaby zdominowaé architekture zabudowy
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sgsiedniej. Propozycja ta sprowadza si¢ do zapewnienia realizacji omawianej elewacji z wykorzystaniem fasad
szklanych, ktorych udzial w catej elewacji bedzie stanowi¢ minimum 40% jej powierzchni.

Uwaga Nr 7 — w ocenie sktadajacego uwage wskazanym jest ustalenie w planie obowigzku zabudowy pie-
rzejowej nieciagtej, w terenie 10.193 U.

Wyjasnienie — obowiazek zabudowy pierzejowej nieciagltej jest wprowadzony w projekcie planu dla za-
pewnienia zachowania historycznego uktadu zabudowy oraz ochrona zabytkéw (uktadu urbanistycznego, bu-
dynkéw zabytkowych). Taki uktad zabudowy stosowany byl w pewnych okresach funkcjonowania miasta.
Zasada zabudowy pierzejowej nieciagltej wprowadzona jest w projekcie planu jako szczegdlne ograniczenie
sytuowania nowej zabudowy w historycznym fragmencie miasta, do ktorego w przedmiotowym projekcie pla-
nu nalezy zabudowa wzdtuz ulicy Jagiellonskiej. W przypadku ulicy Reymonta, przy ktorej znajduje si¢ teren
objety uwagg, taka sytuacja nie wystepuje. Historyczny uktad zabudowy chroniony przywotanym zapisem cha-
rakteryzuje si¢ usytuowaniem istniejacej zabudowy w pierzei ulicy (uwarunkowania urbanistyczne lokalizacji
budynkow). Zapis o zabudowie pierzejowej nieciaglej stanowi tez ochrong istniejacych budynkéw zabytko-
wych poprzez zapewnienie gwarancji odbudowy zniszczonych zabytkéw bezposrednio przy wskazanych grani-
cach z dziatkami sgsiednimi. Takie sytuowanie budynkéw jest bowiem wyjatkiem w stosunku do wymagan
dotyczacych sytuowania budynkow na dziatkach budowlanych, jakie obowiazuje w powszechnie obowiazuja-
cych przepisach budowlanych. Jednocze$nie analiza ztozonej uwagi doprowadzita do rozszerzenia sposobu
sytuowania budynkow na dziatkach budowlanych w terenie objetym uwaga. W projekcie planu ustalono
wzdtuz ulicy Reymonta lini¢ zabudowy obowiazujacej oraz zasade umozliwiajacg sytuowanie budynkéw bez-
posrednio przy granicach z dziatkami sasiednimi. Te ustalenia gwarantujg inwestorom w terenach, gdzie nie
ustalono obowigzku zabudowy pierzejowej lub pierzejowej nieciaglej mozliwos¢ sytuowania budynkow
wzdtuz pierzei ulicy od jednej granicy dziatki budowlanej do drugiej, co skutecznie zast¢puje obowiazek takie-
go sytuowania nowej zabudowy.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwag nie uwzglednic.
Rada Miasta Skierniewic postanawia uwag nie uwzglednic.
1. W zakresie uwag zlozonych w okresie drugiego wylozenia
(w okresie od 26 stycznia 2017 r. do 23 lutego 2017 r.)

Uwaga zawarta w pismie:
—z dnia 26 lutego 2017 r.
— zglaszajacy - Ewa Bysyngier, ul. Sobieskiego 31/37 m. 5, Skierniewice.

Uwaga - sktadajgca uwage oczekuje wykreslenia ustalen w zakresie wymaganej ilosci miejsc do parkowa-
nia jakie ustalono w projekcie planu, w terenie 10.169 U.

Wyjasnienie — okres$lenie wymagan w zakresie ilo$ci miejsc parkingowych jest ustaleniem obligatoryjnym
planu miejscowego - art. 15 ust 2 pkt 6) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Stad rezygnacja z tego zapisu moze nastgpi¢ w sytuacji szczegélnej tj. np. gdy na terenie nie
przewiduje si¢ zabudowy lub uwarunkowania historyczne zabudowy sasiedniej uniemozliwiaja realizacje
miejsc postojowych. Nieruchomo$¢ wnioskodawczyni potozona przy ulicy Reymonta, przy skrzyzowaniu z
ulicg Zwirki. Jest to rejon o bardzo duzym natezeniu ruchu (ulica Reymonta jest ulicg zbiorcza), tuz przy tere-
nie znajduje si¢ przystanek komunikacji publicznej. Teren na ktorym obecnie znajduje si¢ przystanek zostal
przeznaczony dla potrzeb placu publicznego i parkowania. Jednocze$nie w projekcie planu ustalono zasadg, ze
dopuszcza si¢ zapewnienie wymaganej ilo$ci miejsc parkingowych, na nieruchomos$ciach potozonych w odle-
glosci do 200,0 m od budynku, dla ktorego ustalono minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych. Rozwigzanie takie
gwarantuje, ze wlasciciele dziatek, ktorych potozenie, wielko$¢ stanowia istotne ograniczenia do realizacji
wymagan parkingowych na wlasnych dziatkach mogg je zapewni¢ na dziatkach potozonych w sasiedztwie. W
przypadku dziatki wnioskodawczyni nalezy zauwazy¢, ze jest ona potozona bezposrednio przy terenie, na kto-
rym ustalono przeznaczenie parkowania oraz przy dziatlce zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktorej
w ramach jej zagospodarowania mozliwe jest wykonanie miejsc parkingowych. Dzialki zabudowy mieszka-
niowej, na ktérych mozna realizowaé potrzeby miejsc parkingowych istniejg rowniez w odlegtosci ok. 50,0 m
od granic dzialki i terenu objetych uwaga. Stad brak jest uzasadnienia dla przyjecia niemozliwosci zrealizowa-
nia stawianych planem wymagan w zakresie miejsc postojowych. Jednoczesnie nadrzgdnym powodem niemoz-
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liwosci uwzglednienia uwagi jest fakt znaczacego deficytu miejsc postojowych w centrum miasta przy dotych-
czasowym zagospodarowaniu. Ch¢é rozwoju miasta - jego centrum wskazuja zasadno$¢ umozliwienia budowy
nowych budynkéw, rozbudowy istniejacych. Jednakze konsekwencje tego rozwoju nie moga negatywnie
wplywac na stan istniejacy zagospodarowania terenow sasiednich. Rezygnacja z zapisu spowoduje, ze migjsca
postojowe obstugujace przyszte budynki zrealizowane z wykorzystaniem pozostatych ustalen planu tj. po-
wierzchni zabudowy 70% powierzchni dziatki, intensywnosci zabudowy 2,1 nie zostang zrealizowane na dziat-
ce inwestora pogarszajac niekorzystng sytuacje w zakresie miejsc postojowych jaka istnieje w rejonie skrzyzo-
wania ulic: Zwirki, Reymonta.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwagi nie uwzglednic.

Rada Miasta Skierniewic postanawia uwagi nie uwzglednic.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/33/2017
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 30 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice potozony
pomigdzy ulicami: Jagiellonska, Mszczonowska, Pomologiczna, S. Rybickiego, J. Sobieskiego i H. Sienkiewi-
cza nie wywotuje potrzeby wykonania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Miasta.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon





