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UCHWALA NR XXXV/32/2017
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 30 marca 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Skierniewice polozonego pomiedzy ulicami;
Henryka Sienkiewicza i Joachima Lelewela.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r.
poz.446, poz. 1579, poz.1948) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579) oraz w zwiazku z uchwalg Nr LI/58/2014 Rady Miasta Skiemiewice z dnia 13 czerwea 2014 r,
W sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Rada
Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment
miasta Skierniewice potozony pomiedzy ulicami: Henryka Sienkiewicza i Joachima Lelewela, ktory stanowi
zmiane planu migjscowego zatwierdzonego uchwalg Nr L1V/] 50/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia
2002 r. — obszar ograniczony linia kolejowg PKP oraz ulicami: M.Rataja, Al Niepodleglosci, l1-go Maja (Dz Urz.
Woj. Lodzkiego Nr 296, poz. 3522), dotyczaca terenu Oznaczonego w tym planie symbolem 9.19M,U, oraz
zmiang planu miejscowego zatwierdzonego uchwala Nr XX/9/12 Rady Miasta Skierniewice z dnig 27 stycznia
2012 r. — fragment miasta potozony w rejonie ulicy Dworcowej, dotyczaca terenow oznaczonych w tej zmianie
planu symbolami: 9, 135M,U i 9.136.M,U, zwany dalej planem wraz z integralnymi czeéciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanym na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do
publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaly:;

3) rozpatrzenia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty;

2. Granice obszaru objgtego planem, okre$lono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust.] pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ~Zmiany Studium uwarunkowar kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice — I edycja” przyjetego uchwata Nr XXI11/42/2016 Rady Miasta Skierniewice
z dnia 7 kwietnia 2016r,

§ 3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowigce tekst planu, maja charakter obowiazujacy ico do zakresu oraz stopnia
szczegblowosci sa zgodne ZWymogami zawartymi w art. 15 ust.2 i ust. 3ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okreéla si¢ zasad ksztattowania przestrzeni publicznych, zasad ochrony débr kultury
wspolezesnej, granic | sposobéw  zagospodarowania terendw gémiczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich obszaréw, obiektow
i terenéw w obszarze planu.

4. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace i oznaczenia informacyjne, zgodnie z legends umieszczong
na rysunku.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi okre¢la si¢ tgeznie na podstawie:
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1) ustalen o charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu,

6. Pofozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w migjscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na rysunku
planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — dach o spadkach polaci do 15°;

2) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajaca — Wyznaczong na rysunku planu linie ciggla, stanowigca granice miedzy terenami
0 réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — Wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajacy czesé dzialki budowlanej,
na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy
elementéw wejécia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie, podcienia, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem;

5) linia zabudowy obowigzujaca — Wyznaczong na rysunku planu linig, przy ktérej obowiazuje sytuowanie
minimum 70% powierzchni sciany frontowej budynku, i ktéra okre¢la czgs$¢ dziatki budowlanej, na ktorej
mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktéry to zakaz nie dotyczy elementéw
wejscia do budynku takich Jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
podcienia, elementéw nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych czesci
budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

6) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana
rodzaju linii zabudowy, jej poczatek lub zakonczenie;

7) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnodei ustawy i rozporzadzenia,
a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta Skierniewice;

8) przeznaczenie terenu — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajace na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — dopuszczalne przeznaczenie terenu, ki6re uzupelnia jego przeznaczenie
podstawowe;

9) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, zktorych pierwsza
cyfra/liczba oznacza numer obrebu geodezyjnego, w ktérym polozony jest teren, druga cyfra/liczba oznacza
numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu w obrebie geodezyjnym, litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu, a dla drog takze klasg drogi;

10) uchwata — niniejsza uchwalg Rady Miejskicj w Skierniewicach;

I1) ustawa — ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresei
planu nie wynika inaczej;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy — wskaznik liczbowy okreslajacy stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy, rozumianej jako taczna powierzchnia wszystkich kondygnacji w ich obrysie zewngtrznym
wszystkich obiektow sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

13) wskaznik powierzehni biologicznie czynnej — liczbe okreslajaca udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej;

14) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreslajgca udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty poziome wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni
dziatki budowlanej;
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15) wysoko$¢  parteru budynku - okreslony  w metrach wymiar  pionowy  mierzony
od poziomu posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej do poziomu elementu architektonicznego
oddzielajacego pierwsza kondygnacj¢ nadziemng od kondygnacji wyzszych, wystepujacego w postaci np.
gzymsu, podziatu w wykonczeniu elewacji, uskoku, a w przypadku gdy taki element nie wystepuje - do
poziomu spodu stropu nad pierwsza kondygnacja nadziemna budynku;

16) wysokos¢  zabudowy - okreslona  w metrach wysokosé  budynku mierzona  zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu
budowlanego, nie bedacego budynkiem mierzona od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do
najwyzszego punktu jego konstrukcji;

17) zabudowa pierzejowa nieciggla - obowiazek umieszczenia jednej $ciany szezytowe] budynku sytuowanego
linii zabudowy obowiazujacej, na calej jej powierzchni., bezposrednio Przy granicy zsasiednia dziatka
budowlana;

18) zabudowa pierzejowa - obowigzek umieszczenia obydwu $cian szczytowych budynku, sytuowanego linii
zabudowy obowiazujacej, na calej ich powierzchni, bezposrednio przy obu granicach z sasiednimi dziatkami
budowlanymi.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczgce zagadnien przewidzianych ustawa lub

innymi przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumieé¢ w sposéb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie przeznaczenia. zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszezenie wyposazenia terendow w miejsca postojowe, budynki z pomieszczeniami technicznymi, budynki
gospodarcze, garaze oraz urzadzenia budowlane. urzadzenia rekreacji, obickty matej architektury, ktére tworzg
catosé funkcjonalno-uzytkows z zabudowa realizowang na dzialce budowlanej, w ramach okreslonego

W ustaleniach szczegétowych przeznaczenia terenu;

2) zakaz realizacji miejsc postojowych, budynkéw z pomieszczeniami technicznymi, budynkéw gospodarczych
oraz garazy, a takze urzadzen budowlanych, ktére nie stanowig uzupelnienia istniejacej zabudowy okreslonej
przeznaczeniem terenu w ustaleniach szczegbtowych;

3) dopuszezenie:

a) lokalizacji budynku na dzialce budowlanej bezpogrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,
z wylaczeniem lokalizacji budynkéw przy granicach wskazanych w ustaleniach szczegotowych dla terenow,

b) ustug w parterach budynkéw zlokalizowanych w linii rozgraniczajgeej z ulica, z zapewnieniem wejsé do
lokali ustugowych bezposrednio z ulicy,

¢) zwigkszenia wskaznika intensywnosci zabudowy w przypadku realizacji budynku, w ktérym funkcja
parkingowa realizowana bedzie w kondygnacjach podziemnych, o maksimum 1,0 dla kazdej kondygnacji
podziemnej i nie wiecej niz o 3.0:

4) zakaz realizacji wolnostojacych: masztéw oraz budynkéw gospodarczych, budynkéw z pomieszczeniami
technicznymi i jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenem ulicy:

5) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:

a) zakaz:

- lokalizacji na elewacjach widocznych od strony ulic, witym sytuowanych wlinii zabudowy
nieprzekraczalnej i linii zabudowy obowiazujace], elementéw technicznego wyposazenia budynkéw,
wtym: klimatyzatoréw, anten, przewodéw dymowych, wentylacyjnych 1 instalacji elektrycznych, za
wyjatkiem skrzynek przylaczy i elementow stuzacych iluminacji budynkéw,

- lokalizacji urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji, masztéw antenowych i anten na
pofaciach dachowych w odleglodci mniejszej niz 7.0 m od linii zabudowy nieprzekraczalnej i linii
zabudowy obowiazujacej,

b) dopuszczenie;
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- realizacji na dachach budynkéw urzadzen technicznych, wtym stuzacych wentylacji i klimatyzacji
0 wysokosci do 2,0 m oraz masztow antenowych i anten o wysokosci do 8,0 m,

- realizacji skrzynek przylaczy technicznych w $cianach sytuowanych w linii zabudowy nieprzekraczalnej
i linii zabudowy obowiazujacej wylacznie wbudowanych w te $ciany:

6) nakaz stosowania calo$ciowej koncepcji zawierajgcej spéjne rozwigzania w zakresie kolorystyki, stylistyki,
kompozycji, form i materiatow: ogrodzen, urzadzen rekreacji, obiektéw malej architektury, o$wietlenia,
nawierzchni oraz kompozycji zieleni, realizowanych w ramach zagospodarowania dzialek budowlanych
stanowigcych jeden teren inwestycji;

7) w zakresie materialéw wykoriczeniowych obiektow budowlanych:

a) dopuszczenie stosowania przy realizacji elewacji szklanych oraz szklenia otwordw wylacznie szkta
bezbarwnego lub w barwie szarej.

b) zakaz stosowania na elewacji: sytuowane] w linii zabudowy nieprzekraczalnej i linii zabudowy
obowiazujacej oklein szyb przestaniajacych wigcej niz 20% powierzchni szyb, okfadzin winylowych, z gresu
lub glazury, blach trapezowych i falistych, blachodachéwki oraz kamienia i drewna nie poddanych obrébce,
a takze wikliny, stomy, bielonych $cian;

8) w zakresie lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw stalych:

a) zakaz lokalizacji wejé¢ do pomieszczen stuzacych do gromadzenia odpadéw w $cianach budynkow
usytuowanych w linii zabudowy nieprzekraczalnej lub linii zabudowy obowigzujacej,

b) dopuszczenie lokalizacji wylacznie w budynkach oraz poza budynkami w wiatach, usytuowanych
w odlegiosci minimum 5,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenami ulicy.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
sig:
1) obszar objety planem potozony jest w strefie ..C™ ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony Uzdrowiskowe;j
Skierniewice — Makéw. W zagospodarowaniu terenu obowigzuja ograniczenia i zasady zagospodarowania

wynikajace zustalen uchwaly oraz przepiséw odrgbnych zzakresu lecznictwa uzdrowiskowego, aw
szczegdlnosel:

a)ustawy zdnia 28lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tekst jedn. Dz. U. z 2016 1. poz. 879, z p6z. zm.),

b) utrzymanie procentowej wielkosci terenéw biologicznie czynnych w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej,
zgodnie z w/w ustawa, czyli co najmniej 45%;

2) zakaz sytuowania zaktadéw przemyslowych w rozumieniu przepisow odrgbnych zzakresu lecznictwa
uzdrowiskowego ;

3) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpaddéw nie pochodzacych z wiasnej dziatalnosci,

b) wyttaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami,
¢) skfadowaniem odpadéw, paliw kopalnych, materiatow sypkich poza budynkami, pojemnikami lub silosami,
d) demontazem pojazdéw oraz zbieraniem i przefadunkiem odpadéw, w tym makulatury i ztomu,

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz przedsigwzigé mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem:

a) zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingéw samochodowych oraz zespotow
parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

b) przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

5)w  zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do  celéw  grzewczych bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrédel ciepia, spefniajacych wymagania standardéw Jjakosci powietrza;

Id: 48B15ATE-D2F6-42AF-BAS1-BA003 FOAGD2F. Podpisany Strona 4




0) w zakresie ochrony przed halasem, w rozumieniu przepisow odrgbnych, tereny oznaczone symbolami: 9.144
M.U i9.145 M,U zostaty zaliczone do rodzaju terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku,
o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska jako ,tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe™,

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) wskazuje si¢ zabytek oznaczony na rysunku planu, wpisany do rejestru zabytkéw decyzja Nr 775 z dnia
18 maja 1987 r., przy ktérym prowadzenie robét budowlanych podlega postanowieniom przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkéw:

2) wskazuje sie zabytek, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw - . uktad urbanistyczny miasta Skierniewice”,
zwany dalej strefg ,.B — ochrony konserwatorskiej”, obejmujacy obszar planu, w ktérym ochronie podlegaja:

a) historyezne wielkosci i rozplanowanie dziatek,

b) zwarty sposéb ksztattowania zabudowy,

¢) historyczne podzialy geodezyjne, wskazane na rysunku planu jako historyczne granice dziatek
§ 8. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci;

I) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych

)
2) w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomosei na wniosek, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki nieruchomosciami ustala si¢ obowigzek zachowania parametréw:

a) wielkos¢ dziatki — jak dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okreslona w ustaleniach szczegotowych
dla terenéw,

b) szerokos¢ frontu dziatki wzdiuz pasa drogowego ~ minimum 30,0 m,
¢) kat pofozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 85° — 95°,

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowigzuja dla dziatek

gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej
terenow przylegtych ustala sie:

1) obstugg komunikacyjng obszaru planu przez istnigjacy. docelowy uklad drogowy polozony stycznie do obszaru
planu poza granicami opracowania, na ktory skfadajg sie fragmenty ulic (kategorii gminnej, klasy lokalnej):
Henryka Sienkiewicza i Joachima Lelewela;

2) wskazany uktad drogowy stanowi pofaczenie dziatek zterendw obszaru planu z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, na ktéry sktada si¢ fragment ulicy Jana I1]-go Sobieskiego (kategorii powiatowej, klasy
zbiorezej), polozonej okoto 230.0 m od potudniowe] granicy opracowania planu oraz ulica Macieja Rataja
(kategorii powiatowej, klasy giéwnej), polozonej okoto 500,0 m od potudniowej granicy opracowania planu.

§ 10. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochoddw i roweréw ustala sie:
1) liczbg miejsc do parkowania dla samochodéw dla nowych budynkéw lub ich czeéci przeznaczonych na cele;
a) mieszkalne - minimum 1 na kazde mieszkanie,
b) hotelowe i innych obiektéw zamieszkania zbiorowego - minimum 1 na kazde 10 fozek,
¢) gastronomiczne - minimum 5 na kazde 100 miejsc konsumpeyjnych,
d) ustug handlu - minimum [ na kazde 100,0 m* powierzchni sprzedazy,
e) pozostatych ustug - minimum 1 na kazde 100,0 m* powierzchni uzytkowej:

2) na parkingach dla samochoddw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj pojazdow,
minimum 4% ogélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym;
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3) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla roweréw dla nowych budynkéw lub ich ezedei przeznaczonych na
cele:

a) mieszkalne — 1 stanowisko na jedno mieszkanie,
b) hotelowe i innych obiektéw zamieszkania zbiorowego — 1 na kazde 10 tozek,
¢) gastronomiczne — 5 na kazde 100 miejsc konsumpeyjnych i nie mniej niz 2,
d) pozostatych ustug, w tym handlu - 1 na kazde 100.0 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2.
2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerdw nalezy okreslac:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej;
2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegolnych czesci budynku,
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej lub z ujeé¢ indywidualnych, realizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa,

b) nakaz lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie systemu odprowadzania $ciekéw:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej lub istniejaca
migjska sie¢ kanalizacji ogdlnosplawne;j,

b) dopuszczenie  lokalizowania przepompowni  $ciekéw  zgodnie z wymaganiami  zawartymi
w przepisach odrebnych,
¢) zakaz gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych,

d) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na migjscu wéd opadowych i roztopowych,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, w celu
ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosplawnej,

€) nakaz stosowania rozwiazan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wéd opadowych i roztopowych,
splywajacych z powierzchni szezelnych, w tym dachéw, miejsc postojowych, utwardzen dziatek przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej,

f) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wéd opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej przed ich

podiaczeniem do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej w przypadku budowy, przebudowy lub remontu catego
budynku;

4)w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie wcieplo z miejskiej sieci wody goracej lub Zrédet
wytwarzajgcych energie cieplna zenergii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opalowego oraz
odnawialnych paliw i nosnikéw energii, atakze innych zrodel spetniajacych standardy energetyczno-
ekologiczne;

5) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z gazociagéw rozdzielezych niskiego
lub redniego cisnienia;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie:
a) nakaz zasilania w energie elekiryczng z istniejacej lub projektowanej sieci redniego i niskiego napiecia,

b) w przypadku przebudowy i modernizacji istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
i 0.4kV nakaz ich realizacji jako podziemne,

¢)w przypadku lokalizacji nowych stacji elektroenergetycznych ustala sig zakaz ich realizacji jako
wolnostojacych budynkow Sytuowanych w linii zabudowy nieprzekraczalnej, linii zabudowy obowiazujacej
oraz w odlegtosci 15,0 m od tych linii:

7) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpad6w na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.
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§ 12. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury techniczne] wynikajgcej ztredci ninigjszego planu
nie dotyczg inwestycji z zakresu tacznosci publicznej. Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji
z zakresu facznosci publicznej z zachowaniem mozliwoéci zabudowy na warunkach okreslonych planem
i zachowania przepis6éw odrebnych,

§13. W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu opfaty, o ktérej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy ustala
sig stawkg procentowa w wysokosci — 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe dla terendw

§14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 9.144 M,U i9.145 M,U obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej,

b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:
1) wskazuje sig zabytki:

a) dom d. hotel, polozony na terenie 9.144 M,U, wpisany do rejestru zabytkéw decyzja Nr 775 z dnia 18 maja
1987 r., wskazany na rysunku planu, w ktérym prowadzenie robot budowlanych podlega ustaleniom
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw,

b) fragment obszaru strefy ,.B ochrony konserwatorskiej”, wpisanej do ewidencji zabytkéw - obegjmujgecy
obszar planu, w ktérym ustala sie:

- nakaz lokalizacji zabudowy w linii zabudowy obowiazujacej,

- nakaz zaznaczenia historycznych podziatow geodezyjnych, wskazanych na rysunku planu w kompozycji
elewacji frontowej,

- zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych;

2) ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw, ich czgsci w strefie ekspozycji zabytku — domu d. hotelu, potozonego na
terenie 9.144 M,U, wpisanego do rejestru zabytkow, okreslonej na rysunku planu.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 2000,0 m?, z wylaczeniem dzialek
wydzielanych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla ktérych —minimum 40,0 m*

2) wielkod¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drég istniejacych oraz przeznaczonych dla powiekszenia dziatek bezposrednio przylegtych
i dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ zabudowe pierzejowa nieciggla o glebokosci od 10,0 m do 14,0 m od linii zabudowy obowiazujacej
dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 10/1 i 10/4;

4) ustala si¢ zabudowe pierzejows o gigbokosci od 10,0 do 14.0 m od linii zabudowy obowiazujgcej dla dzialek
o numerach ewidencyjnych: 13 i 536;

5) ustala sig zakaz sytuowania nowej zabudowy w granicach z dziatkami sgsiednimi;
a) na terenie 9.144 M,U:
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- bezposrednio przy granicy z dziatka, numer ewidencyjny 1654/2,

- na dzialce o numerze ewidencyjnym 10/1 bezposrednio przy granicy z dziatka o numerze ewidencyjnym
12/1,

b)na terenie 9.145 M,U, na dzialce 0 numerze ewidencyjnym 12/1 bezposrednio przy granicy z dziatka
0 numerze ewidencyjnym 10/1 oraz przy granicy z dziatkg o numerze ewidencyjnym 15/1:

6) w zakresie lokalizacji i formy ogrodzen:

a) dopuszezenie lokalizacji ogrodzen wyigcznie  w granicach ewidencyjnych dzialek iw liniach
rozgraniczajacych terendw, z mozliwosdeig odsuniecia wynikajacego z koniecznosci zachowania odlegiosci
pasow ochronnych od istnicjacych sieci infrastruktury technicznej oraz ochrony istnicjgcego systemu
korzeniowego drzew,

b) dopuszczenie realizacji ogrodzen w linii rozgraniczajacej teren z terenem ulicy w formie ogrodzen
azurowych, spetniajgcych warunki:

- faczna powierzchnia otwordw i przeswitéw minimum 30% powierzchni przgsta wraz z cokotem,
- cokot o wysokosei — minimum 1,0 m,

- wysokos¢ ogrodzenia — maksimum 2,0 m, lub ogrodzen w formie stupkéw o wysokosci — maksimum 1,0
m, z zastrzezeniem lit. ¢),

¢) nakaz realizacji ogrodzenia dziatki. na ktorej planowane jest wykonanie miejsc postojowych dla pojazdéw
poza budynkami w pasie wskazanym dla zabudowy pierzejowej i pierzejowej nieciaglej oraz w pasie do 16,0
m od linii zabudowy nieprzekraczalnej, speiniajacego warunki:

- realizacja wyprzedzajaca lub rownolegla z robotami  budowlanymi zwigzanymi zrealizacja miejsc
postojowych,

- ogrodzenie usytuowane w linii rozgraniczajacej teren z terenem ulicy,
- wysokos¢ ogrodzenia wraz z cokolem — minimum 1.5 m, maksimum 1,8 m,
- cokot murowany o wysokosci — minimum 0,7 m,
- przgsta azurowe o przeswicie — minimum 50%. wykonane z metalowych pretow;
d) dopuszezenie realizacji ogrodzen w granicach ewidencyjnych dziatek spetniajacych warunki:
- faczna powierzchnia otworéw i przeswitéw minimum 80% powierzchni przgsla wraz z cokotem,

- wysokos¢ ogrodzenia — maksimum 1,5 m, lub ogrodzes w formie stupkdw o wysokosci — maksimum 1,0
m lub stupkéw,

e) zakaz stosowania ogrodzen:

- sytwowanych w linii rozgraniczajacej teren z terenem ulicy, ktérych przesta wykonano z siatki. blach
trapezowych i falistych, drewna i tworzyw sztucznych oraz prefabrykowanych plyt betonowych,

- 0 przgstach innych niz w formie prostokatow:;

7) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych nakaz wykonania obudowy urzadzen technicznych stuzacych
wentylacji i klimatyzacji montowanych na potaciach dachowych od strony ulic;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy dziatki:
- maksimum 60%, dla terenu 9,145 M,U,
- maksimum 65%, dla terenu 9.144 M, U,

b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,5,
- maksimum 2,25, dla terenu 9.145 M,U,
- maksimum 2,60, dla terenu 9.144 M. U,
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c)dla dziatek, na ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku, w ktérym funkcja parkingowa
realizowana bedzie w kondygnacji podziemnej wyniesionej ponad powierzchnie terenu lub w pierwszej
kondygnacji nadziemnej o powierzchni zabudowy stanowigcej co najmniej 70% powierzchni dziatki,
dopuszcza sig zwigkszenie maksymalnych wskaznika powierzchni zabudowy do 100%,

d) powierzchni biologicznie czynnej dzialki:

- minimum 5%, z wylgczeniem dzialek o powierzchni zabudowy 100%, dla ktérych wskaznika nie ustala
sig,

- minimum 20%, dla dziatek, na ktorych realizowana jest zabudowa z zakresu opieki zdrowotnej, w tym
przychodnie, z wylgczeniem pojedynczych gabinetéw lekarskich w budynkach ustugowych lub
mieszkalno-ustugowych;

9) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy:

- minimum 8,0 m, z wylaczeniem budynkéw z pomieszczeniami technicznymi, budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych minimum 3.5 m,

- maksimum 10,0 m na dzialce o numerze ewidencyjnym 12/1, w odleglosci do 10,0 m od granicy z dzialka
o numerze ewidencyjnym 15/1, z wylaczeniem budynkéw z pomieszczeniami technicznymi, budynkéw
gospodarczych i garazy, dla ktérych maksimum 4,5 m,

- maksimum 14,6 m na pozostatym obszarze planu, z wylaczeniem budynkéw  z pomieszezeniami
technicznymi, budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktérych maksimum 4.5 m,

b) wysokos$¢ parteru nowego budynku sytuowanego w linii zabudowy nieprzekraczalnej i linii zabudowy
obowiazujacej — minimum 4,0 m,

¢) nakaz uksztaltowania elewacji widocznych z ulicy, w tym sytuowanych w linii zabudowy nieprzekraczalnej
i linii zabudowy obowiazujacej z wykorzystaniem zasad kompozycji w postaci wyodrebnienia kondygnacji
parteru i zwienczenia elewacji,

d) dachy: pfaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu  polaci dachowych do 35°,
przy czym przebieg kalenicy budynku Sytuowanego w linii zabudowy obowiazujacej lub na budynku
w zabudowie pierzejowej rownolegly do linii rozgraniczajacej z ulica;

10) zasady ksztattowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) zakaz innego zagospodarowania czesci dziatki przewidzianej dla zabudowy pierzejowej, pierzejowe;
niecigglej w pasie 10,0 m od linii rozgraniczajgcej z ulicg niz realizacja budynku, wjazdu na dziatke
0 szerokosci maksimum 4,5 m lub zieleni urzgdzonej w postaci trawnika:

b) nakaz zachowania wysokosci okapu lub attyki lub gzymsu wieficzacego na elewacji budynku sytuowanego
w linii zabudowy nieprzekraczalnej Iub linii zabudowy obowigzujacej — maksimum 10,5 m,

¢) zakaz lokalizacji:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,

- Wejs¢ do stacji energetycznych oraz bram garazy w parterach budynkdw, od strony ulic, sytuowanych
w linii zabudowy nieprzekraczalnej i linii zabudowy obowiazujacej,

- miejsc postojowych w parterach budynkéw sytuowanych w linii zabudowy obowiazujacej, w odleglosci
mniejszej niz 6,0 m od tej linii,

-Scian  z powierzchnia  otworéw mniejsza  niz  40%  powierzchni sciany,  w terenie
9.144 MU od strony dziatek o numerze ewidencyjnym 1654/2 i 1654/4,

- scian z powierzchnig otworéw mnigjsza niz 40% powierzchni Sciany w terenie 9.145 M.U, na dzialce
0 numerze ewidencyjnym 12/1, od strony dziatki o numerze ewidencyjnym 15/1,

d) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej budynku wyniesionej powyze] poziomu terenu,
w odlegtosci minimum 10,0 m od granicy z terenem ulicy oraz wylacznie na dziatkach budowlanych, na
ktérych w planie nie wskazano budynkoéw zabytkowych,
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&) dopuszczenie lokalizacji pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku wypelniajacej calg powierzchnie
dziatki budowlanej w sytuacji realizacji na powierzchni tej kondygnacji parkingu oraz wylacznie na
dziatkach budowlanych, na ktorych w planie nie wskazano budynkéw zabytkowych.

Rozdzial 4.
Postanowienia kofcowe

§15.1. Traca moc obowigzujgea ustalenia zmiany planu miejscowego zatwierdzonego uchwata Nr
LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzeénia 2002 r. — obszar ograniczony linia kolejowa PKP oraz
ulicami: M.Rataja, Al.Niepodlegtosei, 1-go Maja (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 296, poz. 3522), dotyczace terenu
0znaczonego w tym planie symbolem: 9.19.M,U oraz zmiany planu miejscowego zatwierdzonego uchwaty Nr
XX/9/12 Rady Miasta Skierniewice z dnia 27 styeznia 2012r - fragment miasta polozony w rejonie ulicy

Dworcowej, dotyczace terenow oznaczonych w tej zmianie planu symbolami 9,135.M.U i 9.136.M,U.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lédzkiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Skierniewice.

3. Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodni/czqc_v Rady
Alé &é

ze] Melon
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/32/2017

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 marca 2017 r,
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozonego pomiedzy ulicami: Henryka
Sienkiewicza i Lelewela— nie wniesiono uwag dotyczacych w/w projektu planu.

Przewodniczagy Rady

Andrzej Melon

Id: 48B15A7E-D2F6-42AF-BA51-BAO03F9AGD2F. Podpisany Strona 12



Zatgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX V/32/2017

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 marca 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice potozony
pomigdzy ulicami: Henryka Sienkiewicza iJoachima Lelewela nie wywoluje potrzeby wykonania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadas wiasnych Miasta,

Przewodniczacy Rady

Andfzej Melon

ld: 48B15SA7E-D2F6-42AF-BAS1-BAO03FOA6D2F. Podpisany Strona 13



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Skierniewice poloZonego pomiedzy ulicami:
Henryka Sienkiewicza i Joachima Lelewela,
sporzgdzone na podstawie art, 15 ust.1 ustawy dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku ze zmianami wprowadzonymi w art, 41
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2013 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2015, poz.1777)

Rada Miasta Skierniewice podjeta uchwate Nr LI/58/2014 z dnia 13 czerwea 2014 .
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestzennego. Zmiana dotyczy dwdéch migjscowych  plandw zagospodarowania
przestrzennego tj. uchwalonego uchwala Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia
26 wrzeénia 2012 1., w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przesuzennego miasta  Skierniewice — obszar ograniczony  ulicami: M.Rataja,
AlNiepodleglodei i 1-go Maja oraz linia kolejowa PKP, w zakresie terenu 0zZnaczonego
W tym planie symbolem 9.19.M,U oraz uchwalonego uchwalg Nr X3/9/12 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 27 stycznia 2012 r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Skiemiewice — fragment miasat Skierniewice polozony
W rejonie ulicy Dworcowej, w czesci dotyczacej terenéw oznaczonych w tym planie
symbolami: 9.135.M,U { 9.136.M,U. Celem opracowania Zmiany jest zmiana ustalen
dotyczaeych linii zabudowy i wysokosei budynkdw, a takze zmiana formy budynkéw oraz
zmnigjszenie powierzchni biologicznie czynnej. W granicach opracowania zmiany planu
miejscowego dominuje zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Catkowita powierzchnia obszary
planu wynosi ok, 0,9 ha,

W wykonaniu. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu opracowano
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe. projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko i prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego zachowuje zgodnosé z ustaleniami Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta przyjetym uchwata
Nr XXIII/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r. Zgodnie ze zmiang
studium teren objety obecnym projektem planu migjscowego, znajduje sig w jednosice
funkcjonalnej oznaczonej symbolem 115 M,U. wskazany do rozwoju zabudowy mieszanej
W postaci zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej | wielorodzinnej) i zabudowy ustugowej
- wraz  z  ulicami, dojazdami, zielenia ogélnodostepna. miejscami postojowymi dla
samochodow, obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami rekreaci
indywidualnej i osiedlowe]. W obszarze dla budynkéw symuowanych w pierzejach ulic
preferowana jest funkcja mieszkaniowo-ushugowa, z umiejscowieniem ustug w parterach
budynkow. Zaleca si¢ ograniczenie na dzialtkach budowlanych powierzchni zabudowy
budynkami gospodarczymi i garazowymi. W zabudowie i w zagospodarowaniu terendw
obowiazujq dzialania ukierunkowane na zachowanie i eksponowanie lub rewaloryzacje
zabytkowych obiektow i obszaréw zabudowy Srodmiejskiej, takze dziatania majace na celu
harmonijne nawiazanie nowej zabudowy i zagospodarowania terendw do architektury
budynkow zabytkowych i budynkéw charakterystycznych w pierzei,

Okresla si¢ graniczne parametry i graniczne wielkosel wskaznikow odnoszacych sie do

zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej - 150 m?,

- maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i budynkow ustugowych - pie¢
kondygnacji nadziemnych, budynkdéw pozostatvch — dwie kondygnacje nadziemne.

- udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej.



Projekt planu zachowuje zgodnosé z przepisami odrebnymi. ktore odnosza sig do
obszaru objetego projektem.
1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy
przestrzennvm:
a) dotyezy wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu migjscowego zawiera ustalenia, ktére winny doprowadzié¢ do
harmonijnego uksztaltowania, matego w skali miasta. centralnego zespotu zabudowy
w miescie. Obszar projekiu planu miejscowego stanowi znaczacy, z uwagi na potencjat
inwestyeyjny, fragment tegoz zespotu. meuadzonc zmiany w stosunku do
obowiazujacych dot\f‘hczas zasad | warunkow zagospodarowania, nie wplywaja na
zmlanq przyszlego uksztaltowania zabudowy oraz dotychczas ustalonego w planie
migjscowym przeznaczenia terenu. Wphywa na wielkod¢, parametry | wskazniki
zabudowy. Dopuszczalny sposéb uzytkowania, graniczne parametry ksztattowania
gabarytow i formy budynkéw, intensywnosei zabudowy — uwzgledniaja | odpowiadaja,
istniejacej zabudowie w obszarze planui wjego bezpouudmm sasiedztwie.

b) dotyezy walordw architektonicznych i krajobrazowych

Obszar planu nie prezentuje cennych waloréw krajobrazowyceh i architektonicznych,
Isiniejgca  zabudowa stanowi wyodrebniajaca sie z otoczenia pod wzgledem
funkcjonalnym, strukture przestrzenna. W jatkiem jest istniejacy we wngtrzu jednego
z terenow budynek wpisany do rejestru zabytkow, Ustalenia zmiany planu poprzez nie
wprowadzanie zmian w wielkosci jednostek urbanistycznych oraz parametr(m
i wskaznikow zabudowy zapewnia uporzadkowanie cech architektonicznych istniejace]
I nowej zabudowy. W stosunku do zabytku wprowadzono ograniczenia
W zagospodarowywaniu dzialki przy budynku poprzez wskazanie strefy jego ekspozyeii,
wolej od nowej zabudowy;

¢) dotyczy wymagan ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami

oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Wiodaca funkcja zabudowy i zagospodarowania obszaru planu jest zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa. Uwarunkowania przyrodnicze otoczenia cbszaru zmiany planu,
W postaci lokalizacji obszaru planu w swefie C — obszaru ochrony uzdrowiskowej,
W bezposrednim sasiedztwie parku miejskiego o powierzchni okolo 12,0 ha oraz
znaczace] wislkosei osiedla mieszkaniowego (pomigdzy ulica Joachima Lelewela i ulica
Jana [1I c*GbléSleED) powoduja potrzebe ich ochrony przed oddzialvwaniem potencjalnie
mozliwej do rozwoju dziatalnosci gospodarczej. Oddzialywanie z obszaru opracowy wanej
zmiany planu miejscowego dotyezy wszystkich elementdw srodowiska tj. powierzchni
ziemi. wody powierzchniowej i ptynacej, powietrza, fauny, flory oraz czlowieka
(mieszkancow sasiedniego osiedla). Dotychczasowe przeznaczenie terenu oplsane
dotychezasowym pojeciem ,zabudowy m mieszkaniowej i ustugowe]” umozliwia
powstanie na tym terenie wszelkich form dzialalnosei gospodarczej z zakresu ustug
produkeyjnych. Ustalenia obecnego planu nie uwzgledniaja faktu istnienia obszaru
ochrony uzdrowiskowej. Mozliwe — wobec obecnych ustalen p[anu miejscowegn
dziatania inwestycvine moga powodo“ac szereg oddzialywan, kiére nie sg regulowane
normami w zakresie wielkoéci emisji lub dopuszezalnych granic emisji. Naleza do nich;
odory, pylenie, ciagty halas o niskim poziomie natezenia. Biorac pod uwage, ze przepisy
powszechnie obowiazujgcego prawa nie reguluja oddziatywania szeregu 2z wymienionych
(szczegolnie w sytuacji katastrofy), brak jest mozliwosci zachowania wiadciwe] jakosei
zycia mieszkadcow i ochrony obszaréw chronionych, W 1akiej sytuacii forma ochrony jest
wiasciwe ksztaltowanie struktury przestrzennsj, w tvm przypadku poprzez wskazanie tych
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form dziatalnosei gospodarczej, ktéra nie powinna rozwija¢ sig w obszarze zmiany planu
migjscowego, W planie wskazano zatem ograniczenia w zagospodarowaniu, do ktérvech
naleza:
- zakaz sytuowania zakladow przemysiowych w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu lecznictwy uzdrowiskoweuo;
- zakaz lokalizacji ushug zwiazanych z:
a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem,
unieszkodliwianiem lub utylizacja odpadow nie pochodzacych z wlasnej dziatalnogei,
b) wytlaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza
budynkami,
¢) sktadowaniem odpaddw, paliw kopalnych, materialéw sypkich poza budynkami,
pojemnikami lub silosami,
d) demontazem pojazdoéw oraz zbieraniem | przetadunkiem odpaddw, w tym makulatury
1 ztomu,
- zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz przedsigwzied mogacych zawsze oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:
a) zespoldw zabudowy mieszkaniowe;j, ustugowej, garazy i parkingéw samochodowych
oraz zespoldw parkingéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
b) przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog
Oordz
- nakaz zachowania ograniczen i zasad zagospodarowania wynikajaeych z przepisow
odrgbnych z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, a w szczegdlnosel utrzvmanie
procentowej wielkosei terendéw  biologicznie czynnyeh w swefie ,C" ochrony
uzdrowiskowej, zgodnie z w/w ustawa, czyli co najmniej 45%.
Na obszarze planu oraz w jego bezposrednim otoczeniu nie wystepujg grunty rolne, ktore
podlegaja rygorom ochrony zapisanym w ustawie o ochronie gruntdow rolnych i lesnvch -
w zakresie dotyczacym wylaezania gruntéw z produkeji rolniczej;

d) dotyczy wymagat ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélezesnej
Na obszarze zmiany planu wystepuja obiekty i obszary zabytkowe. Brak jest

natomiast dobr kultury wspétezesnsj, Z tych wzgledéw okreslono zasady achrony

obszaréw i obiekiéw zabytkowych. Nalezg do nich:

1) wskazanie zabytku na rysunku planu, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja Nr 773
z dnia 18 maja 1987 r., przy ktérym prowadzenie robét budowlanych podlega
postanowieniom przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw;

2) wskazanie zabytku, wpisanego do gminne] ewidencji zabytkéw - ukladu
urbanistycznego miasta Skierniewice”, ktory obejmuje obszar planu, w ktérym
ochronie podlegaja:

a) historyczne rozplanowanie dzialek,

b) zwarty sposdb kszialtowania zabudowy,

¢) historyczne podzialy geodezyvine, wskazane na rysunku planu jako historyczne
granice dzialek

Szezegélowe ustalenia dotyczace wskazanych zabytkow wskazuja;

1) w zakresic ochrony strefy ochrony konserwatorskiej:

—nakaz lokalizacji zabudowy w linii zabudowy obowigzujacej,
- nakaz zaznaczenia historycznych podziatéw geodezyjnych, wskazanych na rysunku
planu w kompozycji elewacji frontowej,

— zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych;
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2) zakaz realizacji budynkow, ich czesei w strefie ekspozycji zabytku - domu
d. hotelu, wpisanego do rejestru zabvtkow, okreslonej na rysunku planu.

e) dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi micnia, a takze

potrzeb oséb niepelnosprawnych

Na obszarze objetym planem, brak jest linii elektroensrgetyeznyveh wysokiego
napigcia (110 kV lub wigcej). Brak jest innych budowli, w tym urzadzes, ktére moga
stanowi¢ Zrédio emisji promieniowania elektromagnetyveznego mogacego misé negatywny
wplyw na zdrowie ludzi. Wobec tego nie wskazuje sie szczegdlnych, wobec przepiséw
odrebnych zasad ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi, mienia.

Ustalone przeznaczenie terendw — mieszkaniowe i ustugowe realizowane bedzie
W opareiu 0 wymagania przepisow odrgbnych z zakresu potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,
oraz poza obszarami przestrzeni publicznych, wobec czego brak jest potrzeb/uzasadnienia
wprowadzenia szczegélnych zasad dla potrzeb osob niepetnosprawnych;

f) dotyezy walordw ekonomicznych przestrzeni

Projekt planu w zaden sposdb nie umniejsza waloréw ekonomicznych tego obszaru
miasta. Wprowadzone zmiana projektu planu ograniczenia w zagospodarowaniu
nieruchomosei nie zmieniaja mozliwosci prowadzenia dziatalnodei przez wszystkich
wiascicieli, w zakresie przeznaczenia ustalonego w obowiazujacym planie miejscowym.
Wprowadzone ustalenia w zakresie wskaznikéw zabudowy moga nieznacznie stanowic o
wzroscie wartosel, wynikajace] ze zwiekszenia mozliwoéei inwestyevinveh co do
powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy;

g) dotyczy prawa wlasnosci

Wszystkie dziatki polozone w granicach opracowania planu to grunty prywatne.
Ustalenia projektu planu, nie ograniczajg korzystania z nieruchomoscei w dotychezasowy
sposab;

h) dotyczy potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Z uwagi na uwarunkowania i przedmiot rozstrzygniecia planu nie zachodzi potrzeba
ustanowienia szczegélnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendw dla
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

i) dotyczy potrzeb interesu publicznego

Z uwagi na uwarunkowania. w tym brak w obszarze planu przestrzeni publicznych
1 przedmiot rozstrzygniecia planu, nie zachodzi potrzeba ustanowienia szezegdlnych
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendw dla potrzeb interesu publicznego;

j) dotyczy potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezeg6lnoici
sieci szerokopasmowych
Plan miejscowy nie wplywa na zwiekszenie potrzeb rozwoju sieci infrastruktury
technicznej ponad zobowigzania wynikajace z uzupelnienia dotychczasowyeh brakow dla
obstugi istnigjacej zabudowy;

K) dotyezy zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej.

N




W procedurze opracowania projektu zmiany planu zostal zapewniony udzial
spoleczenstwa w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu - ustanowionych
W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystapieniu do sporzadzeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i rozpoczgciu przeprowadzania strategiczne oceny oddzialywania na
stodowisko Prezydent Miasta Skierniewice oglosit w lokalnej prasie — w 1vgodniku
~ITS¥, w dniu 27 czerwea 2014 r. Qgloszenie zostalo umieszezone réwniez na stronie
internetowe] | na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice, Zgodnie
z ogloszeniem, do dnia 28 lipca 2014 1. zbierano wnioski do projektu planu. Wplynat
jeden wniosek, ktéry nie zostal uwzgledniony w czesel dotyezace] oczekiwane]
wysokosei zabudowy (postanowienie Prezydenta Miasta Skierniewice z dnia 18
pazdziernika 2016 r.).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko podlegat dwukrotnie
wytozeniu do publicznego wgladu. Pierwszy raz wylozenie trwalo w dniach od 7 stveznia
2015 r. do 5 lutego 2015 r. Ogloszenie Prezydenta Miasta w tej sprawie ukazato sie w
dniu 19 grudnia 2014 r., w lokalnej prasie — w tygodniku ..Glos Skierniewic i okolic”,
takze na sironie internetowej i na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Skierniewice.
Opracowania: projekt planu i prognoza oddzialywania na $rodowisko zostaty dodatkowo
zamieszczone na stronie internetowe] Urzedu Miasta. W dniu 23 stycznia 2015 r.
zorganizowano dyskusj¢ nad rozwiazaniami przyjetymi w projekeie planu. Zgodnie
z ogloszeniem, do dnia 20 lutego 2015 r. zbierano uwagi do projektu planu. Uwagi kiére
wplynely zostaly rozstrzygniete przez Prezydenta Miasta Skierniewice w dniu 10 marca
2015 r, Po zmianie projektu planu nastapito powtérne wytozenie projektu zmiany planu
do publicznego wegladu w dniach od 8 grudnia 2016 r. do 9 styeznia 2017 r, Ogloszenie
Prezydenta Miasta w tej sprawie ukazalo sie w dniu | grudnia 2016 r., w lokalnej prasie
— W tygodniku ,ITS", takze na stronie internetowej i na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Skiemniewice. Opracowania: projekt planu i prognoza oddziatywania na srodowisko
zostaly dodatkowo zamieszezone na  stronie internetowej Urzedu Miasta,
W dniu 21 grudnia 2016 r. zorganizowano dvskusje nad rozwigzaniami przyjetymi
W projekeie zmiany planu. Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 27 stycznia 2017 r, zbierano
uwagi do projektu planu. Uwagi nie wptynety:

j) dotyezy zachowania jawnosei i przejrzystosci procedur planistycznych.

Przy sporzadzaniu projektu planu zostaty przeprowadzone czynnosci formalno-
prawne okreslone w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym. a takze w art.2l, 39 i 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(DzU. z 2013 r. poz.1235. z pbésn. zm.). przeprowadzajac strategiczng oceng
oddziatywania na srodowisko;

l) dotyezy zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosei.

W planie nie dokonywano zmian zasad zapewnienia wody. Ustalenia te pozostaja
nic zmienione w stosunku do obowiazujacego planu miejscowego, w ktérym okreslono
zasady obstugi zabudowy w zakresie zacopatrzenia w wode, W planie obowigzujacym do
chwili zmiany, jak tez po uchwaleniu jego zmiany ustala si¢, ze na obszarze planu
zaopatizenie ludnosei w wodg bedzie zapewnione przez wykorzystanie istniejacej
miejskiej sieci wodociagowej, takze rozbudowe sieci rozdzielczej w terenach
nowoprojektowanej zabudowy - wedhug zapotrzebowania:

[



l) dotyczy zachowania rdwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia ferenéw lub
okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z tereniw,
pomigdzy interesem publicznym i interesem prywatnym.

W granicach obszaru opracowywangj zmiany planu wszystkie nieruchomosei sz
wilasnoscia prywatna, Wprowadzone ograniczenia w  zagospodarowaniu maja
w szczegolnosei na wzgledzie ochrone interesu publicznego w postaci zagwarantowania
wiasciwe] jakosci zycia i ochrone érodowiska terendw sasiednich — strefy C ochrony
obszaru ochrony uzdrowiskowej, parku miejskiego (bgdacego zabytkiem) oraz
sasiedniego osiedla mieszkaniowego. Wprowadzone ograniczenia pozwalaja przy tym
wszystkim wlascicielom z obszaru opracowania wykorzystywanie swoich nieruchomosci
zgodnic z dotychczasowym  stanem  uzvtkowania, ustalonym  posiadanym
pozwoleniami/decyziami oraz ustaleniami dotychczas obowiazujacego  planu
migjscowego.

Do sporzadzanego projektu zmiany planu wplvnal/nic wplynal wniosek oraz uwagi,
o kiorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Whniosek ten i uwagi zostaty rozstrzygniete przez Prezydenta Miasta Skierniewice;

m) dotyczy uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walordw ekonomicznych przestrzeni.

Projekt zmiany planu zmienia ustalone w dotychczasowvm planie miejscowvm
parametry, wskazniki zabudowy. Czes¢ ustalen jest nowych w stosunku do planu
obowiazujacego. z uwagi na fakt, ze od czasu uchwalenia planu zmieniona zostata ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany zobowiazuja do ustalania
szereg  parametrow, Ktérych okredlanie wobec wezedniejszych zasad nie bylo
konieczne/wskazane, Ustalone parametry zwigkszaja jednoczesnie dotychezasowe
mozliwosei inwestycyjne Nowa zabudowa bedzie przy tym obslugiwana poprzez
istniejacy uklad uliczny i istniejace systemy infrastruktury technicznej,

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualnodei Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta.

Ocena aktualnosei Studium  uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta i plandw miejscowych zosrala przyjeta uchwata Nr XXVIII/126/2016
Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenncgo oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice, W uchwale uznaje sie za nicaktualne
obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przesuzennego obejmujace fragmenty
miasta Skierniewice, ktérych tres¢ nie uwzglednia zmian przepiséw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzonych po dacie ich uchwalenia,
a w szezegblnodel dotyczacych obligatoryjnych tresei plandéw w postaci wskaznikdw
i parametréw ksztaltowania zabudowy oraz wymagafi w zakresie przeznaczenia terendw
wynikajacych z ograniczen wynikajacych z ustalenia na czedci obszaru miasta Skierniewice
obszaru ochrony uzdrowiskowej. Do planéw tych zalicza sie plany miejscowe zmieniane
poprzez ustalenia analizowanego projektu planu miejscowego.

3) Wphw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Opracowana prognoza finansowa skutkdw uchwalenia planu zawiera analizg
potencjainych dochodow | wydatkéw z tytulu uchwalenia nowego planu (w zakresie



olnoszacym sig do finansow publicznych), W prognozi¢ wykazano, ze z uchwaleniem planu
ne wiaza sie wydatki z budzetu Miasta dla realizacji potencjalnych zobowiazan z tytuh
vyplaty odszkodowan wynikajacych z dotychezasowego przeznaczenia terendw lub
nemozliwodel korzystania z nieruchomodei w sposoh zgodny z dotychezasowym
Pzeznaczeniem,

Ne stwierdzono tez koniecznodci ponoszenia kosztéw wynikajacych z ustalen planu
Tiigjscowego w zakresie;

-aabycia gruntéw dla realizacji celow publicznych:;

- budowy/rozbudowy nowego uklady komunikacyjnego;

- budowy sieci technicznych.,

Przewiduje si¢ dochody Miasta, z tviutu wprowadzenia planu miejscowego, z uwagi na
fekt, ze ulegaja zmianie powierzchnie nowej zabudowy oraz wskazniki zabudowy, majace
Wptyw na wielkos¢ nowopowstatej zabudowv, a co za tvm idzis wplyw z tytudu pedatkdw od
neruchomosci oraz , renty planistycznej”,




Uzasadnienie

Przedstawiony projekt uchwaly stanowi wykonanie uchwaly Nr L1/58/2014 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 13 czerwea 2014 1. W uchwale te] Rada Miasta podjela zobowiazanie
zmiany obowiazujgcego planu migjscowego dla fragmentu miasta Skiemiswice dla kilky
dzialek budowlanych polozonych u zbiegu ulicy Henryka Sienkiewicza, Placu Dworcowego
i Joachima Lelewela. Obszar opracowania obejmuje powierzchni¢ ok. 0.9 ha. Obecnie
W obszarze przedstawionego projektu planu miegjscowego obowiazuja dwa plany miegjscowe.
Pierwszy uchwalony uchwala Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzeénia
2012 r. - teren oznaczony w projekcie planu miejscowego symbolem 9.145M,U. drugi
uchwalony uchwala Nr XX/9/12 Rady Miasta Skiemniewice z dnia 27 stycznia 2012 r. - teren

oznaczonmy w projekcie planu miejscowego symbolem 9,144 M.U. Celem opracowania jest
zmiana ustalen obowigzujacych planow miejscowych dotyezacyeh intensywnodci zabudowy,
linii zabudowy | wysokogei zabudowy, a takze zmiana formy budynkéw. W granicach
opracowania zmiany planu miejscowego ustalono przeznaczenie terendw w postaci zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy usiugowej oraz okreélono wszyslkie wymagane przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zasady 1 warunki zagospodarowania
nieruchomosei. W obszarze planu znajduje si¢ budynek zabytkowy (wpisany do rejestru
zabytkow) dla ktorego okreslono szczegdlne zasady gospodarowania. Caly obszar projektu
planu miejscowego polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej i strefie C - ochrony
obszaru ochrony uzdrowiskowe;.

W wykonaniu uchwaly z 2014 r. wykonano opracowanie ekofizjograficzne podstawowe.
projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognioza
finansowa skutkow uchwalenia planu miejscowego. Projekt planu rozszerza mozliwosei
inwestycyjne w obszarze planu, w stosunku do ustale obowiazujacego planu miejscowego.
Wynika to z faktu ustalenia przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej i zabudowy uslugowej
oraz zwigkszenia wskaznikéw zabudowy, W szczegolnosel dotyezy to  zwickszenia
powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy, W planie nie okreéla sie lerenOw
przestzeni publicznych. Ustalenia planu zgodne sa z trescia obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice. Projekt
ten byl wylozony do publieznego weladu dwukrotnie. Po raz pierwszy w okresie 7 styeznia
2015 r. do 5 lutego 2015 r, Termin zgloszenia uwag uptywat w 20 lutego 2015 1. Uwagi, ktére
wplynely w tym okresie zostaly rozstrzygnigte przez Prezyvdenta Miasta Skiemniewice
w dniu 10 marca 2015 r. Po zmianie projektu, ktéry wynikal z koniecznodei wprowadzenia do
projektu ustalen z zakresu ochrony strefy C - obszaru ochrony uzdrowiskowej, a wymaganej
przez Ministra Zdrowia nastapito powtérne opracowanie projektu planu miejscowego oraz

ponowienie opinii, uzgodnien i wylozenia do publicznego wgladu. Wyiozenie to trwalo

w dniach od 8 grudnia 2016 r. do © styeznia 2017 r. Do dnia 27 stycznia 2017 r. zbierano
uwagi do projektu planu, Uwagi nie wplynely

Uwzgledniajae przedstawiona sytuacjg stwierdzam, ze zakonczony zostal formalny proces
opracowania projektu planu. Do projektu planu zostala opracowana prognoza tfinansowa
uchwalenia planu. Z jej tresci wynika. ze podjecie planu nie wywola zobowiazan finansowych
samorzgdu wynikajacych 7 koniecznosei realizacji ustalen planu jak tez utraty wartodci
nieruchomosci. f



