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UCHWALA NR XXXI11/12/2017
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 26 stycznia 2017 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
polozony u zbiegu ulic: Alei Niepodleglo$ci i Mikolaja Kopernika

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.
poz. 446, poz.1579) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778, poz. 904, poz.961, poz. 1250) iw zwiazku
zuchwatg Nr XVII/161/2015 Rady Miasta Skierniewice z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Rada Miasta Skierniewice uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miasta Skierniewic, potozonego u zbiegu ulic: Alei Niepodlegtosci i M. Kopernika, zwanego dalej
planem wraz z integralnymi czg¢sciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowiacego zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru, ktére pokrywaja sie z linig rozgraniczajaca teren, okreslono na rysunku planu.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Skierniewice - II edycja” uchwalonego uchwatg Nr XXIII/42/2016 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaty, stanowiace tekst planu, majg charakter obowiazujacy i co do zakresu oraz stopnia

szczegotowosci zgodne sg z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie ze wzgledu na brak takich obiektow, obszaréw i terenéw w obszarze planu nie okresla sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych;
4) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gérniczych;

5) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
sig mas ziemnych.

3.Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie zlegenda
umieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania okresla sie tacznie na podstawie:
1) ustalen ogélnych zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegoétowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;

3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.
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5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy na rysunku planu nalezy ustali¢
poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.
§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadkach potaci do 15°;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty
budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linii zabudowynieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linie okreslajaca
czgs¢ dziatki budowlanej na ktérej mozliwe jest lokalizowanie obiektéw budowlanych z zakazem jej
przekroczenia, ktéry to zakaz nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy
osobowe, schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen takich jak: balkon, wykusz,
okap dachu, jesli przekroczenie tymi elementami nie jest wieksze niz 2,0 m oraz podziemnych czesci budynku
i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem;

4) przepisach odrg¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy prawa powszechnie obowigzujacego,

w szczegblnosei ustawy i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Skierniewice;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty
budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catogé funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczeniu podstawowym — przewazajgcym na danym terenie,

b) przeznaczeniu uzupetniajacym — dopuszczalnym przeznaczeniu terenu, ktére uzupetnia jego przeznaczenie
podstawowe;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czescei,
dlaktérych zostaty okreslone niniejszym planem przeznaczenie i zasady zagospodarowania, i ktére zostaly

oznaczone W tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym i literowym opisujacym przeznaczenie
podstawowe terenu;

7) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik urbanistyczny liczbowy
okreslajacy stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, rozumiany jako faczna powierzchnia wszystkich

kondygnacji nadziemnych w ich obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektéw budowlanych sytuowanych na
dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny, liczbowy,
okreslajgcy udziat procentowy terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny, liczbowy, uzyskany z podzielenia

powierzchni zabudowanej pod wszystkimi budynkami znajdujacymi si¢ na dzialce przez powierzchnie tej
dziatki;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslona w metrach wysokos$¢ budynku mierzong zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa albo okreslona w metrach wysokos¢ obiektu
budowlanego, nie bedacego budynkiem mierzona od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukeji,

11) zachowaniu budynkoéw - nalezy przez to rozumieé¢ dopuszczalnosé wykonywania na istniejacych budynkach
przebudowy iremontéw, wtym termomodernizacji, takze dobudowy  wiatrotapéw, urzadzen
dla niepetnosprawnych oraz szybéw dzwigowych, przy jednoczesnym zakazie odbudowy oraz rozbudowy
i nadbudowy w celu zwigkszenia powierzchni podstawowej budynku.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, dotyczgce zagadnien przewidzianych ustawa
lub innymi przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci uchwaly nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie
lub winnych przepisach prawa, wedtug stanu na dzien uchwalenia niniejszego planu, aw przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym powierzchni podstawowej budynku.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. W zakresie przeznaczenia oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
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1) dopuszczenie wyposazenia terenu w miejsca postojowe, w urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, obiekty
matej architektury oraz stuzace rekreacji i wypoczynku, ktore tworzg catos¢ funkcjonalno — uzytkowa
zzabudowa realizowang na dzialce budowlanej w ramach okreslonego w ustaleniach szczegétowych
przeznaczenia terenu;

2) zakaz realizacji wolnostojacych masztéw i budynkéw gospodarczych;
3) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:

a) zakaz lokalizacjii na elewacjach eksponowanych od strony ulicy Al Niepodlegtoéci elementow
technicznego  wyposazenia budynkéw wtym: klimatyzatoréw, anten przewodéw  dymowych,
wentylacyjnych iinstalacji elektrycznych, za wyjatkiem skrzynek przytaczy ielementdw stuzacych
iluminacji budynkoéw,

b) dopuszczenie:

- realizacji na dachach budynkéw urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji o wysokosci
do 2,0 m z obowiazkiem ich obudowy od strony ulic oraz masztéw antenowych o wysokosci do 8,0 m,

- realizacji skrzynek przytaczy technicznych od strony ulic, wytgcznie w budynkach, w przypadku
przytaczy gazowych wbudowanych w ogrodzenia;

4) w zakresie materiatow wykonczeniowych obiektéw budowlanych:

a) dopuszczenie stosowania przy realizacji elewacji szklanych oraz szklenia otworéw wytacznie szkia
bezbarwnego lub w barwie szarej,

b) zakaz stosowania na elewacji: oktadzin winylowych z glazury, blach trapezowych i falistych,
blachodachowki;

5) w zakresie lokowania miejsc gromadzenia odpadéw statych:

a) dopuszczenie lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw w budynkach lub w wiatach lokalizowanych
w odlegtosci min. 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulic: Al. Niepodlegtosci i ul. Mikotaja Kopernika,

b) dopuszczenie realizacji wiat stuzacych przechowywaniu pojemnikéw odpadéw o $cianach azurowych,
0 facznej powierzchni otwordw i prze$witéw nie mniej niz 80 %,

¢) zakaz stosowania wiat stuzgcych przechowywaniu pojemnikéw odpadéw wykonanych zsiatki, blach
trapezowych i falistych, prefabrykatow betonowych drewna i tworzyw sztucznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony powietrza - nakaz stosowania do celéw grzewczych bez emisyjnych lub niskoemisyjnych
zrddet ciepta, spetniajgcych wymagania standardéw jakosci powietrza;

3) w zakresie ochrony iksztaltowania zieleni - nakaz stosowania gatunkéw drzew ikrzewéw odpornych
na niekorzystne warunki miejskie;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — wyodrebniony w planie teren o symbolu 10.158.MN,U podlega ochronie
przed hatasem w mysl przepiséw prawa ochrony srodowiska, jako ., teren mieszkaniowo-ustugowy™;

5) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z:

a) przetwarzaniem owocow, warzyw, ryb lub produktéw pochodzenia zwierzecego oraz mleka lub wyrobow
mleczarskich,

b) pakowaniem i puszkowaniem produktéw roslinnych lub zwierzgcych,

¢) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadéw nie pochodzacych z wiasnej dziatalnosci produkcyjnej,

d) skfadowaniem odpadéw, materiatéw sypkich i paliw kopalnych,

e) demontazem pojazdow oraz zbieraniem i przetadunkiem odpaddéw, w tym ztomu.
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§ 7. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) nie wyznacza sig¢ granic obszaréw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalef i podziatow
nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek:
a) wielko$¢ dziatki budowlanej - minimum 1800 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — minimum 50 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — (90°z tolerancjg 29).

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci nie obowiazujg
dla dziatek gruntu wydzielanych pod nowe drogi albo poszerzenia drog istniejacych oraz dla dziatek pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) wyposazenie terenu wsieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe irozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia zabudowy w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub z wody podziemnej znajdujace;j
si¢ w gruncie wiasciciela gruntu, w ramach zwyktego korzystania zwody podziemnej, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych;

b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie systemu odprowadzania $ciekow:
a) nakaz odprowadzania sciekéw bytowych w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej,
b) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;
4) w zakresie usuwania odpaddw - usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ zaopatrzenia w ciepto ze zZrédet wytwarzajacych energie
cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego, oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i nosnikéw energii,
a takze innych Zrédet spetniajacych standardy energetyczno-ekologiczne;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — z istniejacych poza granicami planu oraz projektowanych
stacji transformatorowo-rozdzielczych poprzez sie¢ $redniego napigcia (15 kV) i niskiego (0,4 kV) napiecia.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) uktad komunikacyjny, na ktéry sktadajg sie:

a) fragment ulicy Al. Niepodlegtosci, potozony w granicach obszaru planu, klasy zbiorczej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 10.157KD(Z),

b) fragmenty ulic potozonych stycznie do obszaru planu, poza jego granicami, klasy lokalnej (ul. Mikotaja
Kopernika) oraz klasy dojazdowej (ulica Wschodnia);

2) powiazanie zjazdéw z drogami publicznymi z zachowaniem warunkéw przepiséw odrebnych.

§ 10. Realizacja obiektéw z zakresu zabudowy ustugowej na poszczegolnych dziatkach budowlanych wymaga
budowy parkingu wewnetrznego na dzialce.

§ 11. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw obowiazuje wyposazenie dziatki budowlanej
W miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilogci minimalnej:

1) w przypadku lokalizacji lokali ustugowych — jedno stanowisko na kazde 50m? powierzchni uzytkowej,
a ponadto, jesli liczba stanowisk wynosi 6 i wiecej — dodatkowo, co najmniej jedno stanowisko przeznaczone
na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
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2)w przypadku realizacji lokali mieszkalnych — 1 stanowisko na 1 mieszkanie, zuwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach, a ponadto, dodatkowo co najmniej jedno stanowisko przeznaczone na postdj
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 ww. stanowisko na kazde 25 lokali mieszkalnych;

3) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego z ustugami — w ilogci tacznej, okreslonej w punkcie 1 i punkcie
2,

§ 12. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajace z tredci niniejszego planu
nie dotyczg inwestycji z zakresu tacznosci publicznej. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji
zzakresu lacznosci publicznej jesli zachowana zostanie mozliwosc zabudowy i zagospodarowania
wyodrebnionych terenéw na warunkach okreslonych niniejszym planem i zachowane zostang przepisy odrebne.

§ 13. Niniejszym planem ustala sie 30 procentowa stawke stuzac naliczaniu optaty i z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 14. W zakresie terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw petniacych inne
funkcje nie okreslone w planie, dopuszcza sig¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenéw
W postaci zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury do czasu realizacji ustalen planu.

§ 15. Istniejace budynki na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 404/3, 404/4, 404/5, 403/1 i403/2
nie spetniajace warunku zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy, dopuszcza si¢ do zachowania.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenu

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.157KD(Z) obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej - klasy zbiorczej;

2) przeznaczenia uzupetniajace: chodnik, $ciezka pieszo-rowerowa, zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

3. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania:
1) fragment pasa ulicy klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 25,0 m.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.158MN,U obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) przeznaczenia uzupetniajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) parkingi kubaturowe naziemne i podziemne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,5,

b) intensywnosé zabudowy od 0,1 do 1,0,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej do 10,0 m,

b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci do 309,
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¢) wysokos¢ budynkéw garazowych i budynkéw z zapleczem technicznym do 3,30 m przy realizacji dachu
plaskiego i 4,0 m przy realizacji dachéw pozostatych;

3)zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji ~ obiektow i funkcji: zakaz
zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow budowlanych okreslonych w przepisach odrgbnych dla strefy ,,C”
ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice — Makow,

a) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
b) zakaz lokalizacji ustug produkcyjnych z zakresu gospodarowania odpadami,

¢) lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy oraz szpitali i doméw
opieki catodobowe;.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych -1800 m?. Parametr ten

nie dotyczy dziatki wydzielonej pod nowe drogi, pod poszerzenie drog istniejacych oraz dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Postanowienia konicowe

§ 18. Tracg moc obowigzujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
Uchwatg Rady Miasta Skierniewice Nr LIX/66/06 zdnia 21 wrzeénia 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — obszar potozony w rejonie ulic: Al. Niepodlegtosci,
Mszczonowskiej, Cichej, Trzcinskiej, Granicznej, Rawskiej i Budowlanej (publ. Dz. Urz. Wojewddztwa Lédzkiego

Nr 136, poz. 1235z dnia 12.05.2007r.), w czesci obejmujacej fragment terenu oznaczonego wtym planie
symbolami: 10.144.MN. i 10.140.KD(Z).

§ 19. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Id: DB414734-AF11-4791-9265-257978D40F2F. Podpisany Strona 6



Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI11/12/2017
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 26 stycznia 2017 r.

rysunek planu
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zatgeznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI11/12/2017
Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 stycznia 2017r,

MIASTO SKIERNIEWICE

- ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Fragment miasta potozony w narozniku ulicy Alei Niepodlegtosci i M.Kopernika

skala 1:1000
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Wyrys ze zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice

=r==e==s=== granica obszaru objetego zmiang planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI111/12/2017
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 26 stycznia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice obejmujacy obszar u zbiegu ulic: Al
Niepodlegtosci i M.Kopernika nie wniesiono uwag do ww. planu.

Przewodniczagy Rady
<4

(Ze &

Andrzej Melon
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Zatgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/12/2017

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 26 stycznia 2017 r.
ROZSTRZYDNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
obejmujacy obszar u zbiegu ulic: Al. Niepodlegtosci i M. Kopernika, nie wywotuje potrzeby wykonania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Miasta.

Przewodnigzaey Rady

/K
Andrzej Melon
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Uzasadnienie do podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- fragmentu miasta potozonego u zbiegu ulic:

Alei Niepodlegtosci i Mikotaja Kopernika.

Projekt zmiany miejscowego planu przygotowany zostat w wykonaniu uchwaty
Nr XVII/161/2015 Rady Miasta Skierniewice z dnia 29 pazdziernika 2015 r. W sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Zmiana planu obejmuje kwartat zabudowy  znajdujacy sig pomiedzy ulicami:
M. Konopnickiegj, Wschodnig, M. Kopernika i Alei Niepodlegtosci. O dokonanie zmiany planu
dia dziatki nr 403/1, znajdujgeej sie w sasiedztwie ulicy Al. Niepodlegtosci i M. Kopernika
zwrécit sig jej wiasciciel. Wnioskodawea wystapit o zmiang wskaznika dotyczacego
minimalnego udziatu terenow zieleni w obszarze ww. dziatki do 5 %, co umozliwitoby mu
realizacje pawilonu handlowego. W obowigzujacym planie migjscowym minimalny udziat
terendw zieleni w obszarze dziatki wynosi 20%. Poniewaz przedmiotowa nieruchomosé
Znajduje sie w sasiedztwie skrzyzowania ulic o znacznym natezeniu ruchu komunikacyjnego
zakresem zmiany planu objeto caty kwartat zabudowy  ograniczony ulicami:
M. Konopnickiej, Wschednig, M. Kopernika i Alei Niepodlegtosci. Zakres zmiany planu dotyczy
migdzy innymi ustalenia parametrow i wskaznikéw przysztej zabudowy, w sposéb ktéry nie
bedzie wywotywat dodatkowych obcigzen komunikacyjnych.

Zakres ustalen projektu zmiany planu wyczerpuje katalog ustalen, ktore w mys| przepisdéw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera sie obowigzkowo w planie
miejscowym. W projekcie Zmiany planu nie przewiduje sie realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Miasta.

Projekt zmiany planu zachowuje zgodnosé z ustaleniami .Zmiany studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — || edycja” uchwalonym
uchwatg Nr XX[11/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 .

Przedstawiony projekt zmiany planu podlegat opiniowaniu, uzgadnianiu i wytozZeniu do
publicznego wgladu, zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami -
zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

wplynety uwagi.
Zostaly wyczerpane procedury formalno-prawne zZwigzane ze sporzadzeniem zmiany planu.



UZSADNIENIE
do projektu miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment miasta Skierniewice potozony u zbiegu ulic:
Alei Niepodiegtosci i Mikotfaja Kopernika,
Sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r,
0 planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym

Zgodnie z podjetg uchwatg Nr XVII/151/2015 Rady Miasta Skierniewice z dnia 29
pazdziernika 2015 r. przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata nr LIX/66/06 Rady Miasta

przestrzennego - fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: Al Niepodiegtosci,
Mszczonowskigj, Cichej, Trzcinskiej, Graniczne;j, Rawskie; i Budowlane;.

Zmiana planu obejmuje tereny oznaczone w tym planie symbolami: 10.140.KD(Z)
| 10.144. MN,U, czes¢ terenu o symbolu 6.38.KD(L) - fragment pasa drogowego Alei
Niepodlegtosci i teren u zbiegu ulic: Aleje Niepodlegtosci i M. Kopernika.

W wykonaniu ww. uchwaty o przystapieniu do Sporzadzenia zmiany planu opracowany

zostat projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza
finansowa skutkéw uchwalenia planu miejscowego.
Z wnioskiem o sporzadzenie  zmiany Planu  wystapit  wiasciciel  dziatki
0 numerze ew. 403/1), ktory wnidést o ustalenie wskaznika udziatu terendw zielonych
na poziomie 5 % powierzchni dziatki budowlanej, co umozliwi mu realizacje zamierzen
inwestycyjnych polegajacych na budowie pawilonu handlowego.

W celu zaktualizowania ustalen obowigzujacego planu, projektem planu objeto caty
kwartat zabudowy znajdujacy sie pomiedzy ulicami: Al Niepodlegtosci, M. Konopnickie;j,
Wschodniag i M. Kopernika.

Projekt planu zachowuje z godno$é z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego miasta Skierniewice — || edycja’ (uchwalony
uchwatg Nr XXI11/42/2016 z dnia 7 Kwietnia 2016 r.).

Obszar objety Zmiang planu jest czescia obszaru funkcjonainego o symbolu 182.M.U. Jest to
obszar zabudowy mieszanej: zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej)
| zabudowy ustugowej.

Procedura formalno-prawna sporzgdzenia planu migjscowego zostata przeprowadzong
W trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
Z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

l. Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust, 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania fadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono, biorac pod uwage istniejacy stan
Zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania. Na tej podstawie ustalono linie
zabudowy oraz szczegolowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania w tym: wysokos¢ zabudowy, wskaznik zabudowy, minimalny udziaf
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosé zabudowy oraz ksztatty geometrii dachéw na
budynkach.

2. Wymagania ochrony Srodowiska. w tym gospodarowania_wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, uwzgledniono poprzez wprowadzenie ograniczen w zakresie mozliwosci
i intensywnosci wykorzystania terenéw, nakazu stosowania rozwigzan technicznych,




8. Potrzeby interesu publicznego
Z uwagi na zakres opracowania Planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia szczegdinych
warunkow zabudowy i Zzagospodarowania terenéw ze wzgledu na interes publiczny.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
okreslenie mozliwosci wyposazenia terenu w siegi | urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,
a takze przebudowe | rozbudowe istniejacych sieci, precyzujac zasady ich realizaci, zgodnie

Z przepisami odrebnymi:

10. _Zapewnienie udziatu spoteczeristwa w_ pracach nad miejscowym _planem
Zagospodarowania__ przestrzennego. w tym przy uzyciu  érodkow komunikagii
elektroenergetycznei.

W procedurze opracowania projektu planu zastaf zapewniony udziat spoteczerstwa
W uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu - ustanowionych w ustawie
O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu Zagospodarowania przestrzennego

komunikacji elektronicznej. Takie wnioski nie wplynety.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko podlegat wytozeniu do
publicznego wglgdu w dniach od 11 sierpnia 2016 r. do 9 wrzesnia 2016 r. Ogtoszenie
prezydenta Miasta w tej sprawie ukazato si¢ w dniu 4 sierpnia 2016 r. w lokalnej prasie ,Gios
Skierniewic i okolic’, na stronie internetowej i na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Skierniewice. Ponadto dokumenty takie jak: projekt planu i prognoza oddziatywania na
$rodowiska zostaty zamieszczone na stronie internetowej Urzedu Miasta.

W dniu 25 sierpnia 2016 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami
Przyjetymi w projekcie planu. Zgodnie z ogtoszeniem. do dnia 30 wrzesnia 2016 r. zbierano
uwagi do projektu planu. Uwagi nie wplynety.

Ponadto udzielano biezacych informacji osobom zainteresowanym, o prowadzonych
pracach projektowych.

W  pazdzierniku projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu. W projekcie planu
Zrezygnowano z ustalen dot. lokalizacji i wygladu ogrodzen i reklam ze wzgledu na wejscie
W zycie przepiséw ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o Zmianie niektérych ustaw w zwigzku
Z&€ wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z dnia 10 czerwea 2015 r., poz. 774),
ktore regulujg powyzsze zagadnienia.
Ponowne wytozenie projektu planu wraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu nastapito w okresie od 14 pazdziernika 2016 do 15 listopada 2016 r.
Ogtoszenie Prezydenta Miasta w tej sprawie ukazato sig w dniu 8 pazdziernika 2016 r.
w lokalngj prasie — w tygodniku ,Gtos Skierniewic i okolic” na stronie internetowej i na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Skierniewice. Opracowania - projekt planu i prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostaly dodatkowo zamieszczone na stronie internetowe;j
Urzedu Miasta.

W dniu 26 pazdziernika 2016 r. zorganizowano dyskusje nad rozwiazaniami przyjetymi
W projekcie planu. Sporzgdzono protokét z dyskusji.

Zgodnie z ogtoszeniem, do dnia 5 grudnia 2016 r, zbierano uwagi do projektu planu.
Uwagi nie wptynety.

Ponadto udzielano biezacych informacji osobom zainteresowanym, o prowadzonych
pracach projektowych.




do finansow publicznych). W prognozie wykazano, ze uchwalenie planu nie generuje
kosztéw dla budzetu Miasta. poniewaz w planie nie ustalono realizacji zadan z zakresy
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Miasta.

Nie przewiduje sig rowniez wplywu z tytutu optat adiacenckich za wybudowanie
infrastruktury.

Szacuje sie, ze potencjalnie budzet moze uzyskac wptywy z tytutu naliczenia tzw, renty
planistyczne;, Maksymalnie bylaby to kwota Ok. 42 000 z. Dochodami miasta, ktére
W duzym stopniu beda efektem wdrozenia nowego planu. beda dochody z tytutu podatku od
nieruchomosci, ktére 0szacowano na ok. 17 760 zt rocznie.

Prognoza oparta jest na zatozeniach, ze na obszarze planu dokonajg sie zmiany
W zabudowie | zagospodarowaniy terendw w peinym zakresie dopuszczonym planem

I w terminie do 5 Iat od daty wejécia w zycie planu.



