UCHWALA NR XXVIII/128/2016
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 25 sierpnia 2016 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice poloZony przy ulicy Ksiedza Kardynala Prymasa Stefana Wyszynskiego
(dzialki o numerach ewidencyjnych 215/3 i 215/4)

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016r. poz.446)
oraz art.15 ust.2, art.20 ust.1, art.29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz 778, poz. 904, poz 961) i w zwiazku z uchwata Nr XVII/163/2015 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego Uchwala Nr 124/99/13 Rady Miejskiej w Skierniewicach z dnia 19.sierpnia 1999 r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Lodzkiego Nr 120, poz. 1300 z dnia 15.10.1999) - fragment potozony przy ulicy Ksigdza Kardynata
Prymasa Stefana Wyszynskiego (dziatki o numerach ewidencyjnych 215/3 1 215/4), zwany dalej planem wraz z
integralnymi cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowiacego zatacznik Nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru, ktore pokrywaja si¢ z linia rozgraniczajaca teren okre§lono na rysunku planu.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice” uchwalonego uchwala Nr L/42/2014 Rady Miasta Skierniewice z dnia 25
kwietnia 2014 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowiace tekst planu, maja charakter obowiazujacy i co do zakresu oraz stopnia
szczegotowosci sa zgodne z wymogami zawartymi z art.15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie ze wzgledu na brak takich obiektow, obszaréw i terenéw w obszarze planu nie okresla sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznej;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odregbnych, w tym terenéw gorniczych;

4) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
umieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania okresla sig lacznie na podstawie:
1) ustalen ogo6lnych zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;

3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.
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5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy na rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku
planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadkach potaci do 159

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej lub
innego ciagu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gléwny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty
budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢ okreslajaca
cze$¢ dziatki budowlanej na ktorej mozliwe jest lokalizowanie obiektow budowlanych z zakazem jej
przekroczenia, ktory to zakaz nie dotyczy elementow wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen takich jak: balkon, wykusz, okap dachu, jesli przekroczenie
tymi elementami nie jest wigksze niz 2,0 m oraz podziemnych czg$ci budynku i1 urzadzen budowlanych
zwiazanych z budynkiem;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty
budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczeniu podstawowym — przewazajacym na danym terenie,

b) przeznaczeniu uzupehiajacym — dopuszczalnym przeznaczeniu terenu, ktore uzupetia jego przeznaczenie
podstawowe;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci, dla
ktorych zostaly okreslone niniejszym planem przeznaczenie i zasady zagospodarowania, i ktdre zostaty
oznaczone w tekScie oraz na rysunku planu symbolemcyfrowym i literowym opisujacym przeznaczenie
podstawowe terenu;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny liczbowy
okreslajacy stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, rozumiany jako laczna powierzchnia wszystkich
kondygnacji nadziemnych w ich obrysie zewngtrznym, wszystkich obiektow budowlanych sytuowanych na
dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny, liczbowy,
okreslajacy udziat procentowy terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny, liczbowy, uzyskany z podzielenia
powierzchni zabudowanej pod wszystkimi budynkami znajdujacymi si¢ na dzialce przez powierzchnig tej
dziakki;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslona w metrach wysokos$¢ budynku mierzona zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa albo okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu
budowlanego, nie bgdacego budynkiem mierzona od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do
najwyzszego punktu jego konstrukcji.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
lub innymi przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci uchwaty nalezy rozumie¢ w sposob okre§lony w ustawie
lub w innych przepisach prawa, wedlug stanu na dzien uchwalenia niniejszego planu, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. W zakresie przeznaczenia oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie wyposazenia terenu w urzadzenia budowlane oraz obiekty matej architektury, ktore tworza catosé
funkcjonalno - uzytkowa z zabudowa realizowana w ramach okre$lonego w ustaleniach szczegétowych dla
terenu;

2) zakaz realizacji wolnostojacych masztow, budynkéw gospodarczych i1 budynkéw z pomieszczeniami
technicznymi;
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3) w zakresie lokalizacji i form ogrodzen:

a) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen, wytacznie w liniach rozgraniczajacych od strony ulicy, z mozliwoscia
odsunigcia wynikajacego z konieczno$ci zachowania odlegltosci pasoOw ochronnych od istniejacych sieci
infrastruktury technicznej oraz ochrony istniejacego systemu korzeniowego drzew,

b) dopuszczenie realizacji ogrodzen w formie ogrodzen azurowych, o tacznej powierzchni otworow i
przeswitdw nie mniej niz 80 % przesta wraz z cokolem o wysokosci do 1,7 m lub ogrodzen w formie
stupkéw o wysokosci do 1,0 m potaczonych tancuchem,

c¢) zakaz stosowania ogrodzen:

- wykonanych z siatki, blach trapezowych i falistych, prefabrykatéw betonowych, drewna i tworzyw
sztucznych,

- 0 przestach innych niz w formie prostokatow;
4) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:

a) zakaz lokalizacji na elewacjach eksponowanych od strony ulicy elementéw technicznego wyposazenia
budynkow w tym: klimatyzatorow, anten, przewodow dymowych, wentylacyjnych i instalacji elektrycznych,
za wyjatkiem skrzynek przyltaczy i elementow stuzacych iluminacji budynkoéw,

b) dopuszczenie:

- realizacji na dachach budynkow urzadzen technicznych stuzacych wentylacji 1 klimatyzacji o wysokosci
do 2,0 m z obowiazkiem ich obudowy od strony ulicy oraz masztow antenowych o wysokosci do 8,0 m,

- realizacji  skrzynek przylaczy technicznych od strony ulicy, wylacznie w budynkach,
w przypadku przyltaczy gazowych wbudowanych w ogrodzenia;

5) w zakresie materialow wykonczeniowych obiektow budowlanych:

a) dopuszczenie stosowania przy realizacji elewacji szklanych oraz szklenia otworow wylacznie szkla
bezbarwnego lub w barwie szarej,

b) zakaz stosowania na elewacji: okladzin winylowych z glazury, blach trapezowych 1 falistych,
blachodachowki;

6) w zakresie lokowania miejsc gromadzenia odpadow statych:

a) dopuszczenie lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow w wiatach zlokalizowanych w terenie pomigdzy
nieprzekraczlng linia zabudowy a linia rozgraniczajaca ulicy oznaczong na rysunku planu symbolem
2.16.KD, w bezposrednim sasiedztwie ogrodzenia nieruchomosci,

b) dopuszczenie realizacji wiat o $cianach azurowych, o lacznej powierzchni otworéw
1 przeswitow nie mniej niz 80 %,

c) zakaz stosowania wiat wykonanych z siatki, blach trapezowych i falistych, prefabrykatow betonowych,
drewna i tworzyw sztucznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej;

2) rbwnoczesnego lub wyprzedzajacego wykonania elementow infrastruktury technicznej zapewniajacych
ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem, w stosunku do realizacji zabudowy;

3) w zakresie ochrony powietrza - nakaz stosowania do celow grzewczych bez emisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

4) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni - nakaz stosowania gatunkoéw drzew i krzewow odpornych na
niekorzystne warunki miejskie;

5) w zakresie ochrony przed hatasem — teren podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw prawa ochrony
srodowiska, jako ,, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”.

§ 7. 1. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig;
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1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i1 podziatow
nieruchomosci;

2) szczegdtowe zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek:
a) wielkos¢ dziatki budowlanej - minimum 1 500m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — minimum 40 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — (90° z tolerancja 2°).

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie obowiazuja dla
dzialek gruntu wydzielanych pod nowe drogi albo poszerzenia drég istniejacych oraz dla dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig;

1) wyposazenie terenu w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe
i rozbudowg istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) nakaz zaopatrzenia w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;j,
b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie systemu odprowadzania $ciekdw:
a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do
ziemi, przy zachowaniu przepisow odrebnych;

4) w zakresie usuwania odpadoéw - usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ zaopatrzenia w ciepto ze zrédet wytwarzajacych energig
cieplna z energii elektrycznej, gazu ziemnego, oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i no§nikéw energii, a
takze innych zrodet spetniajacych standardy energetyczno-ekologiczne.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej
terenow przyleglych ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna terenu zapewniaja zjazdy, z drogi publicznej — z ulicy Ksiedza Kardynala Prymasa
Stefana Wyszynskiego, potozonej poza obszarem opracowania, stycznie do obszaru planu - zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) budowe drég wewnetrznych, rowerowych, pieszo-rowerowych i ciagéw pieszych.

§ 10. W zakresie miejsc do parkowania dla samochoddéw obowiazuje wyposazenie dzialki budowlanej w
miejsca postojowe dla samochodow osobowych w ilosci minimalne;j:

1) w przypadku lokalizacji lokali ustugowych — jedno stanowisko na kazde 50m? powierzchni lokalu, a ponadto,
jesli liczba stanowisk wynosi 6 1 wigcej — dodatkowo, co najmniej jedno stanowisko przeznaczone na postoj
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

2) w przypadku realizacji lokali mieszkalnych - 1 stanowisko na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach, a ponadto, dodatkowo co najmniej jedno stanowisko przeznaczone na postoj
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci 1 ww. stanowisko na kazde 25 lokali mieszkalnych;

3)w przypadku realizacji budynku mieszkalnego =z ustugami — w iloSci facznej, okreslone;j
w punkcie 1 i punkcie 2.

§ 11. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajace z tresci niniejszego planu nie
dotycza inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej. Na obszarze planu dopuszcza sig lokalizowanie inwestycji z
zakresu tacznosci publicznej jesli zachowana zostanie mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania wyodrgbnionych
terendw na warunkach okreslonych niniejszym planem i zachowane zostana przepisy odrgbne.

§ 12. Niniejszym planem ustala si¢ 30 procentowa stawke stuzaca naliczaniu optlaty i z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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§ 13. W zakresie terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow petiacych inne
funkcje nie okre$lone w planie, dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenow w
postaci zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury oraz stuzacych rekreacji, do czasu realizacji ustalen
planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenu

§14.1.Dla  terenu  oznaczonego na  rysunku planu  symbolem = 2.221.M.  obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe;j;
2) przeznaczenia uzupehniajace:

a) tereny zabudowy ushugowe;j,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) parkingi nadziemne i podziemne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,3,

b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ nowej zabudowy do 12 m,

b) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci od 20° do 30°;
3) zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

b) zakaz lokalizacji ustug produkcyjnych i komunikacji z wytaczeniem parkingow,

c) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz szpitali i
domow opieki catodobowe;j,

d) zakaz realizacji samodzielnie funkcjonujacych instalacji do sktadowania materiatow sypkich poza silosami
lub budynkami.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych min. 1500m?. Parametr ten
nie dotyczy dzialki wydzielonej pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejacych oraz dzialek pod
urzadzenie infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 15. Traca moc obowiazujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
Uchwata Nr 124/99/13 Rady Miejskiej w Skierniewicach z dnia 19.08.1999 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — obszar potozony w rejonie ulic: Lowickiej, Widok,
Ksigdza Kardynata Prymasa Stefana Wyszynskiego (publ. Dz. Urz. Wojewodztwa L.odzkiego Nr 120, poz. 1300 z
dnia 15.10.1999 r.), w granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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2. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVIII/128/2016
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 sierpnia 2016 1.

H
& zalgcznik do Uchwaly Nr XXV111/128/2016

b Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 sierpnia 2016r.
) MIASTO SKIERNIEWICE
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX VIII/128/2016
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

ROZSTRYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejcowego planu zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego -fragment miasta Skierniewice polozony przy ulicy Ksiedza Kardynata
Prymasa Stefana Wyszynskiego (dzialki o numerach ewidencyjnych 215/3 i 215/4) nie wniesiono uwag do
w/wym. projektu planu.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX VIII/128/2016
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony
przy ulicy Ksigdza Kardynata Prymasa Stefana Wyszynskiego (dziatki o numerach ewidencyjnych 215/3 i
215/4) nie wywoluje potrzeby wykonania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych Miasta.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon
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