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Uzasadnienie/podsumowanie

sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 poz. 2081 z pozn.
zm.) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment
miasta Skierniewice potozony przy ulicy Warynskiego.

I. Informacja o przyjetym dokumencie.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat przyjety uchwatg
Nr XI11/125/2019 Rady Miasta Skierniewice z dnia 17 pazdziernika 2019 .

2. Obszar opracowania znajduje sie w pdtnocno-zachodniej czesci miasta pomiedzy ulica
Warynskiego a rzeka tupig. Od pétnocy graniczy z nieruchomoscig, na ktore;j
zlokalizowana jest miejska stacja uzdatniania wody, a od potudnia z terenami Instytutu
Ogrodnictwa, budynkami mieszkalnymi w czeséci potudniowo-wschodniej oraz rzeka
tupig od wschodu.

W' analizowanym obszarze oraz jego sasiedztwie zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna o ekstensywnym charakterze. Zabudowa usytuowana jest
wzdtuz ulic — tworzac pasy zabudowy przyulicznej. W gtebi dziatek znajduja sie otwarte
tereny rolne.

Powierzchnia obszaru sporzadzenia planu wynosi okoto 1,2 ha. W granicach
opracowania, w czesci zachodniej, znajdujg sie budynki mieszkalne jednorodzinne wraz
z zabudowa towarzyszgcg. Sg to budynki o wysokosci do 9.0 m. Pozostata czesé
obszaru opracowania jest niezabudowana. We wschodniej czesci przebiegaja
przesytowe sieci infrastruktury technicznej, w tym przewody sieci wodociagowe;.

3. Intencjg zmiany planu obowigzujacego z 2016 r. byta zmiana zapiséw dotyczacych
realizacji infrastruktury technicznej w zakresie umozliwiajacym realizacje planowanegj
inwestycji pn: ,Modernizacja uje¢ wody zlokalizowanych na terenie miasta
Skierniewice”. Zapisy tego planu w zakresie infrastruktury technicznej, ze wzgledu na
swojg  szczegdlowos¢,  uniemozliwiajg  realizacje  projektowanej inwestycji
o zaplanowanym przebiegu. Sporzadzenie nowego planu miejscowego dla tego
obszaru ma na celu okreslenie takich zapiséw, ktore umozliwig realizacje planowane;
inwestycji.

4. Wyodrebnione w planie miejscowym tereny respektujg zatozona w studium strukture
funkcjonalno-przestrzenng dla tego fragmentu miasta Skierniewice i odpowiadaja celom
| zasadom zagospodarowania ustalonym w studium dla obszaréw: ,104 MN’ oraz
,102 Z". Wyznaczone dla obszaru ,104 MN" funkcje zabudowy i zagospodarowania
terendw to ,rozwéj zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z dojazdami,
zielenia, miejscami postojowymi dla samochodéw, obiektami i urzadzeniami
infrastruktury ~ technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreacji indywidualnej”.
Wyznaczone dla obszaru ,102 Z” funkcje zabudowy i zagospodarowania terenéw to
Jfunkcje zieleni terendw otwartych Ilub zieleni ogrodéw przydomowych zabudowy
przyulicznej - ulicy Waryriskiego™. Projekt planu zachowuje ustalenia studium.

5. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odbywato sie
w trybie okreslonym ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.).

6. W trybie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodne z wymaganiami
ustawowymi:

- ,opracowanie ekofizjograficzne”,
- ,prognoza oddziatywania na $rodowisko”,
— ,prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego”.

7. W uchwalonym planie miejscowym wyznaczono:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej’- 1 MN,
Jeren zieleni”- 2 MN.

8. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustalono podstawowe standardy
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, sg to: rodzaj budynku, wysoko$é
budynku, maksymalne wskazniki zabudowy, nachylenie potaci dachowych, minimalna
powierzchnie biologicznie czynna.
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II. Informacje o udziale spoleczeristwa w opracowywaniu dokumentow:

1. Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu wynikajace z art. 17 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z art,
39 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2009 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko ukazato sie w prasie ,Glos Skierniewic i okolic”. na
tablicy ogtoszert Urzedu Miasta Skierniewice, na stronie BIP Urzedu Miasta
Skierniewice dnia 4 kwietnia 2019 r. Wnioski do w/wym. planu zbierano do dnia
10 maja 2019,

2. W terminie wskazanym w ogtoszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu wptynat
Jeden wniosek wiascicielki jednej z nieruchomosci zZlokalizowanych w granicach
opracowania. Wniosek ten zostat uwzgledniony w projekcie planu.

3. Projekt w/wym. planu wraz z prognoza zostat wytozony do publicznego wgladu od dnia
1 sierpnia 2019 r. do 30 sierpnia 2019 r. Prezydent Miasta Skierniewice oglosit
w lokalnej prasie — w tygodniku ,Gtos Skierniewic i okolic”, w dniu 25 lipca 2019 r.
Ogtoszenie zostato umieszczone réwniez na stronie internetowej i na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Skierniewice.

4. W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu przeprowadzona zostata
dyskusja publiczna w dniu 7 sierpnia 2019 r. dotyczaca rozwigzan przyjetych
W projekcie planu. Sporzadzono protokét z dyskus;ji.

. Zgodnie z ogtoszeniem do dnia 16 wrzesnia 2019 r. zbierano uwagi do projektu planu.

. W okresie wskazanym w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu w/wym.
projektu planu nie wplyneta zadna uwaga dotyczaca projektu planu.

)

lll. Podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu
i informacja, w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jaki sposéb zostaty
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko

1. W prognozie oddziatywania na érodowisko nie zawarto rozwigzan alternatywnych,
ktére powinny by¢ uwzglednione w projekcie planu.

W prognozie zawarto m.in.:

W granicach opracowania znajduje si¢ zabudowa zlokalizowana przy ul. Warynskiego
oraz tereny zieleni stanowiace zaplecze tej zabudowy. Istniejaca zabudowa to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — budynki mieszkalne o wysokosci do 9,0 m oraz
budynki gospodarcze o wysokosci do 4,0 m. Tereny zieleni znajdujace sie na zapleczu
zabudowy stanowig nabrzeze rzeki tupii-Skierniewki i w czesci znajdujg sie w obszarze
Zagrozonym powodzig.

Obszar opracowania od potudnia graniczy z terenem Instytutu Ogrodnictwa oraz
zabudowg mieszkaniowa. Teren Instytutu obejmuje Zabytkowy Park. Od wschodu obszar
opracowania ogranicza rzeka tupia-Skierniewka, od zachodu ulica Warynskiego, a od
potnocy tereny Zaktadu Wodociagow i Kanalizacji. Powierzchnia objeta analiza wynosi okoto
1,2 ha.

Obszar nie jest zlokalizowany w poblizu zadnego obszaru chronionego przyrodniczo.
Ponadto, w obszarze tym nie wystepuja ani nie $3 wskazywane do objecia ochrong obszary,
ktore mogtyby zasilic Sie¢ Obszaréw Natura 2000 Najblizej zlokalizowanym obszarem
chronionym w sieci Natura 2 000 znajdujgcym sie w odlegtosci ok. 4,2 km (w linii proste;
w kierunku na pétnoc) jest obszar pn. »,Polany Puszczy Bolimowskiej".

Prognozuje sig, iz przewidywane oddziatywania wynikajgce z realizacji ustalen planu,
ze wzgledu na znaczng odleglosé obszaru planu jak i rodzaj realizacji ustalen planu
(przeksztatcenia o znikomej sile i rodzaju oddziatywan) nie beda mieé wptywu na Obszary
Natura 2 000 i pozostate obszary chronione w trybie przepiséw ustawy o ochronie przyrody.
Ustalenia planu nie przyczynia sie réwniez do pogorszenia stanu siedlisk gatunkow roslin
| zwierzat dla ochrony, ktérych wyznaczono te obszary.

Zmiany w $érodowisku na omawianym obszarze zwigzane beda gtdéwnie z budowa
i funkcjonowaniem nowych obiektow w obszarze opracowania i w terenach przylegtych.
Konsekwencjg tych zmian bedzie gtéwnie ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,
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likwidacja pokrywy glebowej, powstanie nowych Zrodet hatasu (komunikacja) i ewentualnej
emisji zanieczyszczen powietrza. Nie bedg to jednak zjawiska o znacznej uciazliwosci.
Powyzsze zmiany bedg zachodzity sukcesywnie. Jest to jednak proces nieunikniony przy
dalszym rozwoju gospodarczym miasta.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego sg warunkami ograniczajacymi
dowolnos$c¢ realizacji zagospodarowania w przestrzeni. Z racji swej funkgji plan jest wytacznie
przepisem prawa uzupetniajgcym przepisy zawarte w ustawach i rozporzgdzeniach
wykonawczych.

Dla zabudowy, przewidzianej w projekcie planu bezposrednie oddziatywanie na
$rodowisko ograniczone bedzie do najplizszego sasiedztwa, wiec przed okresleniem
natgzenia oddziafywan mozliwe jest tylko wskazanie kluczowych czynnikow, ktére beda lub
potencjalnie moga wptywaé na zmiany stanu $rodowiska. Z reguly przyjmuje sie, iz nowe
zainwestowanie czy zagospodarowanie terenu zawsze powodujg zmiany w $rodowisku
naturainym. Najczesciej jest to wplyw niekorzystny, ktorego catkowite wykluczenie nie jest
mozliwe, W przypadku planu zakres zmiany ogranicza si¢ do wyznaczenia terenow,
o ktérych mowa powyzej. W zwigzku z powyzszym mozna prognozowa¢, ze realizacja
ustalen planu bedzie oddziatywaé na $rodowisko w zroznicowany sposéb.

Planowane przedsiewzigcia beda miaty negatywne oddziatywanie diugotrwate
(dtugoterminowe), gtéwnie ograniczone do miejsca wystepowania, najczesciej bezposrednie
| 0 charakterze nieodwracalnym.

Zapisy planu wskazujg szereg ustalen, ktére beda w maksymalnym stopniu
przeciwdziata¢ potencjalnym negatywnym oddziatywaniom projektowanych  funkcji.
W projekcie planu przyjeto zasady regulujgce inwestowanie w terenach, ktorych celem jest
przeciwdziatanie  pogorszeniu  powietrza,  $rodowiska wodno-gruntowego,  wod
powierzchniowych i podziemnych.

Wypetnienie wszystkich obowiazkéw podanych w planie miejscowym oraz pbézZniejsze
ich przestrzeganie pozwoli na zminimalizowanie zagrozen zardwno w obrebie terenu
bedacego przedmiotem planu jak i na terenach sgsiednich. Rozwiagzania przyjete w planie
miejscowym sg warunkami ograniczajgcymi dowolnosé realizacji zagospodarowania
przestrzeni.

Respektowanie ustalen planu dotyczacych zasad zagospodarowania terenéw i ich
obstugi infrastrukturag techniczna, powinno spowodowaé uporzadkowanie struktury
przestrzennej analizowanego obszaru, Realizacja ustalen planu, przy zastosowaniu
przedsigwzie¢ ochronnych, zgodnie z przepisami szczegolnymi, nie powinna doprowadzi¢ do
Znaczacego pogorszenia istniejgcego stanu $rodowiska naturalnego lub pogorszenia jakosci
zycia ludzi.

2. Uwagi i wnioski zgtoszone do przyjetego planu miejscowego - jak wyzej.

3. Opinie wifasciwych organéw, o ktéorych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t..
Dz.U. 2018 poz. 2081):

— Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi — pismo: WOOS -
11.410.148.2019.AJa, data wptywu: 27.06.2019 . — opinia pozytywna,

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Skierniewicach - pismo:
PSSE.ZNS.470.13.80.19, data wptywu: 21.06.2019 r. — opinia pozytywna,

- Panstwowy  Wojewddzki  Inspektor Sanitarny w  todzi -  pismo:
PWIS.NSOZNS.9022.1.190.2019.AK.  data wplywu: 19.06.2019 r. - opinia
pozytywna.

4. Wyniki postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko —
nie zaistniata potrzeba przeprowadzenia takiego postepowania.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu.
Monitoring skutkéw realizacji przedstawionego powyzej planu miejscowego winien byé
dokonany zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pdézn. zm.), w ramach
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oceny zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania oceny
aktualnosci tego planu. Oceny te winny byé dokonywane przez Prezydenta Miasta, co
najmniej raz w czasie kadencji Rady Miasta (nie rzadziej niz raz na 4 lata). Wyniki tych ocen
winny byé przedstawione Radzie Miasta. Okresiona ustawowo procedura pozwoli
przeanalizowaé i oceni¢ $rodowiskowe skutki realizacji planéw miejscowych.

Skutki realizacji postanowieri planu podlegac bedg biezacym pomiarom, ocenom oraz
analizom wplywu na $rodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska, przez zobligowane do tego instytucje.




