~ A0 —

UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczernistwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach na oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z2018
r. poz. 2081, z 2019 r. poz. 630) do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - obszar potozony w sasiedztwie ulicy Jana Ill Sobieskiego.

l. Informacja o przyjetym dokumencie

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — obszar pofozony w sasiedztwie ulicy
Jana [l Sobieskiego przyjety zostat Uchwata Nr XI11/126/2019 Rady Miasta Skierniewice
z dnia 17 pazdziernika 2019 .

2. Plan miejscowy sporzadzony zostat zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 .,
poz. 60, 235, 730, 1009) z uwzglednieniem ustalen Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - || edycja.

3. Zakres obszarowy w/wym. planu okreélony zostat w uchwale Nr VIII/76/2019 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 30 maja 2019 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
potozony w sasiedztwie ulicy Jana Il Sobieskiego.

4. Zagospodarowanie przedmiotowego obszaru zdominowaty funkcje: mieszkaniowa

i ustugowa oraz teren elektroenergetyki (GPZ).

Na zapleczu terenéw zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej znajduja sie tereny wolne od
zabudowy. Stanowig one wiasno$¢é Miasta | oséb fizycznych.
Obszar planu znajduje sie w strefie ,C" — ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony
Uzdrowiskowej Skierniewice - Makow.

Obszar planu znajduje sig poza obszarami objetymi ochrong w trybie przepiséw ustawy
0 ochronie przyrody.

Powierzchnia obszaru opracowania wynosi 14,7 ha.

5. Obszar opracowania obejmuje tereny, w obrebie ktorych funkcjonuje miejscowy plan
uchwalony w 2018 r.

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w zwigzku z potrzebg zmiany
dotychczasowego przeznaczenia fragmentéw obszaru dla realizacji budowy cieptowni
geotermalnej, ktéra zasila¢ bedzie zespot projektowanych basenéw sportowo-
rekreacyjnych oraz realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w pierzei ulicy Jana Il
Sobieskiego (na wniosek wiasciciela jednej z nieruchomosci potozonych w sasiedztwie tej
ulicy).

Celem opracowania planu jest wprowadzenie zasad i warunkéw zagospodarowania
umozliwiajgcych realizacje ww. inwestycji.

Plan wyczerpuje katalog ustalen, ktére w mys| przepiséw ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym zawiera sie obowigzkowo w planie migjscowym.

8. Ustalenia zapisane w planie odnosza sie, w znaczgcym stopniu, do problematyki ochrony
srodowiska przyrody i krajobrazu, w tym m.in.:

 ustalono, iz obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza

kopalin pn. ,Wody Termalne”, w ktérym nie ustanowiono stref ochronnych dla uje¢ wod
geotermalnych,

* ustalono, iz obszar objety planem potozony jest w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowe;

Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice - Makéw, W zagospodarowaniu

obszaru planu obowigzujg ograniczenia i zasady zagospodarowania wynikajace
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z ustalen uchwaty oraz przepisow odrebnych z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego,
a w szczegolnosci: z ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych,

w planie ustalono zakaz sytuowania zakiadéw przemystowych w rozumieniu ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych,

W planie ustalono zakaz lokalizagji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz
drog,

W zakresie ochrony powietrza ustalono nakaz stosowania do celdow grzewczych
bezemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrodet ciepta, spethiajacych wymagania
standardow jakosci powietrza,

W zakresie ochrony przed hatasem, ustalono, iz tereny oznaczone symbolami: 1.M.
2.M, zalicza sie w rozumieniu przepisow odrebnych do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych, jako ,tereny pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng”
oraz tereny o symbolach 3.M,U, 4.M,U zalicza sie do terenow chronionych akustycznie
okreslonych, jako ,tereny na cele mieszkaniowo-ustugowe”,

ustalone planem funkcje zabudowy i zagospodarowania terendw nie sg zaliczane do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

W zakresie zasad modernizagji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustalono:
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wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze
przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

nakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wytaczeniem
przebudowy istniejgcych sieci energetycznych z zachowaniem stref ochronnych
wskazanych na rysunku planu,

w zakresie zaopatrzenia w wode:

z miejskiej sieci wodociagowe;j,

nakaz lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

W zakresie odprowadzania $ciekéw — odprowadzanie $ciekéw bytowych do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarne;j,

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych:

powierzchniowo do ziemi w granicach nieruchomosci,

do rowu odwadniajgcego, potozonego poza obszarem planu, opisanego na rysunku
planu, jako ustalenie o charakterze informacyjnym o symbolu 4.124 Wr,

do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe),

dopuszczono stosowanie urzadzen umozliwiajgcych wykorzystanie wod na miejscu
oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wod przed ich
odprowadzaniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ze zrodet wytwarzajgcych energie cieplng z energii
elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego, energii termalnej oraz
odnawialnych paliw i nognikdw energii, a takze innych zrodet spetniajgcych standardy
energetyczno-ekologiczne,

W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz — z gazociggow rozdzielczych niskiego Iub
Sredniego cisnienia,

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

z istniejgcej lub projektowanej sieci $redniego | niskiego napigcia,

ze zrodet odnawialnych w tym z systemow fotowoltaicznych.

Moc urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii — maksimum 100
kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, dla kiérych — maksimum 40 KW,

W zakresie usuwania odpadow - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
dopuszczono lokalizowanie inwestycji z zakresu tacznosci publicznej z zachowaniem
przepiséw odrebnych.
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Z uwagi na specyfike przeznaczenia terendw, obecnosé gleb, ktére nie podlegaja rygorom
ochrony oraz brak gruntéw lesnych w obszarze planu nie wprowadzono wymogow
z zakresu ochrony gruntéw rolnych.

7. Prace planistyczne obejmowaty - oprocz sporzadzenia projektu planu, opracowanie
ponizszych dokumentow:;
- Opracowania ekofizjograficznego podstawowego,
- Prognozy oddziatywania na $rodowisko,
- Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Il. Informacje o udziale spoleczeristwa w opracowywaniu dokumentu.

W procedurze opracowania projektu planu zastat zapewniony udziat spoteczenstwa
W uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu - ustanowionych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystgpieniu do sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, Prezydent
Miasta Skierniewice ogtosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,ITS”, w dniu 6 czerwca 2019 r.
Ogtoszenie zostato umieszczone réwniez na stronie internetowej i na tablicy ogloszeh Urzedu
Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogtoszeniem, do dnia 28 czerwca 2019 r. zbierano wnioski do
projektu planu. Wnioski od oséb fizycznych nie wptynety.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko podlegat wytozeniu do
publicznego wgladu w dniach od 1 sierpnia 2019 r. do dnia 30 sierpnia 2019 r. Ogtloszenie
Prezydenta Miasta w tej sprawie ukazato si¢ w dniu 25 lipca 2019 r. w lokalnej prasie —
w tygodniku ,Gtos Skierniewic i okolic”, na stronie internetowej i na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta Skierniewice. Opracowania — projekt planu i prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostaty dodatkowo zamieszczone na stronie internetowej Urzedu Miasta,

W dniu 9 sierpnia 2019 r. zorganizowano dyskusje nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. Sporzadzono protokét z dyskus;ji.

Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 16 wrzeénia 2019 r. zbierano uwagi do projektu planu.
Uwagi nie wptynety.

lll, Podsumowanie zawierajgce uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu
i informacja, w jaki sposéb zostaly wzigte pod uwage i w jaki zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko, opinie
organow oraz zgtoszone uwagi i wnioski.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na potrzeby, ktérego sporzadzono
prognoze srodowiskowg okresla przeznaczenie terenu, ustala zasady ich zabudowy
I zagospodarowania, obstuge komunikacyjng, zasady ochrony $rodowiska naturalnego
oraz ksztattowania tadu przestrzennego.

Jak wynika z prognozy srodowiskowej w obszarze planu nie wystepujg cenne,
naturalne zbiorowiska roslinnosci naturalnej oraz miejsca legowe i miejsca statego bytowania
cennych gatunkéw zwierzat dziko zyjacych. Sie¢ Obszaru Natura 2000 pn. ,Dolina Rawki"
znajduje sie poza obszarem planu. W odlegtosci 3,1 km w linii prostej, w kierunku na
wschéd.

Skala przeksztaicen jaka bedzie skutkiem wprowadzania zabudowy, nie powinna
odbiegac od typowych przeksztatcen poszczegolnych komponentow srodowiska. Nie mniej
jednak brak jest obecnie mozliwosci catkowitego wyeliminowania negatywnych dla
srodowiska skutkéw wprowadzenia nowej zabudowy. Beds one dotyczyé gtownie:
przeksztatcen powierzchni ziemi, $rodowiska wodno-gruntowego w mniejszym zakresie
walorow krajobrazowych obszaru,

Z prognozy wynika, iz obszary cenne przyrodniczo, w tym Obszar Natura 2000 pn. ,Dolina
Rawki” znajdujg sig poza obszarem planu i ze wzgledu na brak powigzan przyrodniczych nie
zostang poddane presji ewentualnych czynnikéw bedacych skutkiem realizacji planu.
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W czesci tekstowej planu zawarto rozstrzygniecia, ktore bezposrednio lub posrednio stuza
celom ochrony $rodowiska naturalnego. Do najistotniejszych naleza;

° ograniczenie intensywno$ci zabudowy poprzez wskazanie maksymalnego wskaznika
zabudowy dziatki budowlanej, minimalnej intensywnosci zabudowy i minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

e ustalenia zawierajgce ograniczenia w zakresie gospodarowania w strefie ,C ochrony
uzdrowiskowej Obszaru Ochrony Uzdrowiskowe] Skierniewice-Makow,

» kwalifikacja terenu pod katem ochrony akustyczne;,

Zastosowanie wszystkich zalecen zawartych w planie, w tym szczegdlnie z zakresu
ochrony srodowiska naturalnego i infrastruktury technicznej bedzie gwarantem ograniczenia
do minimum ewentualnych, negatywnych wplywéw planowanych inwestycji na $rodowisko.
Ustalenia planu zawieraja rozwigzania korzystne dla $rodowiska, dlatego prognoza nie
prezentuje rozwigzan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach planu uznajac, ze
zaproponowane ustalenia sg najkorzystniejsze dla $rodowiska w kontekscie istniejacych
uwarunkowarn i kierunkdw rozwoju Skierniewic.

2. Opinie wtasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 | 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko:

» Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi — WOO0S.410.189.2019.AJa
z dnia 18.07.2019 r. - opinia pozytywna z uwagami dot. zagospodarowania woéd
opadowych i roztopowych z uwzglednieniem rozwigzan najkorzystniejszych dla
srodowiska.

* Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Skierniewicach — PSSE-ZNS 470.16
S0.19 z dnia 1.08.2019r. - opinia pozytywna.

3. Uwagi i wnioski zgtoszone do przyjetego planu miejscowego — brak uwag i wnioskéw (tresc
rozdziatu Il).

4. Wyniki postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko — nie
zaistniata potrzeba przeprowadzenia takiego postepowania.

o>. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien planu miejscowego.
Monitorowanie skutkow realizacji uchwalonego planu miejscowego dla obszaru miasta
potozonego w sgsiedztwie ulicy Jana Il Sobieskiego winno by¢ dokonywane zgodnie z art.
32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
ramach oceny zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
dokonywania oceny aktualnosci tego planu. Oceny te winny by¢ dokonywane przez
Prezydenta Miasta, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Miasta (nie rzadziej niz raz na
4 lata). Wyniki ocen winny byé przedstawione Radzie Miasta Skierniewice. Okreslona
ustawowo procedura pozwoli przeanalizowaé i oceni¢ srodowiskowe skutki realizacji
uchwalonego planu miejscowego.

Skierniewice, dnia 18.10. 2019 .

Prezyde i Skierniewice




